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Vorlage Nr.: Bau/062/2015

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 23.04.2015
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Flughafen-, Planungs- und |21.09.2015 offentlich
Bauausschuss

20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebaungsplan Nr. 95 "Neufahrn
Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Biirger 5

Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 5 vom 24.02.2015



hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 95 Neufahrn Ost

Bevor weitere als die bisherigen Neubaugebiete in Angriff genommen werden, sollte die bisher
schon nicht ausreichende Infrastruktur des Ortes modernisiert werden. Die derzeit einzige fllssig
zu befahrene Strale, seinerzeit als Umgehung gebaut, wird durch dieses VVorhaben zur
Wohnstralle bzw. an 4 Stellen zur Zu- und Abfahrisstrale des neuen Viertels.

Ich hore jetzt schon den Ruf nach einer neuen Umgehungsstralle.

Schon heute fehlende und dringend bendétigte Einkaufsmdglichkeiten Uber den taglichen Bedarf
hinaus sind auch im neuen Gebiet nicht angedacht.

Wo sind die bendétigten Arbeitsplatze ?

Wie und wo sollen Freizeitmdglichkeiten wie z.B. Erwachsenenbildung und
Jugendfreizeitmdglichkeiten angepasst oder (iberhaupt geschaffen werden ?

Diese Punkte sind meiner Meinung nach vor einem Bau fur zusatzlich ca. 1800 Bewohner zu
kldren und anzupassen.

Das neue Wohngebiet passt mit seinem Kasernencharakter wohl nicht in einen belebten Ort.
Besonders die hohen Turmhdauser sind die Fortfithrung der fritheren Bausiinden in Neufahrn. Sie
sollten keinesfalls héher gebaut werden als die Ummantelung der inneren Kasernen entlang des
Kurt Kittel Rings. Zumal die Gefahr der Ghettobildung und sozialer Spannungen erheblich ist.
Dass Einfamilienhduser neben Sozialwohnungen auf so engem Raum nicht klappt, wird bereits
seit Jahrzehnten in mehr als genug Stadten und Gemeinden festgestelit.

Auch innerhalb des Neubaugebietes sehe ich die Zu- und Abfahrtsstrallen und Parkméglichkeiten
als unzureichend an. Vielleicht fehlt ja nur eine Tiefgarage ?

Auch zu bedenken ist, dass sich junge Familien ansiedeln sollen: die Grundschiler haben den
weitesten Weg von allen Schulkindern !
Da sieht doch der Neubau der Grundschule gleich als Fehlplanung aus.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der allgemeine Zustand der Infrastruktur in Neufahrn ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Das die Infrastruktur im Ort jedoch nicht ausreichend sein soll
und modernisiert werden muss kann nicht nachvollzogen werden.

Das Konzept der Umgehungsstralle Kurt-Kittel-Ring bleibt mit der gewahlten
ErschlieBungskonzeption erhalten. Der Kurt-Kittel-Ring ist weiterhin anbaufrei.

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass die Versorgung
zusatzlicher Einwohner im Rahmen der bestehenden Strukturen mdéglich ist. Ergénzend sind
die Festsetzungen des Bebauungsplans so gewahlt, dass eine wohnortnahe Versorgung im
Baugebiet entstehen kann. Gerade im Bereich der Turmhauser sind Backer, Metzger und
andere Dienstleister erwiinscht. Der Einzelhandelsschwerpunkt der Gemeinde Neufahrn liegt
an der Bahnhofstra3e. Die Gemeinde ist bestrebt diesen Schwerpunkt zu starken. Weitere
Schwerpunkte im Bereich Neufahrn-Ost auszuweisen ware kontrar zur Starkung des
Zentrums und wird daher nicht beabsichtigt.

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Wohngebiets. Der Nachweis von
Arbeitsplatzen ist daher nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Allerdings gibt es auch auf
den Mischgebietsflachen die Mdoglichkeit der Gewerbeansiedlung sowie in Teilen des



Wohngebietes die Zulassigkeit von nicht stérendem Gewerbe. Der Nachweis von
Erwachsenenbildung und Jugendfreizeitmdglichkeiten ist nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung. Spielplatze, offentliche Grinflachen und Wegeverbindungen in die
Umgebung sind in der Planung enthalten.

Der hier vorliegende Bebauungsplan-Entwurf setzt den im Rahmen des stadtebaulichen
Wettbewerbs siegreichen Entwurf um. Der stadtebauliche Entwurf ist seinerzeit als beste
Lésung fur die gestellte Aufgabe ausgewahlt worden. Das Neubaugebiet Neufahrn-Ost
gliedert sich in drei Quartiere — die Quartiere Nord, Mitte und Sid. Der Entwurf ist so
konzipiert dass eine abschnittsweise Realisierung moglich ist. Wesentliches
Entwurfselement ist die Vielfalt und klare Strukturierung der Gebaudetypen, deren Kérnung
und Dichte von Ost nach West abgestuft ist. Gegenpol zur urbanen Bebauung ist das Grline
Netz bestehend aus Pocket Parks, Spielbereichen, Quartiers- und Stadtteilplatzen. Das
Konzept verfugt Uber ein klares ErschlieBungssystem mit Sammelstralien,
verkehrsberuhigten ~ Wohnstralen und einem Fu- und Radwegenetz. Die
Eingangssituationen werden durch finf Turmhauser architektonisch und funktional in Szene
gesetzt. Das Bebauungskonzept fir das Baugebiet Neufahrn-Ost sieht eine stadtische und in
Teilen dichte Bebauung vor, in deren Rahmen sich unterschiedliche Wohnungstypen und —
grollen fur unterschiedliche Nutzergruppen realisieren lassen. Die Bandbreite der
Wohnungstypen erstreckt sich von der kleinen Miet- oder Eigentumswohnung bis zum
freistehenden Einfamilienhaus. Es wird ein breitgefachertes Angebot an verschiedenen
verdichteten Einzelhaustypen in Form von Reihen- und Kettenhaustypen geschaffen.
Erganzt wird das Angebot durch Doppelhduser und freistehende Einzelhduser. Diese
Bandbreite an Wohnungstypen und —gréRen schafft die Basis flr eine tragfahige soziale
Durchmischung — fur ein Miteinander von Jung und Alt, von Singles und Familien.

Zum Kurt-Kittel-Ring wird das Baugebiet im Bereich Nord und Sid von zwei langen U-
formigen Baukorpern begleitet. Sie sind durch den Wechsel von unterschiedlichen
Gebaudetypen und Gebadudehdhen sowie durch Gebaudevor- und Rickspringe mafstablich
gegliedert. Die Baukorper am Kurt-Kittel-Ring sind drei- und viergeschossig vorgesehen. Als
Gebaudetypen sind Stadthduser und Geschosswohnungsbau denkbar. Die Struktur bietet
die Mdglichkeit des Bauens mit Bauherrengemeinschaften. Die Bebauungsstruktur am Kurt-
Kittel-Ring verfolgt verschiedene stadtebauliche Ziele. Zum einen schutzt sie die zentralen
verdichteten Wohnbereiche vor der Larmeinwirkung der Umgehungsstral’e und das ohne
EinbuBen an die eigene Wohnqualitdt. Zum anderen ermdéglichen die mehrgeschossigen
Baustrukturen am Stadtrand vielen Bewohnern die Orientierung zur Landschaft.

Die Stadteingange werden durch insgesamt funf Turmhauser deutlich markiert. Die
Turmhauser, an wichtigen Kristallisationspunkten im Gebiet gelegen, bieten Raum fir das
Wohnen und das Wohnen erganzende Nutzungen wie Kindertagesstatte, Backerei, Café
oder verschiedene Dienstleistungen. Sie leisten damit einen wichtigen Beitrag zur
Funktionsmischung und Belebung im Gebiet. Um eine architektonisch anspruchsvolle
Gestaltung der Turmhauser sicherzustellen, wird die Auslobung entsprechender
Wettbewerbe angeregt.

Wichtiger Gestaltungsgrundsatz ist, auf die vorhandenen kleinteiligen Strukturen an der Max-
Anderl-Stral3e einzugehen und zwar durch die Anordnung von kleinteiligen Strukturen im
westlichen Bereich des neuen Baugebietes.

Die zentralen Wohnbereiche innerhalb der Quartiere Nord, Mitte und Sid nehmen die
kleinteilige Struktur der Bebauung im westlich benachbarten Gebiet an der Max-Anderl-
Stralle auf. In den zentralen Wohnbereichen im Quartier Nord und Sid sind im Westen die
freistehenden Einzelhauser fur maximal zwei Wohneinheiten angeordnet, anschlielend
folgen die Doppelhduser, weiter im Osten sind die verdichteten Einzelhausstrukturen mit
Reihen und Kettenhdusern vorgesehen. Alle Bauformen sind konsequent stdorientiert.

Im Quartier Mitte variiert die Struktur unter Beachtung des grundséatzlichen
Gestaltungsprinzips. So sind auf grol3en Grundstliicken angrenzend an die Bebauung an der
Max-Anderl-StraRle  Doppelhduser  vorgesehen. Es folgt ein  Bereich  mit
Geschosswohnungsbau daran schlieBen sich senioren-gerechte Wohnformen an. Zum



Abschluss am Kurt-Kittel-Ring setzen ein Turmhaus, mit Raum fur eine Kita und viel-faltige
Dienstleistungsangebote, sowie der zentrale Quartiersplatz mit Ubergang zu den éffentlichen
Grinflachen 6stlich der Stralie gestalterische Akzente.

Das Quartier Sud wird durch die Grunecker StralRe begrenzt. Hier ist ein Mischgebiet
vorgesehen. Es greift die an der Griinecker Stralle bestehende gemischte Struktur auf und
schafft Moglichkeiten die Versorgung des Neubaugebietes sicher zu stellen. Gleichzeitig
puffert das Mischgebiet die empfindlichere Wohnnutzung gegen die Griinecker Stral3e ab.

Der Bebauungsplan setzt einen gestalterischen Rahmen innerhalb dessen Grenzen sehr
unterschiedliche Hauser realisiert werden kénnen. Das gilt nicht nur fur die Einzel- und
Doppelhauser sondern insbesondere auch fir die Reihen- und Kettenhduser sowie den
Geschosswohnungsbau und die Stadthauser. So sind Reihen- und Kettenhdauser mit
unterschiedlichen Dachformen (Flachdach, Satteldach, Pultdach) zulassig. Es sind fur die
nord- und suderschlossenen Bauzeilen unterschiedliche Geb&audebreiten vorgesehen, damit
ergeben sich differenzierte Fassadengliederungen. Auch Materialien und Farben geben
Gestaltungsmoglichkeiten. Gestalterische Klammer in den Reihen- und Kettenhausbereichen
sind die durchgangigen Gebaudefluchten und Grinstrukturen.

Der ruhende Verkehr wird im Bebauungsplanentwurf entsprechend den Vorgaben der
gemeindlichen Satzungen geregelt. Zudem stehen offentliche Stellplatzflachen entlang der
PlanstralRe zur Verfliigung. Die offentlichen Rdume sollen jedoch nicht ausschlieBlich die
Bedurfnisse des individuellen Kraftverkehrs maximal bedienen. Sie sollen gleichzeitig Raume
des Aufenthalts, der Begegnung und der Kommunikation von Menschen sein. Insoweit muss
das Planungskonzept zwischen verschiedenen Ansprichen vermitteln. Je nach
Mobilitdtsbedurfnis der einzelnen Bauherren soll es aber moglich sein, den fur notwendig
erachteten eigenen Stellplatzbedarf auf eigenem Grundstiick zu schaffen, bis hin zur
Errichtung von Sammeltiefgaragen fur einzelne Wohnanlagen.

Das Schulzentrum (Oskar-Maria-Graf Gymnasium und Mittelschule) liegt nérdlich des
Wohngebietes. Die Grundschule liegt westlich des Plangebietes. Beide Schulstandorte sind
fuBlaufig erreichbar. Gehwege und FuRgangeriberwege sind an den wichtigsten
Schulwegen (wie am Kurt-Kittel-Ring bzw. am Galgenbachweg, am Apothekenweg und der
Bahnhofstrale) fur einen sicheren Schulweg vorhanden.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs- schlag (Rucks.)
Ergebnis :

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
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