Offentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses am 21.09.2015

Anmerkung:

Bei dieser Veroéffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses vom 21.09.2015.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

Von den 10 Mitgliedern des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses waren 10 anwe-
send. Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

"% GEMEINDE NEUFAHRN
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uber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses
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Ribenthal, Burghard
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Seidenberger, Thomas

Abwesend:

Oberlader, Alfred

Rathaus, Sitzungssaal

Montag, den 21.09.2015

18:00 Uhr Ende: 21:00 Uhr
1. Burgermeister Franz Heilmeier

Christine Zimmermann

Vertretung fur Herrn Alfred Oberlader

Berufsbedingt abwesend



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite 2
vom 21.09.2015

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1)
1.1)
1.2)
2)

2.1)
2.1.1
2.1.2
2.1.3
2.1.4
2.1.5
2.1.6
2.1.7
2.1.8
2.1.9)

2.1.10)
2.1.11)
2.1.12)
2.1.13)
2.1.14)
2.1.15)
2.1.16)
2.1.17)
2.1.18)
2.1.19)
2.1.20)
2.1.21)
2.1.22)
2.1.23)
2.1.24)
2.1.25)
2.1.26)
2.1.27)
2.1.28)
2.1.29)
2.1.30)
2.1.31)

~— ~— ~— ~— ~— ~— ~— —

Genehmigung von Niederschriften - &ffentlicher Teil

Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 08.06.2015
Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 20.07.2015
20. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungs-

planes Nr. 95 "Neufahrn Ost", Sachverhalt
Wirdigung der Stellungnahmen

Burger 2

Burger 6

Burger 3

Blrger 4

Blrger 5

Barger 1

Blrger 7

Blrger 8

Burger 9

Blrger 10

Regierung von Oberbayern Sachgebiet Brandschutz
Staatliches Bauamt Freising

Flughafen Minchen GmbH

Agenda 21 Arbeitskreis Verkehr

Agenda 21 Arbeitskreis Gemeindeentwicklung
Handwerkskammer Miinchen und Oberbayern
Energie Stidbayern GmbH

Landesamt fir Denkmalpflege

Amt fir Ernahrung Landwirtschaft und Forsten
Wasserwirtschaftsamt

Bayernwerk GmbH

Gemeinde Eching

Deutsche Telekom

Wasserzweckverband

Kabel Deutschland GmbH

Freiwillige Feuerwehr

Landratsamt Sachgebiet Altlasten
Landratsamt Sachgebiet Untere Naturschutzbehdérde
Landratsamt Sachgebiet Bauleitplanung
Landratsamt Sachgebiet Ortsplanung
Bauverwaltung

Bau/240/2014/6
Bau/118/2015
Bau/057/2015

Bau/058/2015
Bau/059/2015
Bau/060/2015
Bau/061/2015
Bau/062/2015
Bau/063/2015
Bau/064/2015
Bau/065/2015
Bau/066/2015
Bau/067/2015
Bau/068/2015
Bau/069/2015
Bau/070/2015
Bau/071/2015
Bau/072/2015
Bau/073/2015
Bau/074/2015
Bau/075/2015
Bau/076/2015
Bau/077/2015
Bau/078/2015
Bau/079/2015
Bau/080/2015
Bau/081/2015
Bau/082/2015
Bau/083/2015
Bau/083/2015/1
Bau/084/2015
Bau/085/2015
Bau/085/2015/1
Bau/121/2015



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite 3
vom 21.09.2015

2.2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)
12.1)
12.2)

13)

Freigabe flr das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Bau/056/2015
BauGB
Bebauungsplan Nr. 77 Bau/120/2015

"Christl-Cranz-Strale, Carl-Diem-Stral’e, Sepp-Manger-Strafie",
Vorstellung der Planung und Freigabe flr das Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB

21. Anderung des Flachennutzungsplanes "Volksfestplatzes Bau/124/2015
und Naherholungsgebiet" sowie Bebauungsplan Nr. 93 "Volks-

festplatz”

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 103 "Verlangerung der Bau/128/2015

Gottfried von Cramm-Stralde "Vorstellung der Planung und
Freigabe fur das Verfahren

Bauantrag zum Ausbau des EG im Erweiterungsbau des Bau/123/2015
Cineplex-Kinos mit Bowlingbahnen und "Lasertec";

Bajuwarenstrale 5, 85375 Mintraching, FI.Nr. 2631/1 -

Gmkg. Neufahrn

Antragsteller: Martin Gritz

Antrag auf Abweichung von der Einfriedungssatzung Bau/122/2015
Carl-Diem-Stralte 17 a, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 773/22 —

Gmkg. Neufahrn

Antragstellerin: Regina Jastrow

Tektur zum Neubau eines Zweifamiliendoppelhauses; Bau/130/2015
Am Winkelfeld, 85376 Hetzenhausen, FI.Nr. 884/3 — Gmkg.

Massenhausen

Bauherren: Ramona und Martin Vierthaler

Errichtung eines Anbaus an ein bestehendes Vereinsheim; Bau/131/2015
Dietersheimer Stralde 25, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 98 - Gmkg.

Neufahrn

Bauherr: Neufahrner Kulturverein fur Integration und Bildung e. V.

Antrag der CSU-Fraktion vom 09.09.2015; Bau/132/2015

Errichtung einer Baustellenzufahrt fir Baustelle der Neufahrner
Kurve

Antrag der CSU-Fraktion vom 08.09.2015; Bau/242/2014
Aufstellen von Schaukasten fur ortsansassige Vereine

Bekanntgaben

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Plakatwerbe- Bau/113/2015
tafel im Euro-Format - unbeleuchtet
Bauherr: OBDA Aulienwerbung GmbH & Co. KG

Radwegverbindung Furholzen-Freising, Bau/127/2015
Auftragsvergabe Genehmigungsplanung

Anfragen



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite 4
vom 21.09.2015

1. Burgermeister Heilmeier eréffnete um 18:00 Uhr die offentliche Sitzung. Er stellte die
OrdnungsmaRigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit der Sitzung des Flughafen-,
Planungs- und Bauausschusses fest.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung von Niederschriften - 6ffentlicher Teil

TOP 1.1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 08.06.2015 - o6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und

Bauausschusses vom 08.06.2015 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande

wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Neufahrn b. Freising geneh-

migt die Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-

schusses vom 08.06.2015.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 1.2 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 20.07.2015 - 6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und

Bauausschusses vom 20.07.2015 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande

wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Neufahrn b. Freising geneh-

migt die Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-

schusses vom 20.07.2015.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 2 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebaungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Sachverhalt

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 21.11.2005 beschlossen, auf der Basis der mit dem 1. Preis des

stadtebaulichen Ideenwettbewerbs ausgezeichneten Arbeit, einen qualifizierten Bebauungs-

planes Nr. 95 i. S. von § 30 Abs. 1 BauGB mit Grunordnungsplan fir den Bereich ,Neufahrn-

Ost* zwischen dem Kurt-Kittel-Ring und der Staatsstrate 2053 (Grunecker Strafle) aufzustel-
len. In der Sitzung am 24.10.2011 wurden die Anderung des Geltungsbereiches des Bebau-
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Seite 5
ungsplanes sowie die hierfiir notwendige Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch ein groRflachiges Wohngebiet die Wohnanspriche ver-
schiedener Bevolkerungsgruppen und Haushaltstypen zu bedienen. Weiter sollen Flachen

fur soziale Einrichtungen und die Kinderbetreuung aber auch Mischgebietsflachen fur kleine-
re Gewerbebetriebe geschaffen werden. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes ist davon ausgegangen worden, dass der bestehende Bolz- und Spielplatz an glei-
cher Stelle erhalten werden kann. Zwischenzeitlich sind mehrere Spielplatze und Grinanla-
gen im Baugebiet selber vorgesehen. Der Bolzplatz und ein weiterer grof3er Spielplatz sollen
ostlich des Baugebietes (6stlich des Kurt-Kittel-Rings) neu angelegt werden.
Der stadtebauliche Entwurf sowie der Geltungsbereich der Bauleitplanungen sind aus dem
unten eingefligten Lageplan ersichtlich.

|- -

o ———

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grunordnung wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit von Freitag, den 23.01.2015 bis Mittwoch, den
25.02.2015 vorgenommen.
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Es sind Stellungnahmen von Blrgern und Behdrden zur Bauleitplanung eingegangen.

Diskussionsverlauf:

GR Kummer war personlich beteiligt und verlie den Sitzungstisch.
BAL Schofer erlauterte den Sachverhalt.
BGM Heilmeier erkundigte sich nach allgemeinen Fragen.

GR Seidenberger fragte nach dem Zeitpunkt fir die Gestaltungsfibel. Er fand das Modell mit
den Bauherrngemeinschaften sehr gut und wirde dieses Modell gerne in die Diskussionen
mit einbringen.

BAL Schofer antwortete, dass dies in absehbarer Zeit aufbereitet und zur Diskussion gestellt
werden solle.

GR Rubenthal erklarte, dass er viele der Anmerkungen in den Stellungnahmen zwar anneh-
me, aber teils wieder verwerfe, weil es wichtigere Aspekte gebe, die fir eine derartige Pla-
nung sprechen wirden.

zur Kenntnis genommen

TOP 2.1 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen

TOP 2.1.1 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Biirger 2

Sachverhalt:
Stellungnahme Biirger 2 (zu Biirger 1) vom 25.02.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte meine Einwendung zum neuen Wohngebiet Ost noch ergdnzen. Wenn man sich
Neufahrn von Mintraching aus néhert, hat der Ort durch das gewachsene Wohngebiet eine
einladende ansprechende Ausstrahlung. Durch die Art der Bebauung des neuen Wohngebie-
tes entsteht ein sehr abweisender Eindruck. Die hochgezogene Bauweise der Wohnhéuser
an der Umgehungsstralle und die Wohntirme, die eher wie Wehrtiirme wirken, vermitteln
den Charakter einer Festung, die alles andere als einladend ist. Neufahrn méchte sich doch
offen geben und nicht als Bollwerk gegen die AuBBenwelt. Ich méchte nochmals betonen,
dass ich besonders grof3e Vorbehalte gegen die Hochhduser habe. Es ist dabei fiir mich
auch ohne Belang, wie sie optisch gestaltet werden, denn am Ende bleiben 6, 7 oder 8
Stockwerke, die flir mich nicht in die Landschaft passen. Ich méchte wirklich eindringlich da-
rum bitten, diese Form der Bebauung nochmals griindlich zu (iberdenken und eine andere
fur alle zufriedenstellende Lésung zu finden.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der hier vorliegende Bebauungsplan-Entwurf setzt den im Rahmen des stadtebaulichen
Wettbewerbs siegreichen Entwurf um. Der Entwurf ist als beste Losung fur die gestellte Auf-
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gabe ausgewahlt worden. Es wird durch die hohen Gebaude am Ortsrand bewusst eine
stadtische Struktur umgesetzt, die auf eine klare Grenze zwischen bebautem Bereich und
freier Landschaft am Ortsrand setzt.

Die architektonische Qualitat kann beispielsweise durch Mehrfachbeauftragungen der Vor-
entwilrfe fir die einzelnen Gebdude oder Realisierungs- bzw. Bauherrenwettbewerbe im
Vorfeld der Vermarktung der einzelnen Grundsticke sichergestellt werden.

Diskussionsverlauf:

GR Seidenberger gab an, dass er kein Interesse daran habe grof3 in das Grundkonzept ein-
zugreifen und allzu viel an der Planung zu andern, aber das Thema mit den Flachdachern
tauche wiederholt in den Stellungnahmen der Birger auf. Er wirde die Wirdigungen der
Gemeinde nicht komplett ablehnen wollen, aber sehe Flachdacher immer noch als problema-
tisch an.

BGM Heilmeier erwiderte, dass dieser genannte Punkt bei der ndchsten Stellungnahme auf-
tauche und daher beim nachsten TOP besprochen werden solle.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst.

Abstimmung: Ja 8 Nein 1 pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.2 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Burger 6

Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 6 vom 23. bzw. 25.02.2015 (von 4 Biirgern unterzeichnet)
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wie im Rahmen des ,Grinen-Treffs* am 17.02.2015 zum Ausdruck gebracht, habe ich mich in den
letzten Tagen mit dem Bauvorhaben ,Neufahrn Ost* beschaftigt.

Gegen den ,Bebauungsplan Nr. 95 Neufahrn Ost" erhebe ich folgende Einwande:

1. Das Ziel einer harmonischen Eingliederung in die landliche Struktur Neufahrn-Ost wird nach der
Umsetzung des derzeit geplanten Bauvorhabens nicht erreicht. Insbesondere die Turmhauser,
Hochhéauser bzw. Punkthauser, mit mehr als 5 und bis zu 8 Stockwerken, fallen optisch und
architektonisch sehr negativ auf und stéren das Gesamtbild von Neufahrn-Ost. Die maximale
Geschosszahl sollte auf 4 begrenzt werden.

2. Eine Bauweise von Hausern mit Pultdach oder Flachdach passt ebenfalls nicht in die Architektur
der Bebauung in der naheren Umgebung des Baugebietes. Generell sollte eine Bauweise mit
Satteldach oder Zeltdach, wie z. B. am Rémerhof oder am Jahnweg, bevorzugt werden.

3. Die Situation der bereits heute teilweise unzureichenden Kapazitét der Verkehrsverbindung
,Grunecker Str.” in Richtung Mintraching bzw. ,Echinger Str.” in Richtung Eching, die
voraussichtlich den GroBteil der Verkehrslast aus dem Neubaugebiet aufnehmen muss, wird sich
weiter verschéarfen. Hierflr ist ein Lésungskonzept zu finden und im Rahmen des Baugebietes
Ost zu realisieren.

4. Der ,Kurt-Kittel-Ring" zwischen dem Kreisverkehr und der Kreuzung mit dem Galgenbachweg
dient heute als Umgehungsstralle. Bei der geplanten Bebauung westlich des ,Kurt-Kittel-Ring*
und der Einrichtung eines Sport- und Freizeitbereiches ¢stlich des ,Kurt-Kittel-Ring" erscheint die
Umwidmung des ,Kurt-Kittel-Ring" in diesem Abschnitt in einen Verkehrsberuhigten Bereich als
sinnvoll und notwendig. Die Funktion der Umgehungsstra@e ist auf jeden Fall nicht mehr
gegeben. Auch hierfur ist ein Losungskonzept zu finden und im Rahmen des Baugebietes Ost
umzusetzen.

5. Die bauliche Verdichtung des ausgewiesenen Gebiets in dem geplanten MaR erscheint als kaum
sinnvoll und nicht akzeptabel (sishe auch Punkt 4). Zu priifen ist z. B. die geplante Anzahl an
Garagen bzw. Stellpatzen, um eine Situation wie in der Max-Anderl-Stralke (und vielen weiteren
Stralen in Neufahrn) zu vermeiden, wo Fahrzeuge teilweise auf den FuBgangerweg ausweichen
missen um aneinander vorbeifahren zu kénnen.

6. Ebenso muss die Versorgung der Einwohner sichergestellt werden, die in diesem Bereich
ansassigen Markte REWE, PENNY und DM sind fir eine Kapazitat von weiteren ca. 1.800
Einwohnern vermutlich nicht ausreichend. Nach meinem Verstandnis sind aber keine weiteren
Mérkte bzw. Einkaufsmaéglichkeiten in diesem Bereich geplant.

Bei allem Verstandnis fur die Notwendigkeit weiterer Baugebiete in Neufahm bitte ich darum, die
Einwénde zu priifen und ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu entwickeln und zu verwirklichen, das
optimal in unseren Ort passt.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Neubaugebiet Neufahrn-Ost gliedert sich in drei Quartiere — die Quartiere Nord, Mitte
und Sud. Der Entwurf ist so konzipiert dass eine abschnittsweise Realisierung moglich ist.
Wesentliches Entwurfselement ist die Vielfalt und klare Strukturierung der Gebaudetypen,
deren Kornung und Dichte von Ost nach West abgestuft ist. Gegenpol zur urbanen Bebau-
ung ist das Griine Netz bestehend aus Pocket Parks, Spielbereichen, Quartiers- und Stadt-
teilplatzen. Das Konzept verfugt Gber ein klares ErschlieBungssystem mit Sammelstrallen,
verkehrsberuhigten Wohnstrallen und einem Ful3- und Radwegenetz. Die Eingangssituatio-
nen werden durch funf Turmhauser architektonisch und funktional in Szene gesetzt. Das
Bebauungskonzept fir das Baugebiet Neufahrn-Ost sieht eine stadtische und in Teilen dich-
te Bebauung vor, in deren Rahmen sich unterschiedliche Wohnungstypen und —gréRen fur
unterschiedliche Nutzergruppen realisieren lassen. Die Bandbreite der Wohnungstypen er-
streckt sich von der kleinen Miet- oder Eigentumswohnung bis zum freistehenden Einfamili-
enhaus. Es wird ein breitgefachertes Angebot an verschiedenen verdichteten Einzelhausty-
pen in Form von Reihen- und Kettenhaustypen geschaffen. Erganzt wird das Angebot durch
Doppelhauser und freistehende Einzelhduser. Diese Bandbreite an Wohnungstypen und —
gréRen schafft die Basis fUr eine tragfahige soziale Durchmischung — fir ein Miteinander von
Jung und Alt, von Singles und Familien.
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Zum Kurt-Kittel-Ring wird das Baugebiet im Bereich Nord und Sid von zwei langen U-
formigen Baukorpern begleitet. Sie sind durch den Wechsel von unterschiedlichen Gebaude-
typen und Gebaudehdhen sowie durch Gebaudevor- und Rickspringe mafstablich geglie-
dert. Die Baukorper am Kurt-Kittel-Ring sind drei- und viergeschossig vorgesehen. Als Ge-
baudetypen sind Stadthduser und Geschosswohnungsbau denkbar. Die Struktur bietet die
Moglichkeit des Bauens mit Bauherrengemeinschaften. Die Bebauungsstruktur am Kurt-
Kittel-Ring verfolgt verschiedene stadtebauliche Ziele. Zum einen schutzt sie die zentralen
verdichteten Wohnbereiche vor der Larmeinwirkung der Umgehungsstralie und das ohne
EinbuBen an die eigene Wohnqualitat. Zum anderen ermoglichen die mehrgeschossigen
Baustrukturen am Stadtrand vielen Bewohnern die Orientierung zur Landschaft.

Die Stadteingdnge werden durch insgesamt funf Turmhauser deutlich markiert. Die Turm-
hauser, an wichtigen Kristallisationspunkten im Gebiet gelegen, bieten Raum flir das Woh-
nen und das Wohnen erganzende Nutzungen wie Kindertagesstatte, Backerei, Café oder
verschiedene Dienstleistungen. Sie leisten damit einen wichtigen Beitrag zur Funktionsmi-
schung und Belebung im Gebiet. Um eine architektonisch anspruchsvolle Gestaltung der
Turmhauser sicherzustellen, wird die Auslobung entsprechender Wettbewerbe angeregt.

Wichtiger Gestaltungsgrundsatz ist, auf die vorhandenen kleinteiligen Strukturen an der Max-
Anderl-Stralle einzugehen und zwar durch die Anordnung von kleinteiligen Strukturen im
westlichen Bereich des neuen Baugebietes.

Die zentralen Wohnbereiche innerhalb der Quartiere Nord, Mitte und Sid nehmen die klein-
teilige Struktur der Bebauung im westlich benachbarten Gebiet an der Max-Anderl-Stralte
auf. In den zentralen Wohnbereichen im Quartier Nord und Sud sind im Westen die freiste-
henden Einzelhauser fir maximal zwei Wohneinheiten angeordnet, anschlieend folgen die
Doppelhauser, weiter im Osten sind die verdichteten Einzelhausstrukturen mit Reihen und
Kettenhausern vorgesehen. Alle Bauformen sind konsequent slidorientiert.

Im Quartier Mitte variiert die Struktur unter Beachtung des grundsatzlichen Gestaltungsprin-
zips. So sind auf groRen Grundstliicken angrenzend an die Bebauung an der Max-Anderl-
Stralle Doppelhauser vorgesehen. Es folgt ein Bereich mit Geschosswohnungsbau daran
schlielen sich senioren-gerechte Wohnformen an. Zum Abschluss am Kurt-Kittel-Ring set-
zen ein Turmhaus, mit Raum fir eine Kita und viel-faltige Dienstleistungsangebote, sowie
der zentrale Quartiersplatz mit Ubergang zu den 6ffentlichen Griinflachen éstlich der Strafe
gestalterische Akzente.

Das Quartier Std wird durch die Griinecker Stral’e begrenzt. Hier ist ein Mischgebiet vorge-
sehen. Es greift die an der Grinecker Stralle bestehende gemischte Struktur auf und schafft
Moglichkeiten die Versorgung des Neubaugebietes sicher zu stellen. Gleichzeitig puffert das
Mischgebiet die empfindlichere Wohnnutzung gegen die Griinecker Stralde ab.

Der Bebauungsplan setzt einen gestalterischen Rahmen innerhalb dessen Grenzen sehr
unterschiedliche Hauser realisiert werden kdnnen. Das gilt nicht nur fir die Einzel- und Dop-
pelhduser sondern insbesondere auch fir die Reihen- und Kettenhduser sowie den Ge-
schosswohnungsbau und die Stadthduser. So sind Reihen- und Kettenhduser mit unter-
schiedlichen Dachformen (Flachdach, Satteldach, Pultdach) zulassig. Es sind fur die nord-
und slderschlossenen Bauzeilen unterschiedliche Gebaudebreiten vorgesehen, damit erge-
ben sich differenzierte Fassadengliederungen. Auch Materialien und Farben geben Gestal-
tungsmoglichkeiten. Gestalterische Klammer in den Reihen- und Kettenhausbereichen sind
die durchgangigen Gebaudefluchten und Grinstrukturen.

Die gewahlten Dachformen bleiben unverandert. Zielvorstellung der Gemeinde fir das Neu-
baugebiet ist ein durchaus eigenstandiger gestalterischer Charakter, der sich auch in den
Dachformen wiederspiegelt.

Durch eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung wurde zwischenzeitlich die Belastung des
Kreisverkehres St 2053 / Kurt-Kittel-Ring geprift. Der bestehende Kreisverkehrsplatz St
2053 / Kurt-Kittel-Ring / Trentiner Strale ist auch im Prognosejahr 2030 mit Bericksichti-
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gung des Neubaugebietes Neufahrn-Ost in den Berufsverkehrszeiten mit guter bis sehr guter
Verkehrsqualitat leistungsfahig. Die Leistungsreserven liegen im Prognosezustand bei ca. 20
-25%.

Das Konzept der Umgehungsstralie Kurt-Kittel-Ring bleibt mit der gewahlten ErschlieRungs-
konzeption erhalten. Der Kurt-Kittel-Ring ist weiterhin anbaufrei.

Die Bebauungsdichte bleibt unverandert. Mit dem Ziel die Attraktivitdt der Wohnwege zu er-
héhen werden neue Ideen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs diskutiert. Eine Mog-
lichkeit ist die Anordnung von Carports an der Sammelstralde oder die Realisierung von Tief-
garagen. (Eine Beschlussfassung Uber diese Details erfolgt durch den Ausschuss in separa-
ter Beschlussvorlage). Der ruhende Verkehr ist im Bebauungsplanentwurf berticksichtigt. Die
Bebauungsdichte ist im Rahmen der Weiterentwicklung der Planung nach dem Wettbewerb
bereits Uberarbeitet und reduziert worden. Eine weitere Reduzierung ist aufgrund des Sied-
lungsdrucks im Munchener Umland und des raumordnerischen Zieles des Flachensparens
nicht vertretbar.

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass die Versorgung
zusatzlicher Einwohner im Rahmen der bestehenden Strukturen mdéglich ist. Ergénzend sind
die Festsetzungen des Bebauungsplans so gewahlt, dass eine wohnortnahe Versorgung im
Baugebiet entstehen kann. Gerade im Bereich der Turmhauser sind Backer, Metzger und
andere Dienstleister erwlnscht.

Diskussionsverlauf:

BGM Heilmeier erwahnte, dass der Punkt 2 in dieser Stellungnahme genau das Thema der
Dachform aufgreife, welches GR Seidenberger bereits angesprochen habe.

GR Rubenthal wies darauf hin, dass es fruher eine typische Bau-Struktur fir Bayern mit
Pultdachern gegeben habe. Da man mittlerweile aber auch eine andere Kostenstruktur habe
und ein Flachdach flr den Bauherrn kostenglinstiger kdme, misse man den Interessen der
Bauherrn entgegen kommen, sowie versuchen die optisch schonste Variante dabei rauszu-
holen.

GR Pflugler erlauterte, dass fur den Bauherrn aufgrund der Wohnflachenberechnung ganz
klar ein Flachdach die gunstigste Variante sei. Ihm erscheine es sehr sinnvoll, solche Flach-
dacher fir eine Begrinung zu nutzen. Er wirde dies gerne als Empfehlung im Bebauungs-
plan festhalten.

BAL Schofer erklarte, dass dies ein Thema ware, das im Bebauungsplan festgesetzt werden
sollte. Es gebe immer zwei Mdglichkeiten. Die eine ware es festzusetzen und die Andere
einen gewissen Spielraum zu lassen.

GR Pflagler erinnerte daran, dass es bereits vorkam, dass Empfehlungen in einem Bebau-
ungsplan formuliert worden seien.

GR Riubenthal erwiderte, dass es sinnvoll ware sowohl einen Hinweis aufzunehmen als auch
eine Festsetzung bzgl. der Begriunung.

BGM Heilmeier fasste zusammen, dass nun also ein Hinweis mit der Empfehlung im Bebau-
ungsplan zu erganzen ware.

GR Seidenberger gab an, dass er dieser Empfehlung nicht zustimmen werde, weil er bereits
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erwahnte hatte, dass er Pultdacher bevorzugen und Flachdacher eher vermeiden wolle.

BAL Schofer merkte an, dass es einen grof3en Unterschied gebe bzgl. des Klimas, ob sich
eine Dachoberflache durch Sonneneinstrahlung aufheize und die Warme an die Luft abgebe
oder ein begriintes Dach quasi automatisch kuhl bleibe.

BGM Heilmeier erkundigte sich nach weiteren Anmerkungen zu dieser Stellungnahme.

GR Meidinger habe sich lange Gedanken dartiber gemacht, was er von den Hochhausern
halten solle. Er sei nun der Meinung, dass die Gemeinde auf dem Weg zur Stadt sei und mit
der entsprechenden Gestaltung die Hochhauser also ganz gut passen sollten.

GR Funke aulerte, dass ihm bereits die Hochhauser in der GanghoferstralRe nicht gefallen
hatten, ebenso wenn man von Siden in das Baugebiet Neufahrn Stid/West fahre. Auch
wenn er verstehe, dass es schllissig dargestellt sei und die Bebauung Geschmackssache
sei. Er gab zu bedenken, dass der Bau im Westen zur damaligen Zeit auch modern war und
heutzutage nicht mehr gefalle.

Er wies darauf hin, dass die Stellungnahmen viel auf die Optik zielten. Misse er nun jede
Stellungnahme ablehnen?

BGM Heilmeier erwiderte, dass es noch die Mdglichkeit gebe Beschllsse zu splitten.
Aulerdem finde er nicht, dass es reine Geschmackssache sei, sondern davon abhinge wie
man zu dem Grundkonzept insgesamt stehe. Es werde in Zukunft mit den aktuellen Grund-
stiickslagen nicht mehr anders zu bauen mdglich sein. Die Bebauung misse dichter werden,
damit bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden kdnne.

GR Funke habe sicher nichts gegen einen Geschosswohnungsbau aber dennoch Bedenken
bzgl. der Gestaltung.

BAL Schofer erklarte, dass dies bis zum Ende verfolgt und im Auge behalten werden misse.

GR Rubenthal erinnerte, dass eine der Architektinnen bei der Besichtigung in Minchen ge-
sagt hatte, dass solche Gesamtkonzepte zerstort werden kénnen, wenn zu viele Anregungen
und ldeen von aulden eingearbeitet wurden. Architekten haben sich bei der Planung bereits
was gedacht und haben mehr Erfahrung als die meisten Au3enstehenden.

BGM Heilmeier fasste zusammen, dass der Beschlussvorschlag nun mit der Empfehlung fir
eine Begrunung der Flachdacher erganzt werden solle.

GR Seidenberger erwiderte, dass er genau das Gegenteil als Ergdnzung im Beschlussvor-
schlag winschen wirde. Er ware daflir, dass Pultdacher und keine Flachdacher gefordert
wulrden.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst. In dem Bebauungs-
plan ist aufzunehmen, dass die Begrinung von Flachdachern empfohlen wird.

Abstimmung: Ja 7 Nein 2 pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.3 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Biirger 3
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Sachverhalt:
Stellungnahme Biirger 3 vom 24.02.2015

Viele Hduser und Anlagen werden mit Flachdédchern ausgestattet. Diese Dachart ist die
anfélligste und langfristig die problembehafteste u. daher die teuerste Dachart.
Hier sollte wirklich dem Bauherrn die Wahl der Dachart tiberlassen werden.

Wiirdigungsvorschlag:

Im Rahmen der Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfs nach dem Wettbewerb sind
bereits weite Bereiche von dem urspriinglich vorgesehen Flachdach in Gebaude mit geneig-
ten Dachern geandert worden, um den Interessen der privaten Bauherren entgegen zu
kommen. Die Bauausfuhrung von Flachdachern ist stetig verbessert worden, so dass heute
mit weniger Schadensfallen gerechnet werden kann als in der Vergangenheit.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.4 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Blurger 4

Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 4 vom 24.02.2015

Sehr geehrter Herr Burgermeister, sehr geehrte Frau Prieller,

wie mit lhnen im Rahmen des ,Griinen-Treffs“ am 17.02.2015 diskutiert, méchten wir wie
vereinbart eine Zusammenfassung der relevanten Themen und Einwendungen einreichen:

1. Das Ziel einer harmonischen Eingliederung in die landliche Struktur Neufahrn-Ost wird
nach der Umsetzung des Bauvorhabens nicht erreicht.

2. Insbesondere die sog. Turmhauser, Hochhduser bzw. Punkthiduser, (bis zu 8
Stockwerke) fallen optisch und architektonisch sehr negativ auf und stéren das Gesamtbild
von Neufahrn. Erfahrungsgemaf besteht bei dieser Bauweise eine erhéhte Gefahr der
Bildung von sog. ,,sozialen Brennpunkten®.

3. Das Urspriingliche Ziel, die fritheren ,,Bausiinden” (Einfahrt Neufahrn aus Eching
kommend, Hochhaus im Galgenbachweg usw.) nicht zu wiederholen, wird verfehit.

4. Die bereits heute unzureichende Kapazitit der Verkehrsverbindungen (tagliche Staus auf
der Verbindungsstrate Eching Neufahrn / Neufahrn Eching) wurde in der Planung des
Neubaugebiets nicht beriicksichtigt.

5. Die bauliche Verdichtung des ausgewiesenen Gebiets erscheint uns als nicht akzeptabel
(Anzahl Parkplatze, Einkaufsméglichkeiten, Strahlungsbelastung durch Funk-Sendeanlagen,
gréRerer Bedarf an Bildungseinrichtungen, Schulen, Kindergérten) wurden nicht beriick-
sichtigt.

7. Unzureichende Information und Einbindung der Biirger bei der Planung des Bauvor-
habens in der Vergangenheit (MaBnahmen wurden durch den 1.Birgermeister bereits
eingeleitet, siehe E-Mail des 1. Biirgermeisters vom 18.02.2015).
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Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu1.

Es ist bewusst ein deutlicher Ubergang von der Stadt zur Landschaft gewahlt worden — auch
bedingt durch die angrenzende Umgehungsstralie Kurt-Kittel-Ring, auf die mit einer larmab-
schirmenden Bauform zu reagieren war. Allein die Umgehungsstralie stellt schon heute eine
deutliche Zasur dar.

Zu 2 und 3.

Das Neubaugebiet Neufahrn-Ost gliedert sich in drei Quartiere — die Quartiere Nord, Mitte
und Sud. Der Entwurf ist so konzipiert dass eine abschnittsweise Realisierung maoglich ist.
Wesentliches Entwurfselement ist die Vielfalt und klare Strukturierung der Gebaudetypen,
deren Kornung und Dichte von Ost nach West abgestuft ist. Gegenpol zur urbanen Bebau-
ung ist das Griine Netz bestehend aus Pocket Parks, Spielbereichen, Quartiers- und Stadt-
teilplatzen. Das Konzept verfligt Gber ein klares ErschlieBungssystem mit Sammelstralen,
verkehrsberuhigten Wohnstrallen und einem Ful3- und Radwegenetz. Die Eingangssituatio-
nen werden durch funf Turmhauser architektonisch und funktional in Szene gesetzt. Das
Bebauungskonzept fir das Baugebiet Neufahrn-Ost sieht eine stadtische und in Teilen dich-
te Bebauung vor, in deren Rahmen sich unterschiedliche Wohnungstypen und —grof3en fur
unterschiedliche Nutzergruppen realisieren lassen. Die Bandbreite der Wohnungstypen er-
streckt sich von der kleinen Miet- oder Eigentumswohnung bis zum freistehenden Einfamili-
enhaus. Es wird ein breitgefachertes Angebot an verschiedenen verdichteten Einzelhausty-
pen in Form von Reihen- und Kettenhaustypen geschaffen. Erganzt wird das Angebot durch
Doppelhauser und freistehende Einzelhauser. Diese Bandbreite an Wohnungstypen und —
grolRen schafft die Basis fir eine tragfahige soziale Durchmischung — fur ein Miteinander von
Jung und Alt, von Singles und Familien.

Zum Kurt-Kittel-Ring wird das Baugebiet im Bereich Nord und Sid von zwei langen U-
formigen Baukdrpern begleitet. Sie sind durch den Wechsel von unterschiedlichen Gebaude-
typen und Gebaudehdhen sowie durch Gebaudevor- und Rickspringe mafstablich geglie-
dert. Die Baukoérper am Kurt-Kittel-Ring sind drei- und viergeschossig vorgesehen. Als Ge-
baudetypen sind Stadthduser und Geschosswohnungsbau denkbar. Die Struktur bietet die
Méglichkeit des Bauens mit Bauherrengemeinschaften. Die Bebauungsstruktur am Kurt-
Kittel-Ring verfolgt verschiedene stadtebauliche Ziele. Zum einen schutzt sie die zentralen
verdichteten Wohnbereiche vor der Larmeinwirkung der Umgehungsstral’e und das ohne
EinbuBen an die eigene Wohnqualitdt. Zum anderen ermdéglichen die mehrgeschossigen
Baustrukturen am Stadtrand vielen Bewohnern die Orientierung zur Landschaft.

Die Stadteingange werden durch insgesamt finf Turmhauser deutlich markiert. Die Turm-
hauser, an wichtigen Kristallisationspunkten im Gebiet gelegen, bieten Raum fur das Woh-
nen und das Wohnen erganzende Nutzungen wie Kindertagesstatte, Backerei, Café oder
verschiedene Dienstleistungen. Sie leisten damit einen wichtigen Beitrag zur Funktionsmi-
schung und Belebung im Gebiet. Um eine architektonisch anspruchsvolle Gestaltung der
Turmhauser sicherzustellen, wird die Auslobung entsprechender Wettbewerbe angeregt.

Wichtiger Gestaltungsgrundsatz ist, auf die vorhandenen kleinteiligen Strukturen an der Max-
Anderl-Stral3e einzugehen und zwar durch die Anordnung von kleinteiligen Strukturen im
westlichen Bereich des neuen Baugebietes.

Die zentralen Wohnbereiche innerhalb der Quartiere Nord, Mitte und Stid nehmen die klein-
teilige Struktur der Bebauung im westlich benachbarten Gebiet an der Max-Anderl-Stralle
auf. In den zentralen Wohnbereichen im Quartier Nord und Sud sind im Westen die freiste-
henden Einzelhduser fir maximal zwei Wohneinheiten angeordnet, anschlieend folgen die
Doppelhauser, weiter im Osten sind die verdichteten Einzelhausstrukturen mit Reihen und
Kettenhdusern vorgesehen. Alle Bauformen sind konsequent stdorientiert.
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Im Quartier Mitte variiert die Struktur unter Beachtung des grundsatzlichen Gestaltungsprin-
zips. So sind auf groRen Grundstiicken angrenzend an die Bebauung an der Max-Anderl-
Stralle Doppelhduser vorgesehen. Es folgt ein Bereich mit Geschosswohnungsbau daran
schlielen sich senioren-gerechte Wohnformen an. Zum Abschluss am Kurt-Kittel-Ring set-
zen ein Turmhaus, mit Raum fir eine Kita und viel-faltige Dienstleistungsangebote, sowie
der zentrale Quartiersplatz mit Ubergang zu den éffentlichen Griinflaichen éstlich der StralRe
gestalterische Akzente.

Das Quartier Sud wird durch die Grunecker Stralde begrenzt. Hier ist ein Mischgebiet vorge-
sehen. Es greift die an der Griinecker Stral3e bestehende gemischte Struktur auf und schafft
Moglichkeiten die Versorgung des Neubaugebietes sicher zu stellen. Gleichzeitig puffert das
Mischgebiet die empfindlichere Wohnnutzung gegen den Larm der Griinecker Stral3e ab.

Der Bebauungsplan setzt einen gestalterischen Rahmen innerhalb dessen Grenzen sehr
unterschiedliche Hauser realisiert werden kdnnen. Das gilt nicht nur fir die Einzel- und Dop-
pelhduser sondern insbesondere auch fir die Reihen- und Kettenhauser sowie den Ge-
schosswohnungsbau und die Stadthduser. So sind Reihen- und Kettenhauser mit unter-
schiedlichen Dachformen (Flachdach, Satteldach, Pultdach) zuldssig. Es sind fir die nord-
und slderschlossenen Bauzeilen unterschiedliche Gebaudebreiten vorgesehen, damit erge-
ben sich differenzierte Fassadengliederungen. Auch Materialien und Farben geben Gestal-
tungsmaoglichkeiten. Gestalterische Klammer in den Reihen- und Kettenhausbereichen sind
die durchgangigen Gebaudefluchten und Grinstrukturen.

Die Bebauungsstruktur und die Hohenentwicklung bleiben daher unverandert.

Zu 4.

Durch eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung wurde zwischenzeitlich die Belastung des
Kreisverkehres St 2053 / Kurt-Kittel-Ring gepruft. er bestehende Kreisverkehrsplatz St 2053
/ Kurt-Kittel-Ring / Trentiner Stralde ist auch im Prognosejahr 2030 mit Beriicksichtigung des
Neubaugebietes Neufahrn-Ost in den Berufsverkehrszeiten mit guter bis sehr guter Ver-
kehrsqualitat leistungsfahig. Die Leistungsreserven liegen im Prognosezustand bei ca. 20 —
25 %.

Das Konzept der Umgehungsstralie Kurt-Kittel-Ring bleibt mit der gewahlten ErschlieRungs-
konzeption erhalten. Der Kurt-Kittel-Ring ist weiterhin anbaufrei.

Zu 5.

Das Baugebiet wird Abschnittsweise entwickelt, so dass Infrastruktureinrichtungen (wie
Schulen und Kindergarten) angepasst werden kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet eine Kindertagesstatte vorgesehen ist und auch Wohnraum fir Senioren und so-
zialgeforderter Wohnraum Platz findet. Der ruhende Verkehr ist im Bebauungsplanentwurf
berlcksichtigt. Die Bebauungsdichte ist im Rahmen der Weiterentwicklung der Planung nach
dem Wettbewerb bereits Uberarbeitet und reduziert worden. Eine weitere Reduzierung ist
aufgrund des Siedlungsdrucks im Minchener Umland und wegen dem Ziel des flachenspa-
renden Bauens nicht vertretbar.

Es ist nicht bekannt, dass im Plangebiet Funkstrahlenbelastungen vorhanden sind, die Gber
den geltenden Grenzwerten liegen. Es ist daher in der gemeindlichen Planung davon auszu-
gehen, dass die erreichten Werte fur die Gesundheit unbedenklich sind. Zur Sicherheit wird
im nachsten Verfahrensschritt die Bundesnetzagentur beteiligt.

Zu 6. (Im Schreiben als Nr. 7 beziffert)

Die Gemeinde ist bemiht, die Blrgerinnen und Birger in ihre Planungsprozesse einzube-
ziehen. Grundsatzlich dienen aber gerade die Verfahren der Auslegung der Bauleitplanung
der Information und Einbindung der Blrger in die Bauleitplanung.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst. Die Bundesnetzagen-
tur wird in der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.5 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Biirger 5

Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 5 vom 24.02.2015

hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 95 Neufahrn Ost

Bevor weitere als die bisherigen Neubaugebiete in Angriff genommen werden, sollte die bisher
schon nicht ausreichende Infrastruktur des Ortes modernisiert werden. Die derzeit einzige flissig
zu befahrene Stralle, seinerzeit als Umgehung gebaut, wird durch dieses Vorhaben zur
WohnstraRe bzw. an 4 Stellen zur Zu- und Abfahrtsstralle des neuen Viertels.

Ich hore jetzt schon den Ruf nach einer neuen Umgehungsstralle.

Schon heute fehlende und dringend bendtigte Einkaufsmdglichkeiten Gber den taglichen Bedarf
hinaus sind auch im neuen Gebiet nicht angedacht.

Wo sind die benotigten Arbeitsplatze ?

Wie und wo sollen Freizeitméglichkeiten wie z.B. Erwachsenenbildung und
Jugendfreizeitmdglichkeiten angepasst oder uberhaupt geschaffen werden ?

Diese Punkte sind meiner Meinung nach vor einem Bau fiir zuséatzlich ca. 1800 Bewohner zu
klaren und anzupassen.

Das neue Wohngebiet passt mit seinem Kasernencharakter wohl nicht in einen belebten Ort.
Besonders die hohen Turmhauser sind die Fortfihrung der fruheren Bausiinden in Neufahrn. Sie
sollten keinesfalls héher gebaut werden als die Ummantelung der inneren Kasernen entlang des
Kurt Kittel Rings. Zumal die Gefahr der Ghettobildung und sozialer Spannungen erheblich ist.
Dass Einfamilienhauser neben Sozialwohnungen auf so engem Raum nicht klappt, wird bereits
seit Jahrzehnten in mehr als genug Stadten und Gemeinden festgestelit.

Auch innerhalb des Neubaugebietes sehe ich die Zu- und Abfahrtsstrallen und Parkméglichkeiten
als unzureichend an. Vielleicht fehlt ja nur eine Tiefgarage ?

Auch zu bedenken ist, dass sich junge Familien ansiedeln sollen: die Grundschiller haben den

weitesten Weg von allen Schulkindern !
Da sieht doch der Neubau der Grundschule gleich als Fehlplanung aus.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der allgemeine Zustand der Infrastruktur in Neufahrn ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens. Das die Infrastruktur im Ort jedoch nicht ausreichend sein soll und moderni-

siert werden muss kann nicht nachvollzogen werden.

Das Konzept der UmgehungsstralRe Kurt-Kittel-Ring bleibt mit der gewahlten Erschlielungs-
konzeption erhalten. Der Kurt-Kittel-Ring ist weiterhin anbaufrei.
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Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass die Versorgung
zusatzlicher Einwohner im Rahmen der bestehenden Strukturen mdéglich ist. Erganzend sind
die Festsetzungen des Bebauungsplans so gewahlt, dass eine wohnortnahe Versorgung im
Baugebiet entstehen kann. Gerade im Bereich der Turmhauser sind Backer, Metzger und
andere Dienstleister erwiinscht. Der Einzelhandelsschwerpunkt der Gemeinde Neufahrn liegt
an der BahnhofstraRe. Die Gemeinde ist bestrebt diesen Schwerpunkt zu starken. Weitere
Schwerpunkte im Bereich Neufahrn-Ost auszuweisen ware kontrar zur Starkung des Zent-
rums und wird daher nicht beabsichtigt.

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Wohngebiets. Der Nachweis von Arbeits-
platzen ist daher nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Allerdings gibt es auch auf den
Mischgebietsflachen die Mdéglichkeit der Gewerbeansiedlung sowie in Teilen des Wohnge-
bietes die Zuldssigkeit von nicht stérendem Gewerbe. Der Nachweis von Erwachsenenbil-
dung und Jugendfreizeitmoglichkeiten ist nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Spielplat-
ze, offentliche Griinflachen und Wegeverbindungen in die Umgebung sind in der Planung
enthalten.

Der hier vorliegende Bebauungsplan-Entwurf setzt den im Rahmen des stadtebaulichen
Wettbewerbs siegreichen Entwurf um. Der stadtebauliche Entwurf ist seinerzeit als beste
Lésung fir die gestellte Aufgabe ausgewahlt worden. Das Neubaugebiet Neufahrn-Ost glie-
dert sich in drei Quartiere — die Quartiere Nord, Mitte und Std. Der Entwurf ist so konzipiert
dass eine abschnittsweise Realisierung moglich ist. Wesentliches Entwurfselement ist die
Vielfalt und klare Strukturierung der Gebaudetypen, deren Kérnung und Dichte von Ost nach
West abgestuft ist. Gegenpol zur urbanen Bebauung ist das Grine Netz bestehend aus Po-
cket Parks, Spielbereichen, Quartiers- und Stadtteilplatzen. Das Konzept verfugt Uber ein
klares ErschlieBungssystem mit Sammelstrallen, verkehrsberuhigten Wohnstra3en und ei-
nem Ful3- und Radwegenetz. Die Eingangssituationen werden durch flinf Turmhauser archi-
tektonisch und funktional in Szene gesetzt. Das Bebauungskonzept fir das Baugebiet Neu-
fahrn-Ost sieht eine stadtische und in Teilen dichte Bebauung vor, in deren Rahmen sich
unterschiedliche Wohnungstypen und —gréflen fir unterschiedliche Nutzergruppen realisie-
ren lassen. Die Bandbreite der Wohnungstypen erstreckt sich von der kleinen Miet- oder Ei-
gentumswohnung bis zum freistehenden Einfamilienhaus. Es wird ein breitgefachertes An-
gebot an verschiedenen verdichteten Einzelhaustypen in Form von Reihen- und Kettenhaus-
typen geschaffen. Erganzt wird das Angebot durch Doppelhduser und freistehende Einzel-
hauser. Diese Bandbreite an Wohnungstypen und —grof3en schafft die Basis fur eine tragfa-
hige soziale Durchmischung — fir ein Miteinander von Jung und Alt, von Singles und Fami-
lien.

Zum Kurt-Kittel-Ring wird das Baugebiet im Bereich Nord und Sud von zwei langen U-
formigen Baukdrpern begleitet. Sie sind durch den Wechsel von unterschiedlichen Gebaude-
typen und Gebaudehdhen sowie durch Gebaudevor- und Rickspringe mafstablich geglie-
dert. Die Baukdrper am Kurt-Kittel-Ring sind drei- und viergeschossig vorgesehen. Als Ge-
baudetypen sind Stadthauser und Geschosswohnungsbau denkbar. Die Struktur bietet die
Moglichkeit des Bauens mit Bauherrengemeinschaften. Die Bebauungsstruktur am Kurt-
Kittel-Ring verfolgt verschiedene stadtebauliche Ziele. Zum einen schutzt sie die zentralen
verdichteten Wohnbereiche vor der Larmeinwirkung der Umgehungsstralle und das ohne
EinbufRen an die eigene Wohnqualitdt. Zum anderen erméglichen die mehrgeschossigen
Baustrukturen am Stadtrand vielen Bewohnern die Orientierung zur Landschaft.

Die Stadteingéange werden durch insgesamt funf Turmhauser deutlich markiert. Die Turm-
hauser, an wichtigen Kristallisationspunkten im Gebiet gelegen, bieten Raum fur das Woh-
nen und das Wohnen erganzende Nutzungen wie Kindertagesstatte, Backerei, Café oder
verschiedene Dienstleistungen. Sie leisten damit einen wichtigen Beitrag zur Funktionsmi-
schung und Belebung im Gebiet. Um eine architektonisch anspruchsvolle Gestaltung der
Turmhauser sicherzustellen, wird die Auslobung entsprechender Wettbewerbe angeregt.
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Wichtiger Gestaltungsgrundsatz ist, auf die vorhandenen kleinteiligen Strukturen an der Max-
Anderl-Stralle einzugehen und zwar durch die Anordnung von kleinteiligen Strukturen im
westlichen Bereich des neuen Baugebietes.

Die zentralen Wohnbereiche innerhalb der Quartiere Nord, Mitte und Siid nehmen die klein-
teilige Struktur der Bebauung im westlich benachbarten Gebiet an der Max-Anderl-Stralle
auf. In den zentralen Wohnbereichen im Quartier Nord und Sud sind im Westen die freiste-
henden Einzelhauser fir maximal zwei Wohneinheiten angeordnet, anschlieRend folgen die
Doppelhauser, weiter im Osten sind die verdichteten Einzelhausstrukturen mit Reihen und
Kettenhdusern vorgesehen. Alle Bauformen sind konsequent sidorientiert.

Im Quartier Mitte variiert die Struktur unter Beachtung des grundsatzlichen Gestaltungsprin-
zips. So sind auf groRen Grundsticken angrenzend an die Bebauung an der Max-Anderl-
Stralle Doppelhduser vorgesehen. Es folgt ein Bereich mit Geschosswohnungsbau daran
schlielen sich senioren-gerechte Wohnformen an. Zum Abschluss am Kurt-Kittel-Ring set-
zen ein Turmhaus, mit Raum fir eine Kita und viel-faltige Dienstleistungsangebote, sowie
der zentrale Quartiersplatz mit Ubergang zu den &ffentlichen Griinflachen 6stlich der StralRe
gestalterische Akzente.

Das Quartier Sud wird durch die Griunecker Stral3e begrenzt. Hier ist ein Mischgebiet vorge-
sehen. Es greift die an der Grinecker Stral3e bestehende gemischte Struktur auf und schafft
Méglichkeiten die Versorgung des Neubaugebietes sicher zu stellen. Gleichzeitig puffert das
Mischgebiet die empfindlichere Wohnnutzung gegen die Griinecker Stralte ab.

Der Bebauungsplan setzt einen gestalterischen Rahmen innerhalb dessen Grenzen sehr
unterschiedliche Hauser realisiert werden kénnen. Das gilt nicht nur fir die Einzel- und Dop-
pelhduser sondern insbesondere auch fir die Reihen- und Kettenhauser sowie den Ge-
schosswohnungsbau und die Stadthduser. So sind Reihen- und Kettenhduser mit unter-
schiedlichen Dachformen (Flachdach, Satteldach, Pultdach) zulassig. Es sind fur die nord-
und suderschlossenen Bauzeilen unterschiedliche Gebaudebreiten vorgesehen, damit erge-
ben sich differenzierte Fassadengliederungen. Auch Materialien und Farben geben Gestal-
tungsmaoglichkeiten. Gestalterische Klammer in den Reihen- und Kettenhausbereichen sind
die durchgangigen Gebaudefluchten und Grinstrukturen.

Der ruhende Verkehr wird im Bebauungsplanentwurf entsprechend den Vorgaben der ge-
meindlichen Satzungen geregelt. Zudem stehen offentliche Stellplatzflachen entlang der
Planstrale zur Verfigung. Die 6ffentlichen Raume sollen jedoch nicht ausschlielich die Be-
durfnisse des individuellen Kraftverkehrs maximal bedienen. Sie sollen gleichzeitig Rdume
des Aufenthalts, der Begegnung und der Kommunikation von Menschen sein. Insoweit muss
das Planungskonzept zwischen verschiedenen Ansprichen vermitteln. Je nach Mobilitatsbe-
durfnis der einzelnen Bauherren soll es aber moglich sein, den fur notwendig erachteten ei-
genen Stellplatzbedarf auf eigenem Grundstiick zu schaffen, bis hin zur Errichtung von
Sammeltiefgaragen fur einzelne Wohnanlagen.

Das Schulzentrum (Oskar-Maria-Graf Gymnasium und Mittelschule) liegt nérdlich des
Wohngebietes. Die Grundschule liegt westlich des Plangebietes. Beide Schulstandorte sind
fuBlaufig erreichbar. Gehwege und FulRgangeriuberwege sind an den wichtigsten Schulwe-
gen (wie am Kurt-Kittel-Ring bzw. am Galgenbachweg, am Apothekenweg und der Bahnhof-
stralde) fur einen sicheren Schulweg vorhanden.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)
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TOP 2.1.6 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Biirger 1

Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 1 vom 24.02.2015

wie mit Ihnen im Rahmen des ,Griinen-Treffs* am 17.02.2015 diskutiert, méchten wir wie
vereinbart. termin- und formgerecht eine Zusammenfassung der relevanten Themen und
Einwendungen rechizeitig vor dem 25.02.2015 einreichen. Nach unserem jetzigen Eindruck
wird eine harmonische Eingliederung des geplanten Bauvorhabens in unsere Ortstruktur nicht
erreicht.

In diesem Zusammenhangmachten wir auf folgende Punkte hinweisen:

1. die sog. Turmhauser, Hochhauser bzw. Punkthauser, (bis zu 8 Stockwerke) fallen optisch
und architektonisch absolut negativ auf und verschiimmbessern das heute schon angekratzte
Gesamtbild von Neufahmn deutlich. Erfahrungsgemaf besteht hier auch eine erhohte Gefahr
der Bildung von sog. .sozialen Brennpunkten®,Das urspringliche Ziel, friihere ,Bauslinden”
(Einfahrt Neufahrn aus Eching kommend, Hochhaus im Jahnweg und Galgenbachweg u.w.)
nicht zu wiederholen, wird verfehlt.

2. die bereits heute unzureichende Kapazitat der Verkehrsverbindungen (tagliche Staus auf
der Verbindungsstrafte Eching Neufahrn / Neufahrn Eching) wurde in der Planung des
Neubaugebiets nicht beriicksichtigt. Dariiberhinaus weisen wir auf eine zwingende
notwendige Entschérfung der bestehenden Ortsrennstrecke JKurt-Kittel Ring” hin. Hier
werden heute von einigen Verkehrsteilnehmern Geschwindigkeiten bis ca. 180 kmh
erreicht.

4. Die bauliche Verdichtung des ausgewiesenen Gebiets erscheint uns nicht akzeptabel.
(Anzahl Parkplatze, Einkaufsmaglichkeiten, Strahlungsbelastung durch Funk-Sendeanlagen,
groRerer Bedarf an Bildungseinrichtungen, Schulen, Kindergarten) wurden nicht beriick-
sichtigt.

5. Unzureichende Kommunikation und Information der Biirger Gber das Bauvorhaben in der
Vergangenheit {MaRnahmen wurden durch den Birgermeister bereits eingeleitet, siche e-
Mail des 1. Burgermeisters vom 18.02.2015).

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist bewusst ein deutlicher Ubergang von der Stadt zur Landschaft gewahlt worden — auch
bedingt durch die angrenzende Umgehungsstrale Kurt-Kittel-Ring. Allein die Umgehungs-
stralde stellt schon heute eine deutliche Zasur dar.

Zu1.

Das Neubaugebiet Neufahrn-Ost gliedert sich in drei Quartiere — die Quartiere Nord, Mitte
und Sud. Der Entwurf ist so konzipiert dass eine abschnittsweise Realisierung moglich ist.
Wesentliches Entwurfselement ist die Vielfalt und klare Strukturierung der Gebaudetypen,
deren Kérnung und Dichte von Ost nach West abgestuft ist. Gegenpol zur urbanen Bebau-
ung ist das Grine Netz bestehend aus Pocket Parks, Spielbereichen, Quartiers- und Stadt-
teilplatzen. Das Konzept verfugt Uber ein klares Erschliellungssystem mit Sammelstral3en,
verkehrsberuhigten Wohnstrallen und einem Ful3- und Radwegenetz. Die Eingangssituatio-
nen werden durch funf Turmhauser architektonisch und funktional in Szene gesetzt. Das
Bebauungskonzept fir das Baugebiet Neufahrn-Ost sieht eine stadtische und in Teilen dich-
te Bebauung vor, in deren Rahmen sich unterschiedliche Wohnungstypen und —grof3en fur
unterschiedliche Nutzergruppen realisieren lassen. Die Bandbreite der Wohnungstypen er-
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streckt sich von der kleinen Miet- oder Eigentumswohnung bis zum freistehenden Einfamili-
enhaus. Es wird ein breitgefachertes Angebot an verschiedenen verdichteten Einzelhausty-
pen in Form von Reihen- und Kettenhaustypen geschaffen. Erganzt wird das Angebot durch
Doppelhauser und freistehende Einzelhduser. Diese Bandbreite an Wohnungstypen und —
groflien schafft die Basis fir eine tragfahige soziale Durchmischung — fiir ein Miteinander von
Jung und Alt, von Singles und Familien.

Zum Kurt-Kittel-Ring wird das Baugebiet im Bereich Nord und Sud von zwei langen U-
formigen Baukorpern begleitet. Sie sind durch den Wechsel von unterschiedlichen Gebaude-
typen und Gebaudehbhen sowie durch Gebaudevor- und Rickspringe mafstablich geglie-
dert. Die Baukorper am Kurt-Kittel-Ring sind drei- und viergeschossig vorgesehen. Als Ge-
baudetypen sind Stadthduser und Geschosswohnungsbau denkbar. Die Struktur bietet die
Méglichkeit des Bauens mit Bauherrengemeinschaften. Die Bebauungsstruktur am Kurt-
Kittel-Ring verfolgt verschiedene stadtebauliche Ziele. Zum einen schutzt sie die zentralen
verdichteten Wohnbereiche vor der Larmeinwirkung der Umgehungsstra’e und das ohne
EinbuRBen an die eigene Wohnqualitat. Zum anderen ermdéglichen die mehrgeschossigen
Baustrukturen am Stadtrand vielen Bewohnern die Orientierung zur Landschaft.

Die Stadteingédnge werden durch insgesamt funf Turmhauser deutlich markiert. Die Turm-
hauser, an wichtigen Kristallisationspunkten im Gebiet gelegen, bieten Raum flir das Woh-
nen und das Wohnen erganzende Nutzungen wie Kindertagesstatte, Backerei, Café oder
verschiedene Dienstleistungen. Sie leisten damit einen wichtigen Beitrag zur Funktionsmi-
schung und Belebung im Gebiet. Um eine architektonisch anspruchsvolle Gestaltung der
Turmhauser sicherzustellen, wird die Auslobung entsprechender Wettbewerbe angeregt.

Wichtiger Gestaltungsgrundsatz ist, auf die vorhandenen kleinteiligen Strukturen an der Max-
Anderl-Stralle einzugehen und zwar durch die Anordnung von kleinteiligen Strukturen im
westlichen Bereich des neuen Baugebietes.

Die zentralen Wohnbereiche innerhalb der Quartiere Nord, Mitte und Sid nehmen die klein-
teilige Struktur der Bebauung im westlich benachbarten Gebiet an der Max-Anderl-Stralte
auf. In den zentralen Wohnbereichen im Quartier Nord und Sud sind im Westen die freiste-
henden Einzelhauser fir maximal zwei Wohneinheiten angeordnet, anschlieend folgen die
Doppelhauser, weiter im Osten sind die verdichteten Einzelhausstrukturen mit Reihen und
Kettenhdusern vorgesehen. Alle Bauformen sind konsequent slidorientiert.

Im Quartier Mitte variiert die Struktur unter Beachtung des grundsatzlichen Gestaltungsprin-
zips. So sind auf groRen Grundstiicken angrenzend an die Bebauung an der Max-Anderl-
StraRe Doppelhauser vorgesehen. Es folgt ein Bereich mit Geschosswohnungsbau daran
schlieen sich senioren-gerechte Wohnformen an. Zum Abschluss am Kurt-Kittel-Ring set-
zen ein Turmhaus, mit Raum fir eine Kita und viel-faltige Dienstleistungsangebote, sowie
der zentrale Quartiersplatz mit Ubergang zu den 6ffentlichen Griinflachen dstlich der Strale
gestalterische Akzente.

Das Quartier Std wird durch die Griinecker Stral’e begrenzt. Hier ist ein Mischgebiet vorge-
sehen. Es greift die an der Grinecker Stral3e bestehende gemischte Struktur auf und schafft
Méoglichkeiten die Versorgung des Neubaugebietes sicher zu stellen. Gleichzeitig puffert das
Mischgebiet die empfindlichere Wohnnutzung gegen die Grinecker Stral3e ab.

Der Bebauungsplan setzt einen gestalterischen Rahmen innerhalb dessen Grenzen sehr
unterschiedliche Hauser realisiert werden kdnnen. Das gilt nicht nur fur die Einzel- und Dop-
pelhduser sondern insbesondere auch fur die Reihen- und Kettenhduser sowie den Ge-
schosswohnungsbau und die Stadthduser. So sind Reihen- und Kettenhduser mit unter-
schiedlichen Dachformen (Flachdach, Satteldach, Pultdach) zulassig. Es sind fur die nord-
und slderschlossenen Bauzeilen unterschiedliche Gebaudebreiten vorgesehen, damit erge-
ben sich differenzierte Fassadengliederungen. Auch Materialien und Farben geben Gestal-
tungsmoglichkeiten. Gestalterische Klammer in den Reihen- und Kettenhausbereichen sind
die durchgangigen Gebaudefluchten und Grinstrukturen.

Die Bebauungsstruktur und die Hohenentwicklung bleiben daher unverandert.
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Zu 2.

Durch eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung wurde zwischenzeitlich die Belastung des
Kreisverkehres St 2053 / Kurt-Kittel-Ring geprift. Der bestehende Kreisverkehrsplatz St
2053 / Kurt-Kittel-Ring / Trentiner Stralde ist auch im Prognosejahr 2030 mit Bericksichti-
gung des Neubaugebietes Neufahrn-Ost in den Berufsverkehrszeiten mit guter bis sehr guter
Verkehrsqualitat leistungsfahig. Die Leistungsreserven liegen im Prognosezustand bei ca. 20
—25%.

Das Konzept der UmgehungsstralRe Kurt-Kittel-Ring bleibt mit der gewahlten Erschlielungs-
konzeption erhalten. Der Kurt-Kittel-Ring ist weiterhin anbaufrei.

Zu 3 (im Schreiben als 4. beziffert).

Das Baugebiet wird Abschnittsweise entwickelt, so dass Infrastruktureinrichtungen (wie
Schulen und Kindergarten) angepasst werden kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet eine Kindertagesstatte vorgesehen ist und auch Wohnraum fir Senioren und So-
zialgeférderter Wohnraum Raum findet. Der ruhende Verkehr ist im Bebauungsplanentwurf
berlcksichtigt. Die Bebauungsdichte ist im Rahmen der Weiterentwicklung der Planung nach
dem Wettbewerb bereits Uberarbeitet und reduziert worden. Eine weitere Reduzierung ist
aufgrund des Siedlungsdrucks im Minchener Umland und wegen dem Ziel des flachenspa-
renden Bauens nicht vertretbar.

Es ist nicht bekannt, dass im Plangebiet Funkstrahlenbelastungen vorhanden sind, die tber
den geltenden Grenzwerten liegen. Es ist daher in der gemeindlichen Planung davon auszu-
gehen, dass die erreichten Werte fir die Gesundheit unbedenklich sind.

Zu 4 (im Schreiben als 5. beziffert).

Die Gemeinde ist bemiht, die Blrgerinnen und Birger in ihre Planungsprozesse einzube-
ziehen. Grundsatzlich dienen aber gerade die Verfahren der Auslegung der Bauleitplanung
der Information und Einbindung der Burger in die Bauleitplanung.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.7 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Biirger 7

Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 7 vom 23.02.2015
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gegen den Bebauungsplan Nr.95 Neufahrn Ost erhebe ich folgende Einspriiche:
1. Bebauungsdichte

a. Die Bebauungsdichte mit ca. 1.800 Einwohnern ist zu groR. Insbesondere an den
Schwerpunkten mit 6- bzw. 8-geschossiger Bebauung ist nicht durch
entsprechende Freiflachen fiir eine Auflockerung gesorgt. Frr den
Besucherverkehr stehen auf diesen Arealen nicht geniigend Parkméglichkeiten
zur Verfugung.

b. Die Besucherstellplatze am Seniorenzentrum und der Kindertagesstatte sind
nicht ausreichend vorhanden.

c. Es fehlen zusatzliche Einkaufsmoglichkeiten fiir die 1.800 Einwohner. Die
Parkmdglichkeiten bei REWE und Penny werden nicht ausreichen.

Durch die Punkte a, b und ¢ ist mit entsprechendem Ausweichverkehr in die

umliegenden Quartiere zu rechnen. Die Rad- und Gehwege werden entsprechend
zuparkiert.

2. Verkehr

Die AusfallstraBen aus dem Wohngebiet Nr. 95 miinden in den Kurt-Kittel-Ring und
Gruinecker StraRBe. Das Konzept Umgehungsstrate Kurt-Kittel-Ring muss deshalb
neu geordnet werden.

Der Ubergang vom Wohngebiet Uber den Kurt-Kittel-Ring zur Griinflache ist mit
Ampelschaltung bzw. Unterfuhrung neu zu gestalten.

Durch die dichte Bebauung am Kurt-Kittel-Ring ist die Strasse als Umgehungsstrale
nicht mehr tragbar; sondern sie ist den Bedirfnissen der Anwohner entsprechend zu
beruhigen. Die Anderung des Verkehrsnutzungsplans und die Erstellung eines
alternativen Konzeptes einer neuen Umgehungsstrale ist bisher nicht erfolgt.

3. Gesamtbild

a. Das architektonische Gesamtbild (Blickweise aus Mintraching kommend)
entspricht nicht dem einer modernen Gemeinde. Es entsteht der Eindruck, dass
durch die entlang des Kurt-Kittel-Rings entstehenden 4-geschossigen Hauser
eine Art Stadtmauer entsteht, welche durch die Wehrtirme (6- und 8-ge-
schossige Hochhauser am Rand und in der Mitte) flankiert wird; unterbrochen
durch Ausfallstraen und kaschiert durch halbhohe Bepflanzung. Dahinter in
Reih und Glied die Kettenhauser.

Es entsteht ein kaserniertes Viertel !

b. Die Geschosshéhe ist an die beherrschende umliegende Bebauung anzupassen

und auf max. 4 Geschosse zu beschranken.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu1a:

Die hier gewahlte Dichte ist bewusst gewahlt um einen Beitrag zum flachensparenden Bauen
zu erreichen. Die 6 bis 8-geschossigen Turmhauser betonen die Stadteingange. Sie verfi-
gen Uber entsprechend grofRzligige Grundstiicke die ausreichend Raum fir die Unterbrin-
gung von Stellplatzen bieten. Es sind Tiefgaragen und ebenerdige Stellplatze vorgesehen.
Die konkrete Anordnung der Stellplatze sowie die tatsachlich erforderliche Anzahl sind The-
men des Bauantrags. Die Turmhauser grenzen auf3erdem jeweils an 6ffentliche Griinflachen
und Platze. Die in Plangebiet dargestellten Strukturen sind bewusst gewahlt um einen Bei-
trag zum flachensparenden Bauen zu erreichen. Den Reihen- und Kettenhausgrundstiicken
stehen abwechslungsreich strukturierte und zahlreiche &ffentliche Grinflachen entgegen.

Zu 1b:

Am Seniorenzentrum und an der Kindertagesstatte ist ausreichend Raum fur die erforderli-
chen Stellplatze vorhanden. Vor dem Seniorenzentrum sind im stadtebaulichen Entwurf 20
Stellplatze beispielhaft dargestellt. Stellplatze flir Bewohner und Mitarbeiter sind in der Tief-
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garage unterzubringen. Weitere Stellplatze stehen auf dem Quartiersplatz Mitte und entlang
der Planstralle C zur Verfligung. Im stadtebaulichen Entwurf sind an der Kindertagesstatte
18 Besucherstellplatze dargestellt. Die Anzahl kdnnte verdoppelt werden. Der Bebauungs-
plan-Entwurf |3sst dies zu.

Zu 1c:

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass die Versorgung
zusatzlicher Einwohner im Rahmen der bestehenden Strukturen mdéglich ist. Erganzend sind
die Festsetzungen des Bebauungsplans so gewahlt, dass eine wohnortnahe Versorgung im
Baugebiet entstehen kann. Gerade im Bereich der Turmh&user sind z.B. Backer, Metzger
und andere Dienstleister erwlinscht.

Die Sammelstral3en fuhren den Verkehr aus den o6ffentlichen und privaten Wohnwegen an
die nachste Hauptstrale — in der Gemeinde Neufahrn ist das der Kurt-Kittel-Ring und die
Grinecker Strae. Gleichzeitig sind die Sammelstrallen so ausgelegt, dass eine Einbezie-
hung des Wohngebietes in das Ortsbusnetz maéglich ist. Ein Parken auf den Geh- und Rad-
wegen wird vom Plangeber nicht erwartet, da ausreichend Besucherstellplatze zur Verfi-
gung stehen.

Die hier angesprochene Gefahr von Schleichverkehren nimmt die Gemeinde ernst. Eine wei-
tere Behandlung dieser Thematik erfolgt unter der Wirdigung zur Stellungnahme der Bau-
verwaltung.

Zu 2:

Das Neubaugebiet Neufahrn-Ost gliedert sich in drei Quartiere — die Quartiere Nord, Mitte
und Sud. Der Entwurf ist so konzipiert dass eine abschnittsweise Realisierung maglich ist.
Wesentliches Entwurfselement ist die Vielfalt und klare Strukturierung der Gebaudetypen,
deren Kornung und Dichte von Ost nach West abgestuft ist. Gegenpol zur urbanen Bebau-
ung ist das Griine Netz bestehend aus Pocket Parks, Spielbereichen, Quartiers- und Stadt-
teilplatzen. Das Konzept verfligt Gber ein klares ErschlieBungssystem mit Sammelstrallen,
verkehrsberuhigten Wohnstralen und einem Fuf3- und Radwegenetz. Die Eingangssituatio-
nen werden durch funf Turmhauser architektonisch und funktional in Szene gesetzt. Das
Bebauungskonzept fur das Baugebiet Neufahrn-Ost sieht eine stadtische und in Teilen dich-
te Bebauung vor, in deren Rahmen sich unterschiedliche Wohnungstypen und —grof3en fur
unterschiedliche Nutzergruppen realisieren lassen. Die Bandbreite der Wohnungstypen er-
streckt sich von der kleinen Miet- oder Eigentumswohnung bis zum freistehenden Einfamili-
enhaus. Es wird ein breitgefachertes Angebot an verschiedenen verdichteten Einzelhausty-
pen in Form von Reihen- und Kettenhaustypen geschaffen. Erganzt wird das Angebot durch
Doppelhauser und freistehende Einzelhduser. Diese Bandbreite an Wohnungstypen und —
gréRen schafft die Basis fur eine tragfahige soziale Durchmischung — fir ein Miteinander von
Jung und Alt, von Singles und Familien.

Zum Kurt-Kittel-Ring wird das Baugebiet im Bereich Nord und Sud von zwei langen U-
formigen Baukdrpern begleitet. Sie sind durch den Wechsel von unterschiedlichen Gebaude-
typen und Gebaudehdhen sowie durch Gebaudevor- und Rickspringe malstablich geglie-
dert. Die Baukdrper am Kurt-Kittel-Ring sind drei- und viergeschossig vorgesehen. Als Ge-
baudetypen sind Stadthduser und Geschosswohnungsbau denkbar. Die Struktur bietet die
Mdglichkeit des Bauens mit Bauherrengemeinschaften. Die Bebauungsstruktur am Kurt-
Kittel-Ring verfolgt verschiedene stadtebauliche Ziele. Zum einen schutzt sie die zentralen
verdichteten Wohnbereiche vor der Larmeinwirkung der Umgehungsstrale und das ohne
EinbufRen an die eigene Wohnqualitdt. Zum anderen erméglichen die mehrgeschossigen
Baustrukturen am Stadtrand vielen Bewohnern die Orientierung zur Landschaft.

Die Stadteingange werden durch insgesamt funf Turmhauser deutlich markiert. Die Turm-
hauser, an wichtigen Kristallisationspunkten im Gebiet gelegen, bieten Raum fur das Woh-
nen und das Wohnen erganzende Nutzungen wie Kindertagesstatte, Backerei, Café oder
verschiedene Dienstleistungen. Sie leisten damit einen wichtigen Beitrag zur Funktionsmi-
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schung und Belebung im Gebiet. Um eine architektonisch anspruchsvolle Gestaltung der
Turmhauser sicherzustellen, wird die Auslobung entsprechender Wettbewerbe angeregt.

Wichtiger Gestaltungsgrundsatz ist, auf die vorhandenen kleinteiligen Strukturen an der Max-
Anderl-Stralle einzugehen und zwar durch die Anordnung von kleinteiligen Strukturen im
westlichen Bereich des neuen Baugebietes.

Die zentralen Wohnbereiche innerhalb der Quartiere Nord, Mitte und Sid nehmen die klein-
teilige Struktur der Bebauung im westlich benachbarten Gebiet an der Max-Anderl-Stralte
auf. In den zentralen Wohnbereichen im Quartier Nord und Sud sind im Westen die freiste-
henden Einzelhauser fir maximal zwei Wohneinheiten angeordnet, anschlieRend folgen die
Doppelhauser, weiter im Osten sind die verdichteten Einzelhausstrukturen mit Reihen und
Kettenhausern vorgesehen. Alle Bauformen sind konsequent slidorientiert.

Im Quartier Mitte variiert die Struktur unter Beachtung des grundsatzlichen Gestaltungsprin-
zips. So sind auf groRen Grundstiicken angrenzend an die Bebauung an der Max-Anderl-
Stralle Doppelhauser vorgesehen. Es folgt ein Bereich mit Geschosswohnungsbau daran
schlieften sich senioren-gerechte Wohnformen an. Zum Abschluss am Kurt-Kittel-Ring set-
zen ein Turmhaus, mit Raum fir eine Kita und viel-faltige Dienstleistungsangebote, sowie
der zentrale Quartiersplatz mit Ubergang zu den &ffentlichen Griinflachen 6stlich der StralRe
gestalterische Akzente.

Das Quartier Std wird durch die Griinecker Stral’e begrenzt. Hier ist ein Mischgebiet vorge-
sehen. Es greift die an der Grinecker Stral3e bestehende gemischte Struktur auf und schafft
Moglichkeiten die Versorgung des Neubaugebietes sicher zu stellen. Gleichzeitig puffert das
Mischgebiet die empfindlichere Wohnnutzung gegen die Griinecker Stral3e ab.

Der Bebauungsplan setzt einen gestalterischen Rahmen innerhalb dessen Grenzen sehr
unterschiedliche Hauser realisiert werden kénnen. Das gilt nicht nur fir die Einzel- und Dop-
pelhduser sondern insbesondere auch fir die Reihen- und Kettenhduser sowie den Ge-
schosswohnungsbau und die Stadthduser. So sind Reihen- und Kettenhauser mit unter-
schiedlichen Dachformen (Flachdach, Satteldach, Pultdach) zulassig. Es sind fur die nord-
und slderschlossenen Bauzeilen unterschiedliche Gebaudebreiten vorgesehen, damit erge-
ben sich differenzierte Fassadengliederungen. Auch Materialien und Farben geben Gestal-
tungsmaoglichkeiten. Gestalterische Klammer in den Reihen- und Kettenhausbereichen sind
die durchgangigen Gebaudefluchten und Grinstrukturen.

Zu 3:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf setzt den preisgekronten Wettbewerbsbeitrag um.
Der stadtebauliche Entwurf ist seinerzeit als beste Lésung fir die gestellte Aufgabe ausge-
wahlt worden.

Der Bebauungsplan sieht in Nachbarschaft der bereits bestehen Bebauung Gebaude mit nur
zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss vor. First- und Wandhohen sind festgesetzt.
Somit wird unter Ricksichtnahme auf die stadtebaulichen Gegebenheiten die Baudichte im
Gebiet schrittweise erhoht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.8 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Biirger 8
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Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 8 vom 26.02.2015

Es ist sehr erfreulich, dass neuer Wohnraum flir ca. 1800 Einwohner geschaffen wird. In den Jahren zuvor,
wurde viel zu wenig, gerade im Wohnungsbau getan.

Ich lebe seit 47 Jahren in Neufahrn, bin alleinerziehend mit 2 jugendlichen Tdchtern. Ich lebe in Miete, da
ich mir eine 3-Zimmer-ET Wohnung nicht leisten kann. Ich bin sehr interessiert daran, eine 2-Zimmer-
Wohnung zu erwerben. Ich wirde es sehr begriften, wenn nicht nur die liber dem Durchschnitt
verdienenden Familien eine Maglichkeit bekdmen ein Eigenheim zu erwerben, sondern Sie im Rahmen
eines Einheimischen-Projektes auch kleinere Wohnungen fordern wurden. Dies wirde auch der sozialem
Verantwortung, die die Gemeinde hat Rechnung tragen. Ein Neupreis von 4.500 Euro pro gm (bersteigt
die Moglichkeiten vieler Birger.

Desweiteren méchte ich Sie bitten entsprechend strenge Auflagen zu machen, was den Larmschutz der
Wohnungen am Kurt-Kittel-Ring angeht. Diese Uberschreiten wohl den TA-Larm um 3 dB (A).

Ich finde auch, dass die Bebauung mit Flachdachern nicht zu beflirworten ist. Bekanntlicherweise enstehen
bei diesen nach einigen Jahren immer Probleme mit der Abdichtung und die Bewohner sind mit
Sanierungs-malinahmen belastet. Zum anderen haben wir bereits Beispiele, wie die Sepp-Manger-Stralie
oder Carl-Diem-Strafie, die nicht gerade zur Verschdnerung des Ortsbildes beitragen. Es gibt weitaus
sympatischere Losungen.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Wunsch nach einem Einheimischenmodell und nach bezahlbarem Wohneigentum ist
verstandlich. Die Preisgestaltung sowie die Vergabe der Grundstlicke und Wohnbauflachen
ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Allerdings wird durch eine effiziente stadte-
bauliche Struktur daflir gesorgt, dass der Anteil der Grundstiickskosten bei der Realisierung
von Wohneigentum in einem wirtschaftlichen Verhaltnis zu den Gesamtkosten bleiben kann.
Somit erhofft sich die Gemeinde auch auf dem freien Markt angemessene Preise.

Die Schallschutzmallnahmen an den Gebauden am Kurt-Kittel-Ring wurden gemal dem
Schallschutzgutachten festgesetzt. Eine unzulassige Beeintrachtigung des Wohnens ist da-
her nicht zu beflrchten.

Das stadtebauliche Konzept des Architekturblros sieht die Errichtung von Flachdachern vor.
Zielvorstellung ist ein durchaus eigenstandiger gestalterischer Charakter, der sich auch in
den Dachformen wiederspiegelt. Flachdacher sind aufgrund der technischen Entwicklung
auch nicht mehr so anfallig wie in den Zeiten, als die genannten Gebaude erstellt wurden.
Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0 pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.9 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Biirger 9

Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 9 vom 19.02.2015
(Rechtsanwaltliche Vertretung)
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in obiger Angelegenheit nehmen wir Bezug auf die zuriickliegende Korres-
pondenz und danken fur die Zurverfugungstellung der derzeit ausliegenden

Bebauungsplanunterlagen.

l.
Namens und im Auftrag der von uns vertretenen Grundstuckseigentumer
(vgl. dazu unser Schreiben vom 28.01.2015 und das vorgelegte Mandan-
tenverzeichnis) erheben wir zu dem in der Betreffzeile naher bezeichneten

Bebauungsplanentwurf folgende

allgemeine Einwendungen:
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Auch die teilweise entlang der Strafenverkehrsflachen verlaufenden Gehwege, sollen ver-
mutlich ins Eigentum der Gemeinde gelangen und éffentlich gewidmet werden. Sie miissten
daher mit einer Signatur versehen werden, die diese Gehwege als 6ffentliche Verkehrsfla-

chen ausweist.

Die obigen Ausflihrungen und Anregungen gelten analog auch fiir den sog. Quartiersplatz.

Das vielfaltig das Baugebiet querende Wegenetz, das teilweise nur aus Geh- bzw. Radwe-
gen besteht, teilweise aber auch zur Anfahrt an die Garagen, Carports und Parkplatze be-
fahren werden kann, sollte ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache feslgesetzt werden, also
nicht nur als Privatweg mit 6ffentlicher Widmung. Zum einen hat dieses Wege- und Stra-
Rennetz nicht nur Bedeutung fiir die neue Wohnsiedlung, sondern schafft auch eine wech-

selseitige Durchgangigkeit bzw. den Anschluss an die bebauten Bereiche westlich des Bau-

gebiets. Zum anderen wiirde das o6ffentliche Eigentum an diesen Flachen auch Vorteile bei
der erstmaligen und einheitlichen Herstellung, der dauernden Pflege und der Verkehrssiche-
rungspflicht dieser FlAchen mit sich bringen. Es ist ndmlich schlichtweg nicht vorstellbar,
dass es in der Praxis gelingen wiirde, diese zahllosen Wege und Stralen von einer oder gar
mehrerer (funktionierenden) Miteigentumergemeinschaften herstellen und unterhalten zu

lassen.

1.2,

Auf die Parkflachen am Ende der Stichstralen im Bereich der Wendemadglichkeit sollte aus
unserer Sicht verzichtet werden. Ausweislich der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
soll dieser Bereich ja als Spielbereich fur Kinder genutzt werden. Die Festsetzung von Park-
flachen an dieser Stelle ist daher unseres Erachtens widerspriichlich und konflikttréchtig.

Maoglicherweise handelt es sich bei der an diesen Stellen dargestellten ,P* auf schwarzem
Grund aber auch um ein Versehen und sollte hier eigentlich die Signatur fir die gemein-
schaftlichen Abfallsammelstellen enthalten sein. Es fallt namlich auf, dass diese Signatur
zwar in der Planzeichenlegende erwahnt ist, sich aber in der Zeichnung selbst nicht finden
|&sst.
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i Griinflichen, Griinordnung
20l

Die in der Planzeichenlegende angegebenen Ermachtigungsgrundlagen fiir die diversen
Grinflachenfestsetzungen sind falsch. Diese finden sich nicht in § 5 BauGB, sondern - weil

es sich vorliegend um einen Bebauungsplan handelt —in § 9 BauGB,

2.2.

Beziiglich den als ,Parkanlage”, ,Sportplatz®, ,Spielplatz‘ und ,Verkehrsgrin® in der Plan-
zeichnung festgesetzten Griinflachen fehlt die Festsetzung als offentliche Flache. Zudem ist
auch ein sprachlicher und inhaltlicher Widerspruch dieser Festsetzung zur textlichen Fest-

setzung Ziff. 13.1. vorhanden. Hier sollte eine Anpassung erfolgen.

SchlieRlich ist auch die Retensionsflache zur Versickerung des Niederschlagswassers als
offentliche Flache festzusetzen.

2.3

Richtigerweise sollten die als privat festgesetzten Griinflichen ebenfalls als offentliche Griin-
flachen festgesetzt werden. Im besonderen Mafe gilt dies fiir die schmalen Griinflachen
ostlich der Garagenreihe, die unmittelbar an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzen.
Nur wenn auch diese Grunflachen &ffentlich gewidmet werden und ins Eigentum der Ge-

meinde gelangen, werden Sie auch tatsachlich Ihren Namen dauerhaft gerecht werden.

2. Art der baulichen Nutzung

Mit der als Mischgebiet vorgesehenen grol3en Flache im Stden des Bebauungsplangebiets
besteht kein Einverstédndnis.
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Funktionierende Mischgebiete nach § 6 BauNVQ, also Gebiete, die gleichberechtigt dem
Wohnen und der Unterbringung von nichtstérendem Gewerbe dienen, existieren praktisch
nicht. Vor allem ist es - von sehr integrierten und stark frequentierten Lagen innerorts abge-
sehen - ausgeschlossen, solche Mischgebiete durch entsprechende Festsetzungen am fal-
schen Standort kunstlich herbeizuplanen. Dies hat uns auch erst vergangene Woche wieder
der Bauamtsleiter des LRA Miinchen, Herr Schuster, der einen sehr guten Uberblick tber

entsprechende Versuche der Kommunen in der Vergangenheit hat, versichert.

Hinzu kommt, dass auch die Rechisprechung und in der Folge die Genehmigungspraxis bei
der Erteilung von Baugenehmigungen fiir Nutzungen im Mischgebiet immer strenger wird.
So reicht in aller Regel etwa ein Nichtwohnnutzungsanteil von 1/3 nicht mehr fir die gefor-
derte Durchmischung eines Wohngebiets aus. Auch ist wegen der sog. typisierenden Be-
trachtungsweise von Vorhaben, die im Genehmigungsverfahren angestellt werden muss,
eine Vielzahl von Nutzungen im Mischgebiet nicht moglich. Zu denken ist etwa Handwerks-

betriebe wie Schreinereien, die zwar im Einzelfall sicherlich oftmals so klein oder speziell

ausgerichtet sind, dass sie gebietsvertraglich sind, jedoch wegen der von der Rechtspre-
chung angestellten typisierenden Betrachtungsweise, die nicht auf die spezielle Ausgestal-
tung eines Betriebes im Einzelfall abstellt, generell als gebietsunvertraglich im Mischgebiet
angesehen werden. Selbiges gilt auch fiir viele andere Betriebe, die oftmals allein wegen der
mit ihren Betriebsablaufen verbundenen An- und Ablieferungen von den behdrden und ge-
bieten nicht mehr als mischgebietsvertréglich angesehen werden.

Die derzeitige Planung wird daher unserer Erfahrung nach nicht umgesetzt werden konnen.
Entweder werden erhebliche Baullicken entstehen, weil wegen des sich in Mischgebieten
dieser Grokenordnung erfahrungsgeman abspielenden ,Windhundrennens® zunéichst reine
Wohngebéude gebaut werden und die restlichen Flachen, die dann nur noch mit reinen
Nichtwohnnutzungen versehen werden missen, schlichtweg unbebaut bleiben. Alternativ
entstehen aber vielleicht auch Wohn- und Geschaftshauser, in denen dann grofe Teile leer

stehen.

Angesichts dieser unbestreitbaren Probleme, die mit der Festsetzung eines Mischgebiets

dieser Groftenordnung an solchen Standorten einhergehen, empfehlen wir Folgendes:
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« Verkleinerung der Flache, die gemischt genutzt werden soll;

« fiir diese verkleinerte Flache sollte dann ein WA festgesetzt werden, in dem eine
raumlich sinnvolle Gliederung zwischen Wohnnutzungen und Nichtwohnnutzungen
erfolgt und festgesetzt wird; zudem kdnnten darin auch die Nutzungen nach § 4 Abs.

3 Ziff. 1, 2 und 3 BauNVO fir allgemein zulassig erklart werden.

Diese Festsetzung ware angesichts der oben beschriebenen Probleme, vor der die Gemein-
de die Augen nicht verschlieRen sollte, die ehrlichere Festsetzung. Zudem hatte diese Lo-
sung den Vorteil, dass die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde gleichwohl erreicht werden
kdnnten. Denn das beabsichtigte Existenzgrlinderzentrum wird aller Voraussicht nach ohne-
hin nur solche Betriebe beherbergen, die unter § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO fallen und
daher nach § 4 Abs. 3 BauNVO auch im WA zuldssig waren. Ein weiterer Vorteil wére, dass

ein solches gemischt genutztes Gebiet wenigstens eine verniinftige Chance auf Realisierung

hatte und sich dann auch der Wunsch der Gemeinde nach einer Abschirmung des dahinter-
liegenden Gebiets vom Straltenlarm der Griinecker Stralle vermutlich erfiillen lieRe.

4. Map der baulichen Nutzung

1 8
Bekanntlich mussen die durch die Planung entstehenden Nettobaulandflachen an die ein-
zelnen Eigentimer im Rahmen einer offentlichen, privaten oder abgestimmten &ffentlichen

Baulandumlegung verteilt werden.

Die derzeitige Festsetzungstechnik mit Verhaltniszahlen (GRZ) erschwert dies erheblich und

gefahrdet daher eine Umsetzung der Planung.

Wie in anderen vergleichbaren Fallen auch (etwa erst kirzlich beim Bebauungsplan ,Dachau
- Augustenfeld Mitte*) regen wir daher an, reale Grund- und Geschossflachen flir die Bau-
platze bzw. jedenfalls flr gewisse zusammenhangende Baurdume festzusetzen. Dies er-

leichtert die spatere Zuteilung der Nettobaulandflachen enorm.
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Zudem hétte diese Losung den weiteren Vorteil, dass dann die schwierige Frage, wie mit
aullerhalb der Baulandflachen liegenden Flachen bei der GRF-Berechnung umzugehen ist,
etwa mit den aulerhalb der eigentlichen Bauflachen liegenden Flachen flr Carports und
privaten Grinflachen. Schlieftlich kann ja nicht davon ausgegangen werden, dass ein solch
groRes Baugebiet von einem einzelnen Bautrdger erworben und bebaut wird. Die Realitat
wird vielmehr so sein, dass hier viele Bautrdger und/oder sogar einzelne Bauplatzeigentimer
individuell Nettobaulandflachen bebauen. Die bisherige Festsetzungstechnik erschwert dies

jedoch unnatig.

4.2,

Die sich aus der Planzeichnung bzw. der darauf enthaltenen Tabelle und Ziff. 2.7. und 2.8.
der Satzung ergebenden Wandhohen- bzw. Gebdudehdhenfestsetzungen setzen keinen
ausreichend bestimmten unteren Bezugspunkt zur Berechnung fest. Die derzeitige Festset-

zung begegnet daher Bedenken hinsichtlich der Einhaltung der allgemeinen rechtsstaatli-
chen Anforderungen an die Bestimmtheit von Festsetzungen. Auch liegt ein Verstoll gegen
§ 18 BauNVO vor.

Wir empfehlen daher fir den unteren Bezugspunkt mehrere feste Punkte i.NN im Bebau-
ungsplangebiet anzugeben. Dies setzt zwar eine Vermessung des Plangebiets voraus. Eine
solche ist aber vermutlich entweder bereits erfolgt oder aber wird ohnehin noch erfolgen
mussen, da ja andernfalls die Beseitigung des Niederschlagswassers im Bebauungsplanver-

fahren nicht nachgewiesen werden kann.
Selbiges gilt im Ubrigen fiir die textliche Festsetzung Ziff. 9.

Zudem hat die Uberpriifung der fiir das WA7 und WA 8 festgesetzten Wand- und Gebiude-
hohen ergeben, dass hier offenbar versehentlich die Werte vertauscht wurden, denn ein
zwingend 4-geschossiges Gebaude kommt etwa nicht mit einer Gebaudehdhe von 9,15 m

aus.



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite
vom 21.09.2015 31

4.3.

Die in der textlichen Festsetzung 2.3. enthaltene Definition der Terrassen als Nebenanlage
im Sinne des § 14 BauNVO bzw. § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ist nicht richtig. Terrassen fallen
unter § 19 Abs. 2 BauNVO.

Es miisset daher ggf. nochmals gepriift werden, ob auch unter Beriicksichtigung dieser An-
derung das in der Planzeichnung dargestellte und festgesetzte Baurecht Uiberhaupt reali-

siert werden kann.

44.
In der textlichen Festsetzung und der Planzeichnung werden festgesetzt ,zulassige Ge-

schosse (Z)".
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Solche ,zuldssigen Geschosse” kennt die BauNVO nicht. Gemeint sind vermutlich Vollge-
schosse im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. Art. 2 Abs. 5 S. 2 BayBO 1998 i.V.m. Art.
83 Abs. 7 BayBO a.F.

Ebenso problematisch bzw. falsch ist die textliche Festsetzung Ziff. 2.4. Zum einen diirfte es
fur die zwingende Realisierung eines Dachgeschosses schon an einer Erm&chtigungsgrund-
lage fehlen. Zum anderen steht die dort enthaltene Definition des Dachgeschosses jeden-

falls im Widerspruch zur bayerischen Vollgeschossdefinition.

5. Bauweisen bzw. Bautypen

Die in der Tabelle auf der Planzeichnung festgesetzten Bautypen (Stadthaus, Senioren,
Turmhaus) machen nur Sinn, wenn klar wére, wodurch sich diese Typen von anderen Bau-
typen unterschieden. Unklar ist jedoch etwa, was das WA?7, fiir das ein Stadthaus vorgese-
hen ist, vom WA 8 unterscheidet. Gleiches gilt fir das Kettenhaus im WA 1 und 2, welches
offenbar als ganz normale Hausgruppe (Reihenhaus) ausgefihrt werden kann, da die ab-
weichende Bauweise nach der Satzung Hauptbaukérper auf den ostlichen und/oder westli-
chen Grundsticksgrenzen zulasst, was letztlich einer Hausgruppe entspricht. Gleiches gilt

sinngemaln fir Begriffe wie Turmhaus.

Es wird daher angeregt, fur den Bereich WA 7 wahlweise Hausgruppen oder geschlossene

Bauweise fiir geschosswohnungsbau zuzulassen.

B. Dachformen und Dachmaterialien

Die wechselnde Festsetzung zwischen geneigten Dachern fur das WA 1 und Flachdachern
fur das WA 2 ist unverstandlich. Sie kann dazu flhren, dass sich die Dachlandschaft spater

fur den normalen Betrachter als wiistes Durcheinander darstellt.
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Bei den geneigten Dachern scheint auch das zuldssige Neigungsspektrum zu grof’ und soll-
te auf max. 10 Grad begrenzt werden. Ansonsten kommt es auch in diesem Punkt zu einem
Windhundrennen" und besteht die Gefahr, dass der erste Bauherr, der baut eine Neigung

vorgibt, die von den restlichen Bauherren als absolut unpassend angesehen wird.

Zudem enthalt § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB keine Ermachtigungsgrundlage flr die Festsetzun-
gen von Dachmaterialien. Dies ist nur als &rtliche Bauvorschrift zur Gestaltung méglich,
wenn ein einheitliches Erscheinungsbild unbedingt erforderlich ist, was an dieser Stelle je-

doch stark bezweifelt wird.

7 Abstandsflachen, Brandschutz

Der derzeitige Bebauungsplanentwurf enthélt keinerlei Festsetzungen zu den Abstandsfla-
chen und Brandschutz. Auch der Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan aufert sich

dazu nicht.

7.1.

Konsequenz ist, dass die bayerische Bauordnung mit Art. 6 BayBO uneingeschrankt zur
Anwendung gelangt. Die sich nach Art. 6 BayBO ergebenden Abstandsflachen, also zu den
Grundstiicksgrenzen hin und beziiglich des Uberdeckungsverbots, kénnen jedoch in vielen
Fallen nicht und zwar bei weitem nicht eingehalten werden. Wenn der Bebauungsplan

gleichwohl eine solche Bebauung erméglichen und sogar forcieren will, ware Zweierlei notig:

« entsprechende Festsetzung, dass in Abweichung von Art. 6 BayBO diejenigen
Abstandsfldachen ausreichend sind, die sich bei Ausnutzung der jeweiligen Bau-

rdume und Hohen unter Beriicksichtigung der Ziff. 2.6. der Satzung ergeben;

e genauer planerischer Nachweis in der Begriindung des Bebauungsplanes, dass
durch die Abstandsflachenverkirzung keine gravierenden Nachteile auf die
Schutzzwecke des Abstandsflachenrechts (Besonnung, Belichtung, Beluftung,

sozialer Wohnfriede) einhergehen;
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Angesichts der teilweise starken Enge und Baudichte im Gebiet, ist nicht klar, ob sich diese
Festsetzung rechtsfehlerfrei bewerkstelligen I4sst. Insoweit haben wir u.a. jedenfalls beziig-
lich des WA 2 erhebliche Bedenken. Zudem wird man um eine fachlich korrekte Verschat-

tungsstudie wohl nicht umhinkommen.

7.2.

Ganz wichtig im Zusammenhang mit solchen Festsetzungen zur Verklrzung der Abstands-
flachen ist auch, dass sichergestellt wird, dass zu den aufterhalb des Plangebiets gelegenen
Flachen die Abstandsflachen nicht verklrzt werden, es insoweit also bei den Regelungen
der BayBO verbleibt. Andernfalls lauft die Planung Gefahr, Nachbarrechte zu beeintrachti-
gen, was zwingend zu verhindern ist. Samtliche Baurdume mit , Auenberiihrung® sind daher

insoweit nochmals einer kritischen Kontrolle zu unterziehen.

7.3.
Problematisch erscheint die teilweise nge im Plangebiet auch mit Blick auf die Brandschutz-
vorschriften der BayBO.

So ware etwa zu priifen, ob wegen der engen Stellung von einzelnen Baukorpern und Art.
28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO gar zwischen den Baukdrpern Brandwéande erforderlich waren. So
etwa ggf. zwischen dem WA10 und WA 8 und den beiden WA 7 im Suden des Plangebiets.
Hier ware zwingend sicherzustellen (ggfl. durch Vermalungen in der Planzeichnung), dass

der Abstand von 5,0 m zwischen den Gebauden nicht unterschritten wird.

8. Anordnungen der Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen

8.1.
Die Anordnung der Stellpldtze und Garagen beidseits der nur rund 5 m breiten Wohnwege
lassen befiirchten, dass diese Wohnwege nur noch durch Stellplatzanlagen unterschied-

lichster Art fur Kraftfahrzeuge, Fahrrader im Wechsel mit zusatzlich moglichen Mullboxen
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gepragt werden. Ziff. 2.2. der ortlichen Bauvorschriften wird wegen des Windhundprinzips

und der Schwierigkeiten bei der Rechtsdurchsetzung keine grofte Hilfe sein.

Es ware daher wiinschenswert, wenn hier die Art der baulichen Anlagen strenger geregelt
wuirde und auch deren Anzahl reglementiert wird, was bislang nicht der Fall ist. Andernfalls

werden optisch nicht ansprechende Héfe entstehen.

Besser statt individueller Miillboxen waren im Ubrigen auch gemeinschaftliche Miillanlagen,

die der Planentwurf bislang aber nicht vorsieht.

8.2
Bei der Festsetzung zu den Nebenanlagen sollte auch noch eine Hohenbegrenzung aufge-

nommen werden.
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9. Einfriedungen

9.1.

Mit der Gestaltungsvorschrift Ziff. 4.1. wird festgesetzt, dass die Einfriedung erst 0,5 m hinter
den Fahrbahnréndern gesetzt werden darf. Mit Ziff. 4.2. wird festgesetzt, dass auch private
Griinflichen nur in einem Abstand von 0,5 m von den Grundstiicksgrenzen eingefriedet

werden dirfen.

Diese Festsetzungen laufen darauf hinaus, dass Privatgérten und private Grinflachen teil-
weise nicht eingefriedet werden diirfen. Bereits mehrmals hat der Bayerische Verwaltungs-
gerichtshof jedoch Einfriedungsverbote fir private Griinflachen flr unzuldssig erkannt und
daher flir unwirksam erklart. Seitens des Gerichts wird daher stets darauf hingewiesen, dass
sich eine private Griinflachenfestsetzung und ein Einfriedungsverbot widersprechen und die

Kommune dann gleich eine offentliche Griinflache festsetzen missten.

Wir bitten daher um Streichung der Ziff. 4.1. und 4.2., deren Sinn und Zweck sich uns ohne-
hin nicht erschlielt. Statidessen sollten ggf. lieber die Strallen um entsprechende Bankett-

bereich vergréiiert werden und diese Bereiche dann im Eigentum der Gemeinde stehen.

9.2

Abzulehnen ist auch die Regelung in S. 2 der Ziff. 4.2, wonach nur geschnittene Hecken bis
einer Héhe von 0,80 m zuldssig sind. Diese Regelung stellt nicht nur eine lebensfremde
Uberreglementierung dar, sondern ist angesichts der insoweit ausreichenden Vorschriften
zum Nachbarrecht im Bayerischen Ausflhrungsgesetzt zum Burgerlichen Gesetzbuch Gber-

flissig.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Zu Verkehrsflache, Erschlielung

1.1.

Die in der Planzeichnung nachrichtlich als private Wohnwege bezeichneten Verkehrsflachen
sind nach heutigem Planungsstand in privatem Eigentum und fiir die Offentlichkeit gewidmet.
Die sinnvolle Differenzierung in offentliche und private Verkehrsflachen wird im Bebauungs-
plan nun dargestellt. Durch die Darstellung gelber Flachen (z.B. als F+R Wege) wird deutlich,
was Teil der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache wird.

Das Planzeichen P und der Quartiersplatz wird in der Legende erganzt.

Hinsichtlich der Thematik 6ffentliches Eigentum oder Privateigentum der Verkehrsflachen
wird auf die Stellungnahme der Bauverwaltung zum Bebauungsplan verwiesen.

1.2
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Dem Teil der Stellungnahme wird entsprochen — die Stellplatze an den Wendeanlagen ent-
fallen. Mit dem Ziel die Attraktivitat der Wohnwege zu erhohen werden neue ldeen zur Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs diskutiert. Eine Moglichkeit ist die Anordnung von Car-
ports an der Sammelstra’e oder die Realisierung von Tiefgaragen. (Die Beschlussfassung
hierliber erfolgt in gesonderter Abstimmung durch den Ausschuss)

Die drei in der Planzeichnung dargestellten ,Flachen zur Abfallentsorgung“ befinden sich an
den Sammelstral3en.

2. Zu Grinflachen, Grinordnung

2.1
Die Ermachtigungsgrundlage fur die Grinfestsetzungen (§ 9 BauGB) wird berichtigt.

2.2

Die Legende, die Bezeichnung in der Planzeichnung und textlichen Festsetzung werden ent-
sprechend angepasst. Das Verkehrsgrin inkl. Retentionsflachen wird den offentlichen Ver-
kehrsflachen zugeordnet.

2.3
Die schmalen Grinflachen 6stlich der Garagenreihe werden als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

3. Art der Baulichen Nutzung

Die Ausweisung des Mischgebietes bleibt unverandert. Die Ausweisung eines Mischgebietes
an der Grinecker Stral3e entspricht den langfristigen stadtebaulichen Zielvorstellungen und
entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde. Der Festsetzungsvorschlag ist
geprift worden. Im Ergebnis halt der Plangeber an dem stadtebaulichen Ziel der Ausweisung
eins Mischgebietes fest. Die zuldssigen Nutzungen sind nahezu identisch. Die Durchmi-
schungsnotwendigkeit wirde entfallen. Die Gemeinde sieht aber gerade im diesem Aspekt
die Chance flr eine innovative stadtebaulich sinnvolle Entwicklung. Zudem besteht in Neu-
fahrn ein Bedarf an Mischgebietsflachen.

4. Maf der baulichen Nutzung

4.1
Der Stellungnahme wird gefolgt. In der Bauleitplanung werden anstatt der GRZ — Angaben
reale Grundflachen in Quadratmetern angegeben.

4.2

Die Festsetzungen werden entsprechend der Stellungnahme Uberarbeitet. Ziel ist eine ein-
deutige Definition der Gebaudehdhen. Der Bezugspunkt wird in Ziff. 9 der Planungsrechtli-
chen Festsetzungen definiert. Die Begriffe Gebaude-, First- und Wandhdhe werden in den
Ziffern 2.7 und 2.8 definiert. AuRerdem wird auf die Tabelle in der Planzeichnung verwiesen
um die jeweils zulassige Hohe abzulesen.

Die Definition des Bezugspunktes wird zur Klarstellung der Regelung Uberarbeitet worden.
Eine Definition der EFH auf NN ist aufgrund des ebenen Geldndes im Plangebiet ist nicht
erforderlich. Es wird in die Bauleitplanung ein Hinweis aufgenommen, dass die endglltige
Hohe der Strale vor Baubeginn bei der Gemeinde einzuholen ist.

Die Tabelle wird hinsichtlich der Gebaudehohen fir das WA 7 und WAS8 Uberarbeitet.



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite
vom 21.09.2015 38

4.3
Die Terrassen werden aus der Aufzahlung entfernt. Die festgesetzten Baurechte kénnen
jedoch weiterhin realisiert werden.

4.4

Die Formulierung hinsichtlich der Vollgeschosse wird berichtigt. Die Festsetzung ist so for-
muliert, dass ein Dachgeschoss realisiert werden muss, wenn die maximale Zahl der Ge-
schosse ausgenutzt werden soll. Bleibt das Bauvorhaben unter der maximalen Zahl der Ge-
schosse ist ein Dachgeschoss demgegentber nicht erforderlich. Die Festsetzung ist klar und
fur die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele erforderlich. Die Definition des Dachgeschosses
wird an die Bayerische Bauordnung angepasst.

5. Bauweise bzw. Bautypen

Die Ausweisung von Bauweisen und —typen bleibt unverandert. Die Bauweisen und Bauty-
pen sind aus dem stadtebaulichen Wettbewerb entwickelt. Sie unterscheiden sich durch die
Zahl der Vollgeschosse, durch die Erschliefung (von Norden / von Siden) und die Grund-
stiicksausnutzung und die Dachform. In die Tabelle in der Bauleitplanung wird eine Erlaute-
rung zu den Bauweisen (Kettenhaus, Turmhaus etc.) aufgenommen.

6. Dachformen und Dachmaterialien

Die Dachformen und Dachneigungen sind bewusst unterschiedlich festgesetzt um das Quar-
tier zu beleben. Bei Reihenhdusern, Doppel- und Kettenhdusern soll jedoch das Neigungs-
spektrum auf maximal 10° begrenzt werden.

Die Festsetzung zum Dachmaterial ist der Ziffer15 ,MalRnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB* zugeordnet worden.

7. Abstandsflachen, Brandschutz
Regelungen zu den Abstandsflachen werden erganzt. Dasselbe gilt fur die Begrindung.

71-73

Die verdichtete Bauweise in den Nachbarschaften (bei den Kettenhausern) fuhrt zu Konflik-
ten mit nach der BayBO einzuhaltenden Standartabstandsflachen von H (gleich Héhe) x 1,0.
Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde fir diese Wohngebiet von der Moglichkeit der
Offnungs- und Experimentierklausel* Gebrauch zu machen. (*Die in Art. 6 Abs. 7 BayBO
enthaltene ,Offnungs- und Experimentierklausel“, ermdglicht es den Gemeinden, durch Sat-
zung, die auch durch Festsetzung in einem Bebauungsplan erlassen werden kann, fir ihr
Gebiet oder Teile davon abweichendes Abstandsflachenrecht einzufihren. Es wird empfoh-
len das abweichende Abstandsflachenrecht an die Musterbauordnung 2012 anzulehnen.)
Die Abstandsflachen sollen im Bebauungsplan also abweichend von der BayBO geregelt
werden. Die Regelungsinhalte der Musterbauordnung (MBO) in der Fassung vom
21.09.2012 sollen in Teilen tbernommen werden. Die MBO sieht im Unterschied zur BayBO
vor in Wohngebieten und Mischgebietes die ermittelte Hohe nur mit dem Faktor 0.4 zu multi-
plizieren.

Es soll in den Festsetzungen lediglich der Multiplikationsfaktor neu geregelt werden und auf
0.4 festgesetzt werden. Alle weiteren Regelungen wie z.B. zur Anrechnung von Dachflachen,
zur Mindestabstandsflache von 3m, zu vortretenden Bauteilen oder zu untergeordneten Vor-
bauten bleiben unverandert. Dieses Vorgehen hat den Vorteil, dass vertraute und gewohnte
Regelungen zur Ermittlung der Abstandsflachen wie Ublich angewandt werden kénnen und
die ermittelte Hohe lediglich heruntergerechnet werden braucht. Das vermeidet Unsicherhei-
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ten und Fehler in der spateren Anwendung. Die reduzierte Abstandsflache gilt nur im Plan-
gebiet. Zu Grundstlicken aulRerhalb des Geltungsbereiches verbleibt es bei den Regelungen
der BayBO, d.h. die Abstandsflachen werden hier nicht verkurzt.

Eine Verschattungsstudie zum Nachweis, dass keine gravierenden Nachteile auf die Schutz-
zwecke des Abstandsflachenrechts damit einhergehen wurde bereits in Auftrag gegeben.
Diese wird als Anlage zur Begriindung der Bauleitplanung beigefugt.

Der Brandschutz ist Thema des konkreten Baugenehmigungsverfahrens. Es wird jedoch
darauf verwiesen, dass den Forderungen der Regierung von Oberbayern Sachgebiet Brand-
schutz sowie der Freiwilligen Feuerwehr Neufahrn entsprochen wurde bzw. dass diese Tra-
ger keine Bedenken gegen den Bebauungsplan vorbringen.

8. Anordnung der Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Aufgrund der GroRRe der Baugrundstiicke und im Zusammenspiel mit der zuldssigen Grund-
stucksausnutzung sind aus Sicht der Architekten die getroffenen Regelungen stadtebaulich
ausreichend um ansprechende Hofsituationen zu gewahrleisten.

9. Einfriedungen

9.1

Die Festsetzungen 4.1 und 4.2 bleiben hinsichtlich des Abstandes von 0,5m der Einfriedung
vom Fahrbahnrand unverandert. Die Festsetzung ist aus Sicht der Architekten erforderlich
um einen ansprechenden Strallenraum zu schaffen. Weiter stellen sie sicher, dass Hecken
nicht unmittelbar in den Stralenraum wachsen. Die Festsetzungen werden jedoch dahinge-
hend geandert, dass private Grinflachen, wenn sie den 0,5m-Abstand einhalten, eingefriedet
werden durfen.

9.2
Auf den Satz 2 der Ziffer 4.2 (geschnittene Hecke von 0,8m) wird verzichtet. Sichtdreiecke
sind, dort wo es erforderlich ist, jedoch freizuhalten.

Diskussionsverlauf:

GRin Schablitzki erkundigte sich nach der Planung der Tiefgarageneinfahrten.

BAL Schofer erklarte, dass bereits im Vorentwurf fir den Geschosswohnungsbau Tiefgara-
gen geplant seien. Neu sei aber, dass in den Hausgebieten fir jeweils zwei Gebaudezeilen
Sammeltiefgaragen angedacht seien und somit der Verkehr gezielt an einer Stelle abgeleitet
werden kénne und zu einer Sammelstellplatzanlage wie bei den Carports fiihren solle ohne
dass die StralRen bis zum Wohnhaus durchfahren werden mussten.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend lGberarbeitet.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)
TOP 2.1.10 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Biirger 10

Sachverhalt:
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Stellungnahme Biirger 10 vom 3.03.2015

wie besprochen méchte ich gerne zum Bauplan Neufahrn-Ost einige Punkte kléren,
bzw. zur Diskussion bringen.

Wie bekannt, habe ich im Galgenbachweg 24 einen Handwerksbetrieb (Autohaus mit
Werkstatt, Spenglerei und Waschhalle) im Mischgebiet.

Laut Bauvorhaben soll nun direkt angrenzend ein allgemeines Wohngebiet bebaut
werden.

Als mein Betrieb gebaut wurde, wurden alle Faktoren festgehalten.

Unter dieser Berticksichtigung soll geklért werden, dass mein Betrieb durch den
Neubau weder zum jetzigen Zeitpunkt, noch in Zukunft in seiner Ausiibung einge-
schréankt, oder geféhrdet wird.

Ich méchte gerne hierzu folgende Daten der derzeitigen Ausiibung nochmals darstel-
len:

Werkstatt mit Spenglerei und Waschhalle Offnungszeiten Mo-Fr:

7-18 Uhr

Verkauf Offnungszeiten Mo-Fr:

9-18 Uhr

Verkauf, Werkstatt und Waschhalle Samstag:

9-12 Uhr

Parkplatzverkehr - ohne zeitliche Einschrénkung

Pannenanlieferung - ohne zeitliche Einschrénkung

Ersatzteil- und Fahrzeuganlieferung - ohne zeitliche Einschrénkung
Veranstaltungstage (auch Samstags) Aulen- und Innenbereich mit Beschallung (z.B.
Live-Band) und Verkéstigung (z.B. Grillstand) ca. 2-3 mal jéhrlich:

9-17 Uhr

Abendveranstaltung (auch Samstags) ca. 2 mal jahrlich Aul3en- und Innenbereich mit
Beschallung und Verkéstigung:

bis ca. 23 Uhr

Da sich evtl. in Zukunft beispielsweise Offnungszeiten &ndern kénnen, bzw. auch
Faktoren, die derzeit

noch nicht bekannt sind, bitte ich, dies zu priifen.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das bestehende Gutachten bzgl. des angrenzenden Mischgebietes im Norden wurde Uber-
arbeitet. Auf der Nordseite des an den Gewerbebetrieb angrenzenden Wohngebaudes duir-
fen demnach keine schutzwirdigen Wohnradume liegen. Die daraus resultierenden Festset-
zungen fir die Grundrissorientierungen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Damit ergibt sich kein Konfliktpotential zwischen dem Gewerbe und der
Wohnnutzung. Das erganzte Gutachten wird Anlage zur Begriindung.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)
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TOP 2.1.11 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Regierung von Ober-
bayern Sachgebiet Brandschutz

Sachverhalt:

Stellungnahme Regierung von Oberbayern Sachgebiet Brandschutz vom 19.01.2015

bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplédnen und Bebauungspléa-
nen sind fur den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz = Art. 1 des
Bayer. Feuerwehrgesetzes — grundsétzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes (Durchflihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung
von Personen) zu tberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat

durchzufihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
‘Landesamts fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeifsblétter W 331
und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem
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Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fir Brand-
und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat

gegenzuzeichnen.

2. In Abstanden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermel-
destellen gelten auch private und 6ffentliche Fernsprechstellen. |
Weiter ist zu prifen, inwieweit die Alarmierung der Feuerwehr (z.B. durch Auf-

stellung weiterer Sirenen) ergdnzt werden muss.

3. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwie-
sen.

Es muss insbesondere gewéhrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von hdchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen er-

reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer“ auch fir

Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind

Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfliigen.

4. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewabhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhohe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
lber das erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verflgt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg tber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (notwendige

Treppen) erforderlich.
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5. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgéschoss mussen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fur die Bauleitplanung", Fassung
2012/2013, herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt || 3 Nr. 32 -Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geauBert und diese
AuBerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die erforderlichen Abstimmungen erfolgen
im Rahmen der Realisierung des Baugebietes.

Der nérdliche Gebauderiegel des Ml — liegt teils aulderhalb der geforderten 50 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache. Diese Thematik ist jedoch spater durch die Ausfiihrungsplanung
und das zugehorige Brandschutzkonzept zu klaren.

Im nordlichen Plangebiet liegen im WA9 und sudlich davon im WA 6 der westliche Baukorper
jeweils teilweise aulRerhalb des geforderten 50 m Abstands zur éffentlichen Verkehrsflache.
Es gibt, nach heutigem Planungsstand keine Gebaude die vollstandig aufierhalb von 50 m
zur nachsten offentlichen Verkehrsflache liegen. Fir das WA 6 soll jedoch von Sitden her
eine Aufstellflache fur die Feuerwehr geschaffen werden. Ansonsten muss das Thema
Brandschutz im Rahmen des Bauantrages abgearbeitet werden.

Die maximale Lange eines Stichweges ohne Wendeanlage betragt ca. 42m (im WAS3a).
Nach Rucksprache mit der ortlichen Feuerwehr ist diese Planung kein Problem, da entspre-
chende Wege bis zu 50m zulassig sind.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0 pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.12 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Staatliches Bauamt
Freising

Sachverhalt:

Stellungnahme Staatliches Bauamt vom 20.02.2015
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2.1 Grundsitzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff ge-

nannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen,

die den 0.g. Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen flr den

Bereich der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-

gelungen,
die im Regelfall in der _Abwéigung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Land-

schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet befindet sich im Bereich der
Ortsdurchfahrt der Staatsstrafle 2053.

Die Erschiiefung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieflich
Uber das untergeordnete StralRennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB .
V. m. § 8 und § 8a Abs. 1 FStrG bzw. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 Ba-
yStrwG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: "Unmittelbare Zugéange oder

Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstralle 2053 sind nicht zuléssig.”
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Anbindung iliber bestehende untergeordnete StraBen

Durch die Ausweisung des Baugebietes ist mit einer Zunahme des Verkehrs
an der Kreuzung bei Abschnitt 240, Station 0,000 der Staatsstralle 2053
(Kreisverkehr St 2053 / Kurt-Kittel-Ring / Trentiner Str.) zu rechnen.

Die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrsplatzes unter der kiJnftigen Verkehrs-

belastung ist mittels eines Verkehrsgutachtens nachzuweisen.

Liarmschutz

Die Einzelheiten der Gestaltung und Ausflihrung einer eventuell erforderlichen
Larmschutzanlage entlang der St 2053 sind mit dem Staatlichen Bauamt Frei-

sing — Servicestelle Miinchen abzustimmen.

Sonstiges

Anpflanzungen entlang der StralRe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen

Bauamt Freising — Servicestelle Minchen (Sachgebiet S15) vorzunehmen.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,

jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der Staatsstralle 2053 ausgehenden Emissionen wird hingewie-
sen. Eventuelle erforderliche Larmschutzmallnahmen werden nicht vom Bau-
lasttrager der StaatsstralRe Ubernommen. (Verkehrsldarmschutzverordnung -
16. BlImSchV)

Wir bitten um [lbersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stel-

lungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen

Bauamt Freising — Servicestelle Minchen zu Ubersenden.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der betroffene Bereich der Staatsstralte 2053 (hier als Griinecker Strale bezeichnet) liegt,
wie vom Staatlichen Bauamt Freising bestatigt, im Bereich der Ortsdurchfahrt. Eine Zufahrt
an dieser Stelle stellt keine Sondernutzung dar (vgl. Art. 19 Abs. 1 BayStrWG). Innerhalb der
Ortsdurchfahrt gehort die GrundstlickserschlieBung zu dem vom Gesetzestext umfassten
Ublichen StralRenverkehr. Damit sind Zufahrten an dieser Stelle zulassig. Aus Sicht der Ge-
meinde ist damit die ErschlieBung des Mischgebietes von der Grinecker Stral’e aus mog-
lich. Diese ist darUber hinaus auch, um den gewerblichen Anteil im Mischgebiet nicht Gber
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das Wohngebiet erschlieien zu missen, aus stadtebaulicher Sicht erforderlich. Der ge-
wilnschte Text bzgl. der Unzulassigkeit von Grundstlickszufahrten von der Staatsstral’e aus
wird daher nicht in den Bebauungsplan aufgenommen. Jedoch wird die Zahl der Zufahrten
vom MI auf die Grinecker Stral’e beschrankt. Um mdgliche Probleme zu minimieren und
den flieRenden Verkehr auf der Grinecker Strale nicht zu stéren wird die Zahl der maximal
zuldssigen Zufahrten ins Mischgebiet im Bebauungsplan auf drei beschrankt.

Wie gewlnscht wurde die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrsplatzes unter der kinftigen
Verkehrsbelastung nachgewiesen. Der bestehende Kreisverkehrsplatz St 2053 / Kurt-Kittel-
Ring / Trentiner Strafl3e ist auch im Prognosejahr 2030 mit Berlcksichtigung des Neubauge-
bietes Neufahrn-Ost in den Berufsverkehrszeiten mit guter bis sehr guter Verkehrsqualitat
leistungsfahig. Die Leistungsreserven liegen im Prognosezustand bei ca. 20 — 25 %.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung wird als Anlage zur Begrindung hinzugefugt.

Der Hinweis zu den von der Staatsstrale ausgehenden Emissionen und der Kostentragung
fur Larmschutzmalinahmen wird wie vorgeschlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem

Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend lberarbeitet. Die Leistungsfahigkeitsun-

tersuchung wird als Anlage der Begrindung beigefugt.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.13 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Flughafen Miinchen
GmbH

Sachverhalt:

Stellungnahme Flughafen Miinchen GmbH vom 23.02.2015
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= Einwendungen

Das Uberplante Gebiet der Gemeinde Neufahrn, Ortsteil Neufahrn Ost liegt in der Larm-
schutzzone B und Ci der Larmschutzzone des Regionalplans, Karte 2 vom 2.2.1987 bzw.
geman Entwurf September 2001 der Larmschutzzonenkarte des
Landesentwicklungsprogramms auflerhalb der Larmschutzzone Ca mit einem
fluglarmbedingten aquivalenten Dauerschallpegel von mehr als 58 bis 60 dB(A).

In Punkt B V Ziele und Grundséatze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms wird folgende
noch zuldssige bauliche Nutzung festgesetzt.

Innerhalb eines Larmschutzbereichs sollen unter Beachtung der Ziele zur Entwicklung der
Region folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zulassig sein:

— in der Zone A gewerbliche Flachen fur solche Betriebe oder 6ffentliche Einrichtungen, die
mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang stehen
oder die selbst erhebliche Larmemissionen aufweisen

—in der Zone B zusatzlich uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung

— in der Zone C zusatzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Flache-
nnutzungspléanen und die Ausweisung von Baufldchen mit Wohnnutzung in Be-
bauungsplanen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die
Abrundung nur zur SchlieBung von Bauliicken dienen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen Radumen, in denen sich Menschen (ber langere Zeit
aufhalten, fur entsprechenden Schallschutz gesorgt werden soll.

Der nérdliche Teil des Bebauungsgebietes im o.a. BP liegt innerhalb des
Bauschutzbereiches des Flughafen Manchen, speziell in der Anflugflache der S/L-Bahn Siid.

Die zulassige Bauhthe geman § 12 LuftVG betrégt 527 m 4. NN.
Bei einer Uberschreitung dieser Hohenbegrenzung kann die Erteilung einer
Baugenehmigung durch die zustandige Baubehérde nur mit Zustimmung der

Luftfahrtbehorde erfolgen.

Der sldliche Teil des Bebauungsgebietes im o0.a. BP liegt auRerhalb des
Bauschutzbereiches des Flughafen Miinchen.

Bauhohenbeschrankungen gema § 12 LuftVG werden nicht berlihrt.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich der Bauleitplanung
liegt aulRerhalb der Larmschutzzonen des Landesentwicklungsprogramms. Der Larmschutz-
bereich bedarf daher keiner Berticksichtigung im Flachennutzungsplan bzw. im Bebauungs-
plan.

Das natlrliche Gelande liegt auf ca. 462m 4. NN. Das Turmhaus in der Mitte des Gebietes
wlrde eine Hohe von 22,90m erreichen. Die zulassige Bauhéhe von maximal 527m . NN.
wird daher deutlich unterschritten.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)
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TOP 2.1.14 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Agenda 21 Arbeitskreis
Verkehr

Sachverhalt:

Stellungnahme Agenda 21 Arbeitskreis Verkehr vom 24.02.2015

Vorbemerkung

Der AK Verkehr der Agenda 21 in Neufahrn beschéftigt sich u.a. mit der Verbesserung
der Verkehrssicherheit in Neufahrn. Aus dieser Arbeit sind allgemeine Probleme der
Verkehrsplanung der letzten Jahrzehnte sowie einige Besonderheiten in Neufahrn bekannt
1. Die Verkehrsflachen wurden in der VVergangenheit vorwiegend auf die Bediirfnisse
des motorisierten Individualverkehrs ausgerichtet
2. Meist wurden flr die Anlage von StralRen vor allem beziiglich Gehwegbreiten die
Mindestquerschnitte des jeweils giltigen Regelwerks gewahlt
3. Neufahrn hat eine relativ hohe Verkehrsdichte wegen seiner Einbindung in die
Uberregionale Infrastruktur und aufgrund seines eigenen Wachstums

Méglichkeiten die Verkehrssicherheit vor allem der nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer
zu verbessern liegen u.a. in attraktiven stralenunabhangigen Netzen fir Geh- und
Radverkehr, in der Reduzierung von Geschwindigkeiten und im Angleichen der parallel
gefahrenen Geschwindigkeiten.

Die hierzu notwendige integrierte Netzgestaltung auch unter Ber(cksichtigung neuer
Mobilitatskonzepte (E-Bikes ...) bedarf einer Jahrzehnte vorausschauenden Planung.
Vor diesem Hintergrund nehmen wir Stellung zum vorliegenden Vorentwurf des
Bebauungsplans 95 ,Neufahrn Ost".
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1. Netzgestaltung Geh- und Radwege

Neufahrn-Ost ist fiir KFZ hauptséchlich von Osten vom Kurt-Kittel-Ring und von Siiden
von der Griinecker-Strafie erschlossen. Die Durchlassigkeit fiir FuRgéanger und Radfahrer
in Ost-West-Richtung zu den zentralen Einrichtungen des Ortes ist dagegen in hohem
Malfle gegeben. Dies ist positiv zu bewerten. Die Anbindung von zwei kleinen Straflen im
Suden (Stich Max-Anderl-Str. und Schlesierweg) ist in diesem Zusammenhang jedoch
nicht konsequent, da es hier zu Ausweichverkehr durch verkehrsberuhigte Bereiche bei
Stau an der Kreuzung GriineckerstraBe und Albert-Schweitzer-Strale kommen kénnte.

Im aktuellen Planungsstand ist leider nicht ersichtlich, ob die Geh- und Radwege
offentliche Verkehrsflache oder Privatwege mit 6ffentlicher Widmung werden sollen.
Wir regen in diesem Zusammenhang an, die sog. ,privaten Wohnwege" mit
fuRlaufiger Durchlassigkeit als 6ffentliche Verkehrsflache festzusetzen da sie neben
der Zufahrt zu den Anliegern grole Bedeutung fiir die Nahmobilitat fir Fussgénger
haben. So ist dauerhaft fiir verniinftigen Unterhalt und damit fir eine gute Qualitat
des strallenunabhéngigen Netzes gesorgt.

Wir regen dariiber hinaus an zu untersuchen, ob diese Wege auch im Rahmen eines
Beleuchtungskonzeptes eine besondere Gestaltung erfahren konnten.

2. Morgendlicher Schiiler- und Berufsverkehr

Es sollte untersucht werden, ob durch die neuen Strafien und vielfaltigen Wege neue
Hauptrouten Richtung Schulen entstehen. Bei gleichwertigen Routen sollten die
Kreuzungen und Radien der wahrscheinlichsten Route fiir diesen Zweck ausgelegt
werden.

Falls der Kurt Kittel Ring Ortsgebiet wird (also die Schilder ,Ortsende“ nach dem
Kreisverkehr Richtung Norden und ,Ortseingang* bei den Markten entfallen wiirden)
konnte die bestehende Querung Richtung Schulen als Zebrastreifen ausgefiihrt
werden. Die bestehende Schutzinsel kénnte, dem hohen Radverkehrsaufkommen
entsprechend, aufgeweitet werden, indem der Abstand der die Fahrbahnen
vergroRert wird.

3. Sammelstrafen

Fur die SammelstralRen regen wir an, diese so zu planen daR sie als ,Fahrradstralte” mit
Zusatz ,Anlieger frei* nach StVO 2013 beschildert werden koénnen. Dies ist maglich,

da sie nur allgemeine Wohngebiete erschliefen und in der Betrachtung des
Gesamtgebiets nicht mit Durchgangs- oder Ausweichverkehr zu rechnen ist.

Ziel ist das gleichberechtigte ziigige Fahren von Radfahrern und PKW auf der Strae,
wie es auf kombinierten Geh- und Radwegen selten moglich ist.

Die stralRenbegleitenden Wege wéren demnach reine Fulwege.

Die Einmiindungen der Sammelstrale in den Kurt-Kittel-Ring sowie in die
Griineckerstrale sollte in der Weise gedndert werden, dall zwischen Radweg und Strale
eine Fahrzeuglange Puffer bleibt. Das erleichtert den fliissigen Verkehr auf dem Radweg
und das sichere Abbiegen von KFZ.
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Kreuzungen zwischen Erschliessungsstral?en und den 3 in einer Flucht durchgehenden
Radverbindungen zwischen Max-Anderl-Strae und Kurt-Kittel-Ring sollten Gbersichtlicher
gestaltet werden. Hier sind grof3zigige Sichtdreiecke nétig. (betrifft die Verlangerung des
derzeitigen Zugangs zum Bolzplatz, die Verldngerung des Apothekenwegs und den
bestehenden namenlosen Geh- und Radweg)

4. Mischgebiet im Siiden

Die Erschliessung des Mischgebietes von Siiden her erachten wir als problematisch:

Die ErschlieBung ist von der stark befahrenen Staatsstrale 2053 geplant.

Wegen der Dichte des Verkehrs und den tatséchlich gefahrenen Geschwindigkeiten des
Schwerlastverkehrs auf der Staatsstrafie besteht bei dieser direkt gefiihrten Zufahrt
erhdhtes Unfallpotential.

Die Zufahrten queren zudem die gut frequentierte Geh- und Radverbindung zwischen dem
Gemeindeteil Grineck und dem Hauptort. Der derzeit bestehende Griinstreifen zwischen
Stralle und Radweg reicht nicht aus als Pufferraum beim Ein- und Ausfahren von
Besuchern. Dies wirde die risikolos mégliche Geschwindigkeit auf dem Radweg stark
reduzieren und die Attraktivitat der Verbindung schwachen.

5. Wohnwege

Die Wohnwege sind als verkehrsberuhigte Bereiche, d.h. Spielstrafien vorgesehen.

Dem Charakter nach sind diese Wege jedoch plangemal insbesondere zwischen WA 1
und WA 2 nur eine beidseitige Aneinanderreihung von Stellplatzen, Carports und Garagen.
Daneben werden hier noch Milltonnenhauser und Fahrradunterstande stehen.

Die Wege haben wohl eine Breite von etwa 5m, d.h. gerade ausreichend um riickwérts
ausparken zu kdnnen. Da jedoch der normalerweise vor Garagen iibliche Stauraum fehit,
kann der Weg beim Ausparken nicht eingesehen werden. Spielende Kinder werden
aufllerdem kaum an jeder Ecke haltmachen um nachzusehen, ob z.B. gerade ein
Paketdienst einféhrt.

Ein gefahrloses Kinderspiel ist hier nicht moglich.

Im Bereich der ini vorhergehenden Entwirfen als ,Griine Anger” bezeichneten Flachen
sollte daher besonderes Augenmerk darauf gerichtet werden, dalk es Bereiche gibt, die
Ubersichtlich bleiben. So kénnte im Bereich der Wendehammer auf Parkplatze verzichtet
werden, so daf} groRRere befestigte Spielflachen entstehen.

6. OPNV

Neufahrn ist weiter im Wachstum. Eventuell wird in Zukunft der Betrieb einer
innergemeindlichen Buslinie wirtschaftlich moglich. Wir regen an, die Sammelstrafien
(Fahrradstralen?, s.0.!) auch fiir diesen Zweck ausreichend zu dimensionieren,
Flachenreserven flr kinftige Haltestellen im Norden und Siiden sowie die Lage einer
zentrale Haltestelle zu berlcksichtigen. Zu untersuchen wére, ob diese zentrale Haltestelle
auf dem Patz zwischen WA10 und WA 8 maglich ware, wenn hierfir Liicken oder
Durchfahrten in WA 10 vorgesehen werden. '
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7. Ubergang zu den neuen Freizeitflichen dstlich des Kurt-Kittel-Rings

Der vorliegende Vorentwurf macht nur eine schematische Aussage zur Querung des Kurt-
Kittel-Rings. In vorhergehenden Entwurfen, wie auch im Deckblatt der Festsetzungen und
Hinweisen ist jedoch eine Briicke dargestellt.

Wir haben hier groe Bedenken bezlglich Akzeptanz und Kosten-Nutzen-Verhéltniss.

Ein Weg Uber eine solche Bricke miisste eine Hohendifferenz von min. 4,50m
Uberwinden. (LKWs It. STVO max. 4,00m + min. 0,20m Sicherheit + Konstruktion)

Die Hohe musste wegen Kinderwagen, Radfahrern, Rollatoren,... als Rampe Giberwunden
werden. Aus Zuschriften wissen wir, dal3 eine vergleichbare Rampe (ber die Autobahn zu
den Mihlseen von Fulgédngern wegen der hohen Geschwindigkeiten von Radfahrern als
unangenehm bis geféhrlich empfunden wird. Hier kommt hinzu, da} hier das Rampenende
im Bereich von Spielflachen dargestellt ist.

Ein mindestens 5,50 m hohes Bauwerk wiirde an dieser Stelle aufRerdem den bisher freien
Blick vom Radweg Uber die Ebene Richtung Berge verbauen.

Stattdessen schlagen wir hier eine Unterquerung vor.

Die Héhendifferenz ist geringer und die Geschwindigkeiten am Ausgang sind niedriger.
Ein Beispiel fir eine solche Unterquerung gibt es fiir den Radweg an der B11 im Bereich
der Anschlu3stelle Garching Sid.

8.Verschiedenes

Im Osten ist die fulaufige Durchlassigkeit Richtung Geh- und Radweg entlang des Kurt-
Kittel-Rings nicht mehr im selben hohen MaR} gegeben wie Richtung Max-Anderl-Strale.
Hier finden sich teilweise in WA7 und WAS innerhalb der Bebauung mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen. Falls diese Flachen als notwendig erachtete
Durchgéange gedacht sind, sollten sie eine ausreichende Breite haben. Moglicherweise
sind hier Unterbrechungen in der Bebauung sinnvoller. )

Im Bereich der ErschlieBungsstral’en sind Wertstoffsammelinseln vorgesehen.
Abgesehen von der unglicklichen Wahl der Standorte in unmittelbarer Nahe zur
Wohnbebauung sollten diesen Kurzzeithaltebuchten zugeordnet werden

und ein direkter Zugang auch vom Gehweg mdglich sein.

Verkehrsberuhigte Bereiche als Erschliefung von WA7 und WAS
(Geschollwohnungsbau und sog. Stadthauser am Kurt-Kittel-Ring) sind aus unserer
Sicht wenig geeignet. Die hohe Zahl an Wohneinheiten schafft eine anonyme
Nachbarschaft und relativ viel Verkehr. Carports und Stellplatze liegen direkt an.
Erfahrungsgeman wird zudem die Einhaltung der Schrittgeschwindigkeit und das
Parkverbot aulzerhalb gekennzeichneter Flachen in Spielstraf3en nicht durchgesetzt,
so dal} meist ein Zustand der permanenten Regelverletzung herrscht. In Verbindung
mit der relativ schmalen Verkehrsflache entsteht hier ein hohes Konflikt- und
Unfallpotential.

Abhilfe konnten mehr Durchgange zum bestehenden Geh- und Radweg oder ein
strallenbegleitender Gehweg schaffen.
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Ausblick

Wegeverbindungen nach Mintraching aus dem Ideenteil des Wettbewerbs von 2005

Im Wettbewerb 2005 waren Ideen fiir die ,Aufwertung des angrenzenden Griin- und
Freiraums*® bzw. die Verzahnung mit der Landschaft gewiinscht. Die Gewinner des
Wettbewerbs haben das Thema weiter gefasst und Wegeverbindungen

nach Mintraching/ Griineck vorgeschlagen.

(In Verlangerung des Apothekenweges und Blirgermeister-Herpich-Str./ Sudetenweg)
Diese Verbindungen héatten als Fu- und Radwege hohen Wert:

Bestehende Unfallschwerpunkte werden gemieden.

Da sie in freier Landschaft ohne begleitenden stérenden KFZ Verkehr verlaufen sind sie
von besonderer Bedeutung fiir die Naherholung, z.B. flr die Qualitat von Spaziergangen.
Sie liegen etwa in Hohe der Ortsmitten und kdnnten daher sowohl im Alltags- als auch
Freizeitverkehr gut genutzt werden. Sie waren ebenfalls geeignet als Teil einer sichereren
Ost-West-Route fiir den Radfreizeitverkehr durch Neufahrn hindurch Richtung Isar.
Kindern und Jugendlichen aus Mintraching bieten sie eine sehr attraktive Anbindung an
den Hauptort (Schulen, Bibliothek, ...) und die geplanten Sport- und Freizeitflichen als
neuen Treffpunkt.

Das Thema sollte weiterverfolgt werden.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Nr. 1 Netzgestaltung:

Die hier angesprochenen Schleichverkehre sind aufgrund der geplanten Stralenquerschnitte
und Geschwindigkeitsbeschrankungen bei den geplanten Stichstrallen im Sliden wohl kaum
zu beflrchten, jedoch kdnnte es bei einem Rickstau an der Ampel Grinecker Stralke/Max-
Anderl-Stral3e tatsachlich zu Ausweichverkehren kommen. Dem Teil der Stellungnahme wird
daher entsprochen — das ErschlieBungsnetz wird so verandert, dass Schleichverkehre flir
Kraftfahrzeuge nicht moglich sind. Die zwei Anbindungen werden daher dahingehend gean-
dert, dass diese nur noch fur den Ful- und Radverkehr geplant und ausgebaut werden. Le-
diglich die Einzelhduser und Doppelhduser — westliches Gebdude sowie eine Reihenhaus-
zeile in Quartier Sid werden Uber das bestehende Wohngebiet erschlossen. Die damit ver-
bundene Verkehrszunahme auf dem Max-Anderl-Stral3e ist vertretbar .

Die FuRwege entlang der Sammelstral’en sind als 6ffentliche Verkehrsflachen geplant. Das
gleiche gilt fir den bestehenden Rad- und FuBweg von West nach Ost sowie fur den beste-
henden Rad- und Fuldweg entlang des Kurt-Kittel-Rings. Die privaten Wohnwege sollen eine
offentliche Widmung erhalten.
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Die in der Planzeichnung nachrichtlich als private Wohnwege bezeichneten Verkehrsflachen
sind nach heutigem Planungsstand in privatem Eigentum und fiir die Offentlichkeit gewidmet.
Sie sind daher firr die Offentlichkeit nutzbar. Die sinnvolle Differenzierung in éffentliche und
private Verkehrsflachen wird im Bebauungsplan nun dargestellt. Durch die Darstellung gel-
ber Flachen (z.B. als F+R Wege) wird deutlich, was Teil der &ffentlichen Stralenverkehrsfla-
che wird.

Ein Beleuchtungskonzept fiir eine besondere Gestaltung ist nicht Regelungsinhalt des Be-
bauungsplanes. Diesbezliglich wird auf die spater erfolgende Ausflihrungsplanung verwie-
sen.

Zu Nr. 2 Schuler- und Berufsverkehr:

Das Schulzentrum (Oskar-Maria-Graf Gymnasium und Mittelschule) liegt noérdlich des
Wohngebietes. Die Grundschule liegt westlich des Plangebietes. Beide Schulstandorte sind
fuBlaufig erreichbar. Gehwege und Fuligangeriberwege sind an den wichtigsten Schulwe-
gen (wie am Kurt-Kittel-Ring bzw. am Galgenbachweg, an der Apothekenweg und der Bahn-
hofstralde) fur einen sicheren Schulweg vorhanden.

Samtliche ErschlieBungsstrallen, Kreuzungen und Radien sind entsprechend der aktuellen
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen (RaSt 2006) ausgelegt. Fir eine weitergehende
Untersuchung wird daher keine Notwendigkeit gesehen.

Die Ausfihrung der Querung Richtung Schulen ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die
Umsetzbarkeit der konstruktiven und positiven Anregung wird im Rahmen der Realisierung
des Baugebietes geprift.

Zu Nr. 3 Sammelstral3en:

Dem Teil der Stellungnahme wird nicht entsprochen — das Erschlielungsnetz bleibt grund-
satzlich unverandert. Die Sammelstrallen A, B und C fuhren den Verkehr aus den offentli-
chen und privaten Wohnwegen an die nachste HauptstralRe — in der Gemeinde Neufahrn ist
das der Kurt-Kittel-Ring und die Grunecker StralRe. Gleichzeitig sind die Sammelstrallen so
ausgelegt, dass eine Einbeziehung des Wohngebietes in das Ortsbusnetz maglich ist.

Die Ausweisung einer Tempo 30 km/h Zone ist grundsatzlich vorgesehen. Diese verkehrs-
rechtliche Anordnung ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung. In einer Tempo 30
km/h Zone kénnen Radfahrer i.d.R. problemlos auf der Fahrbahn fahren. Ein kombinierter
FuR- und Radweg ist nur an dem heute schon bestehenden Ful’- und Radweg in Ost-West-
Richtung vorgesehen.

Um mogliches Konfliktpotential zu vermeiden wird der Ful3- und Radweg im Stden des Ge-
bietes analog zu dem an der Ostseite verlaufenden Weg auf die Innenseite verlegt. Die Ein-
mundung der Planstralle in die Griinecker Strafl’e wird so verandert, dass zwischen Radweg
und Einmindung eine Pkw-Fahrzeuglange Puffer bleibt. Die Einmindungen der Planstralie
in den Kurt-Kittel-Ring werden hingegen nicht verandert. Hier besteht zum einen ein wesent-
lich geringeres Radfahreraufkommen zum anderen besteht schon heute ein Abstand von 4
m zwischen Radwegverlauf und der Einmindung, so dass ein Pkw zumindest knapp dort an
der Einmundung warten kann ohne den Radfahrer auf seinem 3 m breiten Weg wesentlich
zu behindern. Damit kann sichergestellt werden, dass in den Einmindungsbereichen geni-
gend Flache vorhanden ist um die Gestaltung entsprechend dem Stand der Tech-
nik/Sicherheit auszufuhren.

Die gewunschten Sichtfelder werden erganzt. Die weiteren direkten Verbindungen zwischen
Max-Anderl-Stralte und dem neuen Baugebiet sind als FuBwege ausgewiesen. Aufgrund der
geanderten Strallenflihrung im sldlichen Quartier kommt eine erganzende Full- Radwege-
verbindung hinzu. Die klare lineare Struktur erméglicht eine gute Ubersicht.
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Zu Nr. 4 Mischgebiet im Stden:

Innerhalb der Ortsdurchfahrt gehoért die Grundstuckserschlielung zu dem vom Gesetzestext
umfassten Ublichen Straldenverkehr. Damit sind Zufahrten an dieser Stelle zulassig. Aus
Sicht der Gemeinde ist damit die ErschlieRung des Mischgebietes von der Griinecker Stralde
aus maoglich. Diese ist daruber hinaus auch, um den gewerblichen Anteil im Mischgebiet
nicht uber das Wohngebiet erschlielen zu mussen, aus stadtebaulicher Sicht erforderlich.
Eine mogliche Geschwindigkeitstiberschreitung des Schwerlastverkehrs mit zu beachten ist
nicht Aufgabe der Bauleitplanung. Die oben beschriebene Verlagerung des Fuf3- und Rad-
weges wird zu einer Verbesserung der Sicherheit fuhren. Um mdgliche Probleme zu mini-
mieren und den flieBenden Verkehr auf der Grinecker Strale nicht zu stéren wird die Zahl
der maximal zuldssigen Zufahrten ins Mischgebiet im Bebauungsplan aber auf drei be-
schrankt.

Zu Nr. 5 Wohnwege:

Sudlich der Gebaudetypen WAT1 ist eine Flache fur Stellplatze und Nebenanlagen mit einer
Tiefe von ca. 9.50 m vorgesehen. Nordlich der Gebaudetypen WA?2 ist eine Flache mit einer
Tiefe von ca. 6m vorgesehen. Damit ist beim WA1 der Stauraum von der Garage grundsatz-
lich moglich. Es ist aber ausdricklich zuldssig auf den Stauraum zu verzichten. Die Wohn-
wege sind als kurze und uUbersichtliche StichstralRen konzipiert, so dass die vorgesehenen
verkehrsberuhigten Bereiche gut funktionieren. Wie grundsatzlich in solchen Bereichen ist
eine gegenseitige Rucksichtnahme geboten. Die Funktion der Wohnwege ist die Erschlie-
Rung und der Aufenthalt. Der Strallenquerschnitt ist bewusst eng gehalten um eine langsa-
me Fahrweise zu unterstitzen. Neben den verkehrsberuhigten Bereichen stehen die ver-
schiedenen offentlichen Grinflachen fir das Kinderspiel zur Verfligung, so dass Ausweich-
maoglichkeiten bestehen. Mit dem Ziel die Attraktivitat der Wohnwege zu erhdhen werden
neue ldeen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs diskutiert. Eine Mdglichkeit ist die An-
ordnung von Carports an der Sammelstral’e oder die Realisierung von Tiefgaragen, auf die
Stellplatze an den Wendeanlagen soll dann verzichtet werden (Uber diese Planungsvariante
beschliet der Ausschuss mit gesondertem Beschluss).

Im Rahmen der Bauleitplanung muss die Gemeinde als Tragerin der Planungshoheit alle
offentlichen und privaten Belange gerecht gegeneinander und untereinander abwéagen. Zu
den offentlichen Belangen gehéren die hier vorgebrachten Belange des Kinderspiels ebenso
wie die verkehrlichen Belange. Gerade in den verdichteten Bereichen ist eine sensible Ab-
wagung der Belange erforderlich. Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass die 6ffentli-
chen Stellplatze an den Wendeanlagen erforderlich sind um mit ,wildem“ Parken verbundene
Gefahren fur alle Verkehrsteilnehmer zu vermeiden. Kinderspiel ist aul3er innerhalb der ver-
kehrsberuhigten Bereiche an den offentlichen Spielflachen und o6ffentlichen Granflachen
moglich. Somit sind zahlreiche alternative Moglichkeiten fur Kinderspiel vorhanden.

Zu Nr. 6 OPNV

Die Grunflache im Quartier Mitte ist mittels FuBwege eingebunden. Dieser ist nicht fur den
OPNV vorgesehen. Haltestellen kénnen als sogenannte Haltestellenkaps nachgeriistet wer-
den wenn die Linienfihrung bekannt ist.

Zu Nr. 7 Ubergang zu den neuen Freizeitflachen 6stlich des Kurt-Kittel-Rings

Die abschlieliende Festlegung auf eine bestimmte Querungsmdglichkeit ist noch nicht er-
folgt. Die Gemeinde weist darauf hin, dass sie die Sicherheit und die Kosten gleichermalen
berticksichtigen muss. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist lediglich festzulegen, dass
eine Querungshilfe kommt. Die in der Stellungnahme vorgebrachten Hinweise werden im
Rahmen der weiteren Entscheidung berucksichtigt.

Zu Nr. 8 Verschiedenes:
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Die beschrieben Geh-, Fahr- und Leitungsrechte innerhalb der Quartiere WA 7 und WAS8
dienen, wie richtigerweise festgestellt wird, der fullaufigen Verbindung Richtung Osten. Eine
Unterbrechung der Bebauung ist aus Larmschutzgriinden nicht erwiinscht

Die wohnortnahe Anordnung der Wertstoffsammelinseln soll einen Beitrag zur fulllaufigen
Erreichbarkeit der Sammelinseln leisten. Damit es mdglich wird den motorisierten Individual-
verkehr zu reduzieren. Kurzzeitparken ist durch die benachbarten strallenbegleitenden
Langsparker moglich. Die moglichen Nachteile fir die angrenzenden Wohnbaugrundstiicke
durch Larmbeeintrachtigung sind dem Plangeber bewusst. Die Vorteile kurzer Wege zu den
Sammelinseln werden jedoch hdher gewichtet.

Das Erschliefungskonzept bleibt unverandert. Die Lange der Stral’en wird durch die Vor-
und Ruickspringe der Gebaude sowie durch den Wechsel von Carports und Stellplatzen
gegliedert, so dass der jeweilige Verkehrsteilnehmer langsam fahrt. AuRerdem wird durch
das Ausparken der Verkehrsfluss verlangsamt. Durch Belagswechsel oder Markierungen an
den Durchgangen kénnen weitere Gestaltungs-elemente den verkehrsberuhigten Bereich
betonen. Gerade durch die langsame Fahrweise wird das potentielle Unfallrisiko minimiert.

Zu Ausblick:

Mit der Verlagerung des Bolz- und Spielplatzes sowie durch die Festlegung auf eine Que-
rung des Kurt-Kittel-Rings in dem fraglichen Bereich wird der Gedanke an die im Wettbe-
werbsbeitrag Landschaftsspange bezeichnete Verbindung aufrechterhalten.

Diskussionsverlauf:

GR Pfligler erkundigte sich bzgl. Nummer 6, ob die raumlichen Méglichkeiten mit ca. 1,50 m
Tiefe fUr die Haltestellen-Cups durchgéngig gegeben seien.

BAL Schofer antwortete, dass das kein Problem sei und auch der Langsparkstreifen fur sol-
che Haltestellen-Cups nutzbar ware.

BGM Heilmeier erfragte weitere Anmerkungen zu dieser Stellungnahme.

GRin Schablitziki regte bzgl. Punkt 7 an, dass ein reiner Uberweg zu dem geplanten Spiel-
und Bolzplatz zu gefahrlich ware. Sie fande es selbst mit einer Ampel oder eine Briicke nicht
ideal.

GR Meidinger gab ihr Recht, aber sehe ein Dilemma darin, diesen Spielplatz in mitten des
Baugebietes unterzubekommen ohne die gesamte Planung andern zu mussen.

BGM Heilmeier erwiderte, dass die Querungs-Maoglichkeiten hier noch offen seien.

GR Pflugler halte die Querung im Kurvenbereich zum Schulzentrum oder Sport- und Frei-
zeitpark hinter noch fir wesentlich gefahrlicher und riet dazu, diesem Thema auch unabhan-
gig von dem Baugebiet nochmal nachzugehen.

GR Meidinger fragte, ob es die Mdglichkeit gebe eine solche Insel als eine Art Rettungsinsel
auf dem Kurt-Kittel-Ring in diesem Bereich einzuflgen.

GR Rubenthal merkte an, dass die Auslagerung des Bolzplatzes nicht nur negativ angese-
hen werden solle, sondern damit auch eine Offnung in Richtung Mintraching geschaffen
werden wollte.
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GR Funke sagte, dass er die Auslagerung des Bolzplatzes fir sinnvoll halte, wenn man da-
ran denke, was es bereits flr Probleme mit einem Bolzplatz in einem Wohngebiet gegeben
habe.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Anderung der Bauleitplanung wird entsprechend veranlasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.15 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Agenda 21 Arbeitskreis
Gemeindeentwicklung

Sachverhalt:

Stellungnahme Agenda 21 Arbeitskreis Gemeindeentwicklung vom 22.02.2015

Betrachtungen zum ldeenwettbewerb
Plan 4 Freiraumkonzept

Freirdume &stlich des Kurt-Kittel-Rings, wie im Wettbewerb vorgeschlagen, wurden leider nicht
tibernommen. Eine Landschaftsspange, ein Ubergang zusitzlich vom Apothekenweg, Sudetenweg
Richtung Mintraching wére wiinschenswert.

Plan 6 Regenwasserkonzept

Bei diesem Konzept wurde vorgeschlagen, das Regenwasser in Sickermulden aufzufangen mit
Ableitung in kleine Timpel. Im Vorentwurf sind lediglich aber nur noch Sickermuiden aufgefihrt. An
der Verlangerung der Ludwig-Erhard-StraRe, Richtung Eching rechte Seite, kann so ein Ergebnis
betrachtet werden — kein Wasser in den Mulden. Eine Ansaat mit Wildblumen in den Mulden wére
eine naturnahe Alternative.

20. Anderung des Flichennutzungsplanes - Begriindung mit Umweltbericht

2 Regionalplan Miinchen

Im Regionalplan Miinchen wird ein Trenngriin zwischen Neufahrn und Mintraching erwahnt, um ein
Zusammenwachsen der beiden Siedlungskorper zu verhindern; der neu anzulegende Bolzplatz steht
nicht im Widerspruch zum Regionalplan. Trotzdem ware es sinnvoll den isolierten Bolzplatz in ein
Trenngriin einzubinden. Es fehlt im Vorentwurf ein verniinftiger Freiflichengestaltungsplan, ebenso
bei den iibrigen, offentlichen Griinflachen im Baugebiet.

Kurzgutachten zur Fledermausfauna vom 20.8.2013

Wie schon vom Gutachter erwadhnt, misste vor Abriss der Lagerhallen nochmals auf Fledermaus-
Vorkommen kontrolliert werden, weil der Abriss noch dauern kann.

In diesem Zusammenhang schldgt der AK Gemeindeentwicklung vor, die Turmhduser mit integrierten
Nistkdsten fur Gebdudebriiter zu versehen. im Landratsamt Freising wurden fiir Mauersegler vor
einigen jahren solche Nistkdsten eingebaut, mit gutem Erfolg.

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan und Eingriffsregelung

Vorentwurf 31.10.2014
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Westlich des Kurt-Kittel-Rings soll ein 20 ha groRes Wohnquartier entstehen.

Dachfldchen- und Strallenwasser werden oberfldchennah und sichtbar als Gestaltungselement
dienen. Hierzu ist die Anmerkung des AK Gemeindeentwicklung zum Wettbewerb Piané
Regenwasserkonzept zu beachten.

2.3 Klima/ Lufthygiene  5.10

Ergebnis-Zitat: ,Es entfallen keine siedlungsrelevanten Kaltluftproduktionsfidchen, aufgrund der
intensiven Durchgriinung ist keine (bermaRige Erwdrmung zu erwarten....” Die Bebauung ist jedoch
so dicht, dass man von einer intensiven Durchgriinung nicht sprechen kann, d.h. eine GibermaRige
Erwdrmung ist nicht ausgeschlossen, es sei denn man gibt dem Griin mehr Raum.

Ferner ist mit einer starken Beschattung der Reihen-, Kettenhduser Typ WA2 durch die vorgelagerten

Hauser WAL zu rechnen. Zu beflirchten ist, dass der Schall von nach Westen startenden Flugzeugen
von den Nordfassaden geschlossener Hausgruppen reflektiert wird.

5 Eingriffsregelung 5.24

Nicht nachvollziehbar ist die Berechnung des Kompensationsfaktors. Hier wurde bei allen 4 Punkten
stets der niedrigste Faktor eingesetzt.

Bebauung Typ A Kat. | : Faktor 0,3 (Spanne 0,3 bis 0,6}
Bebauung Typ B Kat. | : Faktor 0,2 (Spanne 0,2 bis 0,5}
Bebauung Typ A Kat. I : Faktor 0,8 {Spanne 0,8 bis 1,0)
Bebauung Typ B Kat. Il : Faktor 0,5 {Spanne 0,5 bis 0,8)

Aufgrund der sehr dichten Bebauung des Areals miisste man den mittleren Wert des Faktors
einsetzen. Hier wiinscht sich der AK eine genaue Berechnung.

Bebauungsplan Nr.95 ,Neufahrn- Ost” Gemeinde Neufahrn
Vorentwurf 25.9.2014 gedndert 31.10.2014
Planrechtliche Festsetzungen

22/23 56

Hier wird auf eine Uberschreitung der Obergrenzen der GRZ-1 gemiR § 17 Abs.2 BauNVO fiir WAL
und WA2 hingewiesen, die GRZ-2 ist bis zu 0,8 zuldssig fir WA1, WA2, WA4, WA7, WAS, Mi |, Mi Il

Zwar zulissig, jedoch nicht wiinschenswert fiir ein Wohngebiet mit dem Anspruch auf hohe Qualitat.

5.7.2 5.27 MaR der baulichen Nutzung

In der GRZ-2 werden Terrassen-, Stellplatzflachen zu 100 % als Versiegelung eingerechnet, bei
wasserdurchldssigen Beldgen nur zu 50 %. Selbst nur mit 50 % Flachenverbrauch hat die hthere GRZ
Auswirkungen auf die Berechnung der Ausgleichsflachen, damit auch auf die Erhéhung des
Kompensationsfaktors.

Erwahnenswert ist, dass auf den privaten Grundstiicken, wie WA12, WA3a, WA3b, insgesamt ca. 25
Biume gepflanzt werden kénnen. Nach der gemeindlichen Griinordnung ist ein Baum ab 350 gm
Grundstiicksfidche zu pflanzen. Ob dies Giberhaupt moglich ist ohne das Nachbarrecht zu
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beeintrichtigen, bleibt dahin gestelit. Wiinschenswert waren mehr Baume, auch im Bereich der
Hausgruppen, da fir Griin in der Fldche nur Restflachen zur Verfiigung stehen.

Zusitzliche Bemerkungen zum Vorentwurf
Der Plan ist nicht bemaRt.
Im Vorentwurf wird die bestehende Bebauung westlich BBP nicht beriicksichtigt!

Die geplante Bebauung langs des Kurt-Kittel-Rings empfindet man als abweisende
Blockrandbebauung. Hier gilt es die Hauser starker zu gliedern.

Die Turmh3user, insbesondere das 8-schossige Gebaude, bediirfen einer sehr sorgfaltigen Planung.
Ansonsten wire es besser auf diese zu verzichten. Negative Beispiele sind in Neufahrn genug
vorhanden.

Ergebnis:

Der AK Gemeindeentwicklung ist der Auffassung, dass das Baugebiet im Vorentwurf zu dicht
{iberplant wird. Fiir eine gute Durchgriinung bleibt zu wenig Raum, die Qualitit des Areals leidet
darunter. Der Arbeitskreis wiinscht sich zudem eine genauere Berechnung des Kompensationsfaktors
fir die Ermittiung der Groe der Ausgleichsfldchen.

Von Anwohnern wurde 2006 in einer Unterschriftenaktion der Erhait des jetzigen Spielplatz- und
Bolzplatzes eingefordert. Wiinschenswert wére es, den Grinbestand dieses Spielplatzes im Entwurf
zu integrieren.

Um das Konzept der gemeinschaftlichen Freiflichen beurteilen zu kénnen, sollten diese im néachsten
Schritt im Entwurf des BBP dargestelit werden.

Fiir die Agenda21 Neufahrn AK Gemeindeentwicklung

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Betrachtungen zum Ideenwettbewerb:
Die Landschaftsspange Richtung Mintraching kann auch aufRerhalb des eigentlichen Bebau-
ungsplanverfahrens durch verschiedene Planungen und Projekte weiterverfolgt werden. Der
urspringliche Gedanke bleibt durch die Verlagerung von Bolz- und Spielplatz auf die dstliche
Seite des Kurt-Kittel-Rings aber erhalten.

Das Regenwasserkonzept kann aufgrund des Uberwiegend sehr kieshaltigen Untergrundes
nicht exakt so umgesetzt werden wie im Ideenwettbewerbe skizziert. Die Mulden sind erfor-
derlich um flr Starkregenereignisse Vorsorge zu tragen.

Eine Ansaat mit standortvertraglichen Wildblumen ist grundsatzlich moéglich. Eine entspre-
chende Festsetzung wird in die Grinordnung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zu 20. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die wesentlichen Inhalte der Grinordnung sind im Bebauungsplanvorentwurf enthalten. Die
Details bleiben jedoch der Ausflihrungsplanung fiur die Grinflachen vorbehalten. Festset-
zungen Uber den Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes hinaus sind
jedoch nicht moglich.
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Zu Kurzgutachten fur Fledermause:
Die nochmalige Uberprifung der Lagerhallen wird als VermeidungsmalRnahme in die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen tUbernommen.

Die Anregung zu den Nistkasten flr Gebaudebriter an den Turmhausern wird in den Hin-
weisen erganzt.

Zu Umweltbericht

Im Umweltbericht ist von einer guten Durchgriinung des Gebietes die Rede. Diese wird zum
eine durch die groRen offentlichen Grunflachen, die das Gebiet durchziehen und gliedern,
erreicht. Zum anderen sind Dachbegrinungen und Pflanzgebote festgesetzt, die ebenfalls
dazu beitragen eine Ubermalige Erwarmung zu verhindern. Unstrittig ist, dass im Vergleich
zum unbebauten Zustand der Flachen eine Veranderung bezlglich der Erwarmung stattfin-
det, diese durfte jedoch nicht ,iUbermafig” ausfallen.

Die Bauverwaltung hat bereits eine Visualisierung und Verschattungsdarstellungen fir das
Plangebiet in Auftrag gegeben. Die Bebauung im Bereich der Reihen- und Kettenhduser ist
zwar gepragt von einer relativ hohen Baudichte, aber durch die Orientierung der Baukorper
nach Siuden, der Staffelung der Gebaudehdhen und den méglichen Lichteinfall von Westen
ergibt sich keine unzumutbare Beschattung. Die Darstellungen zu Verschattung werden als
Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Das an den Fassaden Fluglarm reflektiert wird sicherlich geschehen. Es Iasst sich aber fest-
stellen, dass das gesamte Plangebiet au3erhalb der Larmschutzzonen des Flughafens Min-
chen liegt. Es ist daher unter keinen Umstanden zu erwarten, dass unzulassige Larmwerte
erreicht werden konnten.

Der Kompensationsfaktor flr den zu ermittelnden Ausgleich wird jeweils um 0,1 angehoben.
Eine weitere Anhebung ist aufgrund der heute im Plangebiet vorhandenen liberwiegend
strukturarmen und intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht geboten. Auch hat die
zustandige Untere Naturschutzbehérde nur eine Anhebung um den Faktor 0,1 gefordert.

Zu Bebauungsplan Nr. 95
Wie in der Begrindung bereits erlautert liegen die besonderen stadtebaulichen Grande fur
die Zulassigkeit einer Uberschreitung der GRZ vor.

Das von der Gemeinde angewandte bewahrte Instrument des stadtebaulichen Wettbewerbs
stellt sicher, dass ein Konzept mit hoher stadtebaulicher und gestalterischer Qualitat bezo-
gen auf den Stadtebau selbst und auch auf die Freiraumkonzeption und Freiraumgestaltung
umgesetzt wird.

AulBerdem ist es Ziel der Gemeinde Neufahrn in dem Plangebiet Familien, gerade durch die
verdichtete Bauweise, Eigentumsbildung zu ermdglichen. Durch diese Uberschreitungen
werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt. Dieses wird besonders auch dadurch sichergestellt, da das Wohngebiet durch
offentliche Grinflachen gegliedert ist. Diese sprechen in Form von ,Griinen Angern®, Spiel-
flachen, Ruhebereichen, Park- und Platzbereichen unterschiedliche Nutzergruppen an und
erfullen verschiedene Bedurfnisse. Die ausreichende Besonnung, Belichtung und Bellftung
der Wohnungen ist durch die Stidausrichtung und Hohenstaffelung der Gebaude gewahrleis-
tet. Nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten. Der Eingriffsumfang
wird gemal Eingriffs-Ausgleichsbilanz ermittelt und innerhalb und auRerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen. Bestehende Grinstrukturen wie die Baumreihe im Norden des Gebietes
und entlang des Kurt-Kittel-Rings werden erhalten. Die Bedurfnisse des Verkehrs werden
befriedigt. Gerade die Regelungen der sogenannten,GRZ-2 (§ 19 Abs. 4 BauGB) tragen
insbesondere den Stellplatzanforderungen Rechnung. Im 6&ffentlichen StraRenraum sind wei-
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tere Besucherstellplatze vorgesehen. Sonstige 6ffentliche Belange stehen ebenfalls nicht
entgegen.

Im Bebauungsplan ist geregelt, dass ab einer Mindestgrundsticksgréfie verbindlich Baume
zu pflanzen sind. Er schliet aber im Umkehrschluss nicht aus, dass auch auf kleineren
Grundstucken Baume gepflanzt werden bzw. dass Eigentiumer mehrere Baume auf dem
Grundstuck unterbringen.

Zu zusatzliche Bemerkungen zum Vorentwurf:

Eine Bemalung der Bauleitplanung erfolgt nicht. Der Bebauungsplan verfugt Gber eine Mal3-
stabsleiste und ist im Maf3stab 1:500. Damit kdnnen alle MalRe aus der Plandarstellung ent-
nommen werden. Eine Bemaliung ist damit nicht erforderlich.

Eine Gliederung der Gebaude in unterschiedliche Gebaudetypen sowie ein Vor- und Rulck-
springen der Gebaude ist vorgesehen. Eine abweisende Blockbebauung ist daher nicht zu
beflrchten.

Zu Ergebnis:

Eine Herabsetzung der Dichte ist nicht beabsichtigt. Die Dichte des Gebietes ist seit dem
stadtebaulichen Wettbewerb bereits zugunsten gréRere privater Grundstlicke Uberarbeitet
worden. In dem stdlichen und nérdlichen Quartier ist jeweils eine Stichstralie entfallen. Der
hier vorgelegt Entwurf stellt einen guten Kompromiss zwischen Dichte und Durchgriinung;
Wirtschaftlichkeit und Eréffnung von Méglichkeiten der Eigentumsbildung dar.

Die Kompensationsflachen werden im weiteren Planverfahren konkretisiert.

Eine offentliche Grinflache mit Spielplatz ist leicht sidlich der heutigen Flache festgesetzt.
Die Gemeinde begrifit das burgerschaftliche Engagement zugunsten des Spiel- und Bolz-
platzes. Der Wettbewerbsbeitrag und auch der Rahmenplan sehen in dem Bereich des heu-
tigen Spiel- und Bolzplatzes bzw. leicht sldlich davon den Quartiersplatz Sid vor. Diese 6f-
fentliche Grinflache mit Spielplatz ist in dem Bebauungsplan-Vorentwurf ebenfalls vorgese-
hen. Damit ist gewahrleistet, dass in diesem Bereich auch zukinftig offentliche Grinflachen
und ein Spielplatz vorhanden sind.

Die Anlage des Bolzplatzes leicht au3erhalb des Wohngebietes ist auch aus Larmschutz-
grunden (Freizeitlarm) sinnvoll.

Die Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten der Griinflachen werden im Rahmen des wei-
teren Verfahrens und insbesondere im Rahmen der Umsetzung des Baugebietes konkreti-
siert.

Diskussionsverlauf:

GR Pflugler wollte wissen, worauf sich der Verzicht bei der Versickerung beziehe. Wurde auf
die Oberflachenversickerung verzichtet oder nur auf den besonderen Wunsch der Bepflan-
zung.

BAL Schoéfer erklarte, dass noch nicht vollstandig geprift worden sei und auch noch nicht
feststehe, was alles machbar sei. Es scheine aber so, als ware z.B. die geplante Versicke-
rung Uber die privaten Flachen nicht machbar wie zuvor erhofft.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend lberarbeitet.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.16 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Handwerkskammer
Miinchen und Oberbayern

Sachverhalt:

Stellungnahme Handwerkskammer Miinchen und Oberbayern vom 24.02.2015

die Handwerkskammer far Munchen und Oberbayern bedankt sich fir die Mog-
lichkeit zur Stellungnahme zu o.a. Verfahren.

Der dargelegte Bebauungsplanentwurf soll die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Realisierung eines neuen Wohnquartiers auf rund 20 Hektar
Flache zwischen dem ostlichen Ortsrand von Neufahrn und der neu gebauten
Umgehungsstrale ,Kurt-Kittel-Ring“ schaffen. 10,7 Hektar der Flache sollen als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, 0,8 Hektar im direkten Anschluss
an die Griinecker Stral3e als Mischgebiet.

Die Flachennutzungsanderung umfasst die Ausweisung einer Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlagen” im direkten Anschluss an das
geplante Neubaugebiet ,Neufahrn-Ost" bzw. den Kurt-Kittel-Ring.

Nérdlich des geplanten Wohngebiets schliefit gemafl dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan sowie dem rechtsglltigen Bebauungsplan — entgegen der
Darstellung in der Begrindung und dem schalltechnischen Gutachten zum dar-
gelegten Planvorhaben — ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO an. Im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan wird zudem eine &ffentliche Grunflache mit
Zweckbestimmung Spielflachen zwischen der Mischbaufldche und der nun ge-
planten Wohnbebauung dargestelit, die gemaR dem Entwurf des Bebauungs-
planes nun nicht mehr vorgesehen ist.

Im Rahmen der Planungen ist daher sicherzustellen, dass die insbesondere im
Norden an das Plangebiet angrenzenden bestandskraftig genehmigten gewerb-
lichen Nutzungen — insbesondere der Kfz-Betrieb Auto Saurer GmbH — durch
die nun geplante, heranriickende Wohnbebauung in ihrem ordnungsgemafien
Betrieb und Wirtschaften auch im Hinblick auf ihre Weiterentwicklungsméglich-
keiten nicht eingeschrankt oder gar gefahrdet werden. Dies gilt insbesondere im
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Kontext der von den Betrieben ausgehenden, betriebsublichen Emissionen
(Larm zu Tag- und Nachtzeit, Geruch etc.) einschlieflich des zugehorigen Be-
triebsverkehrs. Insbesondere durfen fur die bestehenden Betriebe keine weite-
ren immissionsschutzrechtlichen Auflagen gemacht werden. Eventuell notwen-
dige Malnahmen bezuglich des Immissionsschutzes durfen prinzipiell nicht zu
Lasten der bestehenden Betriebe gehen. Entstehende Kosten sind ausschlie3-
lich der nun hinzukommenden Wohnnutzung anzulasten.

Wir bitten Sie, besonderes Augenmerk auf diese Problematik zu richten, denn
gerade fur Handwerksbetriebe ist der Betriebsstandort und eine damit verbun-
dene Standortsicherheit eine wichtige Grundlage fir erfolgreiches Wirtschaften.

Die planungsrechtliche Festsetzung 2.3 1.1.1 sieht einen Ausschluss der Nut-
zungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO in Teilbereichen des Allgemeinen
Wohngebiet vor. Es ware winschenswert, nicht stérende Handwerksbetriebe
von dem Ausschluss auszunehmen, da diese einen erheblichen Beitrag zu ei-
ner wohnortnahen Versorgungsstruktur leisten kénnen.

Bei der Ausweisung von Mischgebietsflache sollte bertcksichtigt werden, dass
der vorgesehene Planungsumgriff des Mischgebietes (Ml gem. § 6 BauNVO)
nicht nur planerisch, sondern auch in der praktischen Umsetzung entsprechend
seiner typischen Eigenart far das Wohnen und das nichtstérende Gewerbe glei-
chermafen im Sinne einer Gleichwertigkeit und einer Gleichgewichtigkeit beider
Nutzungsarten entwickelt wird und Gewerbenutzung — insbesondere kieine und
mittelstandische Handwerksbetriebe — nicht zugunsten des Wohnens in ihrem
Bestehen und ihren Erweiterungsmaoglichkeiten zuriickstehen missen. In die-
sem Zusammenhang gilt entsprechend des Gebietscharakters das Gebot der
gegenseitigen Rucksichtnahme; der Stérgrad im Mischgebiet richtet sich nach
beiden gleichrangigen sowie gleichberechtigten Nutzungsarten.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Beschreibung ,Mischgebiet® aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird ent-
sprechend erganzt.

Das bestehende Gutachten bzgl. des angrenzenden Mischgebietes im Norden wurde Uber-
arbeitet. Auf der Nordseite des an den Gewerbebetrieb angrenzenden Wohngebdudes diir-
fen demnach keine schutzwirdigen Wohnraume liegen. Die daraus resultierenden Festset-
zungen fir die Grundrissorientierungen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Damit ergibt sich kein Konfliktpotential zwischen dem Gewerbe und der
Wohnnutzung. Das erganzte Gutachten wird Anlage zur Begriindung.

Da Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe in den
Quartieren WA5, WAG, WA7, WA8, WA9, WA10 und WA11 zulassig sind, kann eine wohnor-
tnahe Versorgungsstruktur entstehen. Diese Quartiere sind auch aufgrund der Erschlie-
Rungskonzeption dazu geeignet etwaigen zusatzlichen Kundenverkehr aufzunehmen.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend tUberarbeitet.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.17 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Energie Siidbayern GmbH

Sachverhalt:

Stellungnahme Energie Siidbayern GmbH vom 23.02.2015

Unsere Stellungnahme lautet wie folgt:

Wir beabsichtigen, Grundsticke, die einer neuen Bebauung zugefuhrt werden, bei
ausreichendem Interesse der Grundstiickseigentiimer, mit Erdgas zu erschlief3en.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit, ist die zeitnahe Ubermittlung der Adressen der Bauwerber
erforderlich.

In Bereich GriineckerstralRe ist eine Erdgas Hochdruckleitungen und eine Gasstation der
Energienetze Bayern/ Energie Stidbayern betroffen. Einen Plan uber bestehende Leitungen
liegen diesem Schreiben bei.

Wir bitten um Beachtung:
- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Bepflanzungen im Bereich des
Schutzstreifens freizuhalten.
- vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist eine Einweisung vor Ort erforderlich.
- Ein Sicherheitsabstand zur Gasstation ist erforderlich.

Fir Ruckfragen steht Thnen in unserem Hause unser Herr Paschke unter der Telefonnummer
08122/9779-13 gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen Grifie

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei der Ausfuhrungsplanung beachtet.
Die erforderlichen Sicherheitsabstande kénnen eingehalten werden. Die Adressen der Bau-
werber aus dem Gebiet liegen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor. Die Energie Stdbayern
GmbH wird im Rahmen der Spartengesprache rechtzeitig beteiligt und erhalt die notwendi-
gen Informationen zu gegebener Zeit.

Diskussionsverlauf:

GR Pflugler fragte, ob es eine Stellungnahme vom gemeindlichen Zweckverband bzw. dem
Auftraggeber STEAG gebe.

BAL Schofer verneinte dies.

GR Pflugler fande es gut, wenn die technischen Voraussetzungen fur Fernwarmeleitung ge-
schaffen wirden.

BAL Schoéfer gab an, man misse unterscheiden. Die Beteiligung der Versorgungstrager als
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Trager der oOffentlichen Belange betrifft die Nutzung des 6ffentlichen Raumes flir die Leitun-
gen und das Energieversorgungskonzept kdnne nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes
gemacht werden. Dies ware dann auf der Ebene des stadtebaulichen Vertrages mit den
Grundstuckseigentimern zu regeln. Mit Herrn Schmidt hat bereits ein Gesprach stattgefun-
den, der flr einige Teile der Bebauung Potentiale sehe. Jetzt misse Uberlegt werden wie
man das verpflichtend machen kénne.

GR Pflugler wollte dies alles gar nicht in diesem Verfahrensschritt festhalten, aber er fande
dass die entsprechenden technischen Voraussetzungen fir die Infrastruktur geschaffen wer-
den sollten. Er stellte den Antrag dies ganz allgemein formuliert mit aufzunehmen.

BAL Schofer erlauterte, dass die ESB deswegen beteiligt worden war um festzustellen, wo
von ihnen verlegte Leitungen verlaufen. Die Leitungen der STEAG kenne man und brauche
daher diese Beteiligung aktuell noch nicht. Die spatere Aufteilung der Sparten im StralRen-
raum findet auf der Ausflhrungsplanungsebene der Stralien statt und nicht auf der Ebene
des Bebauungsplans.

GR Pflugler sehe es deswegen nicht ganz so unkritisch weil es bereits im Kurt-Kittel-Ringe
Probleme gegeben habe so etwas im Nachhinein unterzubringen.

BAL Schofer erwiderte, dass er dieses Thema abkoppeln wolle und als Auftrag mitnehme,
um zu priufen, wie die Fernwarme in dem Strallenraum bericksichtigt werden kann.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.18 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Landesamt fiir Denk-
malpflege

Sachverhalt:

Stellungnahme Landesamt fiir Denkmalpflege vom 16.02.2015
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Zustindige Gebietsreferenten:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: Frau Dr. Hildegard Sahler (Tel.Nr. 089/2114-304)
Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Martin Pietsch (Tel.Nr. 089/2114-203)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

Nr. 1-7636-0140 ,,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung® und direkt im
Westen Nr. 1-7637-0021 ,,Reihengriberfeld des frithen Mittelalters*.
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Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmdler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege Prioritit. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen

und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschrinken.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu
priifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies kénnte z.B.
durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen. Bei der
Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten Standorten berit das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege gerne.

Dariiber hinaus sind im Planungsbereich wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie der

Denkmaldichte im unmittelbaren Umfeld weitere Bodendenkmiiler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiiler zu vermuten
sind, bediirfen gemifl Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, die in einem eigenstindigen Verfahren bei der zustindigen Unteren

Denkmalschutzbehrde zu beantragen ist.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.blfd.bayern.de zugiingliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Zusitzlich weisen wir bei Verwendung eines
Geoinformationssystems auf die Mdglichkeit zur Nutzung unseres WMS-Dienstes hin:

http://geoportal.bayern.de/geoportalbayern/anwendungen/suche?4&q=denkmal

Fiir Teilflichen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in die
Denkmalsubstanz verringern. Diese konservatorische Uberdeckung kann dabei nur auf dem
Oberboden erfolgen. Bei der Planung und Durchfiihrung dieser MaBnahmen berét das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege im Einzelfall.

Sollte nach Abwigung aller Belange im Fall der o.g. Planung keine Méglichkeit bestehen,
Bodeneingriffe durch Umplanung vollstidndig oder in groBen Teilen zu vermeiden, ist als

ErsatzmaBnahme eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals oder eine

archiologische Ausgrabung durchzufiihren.
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Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen

Anforderungen formulieren.

Wir weisen darauf hin, dass qualifizierte ErsatzmaBnahmen abhéngig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiler einen groBeren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
berticksichtigen (u.a. Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Sollte
eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungspldnen grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfliche archdologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten flir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4, Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege
Informationen des BLID 2004/I (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Ghner]; BayVG Miinchen,
Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte

unserer Homepage:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche grundlagen bodendenkmal.pdf (Rechtliche

Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmilern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: V1. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stidtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege von
oben genannter Planung nicht beriihrt.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Bodendenkmaler werden als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung
dargestellt.
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Eine Verlagerung der Bauleitplanung wird jedoch nicht durchgefiihrt. Das Plangebiet ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt worden. Eine alternative Flachenprifung unter Bertick-
sichtigung weiterer Aspekte wie Eingriff in das Landschaftsbild, Larmbelastung, Anbindung
an Infrastruktureinrichtungen und OPNV ist bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung
erfolgt. Neufahrn profitiert in seiner Bevdlkerungsentwicklung von der Nahe zur Landes-
hauptstadt Munchen. Zur Bewaltigung des Siedlungsdrucks ist die Siedlungserweiterung im
Bereich Neufahrn-Ost erforderlich. Der Gemeinde ist bewusst, dass ein ungestorter Erhalt
von Bodendenkmalen fir das Landesamt flir Denkmalpflege eine hohe Prioritat besitzt. In
der Abwagung sind aber alle in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefiihrten Belange von der Gemeinde
zu berlcksichtigen. Belange wie die Anforderungen an gesund Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung etc. werden von der Gemeinde hoéher gewichtet
als die Belange der Bodendenkmaler.

Einer sachgerechten archaologischen Sondierung durch die Bauherren im Bereich des Bo-
dendenkmals vor Beginn der Erdarbeiten im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des
Landesamtes fir Denkmalpflege steht nichts entgegen. Gegebenenfalls sind archaologische
Grabungen durchzufuhren. Vor Beginn der Bodeneingriffe ist gemafl Art. 7 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
einzuholen. Die entsprechenden Hinweise werden im Bebauungsplan erganzt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Plandarstellung und die Hinweise werden entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebaungsplan Nr. 95 "Neu-

2119 fahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Amt fiir Erndhrung Landwirt-
schaft und Forsten

Sachverhalt:

Stellungnahme Amt fiir Ernahrung Landwirtschaft und Forsten vom 18.02.2015

die betroffenen Flachen werden derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt und gren-
zen an landwirtschaftliche Nutzflichen an. In diesem Bereich befindet sich auch eine gar-
tenbauliche Sonderkulturflache. Die ordnungsgemé&fe Nutzung dieser Flachen und deren
Erreichbarkeit mlssen auch in Zukunft gewahrleistet sein.

Es kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen, die sich auf
die Bewohner des Baugebiets negativ auswirken kénnen. Die Bauwerber sind deshalb
schriftlich auf diesen Umstand hinzuweisen und soweit Emissionen unvermeidbar sind (z.
B. Nachtarbeiten in der Erntezeit) von diesen auch nicht zu beanstanden.

Dies sollte unter ,Hinweise" erganzt werden.

Um den Nachteil einer kiinftigen Beschattung durch Baume, die entlang landwirtschaftli-
cher Flachen gepflanzt werden, auszugleichen, ist ein Mindestabstand von 4 m zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite
vom 21.09.2015 69

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung der dstlich vom Kurt-
Kittel-Ring befindlichen landwirtschaftlichen Nutzflachen ist Gber vorhandene Wirtschaftswe-
ge auch zuklinftig gesichert.

Ein entsprechender Hinweis zu den Emissionen durch die an das Baugebiet angrenzende
Landwirtschaft wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ein Mindestabstand von 4m fur Baumpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen wird in
den Festsetzungen erganzt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.20 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt

Sachverhalt:

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt vom 23.02.2015
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Niederschlagswasser:

Die Beseitigung des anfallenden Niederschiagswassers wird in den planungsrechtlichen Festsetzungen 11
.Retention von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB" geregelt. Festsetzung 11.3 enthélt folgende
Formulierung:

JAuf privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstiicke Uber eine belebte
Oberbodenschicht oder einen Sickerschacht zu versickern.

Wo maoglich soll das anfallende Niederschlagswasser den Versickerungsflachen entlang der Wohnstraflen zuge-
fahrt werden. *

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern durch die NWFreiV
(Verordnung Uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser) geregelt.
Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit flachenhaft Gber eine geeignete, bewachsene
Oberbodenschicht in das Grundwasser eingeleitet werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlagswasser
auch Uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte versickert werden. Dabei mussen die ,Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" beachtet
werden. Aufgrund der zu erwartenden hohen Grundwasserstande im Planungsgebiet durfte der Bau von
Sickerschachten nicht den technischen Regeln entsprechen. Wenn die Maflgaben der NWFreiV und der
TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen Féllen wird Uber die
Zulassigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden.

Wir bitten Sie, die Festsetzung 11.3 gegen folgende Formulierung auszutauschen:

JAuf privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstticke Uiber eine belebte
Oberbodenschicht zu versickern. Wo maglich soll das anfallende Niederschlagswasser den Versickerungs-
flachen entlang der Wohnstraen zugefithrt werden. Aufgrund der hohen Grundwasserstande sind Sicker-
schachte nicht zul&ssig.

Die Versickerung ist genehmigungsfrei, wenn die MaRgaben der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser' (NWFreiV) und der , Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" beachtet
werden. In anderen Fallen ist beim Landratsamt Freising ein Wasserrechtsverfahren zu beantragen.”

Bodenschutz:
Wie in allen Féllen von Bebauungsplénen im Freisinger und Erdinger Moos bitten wir bei der weiteren Planung
die Handlungshilfen des Landesamtes fur Umwelt zum Umgang mit geogen arsenhaltigen Boden zu beachten.

Hinweis:
Der Grundwasserschutz wird unter Hinweis 3.6 geregelt. Der Verweis auf den §39 Abs.2 WHG ist in diesem
Zusammenhang falsch. Zutreffend ist der §49 Abs.2 WHG.

Fazit:
Mit dem Satzungsentwurf zum Bebauungsplan Nr. 85 fur das Gebiet ,Neufahrn-Ost" besteht unter Beachtung
unserer Hinweise und Anregungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Niederschlagswasser:

Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Flachen in stralRenbeglei-
tenden Graben, also Uber die bewachsene Oberbodenschicht zu versickern. Auf privaten
Grundstucken anfallendes Niederschlagswasser kann entweder Uber eine belebte Oberbo-
denschicht, einen Sickerschacht oder alternativ Uber die Grabenflachen entlang der Wohn-
stralen versickert werden. Eine Ermachtigungsgrundlage, eine einzige Versickerungsart
vorzuschreiben, wie dieses in der Stellungnahme gewilnscht wird, gibt der Festsetzungska-

talog des Baugesetzbuches (§ 9 BauGB) nicht.

Eine entsprechende Festsetzung ist daher im Bebauungsplan nicht mdglich. Es wird jedoch
ein hinweisender Passus aufgenommen, dass die Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammelten Niederschlagswassern in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten

sind.

Zu Bodenschutz:
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Die genannten Handlungshilfen fir den Umgang mit arsenhaltigen Béden werden beachtet.
Ein entsprechender Hinweis auf die Handlungshilfen wird in den Hinweisen zum Bebau-
ungsplan und im Umweltbericht aufgenommen.

Zu Hinweis:
Der Hinweis wird entsprechend auf §49 WHG korrigiert.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.21 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Bayernwerk GmbH

Sachverhalt:

Stellungnahme Bayernwerk GmbH vom 02.02.2015

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes ist die Verlegung von
Mittelspannungs- und Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverle-
gung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich. Fiir die Unterbringung von
Energieversorgungsanlagen sind in den Strafien und Gehwegen entspre-
chende Zonen gemdB DIN 1998 bereitzustellen. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und ErschlieBungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in
der endgiiltigen Trasse verlegt werden konnen. Die Oberfldchen der Geh-
wege konnen erst hergestellt werden, wenn sdmtliche Mittel- und Nieder-
spannungs- - auch Strallenbeleuchtungskabel - verlegt sind. Nach Mdoglich-
keit sollte die Bebauung des Gebietes abgeschlossen sein.

Neue Gebédude werden tiber Erdkabel an das Niederspannungsnetz ange-
schlossen.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errich-
tung von zwei neuen Transformatorenstationen erforderlich. Die Bereiche
sind im beigefligtem Plan gekennzeichnet. Wir bitten hierzu geeignete
Standorte festzulegen.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die MalRgaben zur Kabelverlegung wer-
den bei der Herstellung der ErschlieRungsanlagen des Plangebietes beachtet.

Fur die Errichtung der Transformatorenstationen werden entsprechend den Suchkreisen Fla-
chen im Bebauungsplan ausgewiesen. Diese sollen aus gestalterischen Grinden mit den
Wertstoffsammelstellen im Gebiet kombiniert werden.

Der stdliche Standort entspricht somit nicht ganz dem Suchkreis. Die Verwaltung wird des-
halb beauftragt zu klaren, ob eine Integration der stdlichen Transformatorenstation in die
Altenwohnanlage maoglich ist. Dieser Standort sollte dann bevorzugt werden.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die notwendigen Flachen flr die Transformatorenstationen werden in der Bau-
leitplanung dargestelit.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.22 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Gemeinde Eching

Sachverhalt:

Stellungnahme Gemeinde Eching vom 09.02.2015

Im Zuge der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes - Zweckbestimmung ,Sport- und
Spielanlagen® zwischen Neufahrn und Mintraching - wurde weder eine Verkehrsuntersu-
chung durchgefuhrt noch ein Verkehrslenkungskonzept erstellt. Dies ist aus Sicht der
Gemeinde Eching nicht akzeptabel. Es ist zu prifen, wie mit dem zu erwartenden erhoh-
tem Verkehrsaufkommen Richtung B 11, im Bereich der Ortdurchfahrt Dietersheim, bis
zur Vorlage aussagekraftiger Gutachten und abgestimmter Konzepte der kiinftigen Ver-

kehrssituation, umgegangen werden soll.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fordern wir deshalb:
- Eine umfassende Verkehrsuntersuchung zur Belastung der Dietersheimer und Neufahr-

ner Stralte sowie zur Verkehrszunahme auf der B 11

- Ein interkommunal und mit den Strallenbaulastragern abgestimmtes Verkehrskonzept ,

Die Gemeinde Eching lehnt aus den genannten Griinden die 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes - Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlagen” zwischen Neufahrn und
Mintraching- und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 "Neufahrn Ost" solange ab,
bis durch die Vorlage belastbarer und aussagekréftiger Gutachten die zuklnftige Ver-

kehrssituation dargelegt wird.



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite
vom 21.09.2015 74

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde nimmt das Thema Verkehr
und Verkehrsaufkommen ernst und hat daher eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung fur den
Kreisverkehr an der Staatsstralle 2053 im Sidosten des Plangebietes durchgefiihrt. Als
Grundlage fur die Ermittlung wurden Verkehrszahlungen durchgefihrt. Dabei wurde der
Prognosehorizont 2030 mit vollstandiger Nutzung der Flachen untersucht.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der bestehende Kreisverkehrsplatz St 2053 / Kurt-Kittel-
Ring / Trentiner Stral’e auch im Prognosejahr 2030 mit Bertcksichtigung des Neubaugebie-
tes Neufahrn-Ost in den Berufsverkehrszeiten mit guter bis sehr guter Verkehrsqualitat leis-
tungsfahig ist. Die Leistungsreserven liegen im Prognosezustand bei rd. 20 — 25 %.

Aus Sicht der Gemeinde Neufahrn ist es jedoch im Rahmen der Bauleitplanung zum Bebau-
ungsplan Nr. 95 ,Neufahrn Ost* nicht erforderlich, die von der Gemeinde Eching geforderte
Untersuchung der Verkehrszahlen Richtung Dietersheim oder ein Verkehrslenkungskonzept
zu erstellen. Immerhin dienen Strallen des Ubergeordneten Verkehrsnetzes wie Bundes- und
Staatsstrallen dazu, Verkehrsstrome zu biindeln und leistungsfahig abzuwickeln. Siedlungs-
strukturelle Konflikte in Dietersheim sind dort zu bewaltigen und kénnen nicht einfach auf die
Nachbargemeinden abgewalzt werden.

Im Zuge der Entwicklung der Ortsmitte/Bahnhofstral3e ist jedoch beabsichtigt, das Mobilitats-
verhalten und die Verkehrsentwicklung konzeptionell zu untersuchen und entsprechende
Leitplane zu erstellen. In diesem Zusammenhang ist nicht auszuschliel3en, dass auch das
Verkehrskonzept des Baugebiets ,Neufahrn Ost“ nochmal Giberdacht wird.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.23 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Deutsche Telekom

Sachverhalt:

Stellungnahme Deutsche Telekom GmbH vom 11.02.2015
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Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei

Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir
beantragen daher folgendes sicherzustellen,

e dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen Straflen und Wege maglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fur StralRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt.

e Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berucksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fur unsere Baumalinahme wird eine
Vorlaufzeit von 4 Monaten benétigt.

o Eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur au3erhalb des
Plangebietes, kann aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus, auch in
oberirdischer Bauweise erfolgen.

In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine enge Abstimmung im Vorfeld der
Bauarbeiten wird zugesagt.

In den benachbarten Wohngebieten wird eine oberirdische Flihrung von Telekommunikati-
onslinien aus stadtgestalterischen Grinden grundsétzlich abgelehnt, dieses gilt auch, wenn
es um die Erweiterung der Versorgungsstruktur geht.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.24 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Wasserzweckverband

Sachverhalt:

Stellungnahme Wasserzweckverband vom 21.01.2015

gegen die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 ,Neufahrn-Ost* haben wir keine Einwande.

Von uns ist die Verlegung der Hauptwasserleitungen in die ErschlieBungsstralien
gemal dem beiliegenden Planausschnitt vorgesehen.

Wir bitten Sie, uns zu den Spartenbesprechungen hinzuzuziehen..

Die zu erstellenden Gebadude sind gemalt unseren Satzungen an die offentliche
Wasserversorgung anzuschlieRen.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Wasserzweckverband wird selbstver-
standlich zu den Spartengesprachen im Rahmen der Umsetzung des Gebietes hinzugezo-
gen. Die Gebaude werden an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebaungsplan Nr. 95 "Neu-
2.1.25 fahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Kabel Deutschland GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Kabel Deutschland GmbH vom 25.02.2015
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Eine Erschlieltung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel
ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Innen ein Angebot zur Realisierung des
Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH Neubaugebiete KMU Siidwestpark 15
90449 Nurnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschlieflungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Kabel Deutschland GmbH wird recht-
zeitig im Rahmen der Ausflihrungsplanung und an den Spartengesprachen beteiligt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung wird nicht veranlasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.26 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Freiwillige Feuerwehr

Sachverhalt:
Stellungnahme Freiwillige Feuerwehr vom 25.02.2015

bei den Gebauden, deren zweiter Rettungsweg iber Rettungsgerate der Feuerwehr fithrt und
bei denen die Oberkante der Brustung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stelle
mehr als 8m Uber der Gelandeoberflache liegt, wird die Drehleiter eingesetzt, dazu missen
die entsprechenden Rettungswege und Aufstellflachen ( DIN 14090 Flachen fir die
Feuerwehr ) errichtet werden.

Es ist zu vermeiden, dass Gebaude bzw. Wohnungseingédnge mehr als 50 m von &ffentlichen
Verkehrsflachen entfernt sind, da sonst entsprechende Zu- und Durchfahrten nétig sind.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die jeweils erforderlichen Feuerwehrauf-
stellflachen sind im Rahmen der jeweiligen Bauantrdge nachzuweisen, nicht im Rahmen der
Bauleitplanung. Grundsatzlich ist aber eine Unterbringung auf den jeweiligen Baugrundstu-
cken maoglich.

Der nérdliche Gebauderiegel des Ml liegt teils aufRerhalb des geforderten 50 m Abstands zur
offentlichen Verkehrsflache. Diese Thematik ist jedoch spater durch die Ausfihrungsplanung
und das zugehdrige Brandschutzkonzept zu klaren.

Im nordlichen Plangebiet liegen im WA9 und sudlich davon im WA 6 der westliche Baukorper
jeweils teilweise aulRerhalb des geforderten 50 m Abstands zur éffentlichen Verkehrsflache.
Es gibt, nach heutigem Planungsstand keine Gebdude die vollstandig auerhalb von 50 m
zur nachsten offentlichen Verkehrsflache liegen. Fur das WA 6 soll jedoch von Suden her
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eine Aufstellflache flr die Feuerwehr geschaffen werden. Ansonsten muss das Thema
Brandschutz im Rahmen des Bauantrages abgearbeitet werden.

Die maximale Lange eines Stichweges ohne Wendeanlage betragt ca. 42m (im WAS3a).
Nach Ricksprache mit der ortlichen Feuerwehr ist diese Planung kein Problem, da entspre-
chende Wege bis zu 50m zulassig sind.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend tberarbeitet.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.27 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Landratsamt Sachgebiet
Altlasten

Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Sachgebiet Altlasten vom 23.02.2015

Die iiberplanten Grundstiicksflachen fiir den Bebauungsplan Nr. 95 " Neufahm Ost" sind im Altlastenkataster des
Landikveizes Freising nicht eingetragen

Diese Feststellung bestitigt nicht, dass die Flachen anch tatsichlich frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen
Bodenverunreinigungen sind.

Dem Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 / Bodenschutz - liegen jedoch bisher keine Hinweise vor, die

zn einer Emntragung im Altlastenkataster filhren miissten

Sollten sich aus anderen, der Gemeinde zuginglichen Informationsquellen ( z B. Lufbilder. Karten Archive,
Befragung der Eigentiimer. Bevilkerung nsw.) Hinweise auf Bodenbelastungen. Alflasten oder

Anffiillungen ergeben, ist die Gemeinde Neufahm gehalten, diesen nachzngehen.

Derzeit wird das Gelande iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Zie] dieser Bauleitplanung ist aber die Schaffung eines grofflachigen Wohngebietes, also einer besonders
sensiblen Nutzung.

In diesem nsammenhang ist von der Gemeinde sicherzmstellen. dass die Anfordemungen an gesunde Weohn- und
Asbeitsverhiltnisse gemdl § 1Abs 6 Nr.1 BauGE eingehalten werden.

Mafgeblich fiir das Schutzgut Boden ist die Einhaltung der sog. Priifiverte nach § 8 Abs 1 Nr. 1 BBodSchG iV,
mit Anhang 2 der Bundesbodenschutzverordomng.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse
vor, die darauf hinweisen, dass Altlasten auf den Grundstiicken vorhanden sind oder dass
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht eingehalten werden kén-
nen.

Zur Sicherheit und Klarstellung wird in die Hinweise zum Bebauungsplan der folgende Pas-
sus aufgenommen:

Im Zuge von Baugrunduntersuchungen oder BaumalRnahmen auffallende Bodenverunreini-
gungen sind dem Landratsamt Freising unverziglich zu melden. Nach der Separierung und
Untersuchung der belasteten Béden auf entsprechende Parameter nach dem Bodenschutz-
gesetz ist die ordnungsgemafe Entsorgung zu veranlassen. Die Nachweise sind dem Land-
ratsamt Freising unaufgefordert vorzulegen.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem

Sachvortrag. Der entsprechende Hinweis aus dem Sachvortrag wird in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.28 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Landratsamt Sachgebiet
Untere Naturschutzbehorde

Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Untere Naturschutzbeh6érde vom 05.02.2015
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Bebauungsplan:
1. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu unterlassen.

2. Es fehlt eine Bestandsaufnanme und Bewertung des vorhandenen
Gehdlzbestands. Fast der gesamte Gehdlzbestand im Geltungsbereich der
Satzung wird beseitigt.

3. Die Kompensations-Faktoren sind alle an der unteren Grenze der
Bewertungsmatrix angesetzt.

| Rechtsgrundlagen

§ 1 a BauGB
§ 44 BNatSchG

A Miglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

zu 1. Alle in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vorgesehen
Mafnahmen zur Vermeidung/Minimierung, insbesondere die vorgezogenen
(CEF)-MaRnahmen, sind von der Gemeinde Neufahm rechtzeitig zu
veranlassen.

der unteren Naturschutzbehdrde in einem jahrlichen Bericht vorzulegen.

folgender Text in den Festsetzungen der Satzung zu erganzen:

Abs. 5 BMatSchG zu vermeiden, empfiehlt es sich, Bau- oder
Abrissmalnahmen in der Zeit zwischen 1. Oktober und 31. Marz

Zeitperiode sollten die Gebdude kurz vor den Maknahmen ereut auf das
Vorhandensein von Fledermausquartieren Uberprift werden (siehe
Kurzgutachten zur Fledermausfauna vom 20.08.2013).

Kurt-Kittel-Rings sind die artenschutzrechtlichen Belange und die

Pflanzung von Hecken (Kulissenwirkung!) zu verzichten.

nicht als CEF-MaRnahme, sondern als Vermeidungs- bzw.
Minimierungsmainahme zu bezeichnen.

Zu 2. Auch wenn die Eingrifisregelung im Bauleitplanverfahren regelmaiig nicht
unmittelbar anwendbar ist, da die Bauleitplane die Eingriffe in Natur und
Landschaft in der Regel nur vorbereiten, nicht aber selbst bewirken, sind die

einer ordnungsgemabien Planung gehdrt zwingend eine umfassende
Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft im Planungsgebiet.

- Der stadtebauliche Vertrag mit den ausfihrenden Landwirten ist der unteren
Nafurschutzbehdrde in Kopie zuzuleiten. Die Ergebnisse des Monitorings sind

Als VermeidungsmaRnahmen beziglich der Tiergruppe der Fledermause ist

- Um den Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 1.V.m.

durchzufihren. Im Falle von Veranderungen der Gebaude aulkerhalb dieser

- Bei der Gestaltung des neuen Spiel- und Bolzplatzes auf der Ostseite des

Lebensraumanspriche der Feldlerche zu berticksichtigen. Insbesondere in
der dstlichen Halfte ist auf die Aufstellung von festen Spielgeraten und auf die

- Die geplante Pflanzung der Feldhecke entlang des bestehenden Radwegs ist

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung von
Bauleitplanen angemessen zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB). Zu
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Der Bauleitplan muss hierzu entsprechende Aussagen machen, will der nicht
wegen eines Abwagungsfehlers (Abwagungsdefizit) von vormnherein
rechtsfehlerhaft sein.

zu 3. In der vorliegenden Bauleitplanung wird mit einer extrem hohen Baudichte und
damit verbundenen Flachenversiegelung geplant (siehe Begrindung: Punkt
5.7.2: Mal der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl) Daher ist die Wahl des
jeweils untersten Kompensations-Faktors in der Bewertungsmatrix nicht
gerechtfertigt. Die Kompensations-Faktoren sind jeweils um 0,1 anzuheben, um
der geplanten hohen Baudichte Rechnung zu tragen. Weiterhin sind alle
maglichen MaRknahmen zur Vermeidung und Minimierung in der Satzung als
Festsetzung_zu erganzen, insbesondere die nur unter den Hinweisen
aufgefihrien Punkte 3.2, 3.3, 3.8 und 3.9.
Bei den zu begriinenden Flachdachern sollte als Festsetzung der Zusatz: .. _.und
flachgeneigte Pultdacher auf Haupt- und Nebengebauden ... erganzt werden.
Bei dem Punkt 4 3.4 Einfriedungen bei den ortlichen Bauvorschriften sollte zur
Klarstellung der Zusatz: .. ._sockellose Einfriedungen ... erganzt werden.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o.g. Plan,
E = ige fachliche Info i d Empfiehl d i Zustandighei d Pi
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Eine Vermakung des Bebauungsplans fehit.
2. Die Darstellung der Tiefgarage fehit.

3. Pflanzangebote
Die Anzahl der vorgeschlagenen Baumarten bzw - sorten sollte deutlich reduziert
werden, insbesondere fremdldndische Arten bzw. Sorten soliten gestrichen werden,
um ein grinordnerisch anspruchsvolles, abwechslungsreiches, aber raumlich
gegliedertes Gestaltungskonzept zu gewahrleisten (siehe auch V8 der geplanten
Vermeidungsmaknahmen).

4. Fir Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde Neufahmn sind, ist im
Grundbuch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates
Bayern oder der Gemeinde Neufahm einzutragen.

Eine dingliche Sicherung, die eine Handlungs- und Unterlassungsverpflichtung
beinhaltet, ist notwendig und misste als beschrankte personliche Dienstbarkeit
gem. § 1090 Birgerliches Gesetzbuch (BGB) erfolgen. Der iiberarbeitete Leitfaden
LEingriffsregelung in der Bauleitplanung* beinhaltet auf S. 40 einen
Formulierungsvorschlag.

Beispiel flr eine Reallast:

Zur Sicherung der vorstehend (genau) beschriebenen Aufforstungsverpflichtung
und der Verpflichtung, einen Laubholzanteil von x% zu erhalten bzw. zu pflegen,
bestellt Herr X an seinem Grundstiick eine Reallast zugunsten des Freistaates
Bayemn, vertreten durch das Landratsamt Freising — Untere Naturschutzbehorde.

Beispiel fir eine zusatzliche Regelung:
Der Freistaat Bayern Gbermnimmt im Zusammenhang mit der beschrankten
personlichen Dienstbarkeit und der Reallast keinerlei Unterhaltungspflicht,
Verkehrssicherungspflicht oder Kosten.

5. Die Meldung von Ausgleichsflichen ist von der planenden Gemeinde
unverziiglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans durchzufilhren. Bitte
verwenden Sie nur noch den elektronischen Meldebogen.

Wir bitten Sie auch, die Lageplane bei der Erfassung direkt an die Flachen
unter ,Fotos/Dokumente* anzuhdngen.
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Auf der Internetseijte

http://iwww.Ifu.bayern.de/natur/oekoflaechenkataster/index.htm

finden Sie:

- den Elektronischer Meldebogen fir A/E-Flachen,

- den Meldebogen fir das Okokonto,

- ein Muster fir einen ArcView-Shapefile zur Digitalisierung der Teilfldchen z.B.
in FIS-Natur.

Das Landratsamt Freising, UNB, Frau Schemmer (Tel. 08161/600419, Mail:
gabriele schemmer@kreis-fs.de) erhilt eine Kopie von Meldebogen und Lageplan
maglichst in digitaler Form.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt ein Festsetzung im Bebauungsplan, dass vor dem Abriss von Gebauden (gemeint
ist die Halle im Plangebiet) eine erneute Untersuchung auf das Vorhandensein von Fel-
dermausquartieren zu erfolgen hat.

Eine Beschrankung der Bauzeit auf 1. Oktober bis 31. Marz wird jedoch nicht zugestimmt. Es
erfolgt jedoch die Aufnahme eines Hinweises, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de zu unterlassen sind.

Bei der Gestaltung des neuen Spiel- und Bolzplatzes auf der Ostseite des Kurt-Kittel Rings
werden die artenschutzrechtlichen Belange und die Lebensraumanspriiche der Feldlerche
bertcksichtigt. Entsprechende Festsetzungen werden aufgenommen.

Die geplante Pflanzung der Feldhecke entlang des bestehenden Radwegs wird nicht als
CEF-Malinahme, sondern als Vermeidungs- bzw. Minimierungsmaflnahme bezeichnet.

Die Bestandsaufnahme wird vorgelegt. Die Liste der Gehdlzkartierung wird dem Umweltbe-
richt als Anhang beigefligt. Die Beschreibung wird unter Pkt. 2.4. erganzt; die Bewertung ist
dem Bestandsplan zu entnehmen.

Entsprechend der Stellungnahme erfolgt eine Anhebung des Kompensationsfaktors um 0,1.

Die moglichen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden in der Satzung als
Festsetzung erganzt, insbesondere die nur unter den Hinweisen aufgefiihrten Punkte 3.2,
3.3, 3.8und 3.9.

Dem Wunsch, dass Pultdacher begriint werden missen wird nicht entsprochen.

Eine Bemalung erfolgt nicht. Der Bebauungsplan verfigt Uber eine Malstabsleiste und ist
im MafRstab 1:500 ausgefertigt. Damit sind MalRe aus dem Bebauungsplan hinreichend ge-
nau zu entnehmen.

Einfriedungen durfen nur sockellos erstellt werden.

Auf die Darstellung der Tiefgaragen ist bewusst verzichtet worden, da die Darstellung von
Tiefgaragen einen konkreten Hochbauentwurf voraussetzt. Diese liegen aber noch nicht vor.
Es handelt sich bei dem Bebauungsplan ,Neufahrn — Ost* um einen klassischen Angebots-
bebauungsplan.
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Der Forderung die Pflanzgebote zu andern wird nicht entsprochen — die Pflanzlisten bleiben
unverandert. Die Pflanzlisten sind in enger Abstimmung zwischen Kommune und Planer
entwickelt worden. Ferner sollen sich die unterschiedlichen Listen entsprechend der Pflanz-
gebote an unterschiedliche Standortvoraussetzungen, o©kologischer Belange und deren
standortbezogene Eignung in Bezug auf das kinftige Baugebiet orientieren.

Hierbei wurde insbesondere auf Stadtklimaresistenz, Salzvertraglichkeit, dem Anspruch hin-
sichtlich des Bodens und die bereits Rahmen gebenden Bestandsgehdlzen geachtet. Ent-
lang von Stral’en und im Bereich der Stellplatze waren des Weiteren die Windfestigkeit und
die Empfehlungen zur Begriinung von Parkplatzen und Strallen, Anforderungen, die berlck-
sichtigt wurden.

Fremdlandische Gehdlze innerhalb der geplanten Bebauung sollen bewusst einen Kontrast
zu der heimischen und stand-ortgerechten Gehdlzauswahl der Pflanzlisten Nr.2 und Nr.3
bieten. Parallel muss diesbeziiglich auch angemerkt werden, dass auch die Pflanzgebote
Nr.1, Nr.4 und Nr.5 gebietsheimische Geholze beinhalten.

Die Pflanzlisten bieten zudem umfangreiche Pflanzvorschldge fur unterschiedliche Bereiche
und sind so entwickelt, dass ldentifikationspunkte entstehen kénnen. Eine Reduzierung der
Artenliste wirde dariiber hinaus die kommunale Gestaltungsfreiheit einschranken. Im Falle
der Feldgehdlze (Pflanzgebot Nr.2 und Nr.3) ist eine vielfaltige Pflanzung sogar unabdingbar,
um Voraussetzungen flur die Entwicklung von optimalen Biotopstrukturen zu schaffen. Die
Arten, welche die beste Standorteignung haben, werden sich als Leitarten zahlen- und fla-
chenmalig etablieren und weniger geeignete Gehdlze nach und nach verdrangen. Eine viel-
faltige Ausgangslage ist daher Grundvoraussetzung um diesen Prozess in Gang zu setzen.

Vor allem bei der Pflanzliste Nr.1 ist darauf geachtet worden, dass bereits bestehende Leit-
gehdlze beachtet werden. Sie pragen bereits den Kurt-Kittel-Ring und die Grinecker StralRe
und kénnen fir die geplante Siedlungsentwicklung ldentitat stiftend wirken.

In Bereichen, in denen die Pflanzungen als CEF-MalRnahme gelten sind keine fremdlandi-
schen Arten vorgesehen.

Die Ausgleichsflachen werden wie stets an die zustandigen Behdérden gemeldet.

Diskussionsverlauf:

GRin Schablitzki erkundigte sich nach der Feldlerche und ob deswegen keine Bepflanzung
und keine Spielgerate geplant seien.

BAL gehe davon aus, dass die Feldlerche auch mit einer Bepflanzung und Spielgeraten im
Feld nebenan ohne Probleme weiterleben kénnen sollte.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag angepasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)
TOP 2.1.29 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Landratsamt Sachgebiet

Bauleitplanung

Sachverhalt:
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Stellungnahme Landratsamt Sachgebiet Bauleitplanung vom 23.02.2015

Die Ziffern 2.4 (ist zweimal erwdhnt) sowie 2.5 und 4.4 - 4.6 des Bebauungsplanteils sind aus unser Sicht ent-
behrlich, da sie zum einen nur den ohnehin giiltigen Gesetzestext wiedergeben, zum anderen das
Inkraftreten bereits bei den Verfahrensvermerken (Seite 4) geregelt ist.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aus den Festsetzungen zum Bebauungsplan werden die Ziffern 2.4 und 4.4 sowie 4.4 und
4.5 aus der Bauleitplanung entfernt. Aus den Ziffern 2.5 und 4.6 wird der Satz entfernt, dass
die Satzung mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft tritt. Der Passus, der sich auf das
Ersetzten der bisher gultigen Bebauungsplane im Geltungsbereich bezieht wird jedoch bei-
behalten, um flr den im Gesetzestext nicht versierten Blrger besser verstandlich zu sein.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief$t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Anderung der Bauleitplanung wird entsprechend veranlasst.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.30 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahme Landratsamt Sachgebiet
Ortsplanung

Sachverhalt:
Stellungnahme Landratsamt Sachgebiet Ortsplanung vom 18.02.2015

Grundsitzlich ist es zu begriilen, dass der stidtbauliche Rahmenplan "Neufahm Ost" nach Engerer Zeit in ein
Bebamngsplangebiet umgesetzt wird.
Trotzdem wird aus meiner Sicht empfohlen. das Bangebiet in mehrere Banabschnitte einzuteilen. nm eine
gleichméfige Realisierung zn erreichen

Die Legende zum Bebavungsplan muss nachgebessert werden: jedes Planzeichen mmss in dieser vorkommen es fehlt
z.B. die Erkldreng zum Kiirzel "Hba".
In den schrifilichen Festsetzungen 15t das Wort "Hauvsgruppe” genannt - hier muss eine klare Definition erfolgen

Die Ziffern 2 4 (ist zweimal erwihnt) sowie 2.5 und 4.4 - 4.6 des Bebavungsplanteils sind aus unser Sicht ent-
behrlich da sie zuom einen nur den chnehin giiltizen Gesetzestext wiedergeben, zum anderen das
Inkraftreten bereits bei den Verfabrensvermerken (Seite 4) geregelt ist.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auch in der Gemeinde wird dartuber nach-
gedacht, das grof’e Baugebiet in zwei oder drei Bauabschnitte zu unterteilen, um eine har-
monische Umsetzung zu erreichen.

Die Legende wird entsprechend der Stellungnahme vervollstéandigt. Auch werden die einzel-
nen Gebaudetypen in der Begriindung definiert.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Legende und die Begrindung der Bauleitplanung werden entsprechend
uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 9 Nein O pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 2.1.31 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebaungsplan Nr. 95
"Neufahrn Ost", Wiirdigung der Stellungnahmen Bauverwaltung

Sachverhalt:
Stellungnahme Bauverwaltung

Ausgehend von Anregungen aus dem Seminar mit Prof. Knoflacher, in dem die Planung flr
das Baugebiet schon zum Thema gemacht worden ist, und Besichtigung verschiedener
Siedlungsgebiete der LH Minchen im Zuge der Gemeinderatsexkursion hat sich die Bau-
verwaltung nochmals eingehend mit dem Thema Verkehr beschéaftigt. Zusatzlich wurden in
verschiedenen eingegangenen Stellungnahmen ebenfalls verkehrliche Aspekte, vor allem
auch in Hinblick auf die Verkehrssicherheit, angesprochen. An dieser Stelle sollen alle ver-
kehrlichen Themen im Zusammenhang dargestellt und behandelt werden.

Als ein stadtebauliches Ziel der Planung wird angestrebt, eine moglichst hohe Wohn- und
Lebensqualitat in den einzelnen Quartieren zu gewahrleisten. Dazu ist es erforderlich, die
Inanspruchnahme von Flachen fir den motorisierten Individualverkehr soweit vertretbar zu
begrenzen und dort, wo er erforderlich ist, ihn auf gleichberechtigter Ebene mit den anderen
Verkehrsteilnehmern, Ful3ganger und Radfahrer, zu organisieren.

1. Um unndtiges Verkehrsaufkommen in den Wohnquartieren zu unterbinden ist es er-
forderlich, die Anliegerstral3en nicht durchzubinden, sondern an den Quartiersgrin-
flachen enden zu lassen. Damit wird gewahrleistet, dass nur tatsachlicher Ziel- und
Quellverkehr in die Anliegerstral’en einfahrt und kein Parkplatzsuchverkehr auf-
kommt. Im Hinblick auf den bisherigen Planungsstand bedeutet dies, die extra fur
dreiachsigen Schwerverkehr (Mullfahrzeug) ausgelegte Durchbindung tber die Quar-
tiersgrunflachen wieder zurickzunehmen auf eine reine Ful3- und Radwegeverbin-
dung. Das Millfahrzeug fahrt zur Entleerung der bereitgestellten Mulltonnen nur auf
der Sammelstral3e. Die Anliegerstra’en sind jeweils als PrivaterschlieRungsflache mit
offentlicher Widmung vorgesehen. Durch die Umgestaltung zur Stichstralle begrenzt
sich der Kreis der Gemeinschaftseigentiimer auf eine Uberschaubare Anzahl, sodass
Fragen des Unterhalts der ErschlieBungsflache einfach geregelt werden kdnnen.

2. Ebenfalls um das Kfz-Verkehrsaufkommen in den Anliegerstral’en zu reduzieren ist
es moglich, bereits am Anfang der Anliegerstral’e eine Gemeinschaftsstellplatzanla-
ge als Carport vorzusehen. Zumindest bei den kurzen Anliegerstra3en der Einfamili-
enhauszeilen Nordwest und Stdost kénnte hier fir jedes Haus ein Stellplatz unterge-
bracht werden. Im Falle des Quartiers Nordwest musste aber der Grunstreifen und
der FuRweg auf die gegenuberliegende Seite der Sammelstrale verlagert werden,
damit der Grinstreifen und seine Strallenentwasserungsfunktion erhalten bleibt. Der
Quartiersplatz zwischen geschlossener Bebauung und Einfamilienhausquartier ver-
schiebt sich geringfugig in Richtung geschlossener Bebauung, um trotz Gemein-
schaftsstellplatzanlage ausreichende Breiten der Wohnhauser zu gewahrleisten.
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3. Die nordliche Einmindung der Sammelstral3e in den Kurt-Kittl-Ring liegt gegentber
des flr die Versorgung des neuen Wohngebiets wichtigen Einkaufszentrums. Um ei-
ne maoglichst optimale Anbindung fir FuRganger und Radfahrer zu gewahrleisten wa-
re eine Umgestaltung im Bereich der Kurve des Kurt-Kittl-Rings mit einer Querungs-
hilfe ahnlich der Querungshilfe zur Mittelschule erforderlich. Desweiteren sollte ein di-
rekter Zugang auf die Parkplatzflache sudlich des REWE-Marktes geschaffen wer-
den.

4. In den Einfamilienhausquartieren, in denen keine oberirdische Gemeinschaftsstell-
platzanlage maoglich ist, besteht die Mdglichkeit, stattdessen eine zentral zwischen
zwei Hausreihen angeordnete Tiefgarage zu erschlieBen. Die Tiefgaragenabfahrt
kénnte durch das benachbarte Wohngebaude Uberbaut werden. In jedem Fall ware
die Tiefgaragenabfahrt einzuhausen, das Flachdach kénnte als Dachterrasse und
Dachgarten genutzt werden. Jedes Haus hatte seinen eigenen Zugang zur Tiefgara-
ge im eigenen Keller. Pro Haus waren 2 Stellplatze in der Tiefgarage und eine Zu-
gangsflache zum Wohnhaus mdglich. Je nach Stellplatzbedarf des Bewohners durfte
ein Stellplatz auch fur anderweitige Nutzungen, z.B. als privater Fahrradkeller, gestal-
tet werden. Auf oberirdische Stellplatze koénnte vollstandig verzichtet werden, es
bleibt dem Eigentliimer aber freigestellt, ob er hierfur Gartenflachen verwenden méch-
te. Die GemeinschaftserschlieRungsflache wirde im Idealfall nur fur kurzfristiges Par-
ken zum Be-und Entladen des Fahrzeugs befahren werden missen.
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5. Im sudwestlichen Bereich des Plangebiets war eine Verknlpfung der Anliegerstralen

mit dem Schlesierweg und der Max-Anderl-Stral3e vorgesehen. Es ist zu befurchten,
dass sich Schleichverkehre von der Staatsstralle Uber diese Anliegerstrallen in die
Max-Anderl-Strafl’e entwickeln. Dem kann entgegengewirkt werden, indem die Anlie-
gerstralien auf Hohe der Quartiersgrinflache durch eine bauliche Engstelle unterbro-
chen werden und nur fur Radfahrer und FuRganger durchlassig bleiben. Die an die
Quartiersgrinflachen westlich anschlielenden Doppel- und Einfamilienhduser des
Baugebiets wirden dann ausschlieBlich Uber die sowieso vorgesehene Spange zwi-
schen Schlesierstral’e und Max-Anderl-Strale erschlossen.
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Die geschlossene Bebauung entlang des Kurt-Kittl-Rings ist zur Auflockerung ver-
setzt mit Vor- und Ruckspringen geplant. Die dstlich zwischen Gebdude und Kurt-
Kittl-Ring verlaufende Anliegerstralie ist jeweils an beiden Enden an die Sammel-
stralle angebunden und verlauft dazwischen geradlinig. Diese Geradlinigkeit und die
Lange dieser Anliegerstral’e konnten den Autofahrer dazu verleiten, die Stralle zlgig
zu durchfahren und so in Konflikt mit z. B. den spielenden Kindern auf dieser Stralle
zu kommen. Anstatt das die Gebaudevorflache je nach Vor- oder Ricksprung der
Gebaudekante in der Tiefe variiert ware es sinnvoll, den Verlauf der Anliegerstralie
der Gebaudekante folgend zu planen und sie so in Uberschaubare Abschnitte zu un-
terteilen, die dem Anwohner die Moglichkeit zu Aufenthalt und Spiel eréffnet und
gleichzeitig auch den Autofahrer an sein Ziel kommen lasst. Zu Uberlegen ware auch,
ob nicht eine Unterbrechung dieser Anliegerstralle jeweils auf der Halfte sinnvoll wa-
re um zu erreichen, dass der Autofahrer jeweils auf dem kirzesten Weg die Wohn-
stral3e verlasst und stattdessen mehr den Kurt-Kittl-Ring nutzt.

An allen vier Stellen, wo die Sammelstralle in das bestehende Ubergeordnete Stra-
Rennetz einmindet, wird ein diese uUbergeordneten Stralen begleitender Radweg
gekreuzt. Aus Sicherheitsgriinden sollte diese Kreuzung des Radwegs derart gestal-
tet werden, das ein beim Ausfahren aus dem Baugebiet an der Sichtlinie der tberge-
ordneten Stral3e haltendes Fahrzeug Platz zwischen Radweg und StralRe hat, sodass
der Radweg nicht blockiert wird. Dies ist insbesondere nicht beim Radweg entlang
der Grinecker Stralde gegeben, da hier der vorhandene Grlinstreifen zwischen Fahr-
bahn und Radweg nicht breit genug ist. Es wird vorgeschlagen, ostlich der Einmun-
dung der Sammelstrale in die Grinecker Strale den Radweg auf mindestens 4m
Abstand zu verschwenken. Konsequenterweise sollte dieser Abstand bis zum westli-
chen Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans beibehalten werden, da hier
noch die direkte ErschlieBung des Mischgebiets von der Grineckerstrale aus ge-
kreuzt wird.
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Legende:
Bebauung
Stralle
FuBBweg
1) Stellplitze

Griinflache
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Bebauungsplan Nr. 95
Neufahrn -Ost

e el e

8. Das Mischgebiet zwischen Sammelstrale und westlicher Begrenzung des Plange-
biets ist durch die Festsetzungen des Bauraums strukturell in drei Abschnitte geglie-
dert. Um die Sicherheit des Fahrradverkehrs auf dem Radweg und zu gewahrleisten
und auch den Verkehr auf der Staatsstrafle nicht unnétig zu beeintrachtigen (z.B.
durch gereihte Senkrechtstellplatze entlang der Staatsstrale) wird vorgeschlagen,
die Anzahl der Grundstickszufahrten auf maximal drei zu begrenzen und dartber
sowohl die erforderlichen Stellplatze als auch den gewerblichen Lieferverkehr anzu-
binden.

9. Ein weiterer Ansatzpunkt, die Planung in Richtung Lebensqualitat im Wohnquartier zu
entwickeln, besteht in einer Hinterfragung der Anzahl der laut Stellplatzsatzung ge-
forderten Stellplatze pro Wohneinheit. Das Baugebiet zeichnet eine hervorragend
zentrale Lage mit fulBlaufiger Erreichbarkeit des Ortszentrum, der offentlichen Ver-
kehrsmittel Bus und S-Bahn und des Nahversorgungszentrums aus. Zwei verpflich-
tend herzustellende Abstellméglichkeiten bedeuten 25 bis 50 Quadratmeter versie-
gelte Grundsticksflache. Und sie bedeuten eine entsprechende Festlegung des Er-
schlieBungsraums, um die Anfahrbarkeit zu gewahrleisten. Damit geht wertvolle, als
Garten nutzbare Flache auf den Grundsticken und Aufenthaltsqualitat in den Wohn-
stralden verloren, selbst wenn der Nutzer gar keine zwei Autos nutzen méchte. Der
Vorschlag der Bauverwaltung geht dahin, die Anzahl der verpflichtend pro Wohnein-
heit herzustellenden Stellplatze auf einen Stellplatz zurickzunehmen und die Errich-
tung des zweiten Stellplatzes freizustellen. Damit kann jeder Eigentumer selbst ent-
scheiden, ob er sich im Falle einer Anschaffung eines Zweitfahrzeuges taglich auf die
Suche nach einem o6ffentlichen Stellplatz machen mdéchte oder er ein Stlick seiner
Gartenflache opfert, um einen sicheren Stellplatz zur Verfigung zu haben. Erfahrun-
gen in anderen Stadten haben gezeigt, dass die Nutzung von 6ffentlichen Verkehrs-
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mitteln oder des Fahrrads eine gesteigerte Attraktivitat erhalten, wenn die Anschaf-
fung eines Zweitfahrzeugs auch von dem Stellplatzangebot abhangig gemacht wird.

Eckdaten:

- 8 Gebiude

- Hausgarage bei der NorderschlieBung lasst Stellplatz vor dem Haus zu
- Garagen bei den im Stden erschlossenen Gebiuden + 1 5t vor Garage
- In beiden Fillen, féllt ein Stellplatz weg, dafir mehr Griinfliche

Handskizze 3 - Schnitt - West ohne TG
S b F

b Fromng
85375 Newfahn bei Fraising

NSTATT SENNER &

Bebaungsplan Nr. 95
Neufahrn - Ost

i e i e

10. Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 ,Neufahrn Ost,
auf dem Flurstlick 350/0 der Gemarkung Neufahrn, wurde zwischenzeitlich ein Bau-
antrag fur ein Einfamilienhaus eingereicht. Es ist beantragt, die Erschlielung dieses
Bauvorhabens Uber die bisher als Fulweg dargestellte Anbindung an die Max-
Anderl-Strale sicherzustellen. Dieses ist nach Ricksprache mit den Architekten des

Bebauungsplanes umsetzbar. Die Erschielung des Bauvorhabens ist in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.
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Diskussionsverlauf:

BAL Schofer fasste den Sachverhalt zusammen.

GR Rubenthal sagte, dass er es sehr schwer fande dies alles zu beschlieRen ohne die ande-
ren Gemeinderate zu beteiligen.

GR Pflugler zog einen Vergleich zur Max-Anderl-Stral3e mit dem Rémerhof, in welchem die
AutoerschlieRung vollig weggelassen worden sei und somit Kinder problemlos auf der Stralle
spielen kdnnten. Auch die alten Baugebiete im Norden seien eine sehr attraktive Sache, weil
man um das Haus herum viele Freiflachen habe. Wobei dort sicherlich zu wenige Stellplatze
vorhanden seien, weil Tiefgaragen fehlten.

Die Chancen das Thema Car Sharing in diesem Baugebiet umzusetzen, stinden wohl gar
nicht so schlecht.

GR Seidenberger erklarte, dass die Stellplatzsatzung bereits einige Jahre alt sei und er es
gut fande die Stellplatzsatzung in Zusammenhang mit Car Sharing flr die Klausur aufzube-
reiten.

Er betonte noch die Gleichberechtigung bzgl. der Stellplatz-Anzahl der verschiedenen
Wohngebiete.

BGM Heilmeier erwiderte, dass das grundsatzliche Thema der Stellplatzsatzung in der Klau-
sur besprochen werden kénne, aber hier auch schon abgestimmt werden misse, damit ein
Beschluss zustande kdme.

GR Rlbenthal schlug vor, diesen Punkt in die nachste Gemeinderatssitzung mit aufzuneh-
men.
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Wohngebiete haben eine hohe Wohnqualitat, wenn nicht standig ein PKW durchfahre und
alles mit Schildern zugestellt sei. Die Flexibilitdt der Blrger sei hier anders zu beurteilen, als
im Ortskern. Es seien Bereiche mit Arbeitsbetrieben geplant, die z. B. Backwaren angeliefert
bekamen, das hiel3e fur diese Bereiche musse eine Anfahrtsmaoglichkeit gegeben sein.

GL Sczudlek erinnerte an die Geschaftsordnung.

BGM Heilmeier erklarte, dass er die Wirdigung gerne formal abschlielien wiirde und die
Thematik jederzeit im Gemeinderat diskutiert werden kdnne.

GR Pflugler gab an, dass seine Beispiele von vorher beweisen, dass die Gemeinderate be-
reits Erfahrung mit solchen Gebieten haben und eine Abstimmung daher méglich sei.

GR RuUbenthal beantragte die Vertagung der Stellungnahme auf die ndchste Ausschusssit-
zung und eine Diskussion ohne Beschlussfassung in der nachsten Gemeinderatssitzung.

BGM Heilmeier lie® Gber den Antrag von GR Ribenthal abstimmen.

Beschluss:

Zu Ziffer 1:

Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag geandert. Die Anliegerstralien der
verdichteten Einfamilienhausquartiere enden als StichstralRen in den Quartiersgrunflachen.
Die Miullfahrzeuge fahren nicht in die Stichstraen ein. Die Anliegerstralden bleiben private
Verkehrsflachen mit 6ffentlicher Widmung.

Zu Ziffer 2:

Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag geandert. In den verdichteten Ein-
familienhausquartieren Nordwest und Sidost werden Gemeinschaftsstellplatzanlagen als
Carport mit 1 Stellplatz je Haus an den Sammelstral3en vorgesehen. Der die Sammelstralle
begleitende FuBweg und Grunstreifen wird im nordlichen Abschnitt der Sammelstralle auf
die Ostseite gelegt.

Zu Ziffer 3:

Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag geandert. Im Kurvenbereich des
Kurt-Kittl-Rings ist eine Querungshilfe zur leichten Erreichbarkeit des Nahversorgungszent-
rums vorzusehen. Mit dem Eigentiumer des Nahversorgungszentrums ist eine Vereinbarung
uber die Herstellung eines daran anschliefenden Zugangs zum Nahversorgungszentrum
abzuschlief3en.

Zu Ziffer 4:

Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag geandert. In den verdichteten Ein-
familienhausquartieren Nordost und Sudwest ist in den Festsetzungen eine Gemeinschaft-
stiefgarage fUr je zwei Hauszeilen vorzusehen. Die Tiefgaragenabfahrten sind einzuhausen
und konnen mit dem Wohngebaude uberbaut werden sowie als Dachterrasse und Dachgar-
ten genutzt werden. Die Errichtung eines oberirdischen Stellplatzes wird nicht ausgeschlos-
sen.

Zu Ziffer 5:

Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag geandert. Die Planung wird wie in
der Skizze dargestellt abgeandert, um durch Engstellen, die nur fur Ful3ganger und Radfah-
rer durchlassig sind, quartiersfremde Durchgangsverkehre zu unterbinden. Die Doppelhau-
ser und freistehenden Einfamilienhduser werden von der Spange zwischen Schlesierweg
und Max-Anderl-StralRe erschlossen.
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Zu Ziffer 6:

Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag geandert. Der geradlinige Verlauf
der Anliegerstral’en im Bereich der geschlossenen Bebauung wird durch leichtes Versetzen
analog der Gebaudekante aufgelockert. In der Mitte ist eine Engstelle, die flr FulRganger und
Radfahrer durchlassig ist, vorzusehen.

Zu Ziffer 7:

Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag geandert. Im Bereich der Einmin-
dungen der Sammelstrale in das Ubergeordnete Strallennetz ist eine Zone von mindestens
4 Metern zwischen Fahrbahnkante der Ubergeordneten Stralle und begleitendem Radweg
fur die Aufstellung eines Kraftfahrzeugs vorzusehen. Selbiges gilt flr die Zufahrten zu den
Mischgebietsgrundstiicken nordlich der Grineckerstralle.

Zu Ziffer 8:

Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag geandert. Die Anzahl der Zufahrten
von der Grunecker StralRe in das Mischgebiet wird auf maximal drei festgelegt. Lieferzonen
und Stellplatze sind Uber diese Zufahrten zu erschlieRen.

Zu Ziffer 9:

Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag geandert. Abweichend von der ge-
genwartig gultigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Neufahrn wird flr das Planungsgebiet
der Nachweis von einem Stellplatz pro Wohneinheit verlangt. Die freiwillige Errichtung weite-
rer Stellplatze wird dem Bauherrn ermdglicht.

Zu Ziffer 10:

Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag geandert. Die Erschliefung des
mittlerweile auf einer Teilflache des Grundstlicks FI.Nr. 350, Gemarkung Neufahrn, errichte-
ten Wohngebaudes uber die im Bebauungsplan vorgesehene Ful- und Radwegeverbindung
ist sicherzustellen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechende Uberarbeitung der Bauleitplanung vorzu-
nehmen.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Vertagung des TOP 2.1.31 auf
die nachste Ausschusssitzung und legt diesen zur Diskussion ohne Beschlussfassung in der
nachsten Gemeinderatsitzung vor.

Abstimmung: Ja4 Nein 5 pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag und die Bauleitplanung wird entsprechend der Ziffern 1-8 & 10 angepasst.

Abstimmung: Ja 3 Nein 6 pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem
Sachverhalt. Die Bauleitplanung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja 3 Nein 6 pers. beteiligt 1 (GR Kummer)
TOP 2.2 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 95

"Neufahrn Ost", Freigabe fiir das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB
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Diskussionsverlauf:

BAL Schofer wies daraufhin, dass wenn dieser Beschluss positiv abgestimmt wirde, sich
kein einziger Punkt der Stellungnahme vom Bauamt wiederfinden wurde.

GR Rubenthal ware immer noch dafir, dass der TOP 2.1.31 im Gemeinderat diskutiert geho-
re. Dafur musse dieser TOP nun abgelehnt werden.

BGM Heilmeier liel nach kurzem Hinweis auf BAL Schofers Aussage Uber den Beschluss
abstimmen.

GR Rubenthal stellte den Antrag die Ziffer 1-10 des TOPs 2.1.31 ohne Beschlussvorschlag
im Gemeinderat vorzustellen.

BGM Heilmeier lie® Gber GR Ribenthals Antrag abstimmen.
Beschluss:

Der Flughafen- Planungs- und Bauausschuss beschlieft, unter Bertcksichtigung der vorher
gefassten Wirdigungsbeschlisse, die Bauverwaltung mit der Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fiir die 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 95 ,Neufahrn Ost* zu beauftragen.

Abstimmung: Ja 1 Nein 8 pers. beteiligt 1 (GR Kummer)
Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Vorstellung des TOPs 2.1.31 in
der nachsten Gemeinderatssitzung ohne eine Beschlussfassung.

Abstimmung: 7 Ja 2 Nein pers. beteiligt 1 (GR Kummer)

TOP 3 Bebauungsplan Nr. 77 "Christl-Cranz-StraRe, Carl-Diem-StraBe, Sepp-
Manger-StraRe", Vorstellung der Planung und Freigabe fiir das Verfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB

Sachverhalt:

Die Gemeinde betreibt flir den Bereich Christl-Cranz-Strale, Carl-Diem-Stra’e und Sepp-
Manger Stralle das Bebauungsplanverfahren Nr. 77.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zwischenzeitlich entsprechend der Beschlisse zur
Wirdigung des Flughafen- Planungs- und Bauausschusses vom 04.11.2013 zur frihzeitigen
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Uberarbeitet.

Weiter wurden die drei groflen im Gebiet befindlichen Kinderspielplatze entsprechend dem
Beschluss des Gemeinderates vom 29.07.2013 als 6ffentliche Kinderspielplatzflachen (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) dargestellt. Der Umfang der

drei 6ffentlichen Spielflachen wurde hinsichtlich der Gro3e aneinander angeglichen und die
dazugehdrigen Rahmenpflanzungen wurden mit einbezogen. Es wurde eine neue Textfest-
setzung eingefugt: ,Die als 6ffentlich festgesetzten Spielplatze sind durch

Begrindung entsprechender Grunddienstbarkeiten zu Gunsten der Gemeinde in deren Ver-
fugungsgewalt zu Ubernehmen. Die 6ffentlichen Spielplatze werden von der Gemeinde ange-
legt und gewartet und ihr Bestand als 6ffentlicher Spielplatz gesichert.”
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In Abstimmung mit der von der Gemeinde mandatierten chhtsberatung, Herrn Dr. Siebeck,
wurden im Bebauungsplan insbesondere folgende weitere Anderungen vorgenommen:

Die Festsetzung zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen mit Nebenanlagen wurde
geandert: Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Die
Zulassung von Ausnahmen im Sinne von § 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO ist ausge-
schlossen. Dies gilt nicht fur zusatzliche Warmedammungen an der AuRenhaut von
Gebauden.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind aulierhalb der tGberbaubaren Grund-
stucksflache unzuldssig. Sie konnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie
der Unterbringung von Mulltonnen, Mullcontainern oder Fahrradern

dienen.

Einfriedungen sind zum Schutz von Wohnungsgarten und Bewohnergarten in Verbin-
dung mit den festgesetzten Hecken zulassig. Es ist nicht zuldssig, die privaten Grin-
flachen einzufrieden. Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Bretterwande) und So-
ckel sind, mit Ausnahme entlang der Garten zur Echinger Stralle (Flur-Nr. 752/5)
nicht zulassig. Ansonsten gilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde Neufahrn.

Die im Plan festgesetzten privaten Grunflachen sind mit Rasenbewuchs zu bepflan-
zen, sofern nicht Festsetzungen flir den Erhalt oder die Pflanzung von Baumen,
Strauchern getroffen wurden.

Auf der Flache fir Stellplatze sind Carports nur ausnahmsweise zulassig.
Versorgungsleitungen sind geblndelt unter den Strallenbelédgen zu verlegen. Erfor-
derliche Schalt-, Verteiler-, und Grundstlicksanschlusskasten der Versorgungsunter-
nehmen sind nur auf privaten Grundsticken zuldssig.

Die Pflanzenarten WeilRdorn, Eberesche und Feuerdorn wurden wg. der Gefahr der
bakteriellen Erkrankung mit Feuerbrand aus der Vorschlagliste fur Geholze
gestrichen.

Die Planfestsetzung fir die privaten Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wur-
de modifiziert: Die eigenstandige Gestaltung und Funktion der privaten

Grunflache ist in der Begrindung dargelegt. Die Zone fir mogliche Bewohnergar-
ten/Wohnungsgarten ist von der Planfestsetzung ausgenommen.

Die Planfestsetzung zu den mit Geh- und/oder Fahrrecht zu belastenden Flachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wurde erweitert Alle Wegverbindungen zu den 6f-
fentlichen Spielplatzen wurden einbezogen.

Fur den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt und dem Bebauungsplan
als Anlage beigefugt.

Des Weiteren wurden folgende Nachtrage in der Bauleitplanung vorgenommen:

Korrektur der Parkplatzanlage auf Flur-Nr.748/65 im Plan und in der Stellplatzbilanz
(Anlage 1 und 7)

Aktualisierung der bestehenden Spielflachen im Plan und in der Flachenbilanz (Anla-
gelund?7)

Korrekturen zu Bestandsbaumen nach aktuellem Stand, insbesondere Fallungen und
geplante Pflanzungen entlang Gebaudezeile Carl-Diem-Str. 9a-d (zwischen
Eingangsweg und Tiefgarage)

Beschluss:

Der Flughafen- Planungs- und Bauausschuss beschlief3t den Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 77 ,Christl-Cranz-StralRe, Carl-Diem-Stralle, Sepp-Manger Strale® (Stand 21.09.2015) fur
die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB freizugeben. Die Bauverwaltung wird
beauftragt das Verfahren durchzufihren.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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TOP 4 21. Anderung des Flichennutzungsplanes "Volksfestplatzes und Nah-
erholungsgebiet” sowie Bebauungsplan Nr. 93 "Volksfestplatz"

Sachverhalt:

Am 11.05.2005 und 29.09.2014 fasste der Gemeinderat die Beschliisse zur 21. Anderung
des Flachennutzungsplanes zur Anpassung der Darstellungen hinsichtlich der Lage des
Volksfestplatzes mit Naherholungsgebiet” sowie zur Aufstellung des zugehérigen Bebau-
ungsplanes Nr. 93 ,Volksfestplatz®.

Mit der Erstellung der Bauleitplanungen wurde das gemeindliche Bauamt beauftragt.

Zwischenzeitlich erfolgte eine eingehende rechtliche Beurteilung und ein schalltechnisches
Gutachten mit Messung wahrend dem Volksfestbetrieb wurde erstellt. Des Weiteren wurde
ein erster Vorentwurf des Umweltberichtes erarbeitet.

Aufgrund der Vielzahl von derzeit zu bearbeitenden Bauleitplanungen ist die weitere Ausar-
beitung durch Bauamt leider nicht mdglich.

Die Verwaltung empfiehlt daher die Arbeiten an das Architekturbliro Sodomann aus Min-
chen zu vergeben. Das abgegebene Angebot belauft sich auf 16.546,70 €.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliefl3t, das Architekturbiro Sodomann
aus Minchen mit der Erstellung der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Volksfest-
platzes mit Naherholungsgebiet® sowie mit der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 93
,Volksfestplatz“ zu beauftragen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 103 "Verlingerung der Gottfried von
Cramm-StraRe"” Vorstellung der Planung und Freigabe fiir das Verfahren

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 29.09.2014 beschlossgn, den Bebauungsplan Nr. 103 ,Verlange-
rung Gottfried von Cramm Stralle” zu andern (1. Anderung).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde notwendig, da durch die Bebauung auf siidlich
angrenzenden Flur-Nr. 779 neue verkehrliche Anforderungen an die Gottfried-von-Cramm-
Stralde gestellt werden.

Die Verlangerung der Gottfried-von-Cramm-Stra3e dient vor allem dem direkten Anlieger-
fahrverkehr, wird aber auch gleichzeitig als FuBweg benutzt. Bei den Bedurfnissen soll auf-
grund der neu entstehenden Bebauung auf der FI.-Nr. 779 durch diese Anderung entspro-
chen werden. Fir die Bebauung auf der FI.-Nr. 779 ist der Nachweis von Stellplatzen not-
wendig. Die Anordnung auf dem Baugrundstiick hatte zur Folge, dass der Gehweg zur Ein-
fahrt in die Langsparkplatze uberfahren werde musste. Dies stellt eine erhéhte Verkehrsge-
fahrdung fir FuBganger da und kann durch einen Tausch der Flachen Gehweg und privater
Stellplatze unterbunden werden. Die Gottfried-von-Cramm-Stral3e erhalt entlang der Sudsei-
te einen 2,0 m breiten Gehweg, der baulich durch einen Hochbordstein von der Fahrbahn
abgegrenzt wird. Auf der Sudseite werden zwischen Fahrbahn und Gehbahn funf private
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Parkplatze (Besucherstellplatze) mit einer Breite von 2,0 m gebaut. Zur optisch ansprechen-
den Gliederung werden die Stellplatze durch eine Baumpflanzung unterbrochen. Zur Ver-
besserung der Oberflachenentwdsserung werden die Parkplatze in Betonpflaster mit Rasen-
fugen ausgefihrt, der Gehweg erhalt einen Belag mit Betonpflaster.

Die Plandarstellung zum Bebauungsplan ist unten eingefugt:
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Der entsprechende Entwurf zur Bauleitplanung wurde zwischenzeitlich erarbeitet (Stand
08.09.2015). Fur diesen Entwurf kann nun die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt werden (§§ 3 Abs 2 und §
4 Abs. 2 BauGB).

Beschluss:

Der Flughafen- Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Verwaltung auf der Grundlage
des Entwurfes zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 103 ,Verlangerung Gottfried von
Cramm StralRe“ mit Stand 08.09.2015 mit der Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal den §§ 3
Abs 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu beauftragen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 6 Bauantrag zum Ausbau des EG im Erweiterungsbau des Cineplex-Kinos
mit Bowlingbahnen und "Lasertec";
BajuwarenstraBe 5, 85375 Mintraching, FI.Nr. 2631/1 - Gmkg. Neufahrn
Antragsteller: Martin Gritz
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Sachverhalt:

Geplant ist die Erweiterung des Cineplex-Kinos in der Bajuwarenstrale 5, 85375 Min-
traching, FI.Nr. 2631/1 — Gmkg. Neufahrn, um acht Bowlingbahnen und einen Lasertecbe-
reich.

Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr.
91 ,Gewerbepark Rémerweg® der Gemeinde Neufahrn vom 20.12.2005.

Der Anbau soll im Erdgeschoss, westseitig des bestehenden Gastronomiebereichs 3 erfol-
gen.

Die genaue Stellplatzanzahl wird derzeit noch ermittelt. Der Nachweis ist jedoch unproble-
matisch, da die bestehende Stellplatzanlage derzeit an dstlicher Seite um 146 Parkplatze
erweitert wird. (Voraussichtlich werden 41 Stellplatze bendétigt — ein Stellplatz pro 50 gm
Spielfeldflache und vier Stellplatze je Bowlingbahn)

Diskussionsverlauf:

GR Meidinger erkundigte sich danach, ob trotz der wegfallenden Stellplatze noch genigend
vorhanden seien.

BAL Schéfer bejahte dies und gab an, dass es selbst mit dem Wegfall einiger Stellplatze
noch einen Stellplatziiberschuss gebe.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t, dem Bauantrag zur Erweiterung
des Cineplex-Kinos um acht Bowlingbahnen und einen Lasertecbereich in der Bajuwaren-
stralle 5, 85375 Mintraching, Flurstlick FI.Nr. 2631/1 — Gmkg. Neufahrn, zuzustimmen.

Abstimmung: Ja 8 Nein 2

TOP 7 Antrag auf Abweichung von der Einfriedungssatzung
Carl-Diem-Strae 17 a, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 773/22 — Gmkg. Neufahrn
Antragstellerin: Regina Jastrow

Sachverhalt:

Von der Grundstlckseigentimerin des Grundstiicks ,Carl-Diem-Stral’e 17 a, 85375 Neu-
fahrn, FI.Nr. 773/22 — Gmkg. Neufahrn“ wurde ein Antrag auf Abweichung von der gemeind-
lichen Einfriedungssatzung gestellt. Die Antragsteller mochten den bereits errichteten Wei-
denzaun mit einer H6he von 1,80 m nachtraglich genehmigen lassen.

Die zulassige maximale Gesamthdhe fur geschlossene Einfriedungen betragt laut der ge-
meindlichen Einfriedungssatzung 1,40 m. Bei einer Héhe von 1,40 m bis 1,60 m ist die Ein-
friedung zu begrinen oder in 2 m breite Wandscheiben zu unterteilen, dabei sind die Zwi-
schenrdume zu bepflanzen. Eine Einfriedungshéhe von1,80 m ist nicht zulassig.

Die Antragstellerin begriindet ihr Begehren damit, dass sie ihre Terrasse vor fliegenden Bal-
len vom nahgelegenen Bolzplatz ,Zirkuswiese“ schiitzen méchte und dass der Sichtschutz
gewahrleistet wird. Dies ist laut der Grundstlckseigentimerin nur mit einer 1,80 m hohen
Einfriedung zu erreichen.
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Durch ein hohes Ballfangnetz wurde der Problematik mit den umherfliegenden Ballen bereits
vor geraumer Zeit entgegenwirkt. Ein hdherer Sichtschutz ist durch eine lebende Einfriedung
oder die bereits genannten Mdglichkeiten fur eine Héhe von 1,40 m bis 1,60 m zu erreichen.
Aufgrund dessen sieht das Bauamt keine durchgreifenden Grinde fur die Erteilung einer
Abweichung von der Einfriedungssatzung.

Diskussionsverlauf:

Fr. Jastrow wurde Wortrecht erteilt.

Sie erklarte dass die Hohe notwendig sei, um einen gewissen Schutz zu schaffen. Die an-
grenzende Stralle, die mittlerweile eine viel befahrene sei und auch als Durchgangsstralle
genutzt wirde, sei ein Grund und ein anderer, dass aufgrund des Bolzplatzes viele Kinder
und Jugendliche in diesem Bereich vorbeigehen und sich im Sommer bis spat abends auf-
halten.

GR Rubenthal erwiderte, dass die Satzung einen gewissen Sinn habe und aufgrund dieser
Satzung keine andere Mdglichkeit bestehe, als Ausnahmen zu abzulehnen. Lie3e man eine
Ausnahme zu, wirden die nachsten folgen und die Satzung verliere an Wert.

GR Meidinger erkundigte sich nach den Konsequenzen, falls dieser Antrag auf Ausnahme
abgelehnt werden wirde.

Frau Prieller erklarte, dass es zwei Varianten fur einen Zaun bzw. Sichtschutz gebe. Man
kdnne einen geschlossenen Zaun mit einer Hohe von 1,40 m oder einen mit 1,60 m Hohe,
welcher zwischendrin mit einer Begrinung unterbrochen werden musste, bauen. Die Begru-
nung bei der zweiten Variante darf zu einer StralRe hin sogar bis zu 2,00 m hoch sein.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t, dem Weiterbestand des beste-
henden Weidenzauns mit einer Hohe von 1,80 m auf dem Grundstiick ,Carl-Diem-Strale 17
a, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 773/22 — Gmkg. Neufahrn“ zuzustimmen.

Die Abweichung von § 3 Abs. 1 der gemeindlichen Einfriedungssatzung der Gemeinde Neu-
fahrn kann erteilt werden.

Abstimmung: Ja 0 Nein 10
TOP 8 Tektur zum Neubau eines Zweifamiliendoppelhauses;
Am Winkelfeld, 85376 Hetzenhausen, FI.Nr. 884/3 — Gmkg. Massenhausen
Bauherren: Ramona und Martin Vierthaler
Sachverhalt:
Mit Bescheid des Landratsamts Freising vom 17.11.2014 wurde das Bauvorhaben zum Neu-
bau von zwei Doppelhaushalften in Hetzenhausen, Am Winkelfeld, FI.Nr. 884/3 — Gmkg.

Massenhausen, genehmigt.

Die hierin geplanten Hohen waren mit dem Landratsamt Freising im Hinblick auf die beste-
henden Gebaude in der Umgebung abgestimmt.

Bei der Bauausfihrung wurde jedoch die genehmigte Wandhéhe um ca. 0,43 m angehoben.
Das Landratsamtes Freising stellte daraufhin den Bau ein und forderte eine Tekturplanung,
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welche nunmehr zur Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens bei der Bauverwaltung
eingereicht wurde.

Da in der Umgebung ganz Uberwiegend eine Bebauung E+D malgebend ist, fugt ich das
Vorhaben nicht ein.

Die Bauverwaltung empfiehlt daher, dass Einvernehmen zu verweigern.

Diskussionsverlauf:

GR Meidinger erkundigte sich nach den Konsequenzen flir den Bauherrn, wenn das Einver-
nehmen nicht erteilt wirde

BAL Schofer erklarte, dass das Landratsamt Freising entscheiden muisse, inwieweit ein
Rickbau verhaltnismalig zu dem Vergehen stehen wirde und er vermute, dass das Land-
ratsamt feststellen werde, dass es nicht verhaltnismaRig sein wirde und den Bau dann wie-
der freigeben werde.

GR Meidinger gab an, dass ihn der bereits genehmigte Plan etwas wundere, aber er den-
noch finde, man solle sich beim Bauen an die genehmigte Variante halten.

GR Ribenthal erinnerte an die Handhabung mit solchen Themen unter Rainer Schneider. Er
erlauterte, dass es immer ein Grundprinzip gegeben habe, das sich bewahrt habe. Eine Va-
riante mit Erdgeschoss plus Dachgeschoss, bei welchem das Dachgeschoss mit sehr hohem
Dach versehen war und dadurch mit Dachgauben ausgebaut werden konnte, wurde mit ei-
nem Erdgeschoss plus Obergeschoss und einem Dach mit niedrigerer Neigung, das keine
Méglichkeit mehr zum Ausbauen geboten habe, gleich gesetzt.

Er wirde wollen, dass es positiv beschlossen werde und dem Landratsamt gezeigt wurde,
dass der Bau auch so in Ordnung sei. Das Landratsamt Uberstimme die Gemeinde so oder
so und es blieben die gleichen Konsequenzen flir den Bauherrn bestehen.

Das Thema sei sicherlich eine Disziplinierung der Bauherren, weil man nicht alles durchge-
hen lassen konne, aber weil die Auswirkung in diesem Fall eher gering sei, da hier nicht viel
mehr Wohnraum geschaffen wurde, gehe es nur um etwas Optisches.

Es muisse gerugt werden, dass nicht so gebaut wurde, wie es genehmigt worden war, aber
man solle keine Konsequenzen ziehen.

BGM Heilmeier warf ein, dass die Konsequenzen nicht in der Hand der Gemeinde lagen.

GR Kummer verstehe nicht wieso nicht so gebaut worden war, wie urspringlich geplant, da
es keinerlei Einschrankungen gegeben hatte.

Frau Vierthaler wurde auf eigenen Wunsch hin das Wortrecht erteilt

Sie erklarte, dass sich das im Bau so ergeben hatte, weil sie darauf aufmerksam gemacht
worden seien, dass es aus Larmschutzgrinden bzgl. der Flugzeuge besser ware, wenn es
eine durchgangige gegossene Decke gabe.

Diese Anderung der Planung wurde dann ohne Riicksprache durchgefihrt.

BGM Heilmeier erkundigte sich nach weiteren Fragen und wies nochmals darauf hin, dass
das Thema Bulgeld nicht das Thema der Gemeinde sei und somit die Verweigerung oder
Erteilung des Einvernehmens keinen Einfluss darauf habe.

GR Meidinger erfragte, ob baurechtlich etwas wie z.B. die Abstandsflachen nicht in Ordnung
sei bei diesem abgeanderten Bau.



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite
vom 21.09.2015 101

BAL Schofer antwortete, dass die Abstandsflachen und auch der Rest immer noch eingehal-
ten wirden und das Landratsamt daher wohl eine Genehmigung erteilen wirde.

Er wies nochmal darauf hin, dass die Einfligung des Hauses in der Nachbarschaft aufgrund
der geanderten Planung fraglich sei und gerade der Nachbar gegenuber auf Wunsch der
Gemeinde nur ein Erdgeschoss plus Dachgeschoss gebaut habe. Es stelle sich hier also die
Frage der Gleichberechtigung.

Beschluss:
Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t, das Einvernehmen fur die Tektur
zum Neubau eines Zweifamiliendoppelhauses Am Winkelfeld, 85376 Hetzenhausen, FI.Nr.
844/3 — Gmkg. Massenhausen, zu erteilen.
Abstimmung: Ja6 Nein4
TOP 9 Errichtung eines Anbaus an ein bestehendes Vereinsheim;
Dietersheimer Strae 25, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 98 - Gmkg. Neufahrn
Bauherr: Neufahrner Kulturverein fiir Integration und Bildung e. V.

Sachverhalt:

Beantragt wurde die nachtragliche Baugenehmigung eines bereits errichteten Anbaus an ein
Vereinsheim in der Dietersheimer Stralle 25, 85375 Neufahrn.

Der Anbau mit ca. 41 m? und bis zu 2,88 m Hohe, welcher als Lager- und Speiseraum ge-

nutzt werden soll, grenzt an die Ostseite des bestehenden Hauptgebdudes an und ist u. a.

Uber das Hauptgebaude zu erreichen.

Die Entfernung zur Nachbarbebauung betragt an geringster Stelle 2,60 m.

Die Bauverwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nicht zu erteilen, da sich das

Bauvorhaben aufgrund der Nahe zur benachbarten Wohnbebauung nicht in die Umgebung

einfugt. Im Ubrigen stehen auch Aspekte des Brandschutzes sowie des Abstandsflachen-

rechts entgegen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t, das gemeindliche Einvernehmen

zur nachtraglich Baugenehmigung fur den Anbau an das bestehende Vereinsheim in der

Dietersheimer Stralte 25, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 98 — Gmkg. Neufahrn, zu erteilen.

Abstimmung: Ja 0 Nein 10

TOP 10 Antrag der CSU-Fraktion vom 09.09.2015; Errichtung einer Baustellenzu-
fahrt fur Baustelle der Neufahrner Kurve

Sachverhalt:

Die CSU-Fraktion hat einen Antrag auf Errichtung einer Baustellenzufahrt in Verlangerung

der Romerstralle zur Baustelle der Neufahrner Kurve gestellt. Der Antrag mit Lageplan liegt

dem TOP als Anlage bei.

Vor der Ladung zur Sitzung konnten keine weiteren Prifungen durchgefiihrt werden.
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Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss wird gebeten zu entscheiden, ob der Antrag
weiterverfolgt werden soll. Die Bauverwaltung wirde dann bis zur nachsten Sitzung eine
Stellungnahme erarbeiten.

Diskussionsverlauf:

GR Rubenthal erklarte, dass der Antrag gestellt wurde, weil aufgrund der Baustelle die Fahr-
zeuge fir die Baustelle zwangslaufig die Umgehungsstra3en nutzen missen und keine an-
deren Wege haben und dadurch der Verkehr im Ort problematisch sei.

Es wurde von der ausfuhrenden Firma vorgeschlagen dass eine Verbindung vom Romerweg
zum Einfang geschaffen werden solle, wo diese Fahrzeuge fahren kénnen und damit den Ort
Mintraching entlasten. Das Thema des Riickbaus musste man noch klaren.

Die Grundsticke gehdren nicht der Gemeinde und daher seien Gesprache mit den Eigentl-
mern gefuhrt worden. Diese wirden die Grundstiicke zur Verfigung stellen. Die Kosten wir-
de die ausfihrende Firma selbst tragen.

GR Pflugler sehe dies als eine gute Idee an. Er wolle aber an das Thema mit dem Ruckbau
anknupfen, da eine Buslinie geplant sei die zum Romerweg flihren solle und dieser geplante
Weg praktisch fir den Busverkehr ware.

GR Rubenthal erlauterte, dass das gepruft werden musste, aber das Anliegen momentan die
Baustellenfahrzeuge seien.

GR Meidinger erkundigte sich nach der Ausfuhrung dieser Stral3e.

GR Pflagler wirde die Variante des Kaufs mit in den Beschluss aufnehmen wollen, da dies
fur sein Bus-Projekt sinnvoll und erforderlich ware.

GR Ribenthal gab an, dass die Stra’e als eine schmale Einbahnstralle geplant sei ohne
Gegenverkehr, also durchaus nutzbar fir einen Bus. Die Mdglichkeit eines Kaufs bestehe,
aber er wollte die Wahl zwischen Kauf und Pacht der Verwaltung Uberlassen.

BAL Schofer fihrte an, dass man bei der Anlegung des Fahrradweges grolde Miihe gehabt
hatte die Autofahrer umzuleiten und man mit der neuen Strallenplanung genau das Gegen-
teil erreichen wirde. Zusatzlich kdme es zu einer groRen Verkehrszunahme mit LKW-
Verkehr mitten durch Mintraching.

GR Meidinger aulderte, dass er sich gut vorstellen kénne, dass es Kinobesucher reizen wir-
de diesen Weg zu nutzen, aber insgesamt wurde es eine Entlastung fur Mintraching erge-
ben.

GR Rubenthal beantragte, dass der Antrag so abgestimmt wirde, wie der Beschlussvor-
schlag im Antrag der CSU bereits formuliert wurde. Er wisse nicht wieso der Beschlussvor-
schlag geandert worden sei, aber es wurde im CSU-Beschlussvorschlag bereits berticksich-
tigt, dass diese Verkehrsverbindung ausschlieBlich fur Baustellenfahrzeuge erstellt werden
solle und damit keine Abkurzung fur Kinobesucher oder andere Autofahrer entstehen kdnne.

BAL Schofer erwiderte, dass der Antrag einen Tag vor Versendung der Ladung im Bauamt
eingereicht worden sei und dieser deswegen nicht mehr vorab geprift werden konnte. Daher
war eine Beschlussvorlage erstellt worden mit einem Beschlussvorschlag, der erst einmal die
Weiterverfolgung dieses Themas und dann die weitere Prufung einer solchen Verkehrsflache
ergeben solle.

GR Riibenthal gab an, dass er den Antrag daher auch flr die nachste Gemeinderats-Sitzung
mitgesendet habe, sofern die Zeit zu knapp fir eine Prifung gewesen ware.
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BGM Heilmeier schlug vor, Uber beide Beschlussvorschlage abstimmen zu lassen und den
der CSU mit einem Prufungsauftrag zu erweitern.

GL Sczudlek wies erneut darauf hin, dass die Zustandigkeit in diesem Fall beim Ausschuss
liege.

GR Ribenthal sagte, man kénne auch den Beschlussvorschlag der CSU mit dem Wort
~grundsatzlich“ erganzen, sodass eine Prifung und Ricksprache mit der Polizei im Be-
schluss beinhaltet ware.

GR Kummer erkundigte sich danach, was mit dem asphaltierten Weg passieren solle. Denn
es wirde dennoch eine Abklrzung entstehen, die keiner wollen kdnne.

GR Pflugler erwiderte, dass er diese wollen wiirde fir den Busverkehr.

BAL Schofer erinnerte daran, dass es sich hier um ein Baustral3enprovisorium handle und es

fraglich ware, ob an dieser Stelle dann ein Bus fahren und eine Bushaltestelle errichtet wer-

den kdnne.

BGM Heilmeier erganzte den CSU Beschlussvorschlag und lieR daruber abstimmen.

Beschluss:

Der Ausschuss beschliel3t grundsatzlich die Errichtung einer Verkehrsverbindung zwischen

dem Rémerweg und der Stralle am Einfang. Die bendétigte Flache hierflr soll gesichert wer-

den. Die Baumalnahme ist durch den Generalunternehmer der Neufahrner Kurve zu Lasten

seines Bauherrn auszufuhren. Die neue Verkehrsverbindung ist zu beschildern. lhre Nutzung

soll ausschlief3lich fur Baustellenfahrzeuge erlaubt werden.

Abstimmung: Ja7 Nein 3

TOP 11 Antrag der CSU-Fraktion vom 08.09.2015; Aufstellen von Schaukasten fir
ortsansassige Vereine

Sachverhalt:

Die CSU-Fraktion hat einen Antrag auf Aufstellung von Schaukasten firr ortsansassige Ver-
eine und Gruppierungen gestellt. Der Antrag liegt dem TOP als Anlage bei.

Inhalt des Antrags ist der Wunsch, fir Vereine und Gruppierungen eine Mdglichkeit zu schaf-
fen Informationen an ihre Mitglieder Uber einen Schaukasten auf 6ffentlichen Grund heraus-
zugeben.

Stellungnahme des Bauamtes:

Das Aufstellen von Schaukéasten auf offentlichen Grund fallt in den Bereich der Sondernut-
zung. Fur das Aufstellen ist daher eine Erlaubnis erforderlich. Die Gebuhrensatzung sieht
aktuell keine ausgewiesene Gebuhr fir Schaukéasten vor. Uber eine Geblhrenhéhe misste
ggf. beraten werden.

Dem Antrag ist nicht zu entnehmen, welche Grofie die Schaukasten haben sollen. Hier ist
evtl. eine MaximalgroRe festzulegen.
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Da durch die Aufstellung der Schaukasten ggf. auch Werbung betrieben werden kdénnte,
wurde eine Anfrage bei der Firma Stréer Deutsche Stadte Medien (DSM) getatigt, um die
bestehende vertragliche Regelung — keine Werbung im 6ffentlichen Strallenraum neben den
bestehenden Plakattafeln - zu prifen. Eine Antwort ist bis zur Ladung noch nicht eingegan-
gen, soll aber bis zur Sitzung vorliegen.

Das Bauamt beflrwortet grundsatzlich den Antrag der CSU-Fraktion mit dem Hinweis, dass
der Beschluss eindeutig aussagen sollte, dass fur jeden Ortsteil nur ein Schaukasten fir alle
Vereine und Gruppierungen zugelassen wird.

Diskussionsverlauf:

GRin Schablitzki erkundigte sich danach, ob ein Kasten fur alle aufgestellt wirde oder ob
jeder Verein einen Schaukasten fir sich selbst aufstellen kdnnen solle und ob damit nicht ein
optisches Durcheinander entstehen wirde.

GR Ribenthal erklarte, dass von der CSU bewusst nicht vorgeschrieben werden wollte, wel-
che Art und Form des Schaukastens aufgestellt werden soll. Es solle so laufen, dass der
Verein der Interesse an einem Schaukasten habe, sich an die Verwaltung wende und diese
dann beurteilen solle, was und wie machbar und optisch passend ware.

GRin Schabilitzki fragte, ob die 6ffentlichen Anschlagtafeln, die bereits bestehen, nicht aus-
reichen wirden.

GR Ribenthal erwiderte, dass es bestimmte Vorschriften gebe fir die Anschlagtafeln und
diese mittlerweile auch nicht mehr allzu schén aussehen.

Er bat um die Ergdnzung ,pro Ortsteil® im Beschlussvorschlag, um Missverstandnisse zu
vermeiden.

BGM Heilmeier stimmte dieser Erganzung zu und lief3 abstimmen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t, ortsansassigen Vereinen und
Gruppierungen, auf begriindeten Antrag, das Aufstellen eines Schaukastens pro Ortsteil auf

gemeindlichen Flachen zu erlauben. Genehmigungsbehérde ist die Gemeinde, an die ent-
sprechende Antrage zu stellen sind.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 12 Bekanntgaben

TOP 121 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Plakatwerbetafel im
Euro-Format - unbeleuchtet
Bauherr: OBDA AuRenwerbung GmbH & Co. KG

Sachverhalt:

Beantragt wurde die Errichtung einer Werbeanlage auf dem Grundstlick FI.Nr. 58 der Gmkg.
Massenhausen (Untere Hauptstralte 17, 85376 Massenhausen).

Das Bauamt hat das Einvernehmen nicht erteilt. Nach Auffassung der Bauverwaltung fligt
sich das Vorhaben nicht ein.
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Aus Grunden der Fiktionsfrist (2 Monate) wurde der Antrag bereits an das Landratsamt Frei-
sing weitergeleitet. Der Antrag wurde am 07.07.2015 vom Antragsteller vollstandig abgege-
ben, sodass am 07.07.2015 die Fiktionsfrist begonnen hat. Aufgrund dessen wird die Ableh-
nung des Antrags lediglich als Bekanntgabe behandelt.

zur Kenntnis genommen

TOP 12.2 Radwegverbindung Fiirholzen-Freising, Auftragsvergabe Genehmi-
gungsplanung

Sachverhalt:

Als Grundlage fur die als Leader-Projekt geférderte Radwegeanbindung von Flrholzen nach
Freising wurde eine Feinuntersuchung Verkehrsanlagen sowie eine Feinuntersuchung Land-
schaftsplanerische Leistungen durchgefuhrt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden sowohl dem Flughafen-, Planungs- und
Bauausschuss in seiner Sitzung vom 08.06.2015 als auch den Birger/innen in einer Ver-
sammlung am 29.06.2015 vom jeweiligen Planungsburo vorgestellit.

Abschlielend ist nun sowohl fir den Bereich Verkehrsanlagen als auch fir den Bereich
Landschaftsplanerische Leistungen eine Genehmigungsplanung erforderlich. Diese Planun-
gen sind nach Leader-Kriterien nicht mehr forderfahig.

Die SHP-Consult Ingenieurgesellschaft mbH bietet diese Leistung, die die Erstellung eines
Grunderwerbsplans beinhaltet, zum Preis von € 3.810,98 brutto, das Planungsbiro Ruhland
die Erarbeitung des erforderlichen Landschaftspflegerischen Begleitplans samt Planungskos-
ten fir extern liegende Ausgleichsflachen (ca. 1 ha) zum Preis von € 5.793,60 brutto an.

Begleitend zur Genehmigungsplanung Verkehrsanlagen sind von der Gemeinde Baugrund-
untersuchungen entlang der Strecke zu veranlassen.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss nimmt von der Beauftragung der SHP-Consult
Ingenieurgesellschaft mbH und des Planungsbiros Ruhland mit der Erarbeitung der Ge-
nehmigungsplanung im Zuge der Radwegeanbindung von Freising nach Firholzen Kenntnis.
zur Kenntnis genommen

TOP 13 Anfragen

Keine.

Neufahrn, 06.10.2015

Vorsitzender

Franz Heilmeier Michael Schofer Christine Zimmermann

1. Burgermeister Bauamtsleiter Protokollfiihrung
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