Offentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses am 09.11.2015

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses vom 09.11.2015.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

Von den 10 Mitgliedern des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses waren 10 anwe-
send. Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

"% GEMEINDE NEUFAHRN

BEI FREISING

Niederschrift

uber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses

Sitzungsort:
am:

Beginn:
Vorsitzender:
Schriftfiihrer:

Anwesend:
Heilmeier, Franz
Funke, Markus
lyibas, Ozan
Kummer, Johann
Meidinger, Christian
Pfltgler, Florian
Rubenthal, Burghard
Schablitzki, Ursula
Seidenberger, Thomas
Eschlwech, Josef

Abwesend:
Oberlader, Alfred
Pfligler, Stephanie

Rathaus, Sitzungssaal
Montag, den 09.11.2015
18:00 Uhr Ende:

1. Burgermeister Franz Heilmeier

19:08 Uhr

Christine Zimmermann

Vertretung fur Herrn Alfred Oberlader
Vertretung fur Frau Stephanie Pflugler

- berufsbedingt abwesend
- aus familiaren Griinden abwesend
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 21.09.2015 - Bau/173/2015
offentlicher Teil
2) Antrag auf Nutzungsanderung eines Einfamilienhauses in ein Bau/171/2015
Wohnheim
Ganghoferstralde 13, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 1077/2 - Gmkg.
Neufahrn
Antragsteller: Immoservice Meixner GmbH
3) 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Bau/135/2015
Nr. 122 "NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB
3.1)  Anderung Geltungsbereich wg. Erschlieung West Bau/179/2015
3.2)  Wirdigung der Stellungnahme der Blrger Bau/136/2015/1
3.3)  Wadrdigung Stellungnahme Agenda 21 Gemeindeentwicklung Bau/137/2015
3.4)  Wirdigung Stellungnahme Agenda 21 Verkehr Bau/138/2015
3.5)  Wadrdigung Stellungnahme Freiwillige Feuerwehr Bau/138/2015/1
3.6)  Wirdigung Stellungnahme Landratsamt Immissionsschutz- Bau/139/2015
behorde
3.7)  Waurdigung Stellungnahme Landratsamt StralRenverkehrsamt Bau/140/2015
3.8)  Wirdigung Stellungnahme Landratsamt Ortsplanung Bau/141/2015
3.9)  Wadrdigung Stellungnahme Landratsamt Sachgebiet Altlasten Bau/142/2015
3.10) Wirdigung Stellungnahme Landratsamt Untere Naturschutzbe-  Bau/143/2015
horde
3.11) Wadrdigung Stellungnahme Bayerisches Landesamt fir Denk- Bau/144/2015
malpflege
3.12) Wadrdigung Stellungnahme Telekom GmbH Bau/145/2015
3.13) Widrdigung Stellungnahme Bayernwerk AG Bau/146/2015
3.14) Wadrdigung Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Minchen Bau/147/2015
3.15) Widrdigung Stellungnahme Amt f. Landwirtschaft Bau/148/2015
3.16) Wadrdigung Stellungnahme IHK Bau/149/2015
3.17) Wadrdigung Stellungnahme Handwerkskammer Bau/150/2015
3.18) Wirdigung Stellungnahme Gemeinde Eching Bau/151/2015
3.19) Wadrdigung Stellungnahme Deutsche Bahn AG Bau/152/2015
3.20) Wirdigung Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising Bau/153/2015
3.21) Wadrdigung Stellungnahme Energie Sudbayern Bau/153/2015/1
3.22) Wirdigung Stellungnahme Flughafen Minchen Bau/154/2015
3.23) Wadrdigung Stellungnahme Kabel Deutschland Bau/154/2015/1
3.24) Wirdigung Stellungnahme Heinz Entsorgung Bau/154/2015/2
3.25) Wadrdigung Stellungnahme Regierung v. Oberbayern Brand- Bau/155/2015

schutz



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite 3
vom 09.11.2015

3.26) Freigabe fir das Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Bau/167/2015
BauGB

4) Vorbescheid zum Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses Bau/170/2015
mit Tiefgarage
BahnhofstralRe, FI.Nr. 309 - Gmkg. Neufahrn
Antragsteller: Gisela Bock

5) Bekanntgaben
6) Anfragen
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1. Burgermeister Heilmeier eréffnete um 18:00 Uhr die offentliche Sitzung. Er stellte die
Ordnungsmafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Flughafen-, Planungs- und
Bauausschusses fest.

BGM Heilmeier schlug vor, die Reihenfolge der Tagesordnung flr den &ffentlichen Teil ab-
zuandern. Es seien einige Birger anwesend, die sich wohl fiir den TOP O 4 interessieren
wiirden und dieser daher als TOP O 2 vorgezogen werden sollte. Es gab keine Einwéande
und keine weiteren Anregungen zur Tagesordnung.

Offentlicher Teil
TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 21.09.2015 — 6ffentlicher Teil

Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und
Bauausschusses vom 21.09.2015 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande
wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Neufahrn b. Freising geneh-
migt die Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-
schusses vom 21.09.2015.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 2 Antrag auf Nutzungsanderung eines Einfamilienhauses in ein Wohnheim
GanghoferstraBe 13, 85375 Neufahrn, FI.Nr. 1077/2 - Gmkg. Neufahrn
Antragsteller: Immoservice Meixner GmbH

Sachverhalt:

Beantragt wurde die nachtragliche Baugenehmigung des bereits umgenutzten Einfamilien-
hauses (Reihenmittelhaus) in ein Wohnheim in der Ganghoferstrale 13, 85375 Neufahrn,
FI.Nr. 1077/12 — Gmkg. Neufahrn.

Das Wohnheim soll Uber insgesamt 13 Zimmer (It. Eingabeplanung mit 15 Betten) verfigen.
Derzeit haben nach Auskunft des Einwohnermeldeamtes 20 Personen in der Ganghofer-
stralde 13 ihren Wohnsitz angemeldet.

Die Bauverwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nicht zu erteilen, da eine der-
artige Nutzung in einer mit lediglich Einfamilien-Reihenhaus bebauter Umgebung nicht ver-
traglich ist. Auch kdénnen die nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung geforderten Parkplat-
ze — Minimum acht Stick — nicht nachgewiesen werden. Das Grundstuck bietet Platz fur
héchstens funf Stellplatze.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t, das gemeindliche Einvernehmen
zur Nutzungsanderung eines Einfamilienhauses in ein Wohnheim in der Ganghoferstralle 13,
85375 Neufahrn, FI.Nr. 1077/12 — Gmkg. Neufahrn, zu erteilen.

Abstimmung: Ja 0 Nein 10 (Antrag abgelehnt)
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TOP 3 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande™;
Wiirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.04.2015 den Anderungsbeschluss fiir die 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122
,NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal“ beschlossen.

Ziel der Bauleitplanungen ist es, die Ausweisung des Gebietes im Flachennutzungsplan von
Industriegebiet in Gewerbegebiet zu andern, da auf dem ehemaligen AVON Gelande ein
Gewerbepark entstehen soll. Der Bebauungsplan soll dieses Vorhaben stadtebaulich ord-
nen.

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grunordnung wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Behdrden in der Zeit
von Freitag, den 19.06.2015 bis Montag, den 20.07.2015 vorgenommen. Zusatzlich wurde
eine Informationsveranstaltung flr interessierte Blrgerinnen und Birger am Montag, den
06.07.2015 im Rathaus durchgefuhrt.

Diskussionsverlauf:

BAL Schéfer wies darauf hin, dass es entgegen der Beschlussvorlagen zwei Anderungen
gebe. Eine betreffe den TOP 3.1, bei welchem es um den Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplanes gehe. Dabei sei eine Frage der Inanspruchnahme von Grundstlicksflachen ei-
nes Dritten im Bereich der Einmindung noch nicht geklart. Dieser TOP musste verschoben
werden bis feststehe, ob die Gemeinde eine kleine Flache in diesem Bereich erwerben kon-
ne oder nicht. Des Weiteren schreibe die Geschaftsordnung vor, dass fir Anderungen des
Bebauungsplanes ein Beschluss im Gemeinderat gefasst werden misse. Es sei vorgesehen,
dass dieser Punkt in der ndchsten Gemeinderatssitzung beschlossen werden solle und dann
in der nachsten Sitzung des Ausschusses in diesem Punkt die Planung fur die Auslegung
freigegeben werden kénne.

Dies alles bertuhre auch den Punkt 3.26 bei welchem die Freigabe des Bebauungsplanes um
eine Sitzung des Ausschusses verschoben werden muisse, wahrend die Freigabe fur den
Flachennutzungsplan aber beschlossen werden kénne.

TOP 3.1 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Anderung Geltungsbereich wg. ErschlieBung West

zuriickgestelit

TOP 3.2 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelédnde";
Wirdigung der Stellungnahme der Burger

Sachverhalt:

Gemeinschaftliche Stellungnahme der Bewohner Lohweg 25 (unterzeichnet von 17 Familien
mit insgesamt 42 Familienmitgliedern)
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e Im Haus ist bereits Uberwiegend Wohnnutzung vorhanden
Nicht damit einverstanden, dass die Hauser ab Lohweg 25 als
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen sind

e Der Schutzwert des allgemeinen Wohngebietes sollte auch hier angesetzt
werden

Bedenken der Anwohner

¢ Massive Beeintrachtigungen durch:
o Larmbelastung
o Feinstaubbelastung
o Zusatzlichen Verkehr

e Unzumutbare Larmbelastung, da im Suden zum Lohweg bisher keinerlei
Larmschutzmaflnahmen geplant sind, im Wohngebiet Am Hart wird
Larmschutz durch Ruckgebaude des geplanten Neubaus gewahrleistet

e Voraussichtlich deutlich mehr Verkehr rundum das ehemalige AVON-Gelédnde
durch Umfahren des Gebietes Uber die Stralle am Lohweg

s Ansiedlung von Kinderkrippe, groRem Spielplatz und Familien mit
Schulkindern in diesem Areal, deren Sicherheit auf Strallen und Wegen
zunehmend starker gefahrdet wird

Vorschlage zum Erhalt unserer Lebens- und Wohnqualitat

Passive LarmschutzmaRnahmen treffen
Geplante Grunstreifenverminderung zum Lohweg stoppen, statt dessen
Grungartel verbreitern
Schutzwerte des allgemeinen Wohngebietes einhalten
In den Nachtstunden keinen LKW- und PKW-Verkehr im Gelande zulassen
Geplanten Parkplatz direkt gegenlber des Gebaudes am Lohweg 25 an
einem anderen Ort auf dem Gelande ansiedeln

e Option Tiefgarage nochmals prufen (Bedenken zur Planung und Erweiterung
durch Aufstockung der Parkplatze im Norden und im Siiden wurden bereits in
der Sitzung am 6.7.15 diskutiert)

e Fur die Sicherheit unserer Kinder an der Kreuzung Lohweg/Am Hart
Zebrastreifen/Ampel oder Schulerlotsen einsetzen (rechts vor links-Regelung
bewirkt keine zuverlassige Sicherheit)

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Gebaude Lohweg 25 liegt im Bebau-
ungsplan Nr. 48 ,Am Lohweg“. Der rechtwirksame Bebauungsplan Nr. 48 setzt fir das Ge-
baude Lohweg 25 ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest. Dieser Bebauungsplan bleibt
von dem hier gegenstandlichen, in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 122 grund-
satzlich unberihrt.

Das Gebaude Lohweg 25 wird im Larmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 122 als Gewerbe-
gebiet eingestuft. Mit den festgesetzten Emissionskontingenten kénnen hier jedoch Beurtei-
lungspegel von maximal 58,5 dB(A) tags und 43,5 dB(A) nachts auftreten. Diese Beurtei-
lungspegel liegen 6,5 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm fir GE-Gebiete
und noch 1,5 dB(A) unter den fir Mischgebiete. Insgesamt kann somit festgestellt werden,
dass die vorhandene Wohnnutzung auch vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Ge-
mengelage ausreichend bertcksichtigt wurde und gesunde Wohnverhaltnisse gegeben sind.
Die Emissionskontingente sind durch die geplante Nutzung einzuhalten. Bei Errichtung eines
Parkplatzes oder eine Parkhauses sind die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen (z.B.
eine geschlossene Fassade) zu ergreifen, um dieses sicherstellen zu kdnnen. Dies ist im
Rahmen des Bauvollzuges nachzuweisen.

Bezlglich des Verkehrsaufkommens kann festgestellt werden, dass eine zusatzliche Anbin-
dung des Planungsgebietes an die Planstrale West (Feldweg) mit einem lichtsignalgesteu-
erten Vollanschluss an die Staatsstral’e geplant wird. Das erstellte Verkehrsgutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt 95% des gesamten zusatzlichen Verkehrsauf-
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kommens nach Norden abgewickelt wird. Lediglich ein kleiner Teil von 5% wird Uber die
Stralle Am Hart nach Siden fahren. Dies entspricht bei einem prognostizierten Verkehrsauf-
kommen aus dem Planungsgebiet rd. 105 Fahrten (Hin- und Rickfahrt) also rd. 50 Fahrzeu-
gen am Tag. In der Morgenspitze sind rd. 10 Fahrzeuge zu erwarten, die das Planungsgebiet
anfahren. Entsprechend ist eine spirbare Steigerung des Verkehrs nicht zu erwarten. Der
Einsatz von Schilerlosten bzw. einer Ampel oder Zebrastreifen entzieht sich den planungs-
rechtlichen Regelungsmdglichkeiten und steht nicht im Zusammenhang mit der hier gegen-
standlichen Planung.

Es wurde eine Untersuchung der Feinstaub- und Stickstoffdioxidbelastung durchgefihrt.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Feinstaubbelastungen im Untersuchungsgebiet die
Grenzwerte gem. 39. BIm-SchV deutlich unterschreiten. Gleiches gilt flr die Stickstoffdioxid-
belastung.

Der Grunstreifen nordlich des Lohwegs wird im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.
Eine Verbreiterung ist aufgrund der erforderlichen internen Erschliefung und des bestehen-
den Tiefladehofes nicht moéglich. Vorhandene Baume im Sudwesten des Planungsgebiets
werden als zu erhalten festgesetzt sowie durch Neupflanzungen entlang des Lohwegs er-
ganzt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

In der Bauleitplanung werden die vom Gutachter ermittelten Emissionskontingente festge-
setzt, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Umgebung sicherstellen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.3 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme Agenda 21 Gemeindeentwicklung

Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21 (Arbeitskreis Gemeindeentwicklung) vom 20.07.2015
BP Nr.122 Anderung des FNP

Die Anderung vom Industriegebiet zum Gewerbegebiet wird grundsétzlich gutgeheilen.
Auffallend ist die wesentlich geringere Begriinung des geplanten Areals gegeniiber dem
Jetzigen Zustand.

Ist mit einer doppelten Bebauung zu rechnen? Dies hétte gravierende Auswirkungen auf die
Umwelt.

BP Nr.122 Flyer

Hier féllt sofort eine stddtebauliche Fehlplanung auf: Ein Gebdude mit einer Wandhdhe von
16 m und einer vermutlichen Lénge von ca. 100 m und einer Breite von ca. 40 m, ist gewiss
kein ,Landmark”.

Der mittlere Block mit 12 m Hbhe kbnnte durch eine Hbhenstaffelung mehr stadtebaulichen
Reiz gewinnen.

BP Gewerbepark Neufahrn / Scopingliste

Verkehrsgutachten

Die angrenzenden Wohngebiete sind zwar als ,Allgemeine Wohngebiete® eingestuft. Das
zusétzliche Verkehrsaufkommen soll (iber die Stral3e ,Am Hart“ verlaufen- eine nicht zumut-
bare Belastung fiir die bestehenden Wohngebiete.
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Natiirliche und kiinstliche Belichtung

Hier hei8t es ,die kiinstliche Beleuchtung der AuBenflachen des Planungsgebietes wird
durch die umgebende Bepflanzung abgeschirmt. Das ist ein Widerspruch zu der vorgesehe-
nen Abholzung vorhandener Bdume.

Erholung

Den Arbeitnehmern stehen auf dem Gelénde ausreichend Freiflachen zur Verfligung.

Hier kann der AK kaum Flachen mit entspannendem Griin entdecken.

Tiere und Pflanzen

Wieder einmal ist eine Ausgleichsbilanzierung nétig, um neue versiegelte Flachen zu kom-
pensieren (doppelte Bebauung als gegentliber der jetzigen?)

Baumbilanzierung

185 Baume miissen geféllt werden, 85 Bdume werden auf dem Gelénde neu gepflanzt. Ein
Einhalten ist hier geboten.

Klima-Thermische Belastungen

»Ein hoher Versiegelungsgrad fiihrt sowohl im Bestand als auch in der Planung zu einer Auf-
heizung der versiegelten Flédchen®

Der vorhandene Griinbestand kénnte eine Aufheizung verhindern, zum Wohle der Umwelt.

Mehr Einnahmen aus der Gewerbesteuer fiir Neufahrn wéren wiinschenswert. Der AK
Gemeindeentwicklung kann sich dies auch ohne gréBere Einschnitte in die Umwelt
vorstellen - ein Spagat der méglich ist.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Verlorengehende Grunstrukturen im Gebiet werden im Zuge des parallel verlaufenden Be-
bauungsplanverfahrens und die Regelungen der geltenden Baumschutzverordnung der Ge-
meinde Neufahrn ersetzt.

Mit der vorliegenden Planung werden nur in einem geringen Ausmal} zusatzliche Eingriffe in
Natur Landschaft vorbereitet, weil der Bereich auch bislang bereits weitgehend in einem Um-
fang bebaubar war, der nun planungsrechtlich festgesetzt wird. Die naturschutzrechtlichen
Auswirkungen werden im Umweltbericht und der Begrindung umfassend dargestellt. Der
erforderliche Ausgleichsbedarf wurde in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt und die
erheblich betroffenen Schutzgiter im erforderlichen Umfang ausgeglichen. Eine Abstimmung
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde ist erfolgt.

Das stadtebauliche Entwurfskonzept sieht vor, die Ortseingangssituation an der St 2053 in
Richtung Eching mit einer stadtebaulichen Dominante zu akzentuieren. Der Bebauungsplan
setzt darum, im Gegensatz zum ubrigen Plangebiet, fir das Gewerbegebiet GE 1 im nord-
westlichen Geltungsbereich eine Wandhéhe von 18 m fest. Die gestalterische Umsetzung als
Landmark bleibt dem architektonischen Entwurf vorbehalten. Die Gestaltung wird im Rah-
men des stadtebaulichen Vertrages gesichert.

Das Bestandsgebaude soll unverandert erhalten bleiben.

Bezlglich des Verkehrsaufkommens kann festgestellt werden, dass eine zusatzliche Anbin-
dung des Planungsgebietes an die Planstralle West (Feldweg) mit einem lichtsignalgesteu-
erten Vollanschluss an die Staatsstralle erfolgen wird. Das erstellte Verkehrsgutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt 95% des gesamten zusatzlichen Verkehrsauf-
kommens nach Norden abgewickelt wird. Lediglich ein kleiner Teil von 5% wird Uber die
Strale Am Hart nach Suden fahren. Dies entspricht bei einem prognostizierten Verkehrsauf-
kommen aus dem Planungsgebiet rd. 105 Fahrten (Hin- und Ruickfahrt) also rd. 50 Fahrzeu-
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gen am Tag. In der Morgenspitze sind rd. 10 Fahrzeuge zu erwarten, die das Planungsgebiet
anfahren. Entsprechend ist eine spirbare Steigerung des Verkehrs nicht zu erwarten. Der
Einsatz von Schilerlosten bzw. einer Ampel oder Zebrastreifen entzieht sich den planungs-
rechtlichen Regelungsmdglichkeiten und steht nicht im Zusammenhang mit der hier gegen-
standlichen Planung.

Das Griunkonzept bertcksichtigt eine deutliche Randeingrinung des Planungsgebietes zu
den offentlichen Stral’en erganzend zu der ohnehin vorgesehenen, nach innen orientierten
Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur. Auch aus Grinden des Artenschutzes sind
Lichtimmissionen maoglichst zu vermeiden. Dies ist jedoch Uber die Festsetzungsmadglichkei-
ten des Baugesetzbuches nicht regelbar, wird jedoch in den Hinweisen aufgefihrt.

Der hier geplante Gewerbepark weist, allein durch den hohen Anteil an verbleibenden und
weiter zu entwickelnden Bestandsgrun, ein fur Neufahrner Verhaltnisse ungewohnlich hohes
Mafy an Erholungsméglichkeiten auf. Entspannende Grinstrukturen kénnen auch im Rah-
men des Griinkonzepts und der geplanten Freisitzflache der gastronomischen Einheit ent-
stehen. Weitere Flachen fur die Erholungsnutzung sind gem. Freiflachengestaltungsplanung
zu bertcksichtigen. Diesbeziigliche Festsetzungen werden im BP aber nicht getroffen.

Eine naturschutz- und artenschutzrechtliche Betrachtung des Plangebiets ist im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren erforderlich. In diesem Zusammenhang werden immer auch die
naturschutzrechtlichen Eingriffe bilanziert und ausgeglichen.

Zwischen der Gemeinde Neufahrn und dem Landratsamt Freising wurden im Vorfeld der
Planung Ubereinstimmend die Bereiche des im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB) festgestellt. Ein geringer Teil des Plangebiets von ca. 9.500 m? wur-
de dem AufRenbereich zugeordnet.

Gem. § 1a lll S.6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die durch den Bebauungs-
plan nun ermoglichten Eingriffe waren flr den zuvor bereits als Innenbereich zu beurteilen-
den Teil der Planung demnach auch schon vor der Aufstellung des Bebauungsplans zulas-

sig.

Die mit dem Bebauungsplan neu ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
Umweltbericht schutzgutbezogen bilanziert und in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wer-
den die entsprechenden Kompensationserfordernisse berechnet. Auf die Ausfihrungen im
Umweltbericht wird verwiesen.

Eine Abstimmung der Ausgleichsbilanzierung mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hoérde hat am 04.08. und 05.08.2015 stattgefunden. Die untere Naturschutzbehdrde erteilte
ihr Einverstandnis mit dem Vorgehen zur Ermittlung der Eingriffsschwere und der erfolgten
Hoéhe des Ausgleichserfordernisses.

Die bestehenden Baume werden soweit moglich zum Erhalt festgesetzt. Die Baume, die im
Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens gefallt werden missen, kénnen teilweise im Gel-
tungsbereich wieder ersetzt werden (rd. 100 Badume). Baume die nicht vor Ort ersetzt werden
kénnen, sind gemal der Vorgaben der geltenden Baumschutzverordnung der Gemeinde
Neufahrn monetar auszugleichen. Die Wertigkeit des vorhandenen Vegetationsbestandes
wurde in der Ausgleichsermittlung bertcksichtigt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes werden entsprechend § 1a (5) BauGB Rechnung
getragen.

Der Bebauungsplan berucksichtigt dabei insbesondere die lokalklimatischen Belange durch
Festsetzung von Fassadenbegriinung sowie durch die Festsetzung von zu begriinenden
Freiflachen und mit zusatzlichen Baumpflanzungen. Die Nutzung als Gewerbegebiet erfor-
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dert jedoch grof¥flachige, zusammenhangende Gebaudestrukturen mit zugehdrigen Er-
schliefungsflachen.

Gewerbesteuern sind nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans. Mit der Reaktivie-
rung des ehemaligen AVON-Areals ist aber davon auszugehen, dass zusatzliche Gewerbe-
steuern generiert werden kénnen.

Diskussionsverlauf:

GR Pflugler bat darum den Hinweis Uber eine Empfehlung fir Dachbegrinungen aufzuneh-
men.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich. Ein Hinweis soll aufgenommen wer-
den, dass die Begriinung der Dachflachen empfohlen wird.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.4 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande™;
Wiirdigung Stellungnahme Agenda 21 Verkehr

Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21 (Arbeitskreis Verkehr) vom 20.07.2015

Vorbemerkung

Der AK Verkehr der Agenda 21 in Neufahrn beschéftigt sich u.a. mit der Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit in Neufahrn. Aus dieser Arbeit sind allgemeine Probleme
der Verkehrsplanung der letzten Jahrzehnte sowie einige Besonderheiten in Neu-
fahrn bekannt

1. Die Verkehrsfldéchen wurden in der Vergangenheit vorwiegend auf die Bedlirfnisse
des motorisierten Individualverkehrs ausgerichtet

2. Meist wurden fiir die Anlage von StralBen vor allem bezliglich Gehwegbreiten die
Mindestquerschnitte des jeweils gliltigen Regelwerks gewéhlt

3. Neufahrn hat eine relativ hohe Verkehrsdichte wegen seiner Einbindung in die
liberregionale Infrastruktur und aufgrund seines eigenen Wachstums Méglichkeiten
die Verkehrssicherheit vor allem der nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer zu ver-
bessern liegen u.a. in attraktiven strallenunabhéngigen Netzen fiir Geh- und Radver-
kehr, in der Reduzierung von Geschwindigkeiten und im Angleichen der parallel ge-
fahrenen Geschwindigkeiten. Innerorts hat die Vermeidung von KFZ-Verkehr Priori-
tat.

Die hierzu notwendige integrierte Netzgestaltung auch unter Berticksichtigung neuer
Mobilitédtskonzepte (E-Bikes ...) bedarf einer Jahrzehnte vorausschauenden Planung.
Vor diesem Hintergrund nehmen wir Stellung zum vorliegenden Entwurf ,NOVA Neu-
fahrn®.
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1. Wohnortnahe Beschéftigung

Gewerbe auf dem ehemaligen Avon-Gelédnde bietet die groBe Chance wohnortnaher
und damit fulBl&ufig erreichbarer Beschéftigung. Im Idealfall kbnnten alle Arbeitsplat-
ze ohne privaten PKW erreicht werden.

2. Einbindung in die bestehenden Verkehrsnetze

Das Geldnde soll von 2 Seiten erschlossen werden. Die Einfahrten sind aus Sicht
eines Autofahrers sehr gut zu erreichen. Fir FuBgénger und Fahrradfahrer ist diese
Qualitét leider noch nicht erkennbar. Im Bereich der ,Avon-Kreuzung” sollte ein
Ubergang fiir FuBgénger und Radfahrer vom noch unbebauten Gewebegebiet néra-
lich der Staatsstralle 2052 berticksichtigt werden. Die Christl-Cranz-Str. und Am Hart
kénnten eine Nord-Sid Verbindung in einem kiinftigen Radschnellwegenetz darstel-
len. Die bisher im Fldchennutzungsplan festgesetzte Breite der Griinanlage am 6stli-
chen Rand des Planungsgebietes, die sich in gleicher Breite auch nach Norden fort-
setzt wére hierfiir durchaus sinnvoll. Im Bereich der westlichen Zufahrt sind die
Querschnitte des Verkehrsraums méglicherweise zu gering bemessen. (Stral3enbrei-
te bei Begegnung von Lieferverkehr, Riickstau auf die Staatsstralle, fehlende Aus-
weichméglichkeiten flir Radfahrer, ...), FulSldufige Verbindungen zu den angrenzen-
den Quartieren fehlen.

3. OPNV

Neufahrn ist weiter im Wachstum. Eventuell wird in Zukunft der Betrieb einer
innergemeindlichen Buslinie méglich. Auch die OPNV Anbindung zu S-Bahn in Neu-
fahrn und U-Bahn in Garching Forschungsgeldnde wird weiter an Bedeutung gewin-
nen. Wir regen an, Fldchenreserven fiir eine kiinftige Haltestelle ,Am Hart“ und zu-
gehérige Zugdnge zum neuen Gewerbegebiet vorzusehen.

4. Innere ErschlieBung und FuBwege

Die Gestaltung der inneren ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes ist im momen-
tanen Entwurfsstand leider noch nicht erkennbar. Wir regen an, in der weiteren Be-
arbeitung besonderen Wert auf die Gestaltung der Wege fiir FuBgénger und Radfah-
rer zu legen:

1. Autofahrer miissen von den in den Randbereichen angedachten Parkplatzen weite
Wege zu Ful8 auf dem Gelédnde zurticklegen. Méglicherweise wéren attraktive Geh-
wege um das gesamte Areal mit Durchldssen zum Gewerbegebiet eine Alternative.
Die Qualitat der Wege ergébe sich aus der Verbindung mit den ohnehin geplanten
umlaufenden Griinflachen.

(Da die Griinflachen auf dem Geldnde im Vergleich zum Bestand extrem reduziert
werden, kénnten hier auch die fir die Erholung der Beschéftigten notwendigen Frei-
flachen entstehen.)

2. Beschétftigte, die auch im Gemeindegebiet leben erreichen ihren Arbeitsplatz
vermutlich in kirzerer Zeit mit dem Fahrrad als in der Kombination von PKW und
FuBBmarsch. Eine gute Qualitat der Wege sowie der Abstellméglichkeiten fiir
Fahrréader erleichtert die Entscheidung fiir das Fahrrad. Wir regen dartiber hinaus an
zu untersuchen, ob diese Wege auch im Rahmen eines Beleuchtungskonzeptes eine
besondere Gestaltung erfahren kénnten.

5. Anmerkungen

Im Plan und der Axonometrie ist GE 3 als Parkplatz dargestellt, in Beschriftung und
den Festsetzungen durch Text jedoch als 12m hohes Gebaude. Die Gebaudebreiten
erlauben Innenhéfe, auch in Verbindung mit Durchgéngen zum

angrenzenden Wohngebiet.
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Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Schaffung eines Fuld- und Radfahreribergangs Uber die Echinger Stralte ist nicht ur-
sachlich aus der vorliegenden Planung begrindbar.

Da ein offentlicher Radschnellweg ein ausschliel3lich offentlicher Bedarf ist, kann er nur auf
offentlichem Grund realisiert werden, denn eine Inanspruchnahme von Privatgrund fur solche
Zwecke wirde einen enteignungsgleichen Eingriff darstellen. Hierfir misste die Gemeinde
Neufahrn den notwendigen Grund von der Eigentiimerin erwerben. Da dies nicht erfolgt ist,
kann ein Radschnellweg auf dem Grundstiick des Gewerbegebietes nicht umgesetzt wer-
den.

Die Westanbindung wurde durch ein Ingenieurbiro geprift und eine Anbindung an die
Staatsstralle entwickelt, die die flr Lkw-Verkehr erforderlichen Strallenbreiten bertcksichtigt.

Ebenso berucksichtigt die Planung eine fulllaufige Anbindung des Planungsgebietes nach
Suden auf Hohe der Stral’e An der Lohe.

Das Plangebiet ist derzeit tiber die Buslinie 690 an den OPNV angebunden. Die Bushalte-
stelle Christl-Cranz-Stral3e liegt in ca. 100 m Entfernung vom Plangebiet. Die Buslinie 690
verbindet die Haltestellen Eching Ost mit Garching Forschungszentrum in einer 20-
minutigenTaktung (wochentags). Inwieweit eine Anpassung der Linienfiihrung oder die Ein-
richtung eines zusatzlichen OPNV-Anschlusses fiir das Plangebiet erforderlich ist, wird der-
zeit gepruft.

Die innere Erschlielung des Plangebiets ist Uber eine RingerschlieBung geplant. Auf Hohe
der jeweiligen Nutzungseinheiten befinden sich Stellplatze, die dem jeweiligen Betrieb unmit-
telbar zugeordnet sind. Erganzend hierzu wird es gréRere zusammenhangende Stellplatzfla-
chen geben. Diese sind so im Planungsgebiet verteilt, dass weiterhin moglichst kurze Wege
zuruckgelegt werden muissen.

Die vorhandenen Freibereiche sollen qualitativ hochwertig gestaltet werden und stehen der
Erholungsnutzung der Beschéftigten zur Verfligung.

Im Planungsgebiet werden ergdnzend Fahrradstellplatze untergebracht. Es gilt die gemeind-
liche Fahrradabstellsatzung.

Ein mdgliches Beleuchtungskonzept der neu zu errichtenden ErschlieBungsanlagen ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans. Die Ausbauplanung wird eine ausreichende
Beleuchtung des Wegenetzes vorsehen.

Im Bereich des ehemaligen GE 3 (neu GE 2) soll die bestehende Stellplatzanlage erhalten
bleiben. Bei Bedarf ist hier jedoch auch die Herstellung eines Parkhauses maglich.

Diskussionsverlauf:

GR Pflugler wies darauf hin, dass es nicht nur um den Radschnellweg ginge sondern auch
um die innere Anordnung.

Zudem sei der Sldausgang als rein ful3laufiger Weg geplant, was durchaus Sinn mache, da
dieser in das Misch- bzw. Wohngebiet fihre. Er wolle dennoch darauf hinweisen, dass es die
Moglichkeit gebe eine Bushaltestelle innerhalb des NOVA-Gelandes zu platzieren, wobei der
Bus dann diesen fuRlaufigen Stdausgang als Ausfahrt nutzen muisste.

BAL Schofer erwiderte, dass es einen Héhenunterschied des Gelandes gabe, den der Bus
kaum bewaltigen konnte.
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GR Funke fande eine Haltestelle im Gelande nicht zielfiihrend und halte es fiir vollkommen
ausreichend, wenn im Stiden und Norden z.B. je eine Haltestelle ware.

GR Pflugler sagte, dass er als Verkehrsreferent nur auf die Moglichkeit hinweisen wollte.
Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Anregungen soweit méglich. Eine Anderung der Bau-
leitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.5 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme Freiwillige Feuerwehr

Sachverhalt:

Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr vom 30.07.2015

Freistehende, sowie aneinandergebaute Industriebauten mit einer Grundfldche von insgesamt mehr
als 5.000 m* mussen eine fiur Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben. Umfahrten miissen die
Anforderungen der Richtlinie iber Flachen fur die Feuerwehr erfillen.

Léschwasserbedarf
Fur Industriebauten ist der Léschwasserbedarf im Benehmen mit der Feuerwehr unter
Bertcksichtigung der Flachen der Brandabschnitte oder Brandbekdmpfungsabschnitte, sowie der

Brandlasten festzulegen. Hierbei ist auszugehen von einem Léschwasserbedarf tiber einen Zeitraum
von zwei Stunden von mindestens 192 m%h bei Abschnittsflachen von mehr als 4.000 m2.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan steht der Umfahrt fir
Feuerwehrfahrzeuge nicht entgegen. Die Hinweise zum Bauvollzug werden zur Kenntnis
genommen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.6 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";

Wiirdigung Stellungnahme Landratsamt Immissionsschutzbehérde

Sachverhalt:
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Stellungnahme des Landratsamtes Freising Immissionsschutzbehorde vom
30.07.2015

Im B-Plan Nr.122 ist sowohl in den planerischen als auch in den textlichen Festsetzungen
die als Anlage beigefligte "Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, Bericht Nr.
215043/4" vom 03.07.2015 vom Ingenieurbiro Greiner noch einzuarbeiten.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom Ingenieurbiro Greiner wird zur for-
mellen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in
den Bebauungsplan eingearbeitet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Der Bebauungsplan Nr. 122 ,NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal“ wird ent-
sprechend Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.7 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande™;
Wirdigung Stellungnahme Landratsamt StraBenverkehrsamt

Sachverhalt:
Stellungnahme des Landratsamtes Freising StraBenverkehrsamt vom 13.07.2015

Die StralBenverkehrsbehérde des Landkreises Freising schlief3t sich den Ergebnissen der im
Besprechungsprotokoll des Staatlichen Bauamtes vom 12.06.15 getroffenen Absprachen
zur ErschlieBung des NOVA-Geldndes liber die St 2053 mit den zwei vorgeschlagenen
Optionsvarianten an.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der Anbindung des Planungsgebietes an die StaatsstralRe haben zwischenzeitlich
Abstimmungen mit dem Staatlichen Bauamt und der Obersten Baubehorde stattgefunden.
Ergebnis dieser Abstimmungen ist, dass eine zusatzliche Zu- und Ausfahrt auf den bisheri-
gen Feldweg mit einer lichtzeichengesteuerten Vollanbindung an die Echinger Stral3e (St
2053) madglich ist. Diese Anbindung wird im Bebauungsplan entsprechend bertcksichtigt.

Eine Kreuzungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Staatlichen Bauamt ist zu
schlielen. Die Kostenlibernahme durch die Investorin wird im stadtebaulichen Vertrag ge-
regelt.
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Diskussionsverlauf:

GR Pflugler erkundigte sich, ob es Alternativen gebe bei Grunderwerbsschwierigkeiten.

BAL Schofer erlauterte, dass es eine Alternative gebe, bei welcher die Stralle nach Osten in
den Grunstreifen auf gemeindeeigenem Grund verschoben werden musste.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Der Bebauungsplan Nr. 122 ,NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal® wird ent-
sprechend Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.8 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme Landratsamt Ortsplanung

Sachverhalt:
Stellungnahme des Landratsamtes Freising Ortsplanung vom 08.07.2015

Die Begriindung fehlt vollsténdig.

B-Plan:

- Die Bauweise ist in allen Gebieten festzusetzen.

- Es sollte eine max. Héhe von Werbepylonen festgesetzt werden.

- Im Gebiet GE 1 sollten dringend Festsetzungen zur Gestaltung getroffen werden,
da dieses Gebéude durch sein Heranriicken an die Stral3e sowie seine Hohe als
stédtebaulich markantes Gebé&ude zukiinftig die Einfahrt nach Neufahrn

préagt. Auch im Gebiet GE 3 wird empfohlen gestalterische Festsetzungen
aufzunehmen.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren dienen einer ersten Information der Offentlichkeit und
der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange. Hierfur ist eine ausfuhrliche Begrindung nicht
erforderlich. Es wurde statt dessen eine kurze Erlauterung in Form eines Flyers zur Verfu-
gung gestellt. Die Beteiligungsunterlagen werden bis zur formellen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB um die Begriindungen zu
beiden Bauleitplanen erganzt.

Entlang der Stral’e Am Hart wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, um fir die an-
grenzenden Anwohner einen ausreichenden Schall- und Sichtschutz sicherzustellen. Eine
weitergehende Regelung zur Bauweise ist stadtebaulich und auch planungsrechtlich nicht
erforderlich und wird nicht festgesetzt

Die Satzung wird um eine maximale Hohe fir Werbepylonen von 12 m erganzt.
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Grundsatzlich ist es mdglich aufgrund von Grinden der Ortsgestaltung Festsetzungen zur
Gestaltung von Gebauden zu treffen. Hierbei ist es jedoch aus Griinden der Rechtssicherheit
erforderlich, dass sich diese Festsetzungen aus der vorhandenen Umgebung ableiten las-
sen. Aus der Umgebung lassen sich im hier gegenstandlichen Bebauungsplan keine gestal-
terischen Vorgaben ableiten. Unabhangig davon ist es aufgrund der Lage des Planungsge-
bietes am Ortseingang der Gemeinde Neufahrn wichtig, dass dieser Lage durch eine ada-
quate, hochwertige architektonische Gestaltung Rechnung getragen wird.

Entsprechend haben sich die Gemeinde und die Investorin geeinigt verbindliche Regelungen
zur Gestaltung des Baukorpers in GE 1 in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Der Bebauungsplan Nr. 122 ,NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal“ wird ent-
sprechend Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.9 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme Landratsamt Sachgebiet Altlasten

Sachverhalt:
Stellungnahme des Landratsamtes Freising Sachgebiet Altlasten vom 16.07.2015

Das Grundsttick FI.Nr. 926, Gemarkung Neufahrn, ist derzeit nicht im
Altlastenkataster des Landratsamtes Freising eingetragen. Wir weisen darauf hin,
dass damit keine véllige Altlastenfreiheit fiir das Grundstiick bestétigt werden kann.
Bisher liegen dem Landratsamt Freising - Abteilung Umweltschutz - zwar keine
Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor, aufgrund der
Jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung des Areals kénnen schédliche
Bodenverunreinigungen oder Altlasten unseres Erachtens jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Es wird insbesondere auf evtl. Lagerungen bzw. den
Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hingewiesen.

Die Gemeinde Neufahrn hat als Tréger der Bauleitplanung eine entsprechende
Recherchepflicht . Hat die Gemeinde begriindete Hinweise oder Anhaltspunkte lber
mdglicherweise bestehende Altlasten im Plangebiet, miissen Untersuchungen
durchgefiihrt werden, um nédheren Aufschluss tber Art und Umfang der
Schadstoffbelastung zu erhalten. Das Landratsamt Freising ist hieriiber zu
versténdigen und bei evtl. erforderlichen MalBnahmen einzubinden.

Fir die geplanten AbbruchmaBnahmen auf dem ehem. Avon - Geldnde sind die
einschlégigen abfallrechtlichen Vor-schriften zu beachten. Ein Rlickbaukonzept ist
vorab zu erstellen.

Viele der friiher verwendeten Baustoffe ( z.B. Asbest ) haben sich als schadsoffhaltig
herausgestellt. Verunreinigte Bereiche und schadstoffhaltige Baustoffe miissen beim
Ruckbau daher getrennt ausgebaut werden, um das restliche Abbruchmaterial nicht
Zu verunreinigen.
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Die Arbeitshilfe "Kontrollierter Riickbau" des Bayer. Landesamtes fiir Umweltschutz
ist hierfiir zu einschlagig und zu beachten ( Download im pdf-format:
www.bayern.de/lfu ).

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine Oberbodenuntersuchung durch das Ingenieurbiro fur Geo- und Umwelttech-
nik FRANK + BUMILLER + KRAFT (Munchen) durchgefuhrt. Im Ergebnis liegen die Mess-
werte weit unterhalb der Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung. Es liegen keine An-
haltspunkte fir schadliche Bodenverunreinigungen im Plangebiet vor.

Der Umgang mit moglicherweise belasteten Béden und die damit verbundene Meldepflicht
werden in der Begrundung beschrieben. Die abfallrechtlichen Vorschriften sind durch den
Investor zu berucksichtigen.

Das ehemalige Verwaltungsgebaude der Fa. Avon wurde bereits abgebrochen. Hierbei wur-
den die erforderlichen abfallrechtlichen Vorschriften bericksichtigt. Der Abbruch weiterer
Gebaude ist derzeit nicht geplant. Sollte dies zu einem spateren Zeitpunkt erforderlich sein,
sind die abfallrechtlichen Vorschriften durch den Bauherren zu berlcksichtigen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.10 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme Landratsamt Untere Naturschutzbehorde

Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamtes Freising Untere Naturschutzbehérde vom
14.07.2015
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] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in den
Abwiagungen nicht Oberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind zu unterassen.

2. Die artenschutzrechtlichen Unterlagen bzw. Bewertungen sind unvollstandig,
insbesondere in Bezug auf gehdlzbritende Vogelarten.

3. Die geplante Aufstellung des Bebauungsplans bedeutet eine Reduzierung und
Versiegelung von bisher als Gehdlzbestand bzw. Grinfliche ausgewiesenen
Bereichen, die auch als Lebensraum von Tieren und Standort von Pflanzen dienen.
Somit handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft, der
auszugleichen ist.

Eine Bewertung eines Teilbereichs des Planungsgebiets nach § 34 BauGB ist,
insbesondere im Hinblick auf die Anwendung der Eingriffsregelung nicht
nachvoliziehbar.

(4] Rechtsgrundiagen

§ 1 a BauGB
§ 44 BNatSchG

] Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

zu 1. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, ist als weitere
VermeidungsmaRnahme die Baumfallung nur auBerhalb der Brutzeit von Vageln,
(1. Marz und 30. September) zuldssig.
Die in der artenschutzrechtlichen Beurteilung bzw. Prifung vorgeschlagenen
VermeidungsmaRnahmen sind rechtzeitig durch die vorgesehene dkologische
Baubegleitung zu veranlassen.

zu 2. Auf dem Betriebsgelande befindet sich ein umfangreicher Baumbestand, der u.a.
fur gehdlzbritende Vogelarten einen Lebensraum darstellt. Eine Verdachtsart ist
u.a. der Gartenrotschwanz.

Durch eine einmalige Begehung im friihen Frihjahr (20. Marz) ist das potenzielle
Artenspektrum nicht mal ansatzweise abzudecken bzw. abzuschatzen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist durch mindestens 3-4
Begehungen in der Vogelbrutzeit oder durch eine erganzende Kontrolle bzw.
Potentielabschatzung und worst-case-Betrachtung bezuglich gehélzbritender
Vagel bzw. aktuell besetzter Nester und damit eventuell weiteren
VermeidungsmaRnahmen und/oder CEF-MaRnahmen zu erganzen.

Im suddstlichen Bereich des Betriebsgelandes befindet sich eine vom
Baumbestand freigestellte, magerrasenartige, blitenreiche Vegetationsdecke mit
kleinraumiger Schotterflache und einen Kieshigel.

Es handelt sich hier um einen potenziellen Teillebensraum der Zauneidechse.
Die betroffenen Flachen, d_h. die potentiellen Habitatstrukturen sind durch eine
zeitnahe Begehung durch die 6kologische Baubegleitung auf das Vorkommen
von Zauneidechsen zu prifen und die Ergebnisse in der saP bzw. asB zu
erganzen.

Eventuell erforderliche VermeidungsmaRnahmen bzw. CEF-MaRnahmen sind in
der artenschutzrechtlichen Prifung zu erganzen.
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zu 3. Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe sind schutzgutbezogen zu
bilanzieren und zu kompensieren. In der Begrindung bzw. im Umweltbericht sind
weiterhin schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
vorzuschlagen bzw. in der Satzung festzusetzen.

Die Nicht-Anwendung der Eingriffsregelung in Teilbereichen (§ 34 BauGB) ist zu
erlautern bzw. zu begrinden.

4 In der Legende und im Planteil des Bebauungsplans sollten folgende Punkte bzw.
Texte als Festsetzungen erganzt werden:

6.1 Erganzung der Kreissignatur gemal Punkt 13.2.1 bzw. 13.2.2 der PlanZvVO

6.2 Schutz gemali DIN 18520

6.3 zu entfernende Baume (Symbol)

6.4 zu pflanzende Baume (Symbol)

6.5 vorhandene, zu erhaltene Baume

7.3 Fr die Befestigung von Stellplatzen sowie der privaten Verkehrsflachen sind
nur wasserdurchlassige Belage wie z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfugen zulassig.

5. Eine Anrechnung von bereits vorhandenen Baumen als Ersatzpflanzungen fir zu
fallende Baume ist grundsatzlich nicht maglich.
Die Berechnung des Ausgleichsflaichenbedarfs inklusiv Festlegung des
Kompensationsfaktors ist in enger Absprache mit der unteren
Naturschutzbehdrde durchzufihren.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
s ige fachliche Info i d Empfiehl d i Zustandighei d Pl
gegliedert nach Sachkomplexen, jewsils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage.

1. Fur die noch festzusetzenden Gehdlzpflanzungen sollten entsprechende
Pflanzenvorschlagslisten, getrennt nach Baumen, Strauchern und Kletterpflanzen,
erganzt werden.

2. Der vorhandene, erhaltenswerte Baumbestand sollte auf weitere, zu erhaltende
Gehdlze bzw. Baumgruppen uberprift werden, insbesondere

- Baum Nr. 69

- Baumgruppen im Siadwesten des Betriebsgelandes
(Mr. 29-55 und Nr. 150-152)

- Baumgruppe im Nordosten des Betriebsgelandes
(Nr. 86-97)

3. Es soiite geprift werden, ob Beleuchtungsanlagen reduziert oder vermieden
werden konnen.

Folgende lichttechnische Prufkriterien solliten beachtet werden:

- Wahl des Standortes der Beleuchtungsanlagen so, dass empfindliche Biotope
durch die Reichweite des Lichtes nicht betroffen werden

- Minimierung der eingesetzten Lichtmenge so weit wie maglich, sowohl von der
Anzahl der Lampen als auch von der Leistung (Wattzahl) der einzelnen Lampen

- Die Leuchtgehduse soliten das Licht nur in die tatsachlich gewtinschte Richtung
abstrahlen. Zur Minimierung der lateralen Reichweite sollten Leuchten méaglichst
niedrig installiert werden.

- Auf die flichenhafte Ausleuchtung heller Fassaden sollte ganz verzichtet werden.
Licht-durchstrahlte Glasbauten sollten mit Abdunklungseinrichtungen (UV-filterndes
Glas) versehen werden. Insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen mit Uv-armen
Lichtspektren (Natriumdampflampen oder LED-Lampen) sollten in der Regel
gegeniiber allen anderen Lampentypen bevorzugt verwendet werden.
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- Aulenleuchten missen insektendicht schlieffen (ohne Kihlschlitze 0.8.)

- Der Betrieb von Beleuchtungsanlagen sollte nur zu den unbedingt erforderichen
Zeiten erfolgen, sowohl durch jahreszeitliche als auch tageszeitliche (nachtliche)
Schalttechnik. AuRerdem sollte darauf geachtet werden, dass nachtliche
Beleuchtungsintervalle eingerichtet werden.

Beim Beleuchtungskonzept fir glaserne Gebaude solite beachtet werden:

- Anbringen von Jalousien an den kritischen Gebdudeseiten

- Anpflanzen von lichtabschirmenden Gehdlzen im Garten in ausreichender
Entfernung vom Gebdude.

Vorschldge fir magliche KompensationsmaRnahmen beim Beleuchtungskonzept
fir glaserne Gebaude:

- Extensivierungsmafnahmen im Garten in ausreichender Entfernung von
glasemen Gebauden mit insektenfreundlichen Pflanzen, z.B. bevorzugte Futter-,
Nektar- oder Eiablagepflanzen.

- Austausch von Leuchtmitteln durch insektenfreundliche Beleuchtung.

- Schaffung oder Verbesserung von Insektenlebensraumen, z.B. durch
Bachrenaturierung.

4. Spiegelnde Fassaden und Fenster, sowie grofflachige Glasflichen, z. B.
Abschirmungswande, LArmschutzwande oder gldsemne Durchgange, verursachen
Vogelschlag.

Zur Vermeidung kann strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes Glas verwendet
werden.

Malknahmen gegen Vogelschlag sollten schon in der Planungsphase und in der
Ausschreibung bertcksichtigt werden.

Bei der Gestaltung des Auttenraums ist zu beachten, dass Vogel die Spiegelung
von Baumen, Hecken und Himmel nicht als solche wahmehmen kénnen.
Fassadenbegrinung eignet sich aus naturschutzfachlicher Sicht zur Gestaltung der
Architektur und des Freiraumes, da keine Spiegelungen entstehen.

Die Anbringung von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, Vogelschlag zu
verhindem.

Nur vollfiichig markierte Scheiben sind als Hindemis fur Végel erkennbar.
Schon 2mm breite Streifen in 30mm Abstand oder

kontrastreiche Punkt- und Gittermuster kénnen wirkungsvoll Vogelanprall
verhindern.

Um den Eindruck einer Durchflugsméglichkeit zu vermeiden, durfen die freien
Stellen in einem Muster nicht groer als 10 bis 15 cm sein.

AuRenjalousien sowie Metall- oder Holzlamellen mit maximal 10 bis 15 cm
Zwischenraum sind ebenfalls ein guter Vogelschutz.

Schwarz- orange Markierungen vereinen die Vorteile von sehr unterschiedlichen
Reflexions- und Kontrasteigenschaften(verschiedene tageszeitliche
Lichtbedingungen und jahreszeitlich verschieden reflektierende Vegetation).

In dem Zusammenhang mit Vogelschlag wurde eine Broschire: ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht” herausgegeben.
Diese ist im Internet als pdf-Datei abrufbar:

www vogelglas.info/public/voegel_glas_licht 2012 pdf

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Bauzeitensteuerung sowie weiterfiihrende Vermeidungsmafnahmen werden als Hin-
weise zum Artenschutz in den BP aufgenommen. Die vorzeitig durchgefliihrten Baumfallun-
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gen bzw. Teilabbriiche von Gebauden wurden am 15.04.2015 durch einen Sachverstandigen
im Zuge der 6kologischen Baubegleitung (Vermeidungsmalnahme unter Hinweise im BP)
begleitet und waren mit der UNB abgestimmt. Fur den Verlust an gebaudebezogenen Fle-
dermaus- und Vogelhabitaten wurden bereits Fledermaus- und Vogelkasten auf dem Pla-
nungsgebiet aufgestellt (siehe Bericht zur Okologischen Baubegleitung vom 28.04.2015 /
Stuben).

Zum BP mit Grinordnung Nr. 122 liegen insgesamt drei Berichte zu artenschutzrechtlichen
Belangen vor:

1. Naturschutzfachliche Angaben zur Artenschutzrechtlichen Beurteilung (ASB) im
Rahmen des geplanten Abrisses der Betriebsgebaude vom 09.04.2015

2. Bericht zur Okologischen Baubegleitung mit aktualisierten Angaben zu Vermeidungs-
und AusgleichsmalRinahmen vom 28.04.2015

3. Naturschutzfachliche Angaben zur artenschutzrechtlichen Beurteilung im Rahmen der
geplanten Neubauten auf dem Betriebsgeldande Am Hart 2 in 85375 Neufahrn vom
August 2015

In diesen Berichten wird das Vorgehen bei der Bestandserfassung, die Haufigkeit der Be-
standsaufnahmen sowie der vorgefundene Artenbestand inkl. Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalnahmen eingehend erlautert. Die Erkenntnisse aus diesen Gutachten flieRen in die
Begrindung und in den Umweltbericht ein. Evtl. notwendige Festsetzungen und Hinweise
aus artenschutzrechtlicher Sicht werden im nachsten Verfahrensschritt in die Begrindung
und den Umweltbericht sowie ggdf. in die Festsetzungen aufgenommen.

Zwischen der Gemeinde Neufahrn und dem Landratsamt Freising wurden im Vorfeld der
Planung Ubereinstimmend die Bereiche des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB) festgestellt. Ein geringer Teil des Plangebiets von ca. 9.500 m? ver-
bleibt dem Aulienbereich gem. § 35 BauGB zugehorig.

Gem. § 1a lll S.6 BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren. Die durch den Bebauungsplan nun ermdglichten Eingriffe waren fir den
zuvor bereits als Innenbereich zu beurteilenden Teil der Planung demnach auch schon vor
der Aufstellung des Bebauungsplans zulassig. Das nun durch Bebauungsplan geschaffenen
Baurecht, mit einer festgesetzten GRZ von 0,8 geht nicht Gber die zuvor bereits mégliche
Bebauung gem. § 34 BauGB hinaus. Ein Ausgleich fir diese Innenbereichsflachen ist nicht
erforderlich.

Die mit dem Bebauungsplan neu erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft werden im
Umweltbericht schutzgutbezogen bilanziert und in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wer-
den die entsprechenden Kompensationserfordernisse berechnet. Auf die Ausfliihrungen im
Umweltbericht wird verwiesen.

Eine Abstimmung der Ausgleichsbilanzierung mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-

hoérde hat am 04.08. und 05.08.2015 stattgefunden. Die untere Naturschutzbehorde erteilte
ihr Einverstandnis mit dem Vorgehen zur Ermittlung der Eingriffsschwere und der erfolgten
Hohe des Ausgleichserfordernisses.

Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen wurden in Anlehnung an den Leitfaden zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung eingestuft. Im Stdwesten des Planungsgebiets liegende
intensiv gepflegte Rasenflachen (Kat. 1) weisen bei extensiver Pflege ein Potenzial zu arten-
reichen Wiesenflachen (Kat. II) auf. Dieses Potenzial wurde in die Ausgleichsermittlung ein-
gestellt. Daher kommt es zu einer Erhéhung des Ausgleichserfordernisses um ca. 1.400 gm.
Das errechnete Ausgleichserfordernis wurde auf 7.000 gm aufgerundet.

Die Legende wird an die verwendeten Planzeichen angepasst. Die textlichen Festsetzungen
wurden konkretisiert.
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Ein entsprechender Hinweis auf die Einhaltung der DIN 18920 bei Baumalnahmen (Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen) wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Eine Festsetzung von zu entfernenden Baumen ist wegen fehlender Rechtsgrundlage nicht
moglich und erscheint zudem aus naturschutzrechtlichen Erwagungen nicht sinnvoll.

Weil die ErschlieBungsflachen im Planungsgebiet den regelmafligen Belastungen von ge-
werblichem Lieferverkehr ausgesetzt sein werden, muss die private, interne ErschlieRungs-
flache mit einem den Belastungen angemessenen Unterbau ausgestattet sein und ist ent-
sprechend zu befestigen. Soweit jedoch die funktionale Ausgestaltung dies zulasst, setzt der
Bebauungsplan einen wasserdurchlassigen Belag fir Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche,
Feuerwehrumfahrungen und offene Stellplatze fest.

Die Festsetzung zur Anrechnung bereits vorhandener Baume als Ersatzpflanzungen wird
gestrichen. Eine Ersatzpflanzung fir zu fallende Baume wird Uber die geltende Baumschutz-
verordnung der Gemeinde Neufahrn ermittelt. Die Wertigkeit des vorhandenen Baumbe-
stands wird in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprechend bertcksichtigt. Eine Ab-
stimmung zur Festlegung des Kompensationsfaktors und Hohe der Ausgleichserfordernis mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA Freising ist erfolgt.

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird keine Anrechnung von Bestandsbaumen als
Ersatzpflanzungen vorgenommen.

Eine Pflanzliste wird erstellt und entsprechend kategorisiert.

Das dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Plankonzept ermdglicht nicht den Erhalt samtli-
cher Bestandsbaume. Die verlorengehenden Baume werden in der Ausgleichsbilanzierung
bertcksichtigt und werden Uber die Regelungen der geltenden Baumschutzverordnung er-
setzt. Die Realisierung des naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs sowie die Anwen-
dung der BaumSchVO werden mit einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
und dem LRA Freising gesichert.

e Baum Nr. 69 wird erhalten.

¢ Von der Baumgruppe im Stidwesten kdnnen lediglich die Bdume 39 — 53 erhalten
werden. Die Ubrigen Baume dieser Baumgruppe muissen aufgrund der neuen Er-
schlieRungssituation gefallt werden.

e Baume Nr. 150-152 und die Baumgruppe 86-97 kénnen nicht erhalten werden, da sie
innerhalb der neu anzulegenden Erschliefungsflachen stehen.

Die lichttechnischen Prufkriterien sowie die Malnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag
werden als Hinweise zu artenschutzrechtlichen Aspekten in die Planzeichnung aufgenom-
men.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Der Bebauungsplan Nr. 122 ,NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal“ wird ent-
sprechend Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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TOP 3.11 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande™;
Wiirdigung Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Sachverhalt:

Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 17.07.2015

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager éffentlicher Belange, wie folgt Stellung:
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Mit der Erteilung einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG (sog.
Grabungserlaubnis) zu o. g. MalBnahme besteht unter Beachtung der nachstehend
formulierten fachlichen Anforderungen von Seiten der Bodendenkmalpflege Einversténdnis.
Wir bitten weiterhin um eine Zustellung des Bescheids per E-Mail
(Kornelia.Gloeckner@blfd.bayern.de). Die folgenden Formulierungsanregungen
berticksichtigen die denkmalfachlichen Belange:

Der Antragsteller erhélt die Erlaubnis zur Ausfiihrung von Erdarbeiten im Zuge des Vorha-
bens. Fiir die Durchfiihrung der gesamten MalRnahme werden die nachstehenden Auflage
und Hinweise festgesetzt. Die Erlaubnis erstreckt sich auf nachstehende Fl. Nr. 926 der
Gmkg. Neufahrn. Grundlage ist der vom Antragsteller vorgelegte Planentwurf.

In diesem Bereich sind Bodendenkméler zu vermuten bzw. den Umsténden nach anzu-
nehmen. Mehrere Bodendenkméler liegen im Umkreis des Vorhabens: Nr. 1-7635-0071
»Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung*®, Nr. 1-7635-0048 ,,Siedlung der
Bronzezeit sowie Bestattungsplatz der Hallstattzeit”, Nr. 1-7635-0241 ,,Siedlung
vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung der rémischen Kaiserzeit” und Nr. 1-
7635-0077 ,,Herrenhof der Hallstattzeit".

Daher ist es notwendig, die Malnahme bodendenkmalfachlich vorzubereiten, zu begleiten
und ggf. eine Ausgrabung, Bergung und Dokumentation durchzufiihren.

Bei friihzeitiger Terminabstimmung und Verfiigbarkeit kann die fachlich qualifizierte Beglei-
tung bis zum Denkmalnachweis (Schritt 1) durch einen Mitarbeiter des BLfD in Aussicht ge-
stellt werden.

In Umsetzung des verfassungsrechtlichen Auftrags zum Schutz des kulturellen Erbes (Art. 3
Abs. 2, Art. 141 Abs. 1 Satz 4, Abs. 2 der Bayerischen Verfassung) wird Ihnen die Erlaubnis
nach Art. 7 DSchG erteilt. Sie wird fiir die Durchfiihrung der gesamten MalBnahme mit Aufla-
gen und Hinweisen (s. Art. 36 BayVwVfG) versehen.

Die Erlaubnis wird mit folgenden Auflagen verbunden:

1. Der Abtrag des Oberbodens darf nur unter Aufsicht einer wissenschaftlichen bzw. im Be-
reich archdologischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft durchgefiihrt werden.

2. Festgestellte Bodendenkméler sind dem BLfD und der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen und tachymetrisch einzumessen. Aufmal3 und Kurzbericht sind dem BLfD unver-
zliglich vorzulegen.

3. Bodendenkmaéler sind vorgabenkonform bis zur bauseitig benétigten Tiefe archdologisch
auszugraben sowie fotografisch und zeichnerisch zu dokumentieren und zu beschreiben.

4. Dokumentation, Funde und Grabungsbericht sind innerhalb von vier Wochen nach Ab-
schluss der Arbeiten vor Ort der Unteren Denkmalschutzbehérde und im Original dem BLfD
vollstandig zur fachlichen Priifung und Archivierung

5. Die denkmalfachlichen Arbeiten sind von einer fachlich qualifizierten Firma durchzufiihren.
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6. Der Beginn der Malinahme sowie die beauftragte Fachfirma unter Angabe des Firmenna-
mens und der wissenschaftlichen Grabungsleitung sind bis spétestens sieben Kalendertage
vor Beginn der Grabungsarbeiten der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD anzu-
zeigen.

Hinweise:

- Grundlage der fachtechnischen Arbeiten sind die aktuellen Vorgaben zur Dokumentation
archéologischer Ausgrabungen in Bayern sowie die aktuellen Vorgaben zur Fundbehandlung
auf archdologischen Ausgrabungen

(http://www.blfd.bayern.de/medien/dokuvorgaben 05 2012.pdf und
http:.//www.blfd.bayern.de/medien/fundvorgaben_05_2012.pdf).

- Die zweistufige Vorgehensweise (Schritt 1: Oberbodenabtrag, Schritt 2: Qualifizierte Aus-
grabung) richtet sich nach der denkmalfachlichen Leistungsbeschreibung, die in Schriftform
beim BLfD (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, Referat
Bl, Hofgraben 4, 805639 Miinchen) angefordert werden kann.

- Die Qualifikationen der arch&ologischen Fachfirma und ihrer Mitarbeiter sind der Unteren
Denkmalschutzbehbrde nachzuweisen.

- Das BLfD benennt qualifizierte Firmen auf schriftliche Anfrage (Email to Korne-
lia.Gloeckner@blfd.bayern.de).

- Die Auftragsvergabe an eine bodendenkmalfachlich nicht hinreichend qualifizierte Firma
kann zur Einstellung der Arbeiten durch die Untere Denkmalschutzbehérde fiihren.

- Bei der Ausgrabung geborgene Funde stellen trotz der Bergung einen Teil des denkmal-
fachlich wie -rechtlich einheitlichen Bodendenkmals dar und sind deshalb dauerhaft zu erhal-
ten.

- Anwartschaft- und Eigentumsrechte an etwaigen Funden sind in § 984 BGB geregelt.

- Fir die fachgerechte Ausgrabung und Dokumentation von Bodendenkmélern muss ausrei-
chend Zeit zur Verfligung stehen, so dass fachlich nicht zu beanstandende Fundbergungen
und Befunddokumentationen méglich sind.

Die Verkehrssicherungspflicht in den von der Mal3nahme betroffenen Flachen obliegt wéh-
rend der gesamten Dauer dem Bauherrn.

- Der Erlaubnisinhaber haftet fiir alle durch die Ausnutzung der Erlaubnis, insbesondere fiir
die durch die Grabung entstehenden Schéden, insbesondere fiir solche, die dem Grund-
stiickseigentiimer oder anderen Personen bei der Durchfiihrung der Grabung oder sonst im
Zusammenhang mit dem Gebrauch der Erlaubnis entstehen. Er ist fiir die Einhaltung der
Unfallverhtitungsvorschriften verantwortlich.

- Die zeitlichen und finanziellen Aufwendungen gehen zu Lasten des Erlaubnisinhabers.

- Die bauseitigen Erdarbeiten kénnen nach Abschluss der bodendenkmalfachlichen Arbeiten
vor Ort fortgesetzt werden.

- Die Erfiillung der Nebenbestimmungen dieser Erlaubnis wird durch eine schriftliche Frei-
gabebestétigung der Denkmalfachbehérde (BLfD) fiir die bodendenkmalfachlich untersuchte
Fldche gegentliber der Unteren Denkmalschutzbehérde nachgewiesen.
Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der fur Bodeneingriffe notwendige Antrag auf Erlaubniserteilung wird dem Landesamt fur
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Denkmalpflege im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zugeleitet.

Es wird vorgeschlagen in den Festsetzungen des Bebauungsplanes folgenden Hinweis zu
erganzen:

,Da im Planungsgebiet Bodendenkmaler zu vermuten sind, ist fir Bodeneingriffe jeder Art
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-
tragen ist.”

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Der Bebauungsplan Nr. 122 ,NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal“ wird ent-
sprechend erganzt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.12 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande™;
Wiirdigung Stellungnahme Telekom GmbH

Sachverhalt:

Stellungnahme der Deutsche Telekom GmbH vom 20.07.2015

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom -
z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Fir zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite
vom 09.11.2015 26

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefigtem Plan
ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien
der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt
werden massen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralken- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko
besteht.
Dies betrifft die Bepflanzung im Bereich der Echinger Strale und die Telekommunikationslinie im
Bereich des vorhandenen Gehwegs

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Bauvollzug werden zur
Kenntnis genommen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.13 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wirdigung Stellungnahme Bayernwerk AG

Sachverhalt:

Stellungnahme der Bayernwerk AG vom 17.07.2015, 25.08.2015 bzw. aktualisiert vom
19.10.2015
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mit unserem Schreiben vom 25.08.2015 haben wir Sie iiber die geplante Aufstellung
der Trafostation TH 407355 vom Typ 5439 informiert.

Mittlerweile fand durch den Bauherrn eine Uberplanung (Lastschwerpunkte, Sprink-
leranlage) statt, so dass wir nun eine kleinere Trafostation vom Typ 3124 verwenden
konnen, dafiir aber im Siiden des Gebdudes eine weitere Trafostation vom Typ 3124
bendtigen.

Somit hat sich unsere Angabe in der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 122 von
5 bendétigten Trafostationen auf 6 erhoht. Diese 6 Stationsgebidude sind nun alle in der
Ausfiihrung Typ 3124 vorgesehen.

Eine Trafostation vom Typ 3124 misst ca. 20 m* umbauten Raum bei einer Grundfli-
che von 7,5 m?. Sie ist nach Art. 57 der Bayrischen Bauordnung im Innenbereich so-
wie im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes genehmigungsfrei.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ubergabestationen die der Versorgung
des Gebiets dienen sind als Nebenanlagen im gesamten Planungsgeiet zulassig, sofern die
zum Erhalt festgesetzten Baume nicht gefahrdet werden und deren langfristiger Erhalt si-
chergestellt wird.

Die Sicherung von erforderlichen Dienstbarkeiten ist bei Bedarf unmittelbar mit der Grundei-
gentumerin zu klaren.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.14 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wirdigung Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Sachverhalt:
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen vom 17.07.2015

Niederschlagswasserentsorgung:

Bzgl. der Entwésserung haben bereits Gespréche zwischen den Planern und uns
stattgefunden. Wir haben Ihnen unsere Bedenken zu der beabsichtigten
Rigolenversickerung mitgeteilt. Die Entwésserung ist zwar in einem eigensténdigen
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zu regeln — beim Bauleitplanverfahren ist
es aber wichtig, dass ein funktionierendes Konzept zur
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Niederschlagswasserentsorgung vorliegt, ,nach der das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass Gesundheit und Eigentum der
Planbetroffenen - auch aulBerhalb des Plangebiets - keinen Schaden nehmen* (Urteil
des Bundesverwaltungsgerichtes vom 21.03.2002, Az. 4 CN 14.00).

Die Rigolen werden aufgrund des hohen Grundwasserstandes in lhrer
Funktionsweise wéhrend nicht zu vernachléassigbaren Zeitperioden beeintrachtigt
sein, da ein Abstand von 1m zwischen Rigolensohle und mittleren jéhrlichem
héchstem Grundwasserstand(MHGW) nicht eingehalten werden kann.

Wir empfehlen Ihnen die Umplanung auf dem Geldnde so vorzunehmen, dass der
Platzbedarf flir das Anlegen von Versickerungsmulden oder —becken ausreichend
vorhanden sein wird.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet wird aktuell im Trennsystem (Schmutzwasser - Entwasserungskanal und
Regenwasser - Versickerungsschachte) entwassert. Die bestehenden Entwasserungskanale
wurden bei der Herstellung fur ein Industriegebiet ausreichend dimensioniert. Die Entwasse-
rungsinfrastruktur kann auch das anfallende Schmutz- und Regenwasser der nun vorgese-
henen gewerblichen Nutzung aufnehmen und bauliche Veranderungen am Schmutzwasser-
kanalnetz sind grundsatzlich nicht erforderlich. Die Ableitung des Niederschlagswassers wird
so durchgefiihrt, dass Gesundheit und Eigentum der Planbetroffenen keinen Schaden neh-
men. Vor den Planungen fanden Abstimmungen zwischen dem Wasserwirtschaftsamt und
dem flr das Entwasserungskonzept zustédndigen Ingenieurbiro ZWP Ingenieur-AG statt.
Von dieser Abstimmung liegt ein abgestimmtes Protokoll vor. Demnach wurde von Wasser-
wirtschaftsamt in Aussicht gestellt, dass der Mindestanstand zwischen Rigolensohle und
MHGW im Geltungsbereich den Mindestanstand von 1 m stellenweise unterschritten werden
kann, solange sichergestellt werden kann, dass das Regenwasser mit einer zugelassenen
Substratfilteranlage behandelt wird und die Héhensituation vor Ort einen Abstand von 1,0 m
nicht erreicht. Die Begrindung wird um Ausfuihrungen zur Entwasserung erganzt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich, jedoch wird die Begriindung
entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.15 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelédnde";
Wiirdigung Stellungnahme Amt f. Landwirtschaft

Sachverhalt:

Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 24.07.2015
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das Planungsgebiet grenzt im Westen unmittelbar an intensiv landwirtschaftlich genutzte Flidchen
an. Aber auch nordlich und stidgstlich vom Planungsgebiet liegen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Es kann daher zu unvermeidbaren Ldrm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen, die sich
auch auf das Planungsgebiet auswirken kdnnen. Die Betreiber des kiinftigen Gewerbegebietes sind
auf diesen Umstand hinzuweisen und soweit diese Emissionen unvermeidlich sind (z.B. Nachtar-
beit zur Erntezeit), von diesen auch zu tolerieren. Dies sollte unter ,,Hinweise* aufgenommen wer-
den.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist sicher zu stellen, dass die Landwirte auch in Zukunft ungehindert
zu ihren Feldern gelangen kénnen. Es ist dafiir zu sorgen, dass die landwirtschaftlich genutzten
Fldchen auch weiterhin mit modemnen landwirtschaftlichen Maschinen und Geriten erreicht werden
kénnen.

Um den Nachteil einer kiinftigen Beschattung durch Bdume im Griinstreifen auszugleichen, ist ein
Mindestabstand von 4 Metern zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen einzuhalten.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird vorgeschlagen folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:
,2ourch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen kann es im Planungsgebiet zu
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen. Diese sind zu tolerieren.”

Da es sich bei der geplanten Nutzung um ein klassisches Gewerbegebiet handelt sind Be-
eintrachtigungen der geplanten Nutzung durch die Landwirtschaft nicht zu beflrchten.

Die bestehenden Wege und Stra’en bleiben weitgehend unverandert bestehen. Durch die
geplante Anbindung des bisherigen Feldweges westlich des Gewerbegebietes Uber eine
Lichtzeichenanlage und damit der Ermdglichung eines Vollanschlusses wird die Erschlie-
Rung auch der Felder verbessert. Der Umbau der Kreuzung wird so ausgelegt, dass hier
Schwerlastverkehr maoglich ist. Somit ist auch die Nutzung mit landwirtschaftlichen Maschi-
nen maoglich.

Die Standorte der zur Anpflanzung festgesetzten Baume liegen ausnahmslos in einem Ab-
stand von mehr als 4 Metern zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Dartber hinaus
liegt das Gewerbegebiet nur auf der Ostseite von landwirtschaftlichen Flachen. Eine Beein-
trachtigung der Landwirtschaft durch Verschattung ist daher nicht zu erwarten.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Bauleitplanung wird unter den Hinweisen entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.16 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme IHK

Sachverhalt:
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Stellungnahme der IHK Miinchen und Oberbayern vom 20.07.2015

mit dem hier dargelegten Planvorhaben, das die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Nachnutzung und stadtebauliche Entwicklung des ehemaligen
AVON-Areals schaffen soll, besteht Einverstandnis. Es ist ausdricklich zu begrii-
Ben und zu beflrworten, dass mit diesem Planvorhaben ein Gewerbepark entwi-
ckelt werden soll, in dem sich mittelstandische Betriebe ansiedeln kénnen. Es
sind keine stadtebaulichen oder ortsplanerischen Einwendungen oder Hemmnis-
se zu erkennen, die gegen die hier vorgesehene Umwidmung des Industriegebie-
tes in ein Gewerbegebiet sprachen.

Rein vorsorglich weisen wir jedoch darauf hin, dass das Plangebiet unmittelbar
an ein Wohngebiet angrenzt. Es ist daher im weiteren Planverfahren unbedingt
dafur Sorge zu tragen, dass durch die Planung keine immissionsschutzrechtli-
chen Konflikte entstehen, die in der Folge zu Einschrénkungen und Beeintrachti-
gungen fur die Unternehmen fithren kénnten.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die angrenzenden schitzenswerten Nutzungen durch die
Festsetzung von Emissionskontingenten fir einzelne Teilflachen. Damit wird sichergestellt,
dass die an den Geltungsbereich angrenzenden Wohnnutzungen nicht durch schadliche
Larmimmissionen beeintrachtigt werden. Es ist daher nicht zu erwarten, dass zusatzliche
immissionsschutzrechtliche Konflikte entstehen werden. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse bleiben durch die vorliegende Bebauungsplanung gewabhrt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t, die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
3.17 "NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";

Wiirdigung Stellungnahme Handwerkskammer

Sachverhalt:

Stellungnahme der Handwerkskammer Miinchen und Oberbayern vom 20.07.2015
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Mit dem dargelegten Planvorhaben sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Nachnutzung des baulichen Bestandes der Fa. AVON auf dem
Standort zwischen Lohweg und Echinger Strale geschaffen werden.

Das Bestreben der Gemeinde und des Vorhabentragers, im Rahmen der beiden
Planverfahren Flachen fir értliche Firmen aus dem Handwerk und dem Mittel-
stand bereitzuhalten, ist von unserer Seite zu begrifien.

Der in der Satzung festgelegte Ausschluss von Einzelhandel im gesamten
Plangebiet unterstutzt diese Zielstellung:

Nur auf diese Weise kann sichergestellt werden, dass der Gebietscharakter
erhalten wird und die Bauflachen auch auf lange Sicht fur die 0.g. gewerblichen
Nutzungen zur Verfligung stehen.

Wiirdigungsvorschlag:
Die der Planung zustimmende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t, die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
3.18 "NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme Gemeinde Eching

Sachverhalt:
Stellungnahme der Gemeinde Eching vom 17.07.2015

Die Bauleitplanung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Eching weist darauf hin, dass durch das Vorhaben zusatzliche Verkehre
entstehen werden. Dies geht aus dem Verkehrsgutachten von Herrn Prof. Dr. Kurzak ein-
deutig hervor. Die Verkehrskapazitdten haben zu bestimmten Zeiten den Zustand der
Uberlastung bereits erreicht.

Es wird darum gebeten, in den Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen aufzuneh-
men, damit das zuséatzliche LKW-Verkehrsaufkommen nicht zu einer weiteren Belastung
der Ortsdurchfahrten fuhrt. Dafiir sind mit den kinftigen Nutzern entsprechende stadte-
bauliche Vertrage abzuschliel3en.

Fur die Ortsdurchfahrt Eching gilt ein LKW-Durchfahrtsverbot wéahrend der Nachtzeit.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch den Bebauungsplan werden zwar gegenuber dem Bestand zusatzliche Verkehrs-



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite
vom 09.11.2015 32

strdme entstehen, allerdings ist zu bertcksichtigen, dass das Verkehrsaufkommen durch die
Aufgabe des Areals durch die Fa. Avon zunachst entlastet wurde. Die beauftrage Verkehrs-
untersuchung von Prof. Kurzak kommt zu dem Ergebnis, dass aus dem Planungsgebiet ein
Verkehrsaufkommen von rd. 2.100 KFZ/Tag als Summe des Quell- und Zielverkehrs ent-
steht. Hier inkludiert ist das heute noch bestehende Verkehrsaufkommen aus der aktuellen
Nutzung.

Das Verkehrsgutachten geht davon aus, dass von dem Gesamtverkehrsaufkommen rd. 40%,
also rd. 840 Fahrten/Tag aus Richtung Autobahnanschluss Eching kommen bzw. wieder
dorthin zurtickfahren (also insgesamt 420 Fahrzeuge mit Hin- und Ruckfahrt). Der Lkw-Anteil
wird bei rund 4 — 5%, also 17 — 21 Lkw/Tag liegen.

Es ist davon auszugehen, dass der Grolteil der Fahrzeuge bei der Anschlussstelle 69
(Eching) auf die Autobahn fahren und nicht durch Ortslage Eching fahren werden. Eine Fest-
setzung der Kfz-Wege ist im Ubrigen nicht Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliefit, die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.19 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme Deutsche Bahn AG

Sachverhalt:

Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 13.07.2015

Durch den Esenbahnbeiieb vnd die Eraliung der Bahnanlagen enistehen iImmissionen und
Emissionen (inshesondere Lult- und Karperschall, Eschisierungen, Abgase, Funkenllog,
Bremsstaub, glekirische Besinflussungen dunch magnedsche Felder eic.).

Gegen die aus dem Eisenbahnbeineb ausgehenden Emissionen sind erforderiichentalls von der
Gameinde oder déen sngelnen Bauhenen sul sigens Kosien peeignete Schutzmalnahmsn vor
rusehen b, vorzunehmem.

Ewentuell grfordediche Schulzmalnahmen pegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetred
sind gegebenendalls im Bebauungsplan feszusatren,

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Anlagen der Deutschen Bahn AG befinden sich in einer Entfernung von ca. 700 m ndérd-

lich des Planungsgebiets. Beeintrachtigungen fir Ansiedlungen im Planungsgebiet durch
den Bahnbetrieb sind daher nicht zu erwarten.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt, die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.20 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande™;
Wiirdigung Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising

Sachverhalt:

Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Freising vom 14.07.2015
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2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff ge-

nannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen,

die den o0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Munchen bestehen fiir den

Bereich der o. g. Bauleitplanung derzeit keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-

gelungen,
die im Regelffall in der Abwagung nicht berwunden werden kénnen (z.B. Land-

schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundiage

sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet befindet sich im Verkniipfungs-
bereich der Ortsdurchfahrt der Staatsstralle St 2053.

GemaR Art. 23 BayStr'WG gilt daher fur bauliche Anlagen — dazu z&hlen z.B.

auch Stellplatze fur Kraftfahrzeuge - bis 20 m Abstand vom &ufleren Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bau-

leitplan darzustellen. Die im Bauleitplan dargestelite Anbauverbotszone ist

nicht richtig und daher wie folgt zu &ndern.
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Einer Reduzierung der Anbauverbotszone - ausschlielich fir bereits vorhan-

dene Stellplatze - auf 6 m kann zugestimmt werden.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemanR § 9 Abs. 6 FStrG bzw.
Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuléassig. Aukerhalb der
Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 33 StVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Anpflanzungen entlang der Stralle sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen

Bauamt Freising — Servicestelle Minchen (Sachgebiet S15) vorzunehmen.

ErschlieBung ‘

Die ErschlieBung des Grundstiicks des Bauleitplangebietes ist ausschlieflich
Uiber das untergeordnete Stralennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.
V. m. § 8 und § 8a Abs. 1 FStrG bzw. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 Ba-

yStrwG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: ,Unmittelbare Zugénge oder
Zufahrten von dem Grundstiick zu der Staatsstralle St 2053 sind nicht zuléds-

sig.

Das Verkehrsgutachten des Ingenieurbiiros Prof. Dr. Kurzak besagt, dass das
ehemalige AVON-Gelande mit der neu geplanten Nutzung Uber die Erschlie-
Rungsstralle Am Hart und den bestehenden Knotenpunkt St 2053/St 2341/Am
Hart leistungsfahig an die Staatsstrale angebunden werden kann.

Insofern besteht aus Sicht des Staatlichen Bauamtes Freising derzeit keine

Veranlassung, eine weitere ErschlieBungsmdglichkeit zu schaffen.

Sollte das beauftragte Larmgutachten ergeben, dass eine ErschlieBung des
Gebietes Uber die StraRe Am Hart auch unter Vorsehung entsprechender
LarmschutzmaRBnahmen nicht méglich oder zumutbar ist, stellt das Staatliche
Bauamt Freising grundsétzlich folgende Méglichkeiten zur Anbindung des Ge-
bietes an die St 2053 in Aussicht:
e Moglichkeit 1: Anbindung einer neuen, sudlich der St 2053 gelegenen
ErschlieBungsstrale Uber den bestehenden Knotenpunkt St
2053/0Oskar-von-Miller-Stralle
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oder

e Moglichkeit 2: Ausbau der bestehenden Einmindung der StralRe west-
lich des Bauleitplangebietes. In diesem Fall sind nur die Ab- und Ein-
biegebeziehungen "rechts raus, rechts rein" zuldssig. Zur Gewahrleis-
tung der Verkehrssicherheit sind folgende Umbaumalnahmen an der

bestehenden Einmindung erforderlich:

o Im Einmindungsbereich ist eine Dreiecksinsel einzubauen, um

ein Linkseinbiegen in die Staatsstral3e St 2053 zu verhindern.

o Fur Rechtseinbieger in die Staatsstrafe ist eine Einfadelspur an-

zubauen.

Nach Art. 32 Abs. 1 BayStrWG hat die Kommune die Kosten der eventuellen

Anderung zu tragen.

Uber die eventuelle Anderung einer der beiden Knotenpunkte (St 2053/Oskar-
von-Miller-StraBe oder St 2053/bestehende Stralle westlich des AVON-
Gelandes) hat die Kommune vor Rechtsverbindlichkeit des Bauleitplanes beim
Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen den Abschluss einer
Vereinbarung zu beantragen, in der die technischen Einzelheiten sowie die
Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist eine detaillierte Planung erforderlich.

Der Baubeginn kann erst bei Vorliegen einer rechtsgultigen Vereinbarung er-

folgen.

For MaRnahmen, die die StaatsstralRe berihren, ist ein Sicherheitsaudit ge-
malk den ,Empfehlungen fur das Sicherheitsaudit von Strallen in Deutschland
— ESAS" durchzufiihren. Die Gemeinde beauftragt dafur ein entsprechend zer-

tifiziertes Ingenieurbiro.

Der Schaffung eines neuen Vollanschlusses an die Staatsstrale St 2053 im
Bereich zwischen der Oskar-von-Miller-Strae und der St 2341 wird seitens

des Staatlichen Bauamtes Freising nicht zugestimmt.
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2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,

jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuel-
le erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Bundes- bzw. StaatsstralRe ubernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV)

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anbauverbotszone wird im Bebauungsplan angepasst. Die innerhalb der Anbauverbots-
zone bestehenden Stellplatze werden als ,Stellplatze (Bestand)” dargestellt.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone richtet sich nach
BayStrWG. Eine zusatzliche Regelung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Bezlglich der Anbindung des Planungsgebietes an die Staatsstralle haben zwischenzeitlich
Abstimmungen mit dem Staatlichen Bauamt und der Obersten Baubehdrde stattgefunden.
Ergebnis dieser Abstimmungen ist, dass eine zusatzliche Zu- und Ausfahrt auf den bisheri-
gen Feldweg mit einer lichtzeichengesteuerten Vollanbindung an die Echinger Stralle (St
2053) maglich ist. Diese Anbindung wird im Bebauungsplan entsprechend berlicksichtigt.

Eine Kreuzungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Staatlichen Bauamt ist zu
schliel3en. Die Kostenlibernahme durch die Investorin wird im stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet und
Festsetzungen zum Schutz der geplanten Nutzung gegentiber dem Verkehrslarm getroffen.
Diese MalRnahmen sind durch den Bauherrn auf eigene Kosten umzusetzen.

Der Gremiumsbeschluss aus dem der Umgang mit der Stellungnahme hervorgeht (Abwa-
gungssynopse) sowie der rechtskraftige Bebauungsplan wird dem Staatlichen Bauamt nach
Abschluss des Verfahrens durch die Gemeinde zur Verfiigung gestellt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Der Bebauungsplan Nr. 122 ,NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal“ wird ent-
sprechend Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
TOP 3.21  22. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122

"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelédnde";
Wiirdigung Stellungnahme Energie Siidbayern



Niederschrift Gber die Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses Seite
vom 09.11.2015 39

Sachverhalt:

Stellungnahme der Energie Siidbayern GmbH vom 09.07.2015

Wir beabsichtigen, Grundstucke, die einer neuen Bebauung zugefiihrt werden, bei
ausreichendem Interesse der Grundstickseigentlimer, mit Erdgas zu erschlieRen.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit, ist die zeitnahe Ubermittlung der Adressen der Bauwerber
erforderlich.

In Bereich Gruneckerstralle ist eine Erdgas Hochdruckleitungen und eine Gasstation der
Energienetze Bayern/ Energie Sudbayern betroffen. Einen Plan tiber bestehende Leitungen
liegen diesem Schreiben bei.

Wir bitten um Beachtung:
- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Bepflanzungen im Bereich des
Schutzstreifens freizuhalten.
- vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist eine Einweisung vor Ort erforderlich.
- Ein Sicherheitsabstand zur Gasstation ist erforderlich.

Wiirdigungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde dem Grundstiickseigentimer zur Verfigung gestellt. Die diesbe-
zuglichen Gesprache zur Versorgung des Grundstlickes mit Erdgas laufen.

Die Erdgas Hochdruckleitung im Bereich der Echinger Stralie (Staatsstralle) sowie die Gas-
station liegen in einer offentlichen Verkehrsflache auRerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans. Weil die Leitung auf der dem Plangebiet angewandten Seite der St 2053 ver-
lauft, liegt auch der Schutzstreifen vollstandig auf 6ffentlicher Verkehrsflache. Damit ist aus-
geschlossen, dass die Leitung durch die vorgesehenen Baumpflanzungen gefahrdet wird.
Eine planungsrechtliche Berlcksichtigung ist daher nicht erforderlich. Sollten Tiefbaumal3-
nahmen im Bereich der Erdgas Hochdruckleitung oder im Bereich der Gasstation durchge-
fuhrt werden, wird die Energienetze Bayern/ Energie Stdbayern zur Einweisung konsultiert.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.22 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme Flughafen Miinchen

Sachverhalt:

Stellungnahme der Flughafen Miinchen GmbH vom 09.07.2015
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Das uberplante Gebiet der Gemeinde Neufahrn, Stadt Neufahrn liegt innerhalb der
Larmschutzzone Ca der Larmschutzzonen des Regionalplans, Karte 2 vom 2.2.1987 bzw.
gemal Entwurf September 2001 der Larmschutzzonenkarte des
Landesentwicklungsprogramms auerhalb der Zone Ca mit einem fluglarmbedingten
aquivalenten Dauerschallpegel von mehr als 58 bis 60 dB(A).

In Punkt B V Ziele und Grundsétze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms wird folgende
noch zulassige bauliche Nutzung festgesetzt.

Innerhalb eines Larmschutzbereichs sollen unter Beachtung der Ziele zur Entwicklung der
Region folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zulassig sein:

—in der Zone A gewerbliche Flachen fir solche Betriebe oder 6ffentliche Einrichtungen, die
mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang stehen
oder die selbst erhebliche Larmemissionen aufweisen

— in der Zone B zusétzlich uneingeschrénkte gewerbliche und industrielle Nutzung

—in der Zone C zusatzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Flache-
nnutzungsplanen und die Ausweisung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Be-
bauungsplénen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die
Abrundung nur zur SchlieBung von Bauliicken dienen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen Raumen, in denen sich Menschen Uber l&ngere Zeit
aufhalten, fiir entsprechenden Schallschutz gesorgt werden soll.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Schalltechnische Vertraglichkeitsun-
tersuchung des Ingenieurbiiros Greiner empfiehlt fir Blroraume die Festsetzung von einem
Gesamtschallddmm-Mal’ der AuRenbauteile von 35 dB. Diese Empfehlung wird als Festset-
zung in den Bebauungsplan Ubernommen. Damit ist sichergestellt, dass gesunde Arbeits-
verhaltnisse sichergestellt sind. Wohnnutzungen sind im Plangebiet unzulassig.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Empfehlungen aus der Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung des Ingenieurbu-
ros Greiner werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.23 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme Kabel Deutschland

Sachverhalt:

Stellungnahme der Kabel Deutschland GmbH vom 30.06.2015

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten.
Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den
ErschlieBungskosten nicht gegeben.
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Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein
Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte setzen Sie
sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH Neubaugebiete KMU Siidwestpark
15
90449 Niirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme mit den gegebenen Hinweisen zum Bauvollzug wird zur Kenntnis ge-
nommen. Dem Grundstlickseigentimer wurde die Stellungnahme zur weiteren Veranlassung
weitergeleitet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t, die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.24 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wirdigung Stellungnahme Heinz Entsorgung

Sachverhalt:

Stellungnahme der Heinz Entsorgung GmbH vom 18.06.2015

Aus unserer Sicht besteht hier nur ein Problem falls geplant ist kommunale Hausmiillgefal3e
auf dem Gelédnde durch die Fahrzeuge leeren zu lassen.

- Sind die Fahrwege dann &ffentlich?
- Ist die Beschaffenheit ausreichend fiir LKW mit 32to zuldssigem Gesamtgewicht (evtl. Tief-
garage unter Fahrstral3en).

Wir sollten hier wohl abwarten, welche Planungen dann konkret fiir die Miillentsorgung des
Gewerbeparks festgelegt werden.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die innere ErschlieRung soll wie im Be-
stand eine private ErschlieRungsflache sein. Weil das Baugebiet bereits urspriinglich fir Lo-
gistikverkehr konzipiert war und sich an dem grundsatzlichen ErschlieBungskonzept auch
kinftig nichts andern wird, ist die Erschliefung auch fir dreiachsige Millfahrzeuge ausrei-
chend dimensioniert.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t, die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122
3.25 "NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Wiirdigung Stellungnahme Regierung v. Oberbayern Brandschutz

Sachverhalt:

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern Sachgebiet Brandschutz vom
26.06.2015

bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungspléanen und Bebauungspla-
nen sind fur den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des
Bayer. Feuerwehrgesetzes — grundsétzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung
von Personen) zu tberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbréndrat

durchzufuhren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331
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und W 405 - auszubauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem
Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fiir Brand-
und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat

gegenzuzeichnen.

2. In Abstanden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermel-
destellen gelten auch private und 6ffentliche Fernsprechstellen.
Weiter ist zu prifen, inwieweit die Alarmierung der Feuerwehr (z.B. durch Auf-

stellung weiterer Sirenen) erganzt werden muss.

3. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu flr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird'
auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwie-
sen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen er-

reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fiir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmesser von mind. 18 m, flir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfiigen.

4. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhohe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
Uber das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfiigt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg lber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich.
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5. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit

Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

6. Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder
anderer besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die
auf Grund der Betriebsgr6Be und —art und/oder der gelagerten, hergestellten
oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Sduren, brennbare Fliis-
sigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bil-

den, entsprechend auszurlsten.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung", Fassung
2012/2013, herausgegeben von der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 32 -Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduBert und diese
AuBerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Wiirdigungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Prifung des Brandschutzes ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Hier sind auch die Léschwasserver-
sorgung und die ausreichende Sicherstellung der Feuermeldestellen zu klaren.

Die offentlichen Verkehrsflachen in der Umgebung des Planungsgebietes sind hinsichtlich
ihrer Ausgestaltung ausreichend fir die Feuerwehrfahrzeuge. Dies gilt auch fir den Weg
westlich des Planungsgebietes.

Das Brandschutzkonzept wird im Rahmen des Bauvollzuges mit der ortlichen Feuerwehr
abgestimmt

Die Hinweise zum Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen und bei der Ausfuhrung be-
achtet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliefl3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanungen ist nicht erforderlich.
Abstimmung: Ja 10 Nein 0
TOP 3.26 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 122

"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande";
Freigabe fur das Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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Diskussionsverlauf:

BGM Heilmeier wies darauf hin, dass der Beschlussvorschlag hier abgeandert werden
misse, da nur die Freigabe des Flachennutzungsplanes beschlossen werden kdnne.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beauftragt die Verwaltung, die 22. Anderung
des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 122 JNOVA Neufahrn auf dem
ehemaligen AVON Gelande® entsprechend den vorher gefassten Wirdigungsbeschlissen zu
uberarbeiten.

Auf dieser Grundlage wird die Freigabe fur das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB fur die 22. Anderung des Flachennutzungsplans erteilt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4 Vorbescheid zum Neubau eines Wohn- und Geschiaftshauses mit Tief-
garage
Bahnhofstrae, FI.Nr. 309 - Gmkg. Neufahrn
Antragsteller: Gisela Bock

Sachverhalt:

Geplant ist der Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit Tiefgarage, Bahnhofstralle,
FI.Nr. 309 — Gmkg. Neufahrn. Das Baugrundsttick liegt im Geltungsbereich des sich in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 120 ,Zentraler Versorgungsbereich Ortszentrum
Neufahrn®.

Bereits in der Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses vom 22.04.2013 wur-
de dem vorausgegangenen Antrag auf Vorbescheid zugestimmt unter der Voraussetzung,
dass die klnftigen Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden. Die neue Pla-
nung geht nun mit den Festsetzungen konform.

Insgesamt soll die Wohnanlage aus zwei Gebaudeeinheiten bestehen, welche durch einen
ca. 10 m hohen Treppenhausbau miteinander verbunden sind.

Die zur Bahnhofstral3e giebelstandige Gebaudeeinheit (E+II+D) soll im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss mit Gewerbe- und Praxisflachen versehen werden, das 2. Obergeschoss so-
wie das Dachgeschoss soll der Wohnnutzung mit ca. 8 Wohnungen dienen. Die geplante
Gebaudehohe betragt ca. 16,22 m.

Der Flachdachbau (E+Il) im &stlichen Grundstlicksbereich soll Gber acht Wohnungen verfi-
gen. Die geplante Gebaudehdhe betragt ca. 9,10 m.

Im Untergeschoss beider Gebaude befinden sich Kellerraume, Technikrdume, ein Fahr-
radabstellraum sowie Tiefgaragenstellplatze.

Das 1.692 m? Grundstuck soll mit kuinftiger Bebauung eine GRZ von 0,45 und eine GFZ von
0,97 besitzen.

Fir die Wohn- und Geschéftsgebaude sind entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung insgesamt 40 Kfz-Stellplatze vorgesehen, wovon 15 Stellplatze oberirdisch — teils als
Senkrechtparker entlang des Apothekenwegs — und 25 Stellplatze in der Tiefgarage angelegt
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werden sollen. Fir Fahrradabstellplatze sollen Fahrradraume auf dem Grundstlick sowie in
der Tiefgarage errichtet werden.

Eine Spielplatzflache entsprechend der gemeindlichen Kinderspielplatzsatzung ist vorgese-
hen.

Ein Grunderwerb durch die Gemeinde flr kiinftige StraRenbaumalnahmen ist nicht erforder-
lich.

Aufgrund der geplanten Tiefgaragenzufahrt von der Bahnhofstralle aus muss die bestehen-
de Bedarfsampelanlage um ca. 13 m nach Siden versetzt werden. Im Vorfeld wurde durch
das Bauamt in Gesprachen darauf aufmerksam gemacht, dass die Kosten der Ampelverset-
zung durch den Bauherren zu tragen sind.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer erlauterte den Lageplan und Sachverhalt.

GR Pfligler stelle kurz die Moglichkeit, das Bauvorhaben fiir Car Sharing zu nutzen, vor.
Man koénne hier Uberlegen auf Stellplatze zu verzichten, wenn dafir Car Sharing betrieben
wirde.

GR Ribenthal fande, dass dieses Thema im Zusammenhang mit einer Anderung der Stell-
platzsatzung zu besprechen ware und nicht unbedingt bei diesem Antrag auf Vorbescheid.
Er sehe dies als eigene Diskussion.

GR Pfllgler stimmt zu, dass die Stellplatzsatzung zwar eine Ablése zulasse. Dies gelte aber
nur fur Bestandsgebaude und nicht fir Neubauten. In diesem Bereich misste man also eine
Anpassung der Stellplatzsatzung tberlegen.

GR Eschlwech erfragte, wie viele Stellplatze denn konkret wegfallen wirden, da er es sehr
kritisch sehe, wenn Stellplatze fir vorhandene Wohnungen wegfallen und man dem Mieter
verbieten wolle mit seinem Auto dort zu parken. Abgesehen davon, dass auch Kunden mit
dem Auto zum Einkaufen fahren und parken kénnen missen.

GR Pflugler erklarte, dass das Konzept noch nicht so weit ausgearbeitet sei.

GRin Schablitzki aul3erte Bedenken bzgl. der Tiefgaragenausfahrt und erfragte wie weit ein
Auto aus der Garage rausfahren musste um waagrecht zu stehen. Sie denke dabei an die
Schulkinder, die sich auf dem Gehweg befinden kénnen.

BAL Schofer erlauterte, dass zwischen dem Ende der Rampe und dem Beginn des Gehwe-
ges ca. 3 m sein sollten. AnschlieBend sei ein Langsparkerstreifen mit ca. 2 m Breite ge-
plant. Wenn ein Fahrzeug also aus der Tiefgarage rausfahren wirde, stinde er auf dem
Gehweg und in der Tiefe des Langsparkers.

BAL Schofer gab an, dass es sicher einfacher zu I6sen ware, wenn die Tiefgaragenausfahrt
in Richtung Apothekenweg ware.

GR Rulbenthal bat darum, die Prifung dieser Variante dem Bauherrn zu empfehlen.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid zum
Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses mit Tiefgarage, Bahnhofstrafl’e, FI.Nr. 309 —
Gmkg. Neufahrn zu. Empfohlen wird eine Ausfahrt der Tiefgarage in Richtung Apotheken-
weg.

Abstimmung: Ja 0 Nein 10

TOP 5 Bekanntgaben
Keine.
TOP 6 Anfragen

Keine.

Neufahrn, 24.11.2015

Vorsitzender

Franz Heilmeier Michael Schofer Christine Zimmermann

1. Burgermeister Bauamtsleiter Protokollfihrung
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