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Bebauungsplan Nr. 122 "NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal”,
Wiirdigung der Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising

Sachverhalt:

Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 04.02.2016



2.1 Grundsitzliche Stellungnahme

Gegen die Aufsiellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff ge-
nannten Punkte beachtel werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen
- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen,

die den 0.g9. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen fir den
Bereich der o. g. Bauleitplanung derzeit keine Ausbauabsichien.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen,
die im Regeffall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschulzgebietsverordnungen), Angabe der Rechisgrundlage
sowle Mbglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet befindet sich im Verknipfungs-
bereich der Orisdurchiahrt der Staatsstralfe 5t 2053,

Zemal Art, 23 BayStrWG  gilt daher flr bauliche Anlagen - dazu zdhlen z.B.
auch Stellplétze fur Kraftfahrzeuge - bis 20 m Abstand vom duBeren Rand der
Fukinftigen Fahrbahndecke Bauverbol, Die entsprechende Anbauverbotszone
ist im Bauleitplan dargestellt.

Einer Redurierung der Anbauverbotszone - ausschlielich fir bereits vorhan-
dene Stellplatze - auf 6 m kann zugestimmt werden,

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gema § 9 Abs. 6 FStrG bzw.
Art. 23 BaySI'WG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Auflerhalb der
Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestart wird (§ 33 StVO iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGE),



Anpflanzungen entlang der Stralte sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauami Freising — Servicestelle Monchen (Sachgebiet 515) vorzunehmen.

ErschligBung

Am 08.09.2015 fand eine Besprechung im Staatlichen Bauamt Freising be-
zuglich der kinftigen Erschliefung des ehemaligen AVON Areals statt.
Meben der bestehenden Erschliefung Ober die Stralle Am Hart wird das ehe-
malige AVON-Gelande durch den Ausbau der bestehenden Einmindung der
StraBe westlich des ehemaligen AVOM Areals zu sinem signalisierten Vollan-
gchluss erschloszen.

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: Unmittelbare ZugSnge oder
Zufahrten von dem Grundstick zu der Staatssirae 5t 2053 sind nicht zulds-
s5ig.”

Mach Art. 32 Abs. 1 BayStrWG hat die Kommune die Kosten des Ausbaus der
bestehenden Einmindung der Strale westlich des ehemaligen AVON Areals

zU tragen.

Die erforderliche Versinbarung zwischen dem Staatlichen Bauamt Freising
und der Gemeinde Neufahm (ber die Anderung der bestehenden Einmiin-
dung der Stralle westlich des ehemaligen AVON Areals wird derzeit durch das
Staatliche Bauamt Freising erstellt. Der Baubeginn kann erst bei Vorliegen el-
ner rechtsgitigen Vereinbarung erfolgen.

Fiir die MaBnahme ist ein Sicherheitsaudit gemai den ,Empfehlungen fir das
Sicherheitsaudit von Stralen in Deutschland — ESAS® durchzufithren. Die
Gemeinde beaufiragt dafir ein entsprechend zedifiziertes Ingenieurbiro.

Sichflichen

In den Bauleitplan sind Sichtfiichen mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der
Zufahrt, Lange parallel zur Strale 110 m einzutragen (Arl. 26 BaySiiWG
iV.m. Arl. 20 Abs. 2 BayStrwWG bzw. § 11 Abs. 2 FStrGi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr.
8 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berlcksichtigung
der RAL 2012).



Zur Freihaltung der Sichtflachean ist folgender Text in die Satzung zum Bebau-

ungsplan aufzunehmen:

"Innerhalk der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diren auler
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichischutzzdune, An-
pflanzungen aller Art und Z4une sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstick
nicht fest verbundene Gegenstinde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0.80 m Ober die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichiet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hihe Oberschreiten.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen mit sinem
Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralen-

bauverwaktung abzustimmen.”

2.5 Sonsfige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem 0. g. Plan, geghedernt nach Sachkomplexen,
jEweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage

Auf die von der Stralie ausgehenden Emissionen wird hingewiesen, Eventuel-
le erforderliche Lammschutzmalnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der
Bundes- bzw. Staatsstrale Obernommen. (Merkehrslarmschutzverordnung -
16. BimSchY)

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stel-

lungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschliellich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Freising — Senvicestelle Minchen zu Gbersenden.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezlglich eines Bauverbots ist festzuhalten, dass im Bebauungsplan die Anbauverbotszone
gem. Art. 23 BayStrWG dargestellt ist. Alle baulichen Anlagen, auch Stellplatze, sind inner-
halb dieser Anbauverbotszone ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen ist lediglich die in
der Stellungnahme als Ausnahme benannte Reihe bestehender oberirdischer Stellplatze.

Der Bebauungsplan lasst grundsatzlich eine beschrankte Anzahl an freistehenden Werbe-
anlagen zu. Diese sind in ihrer Lage nicht definiert, sie unterliegen jedoch als bauliche
Anlagen den Regelungen der Anbauverbotszone. Die genaue Abstimmung erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Hier ist das Staatliche Bauamt zu beteiligen. Der
Bebauungsplan setzt neu zu pflanzende Baume innerhalb der Anbauverbotszone fest, um
die hier bestehende Eingriinung des Gebietes weiter zu starken. Diese Baumpflanzungen
stehen aulerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke und soweit auf dem Baugrundstick,
dass eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der Staatsstral3e nicht zu erwarten ist. Art. 23
BayStrWG gilt ausschlief3lich fir bauliche Anlagen.



Hinsichtlich der ErschlieBung ist mitzuteilen, dass der Bebauungsplan den Ausschluss von
Zu- und Ausfahrten unmittelbar zur Staatsstralte durch Planzeichen A.5.4 und Festsetzung
durch Text Ziff. D.10.1 festsetzt. Gem. Ziff. D.7.1 sind zuséatzlich Nebenanlagen innerhalb der
Flachen mit Bindung fir die Bepflanzung ausgeschlossen. Hierzu gehéren auch Wege. Da
entlang der gesamten Staatsstralle eine Pflanzbindungsflache festgesetzt ist, sind Wege und
somit auch Zugange in diesem Bereich ausgeschlossen. Die Anregung ist damit bertick-
sichtigt. Eine weitergehende Festsetzung ist nicht erforderlich.

Die Vereinbarung Uber den Ausbau der westlichen Zufahrt wird derzeit zwischen der
Gemeinde Neufahrn und dem Staatlichen Bauamt abgestimmt. Das Sicherheitsaudit wurde
bereits in Auftrag gegeben.

Entsprechend der Sichtflachen ist aufzufihren, dass die Sichtdreiecke im Bebauungsplan
dargestellt sind. Die RAL legt fur die Anfahrsicht eine erforderliche Schenkellange des
Anfahrsichtfeldes bei einer Beschrankung der zul. Héchstgeschwindigkeit auf 70 km/h 110m
fest. Da auf dem Streckenabschnitt die zul. Hoéchstgeschwindigkeit auf 60 km/h begrenzt ist,
sind in der Planzeichnung Sichtdreiecke gem. RASt 06, Tabelle 59 mit einer Schenkellange
85 m dargestellt.

Die Sichtdreiecke liegen vollstandig innerhalb der &ffentlichen Strallenverkehrsflache im
Eigentum der Gemeinde Neufahrn. Hier sind weder bauliche Anlagen noch Zaune noch
Pflanzungen vorgesehen. Eine Festsetzung ist nicht erforderlich, vielmehr gentigt ein
entsprechender Hinweis, da die Strallenbaubehoérde durch die Vorschriften der Art. 26
BayStrWG i. V. m. Art. 29 BayStrWG ausreichend Handlungsbefugnisse besitzt. Der Text-
vorschlag wird in die Hinweise aufgenommen.

DarUber hinaus trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zum Schutz der geplanten Nutzung
gegenuber dem Verkehrslarm der Staatsstralle.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Uber-
arbeitung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich, jedoch werden Hinweise entsprechend
erganzt.

Beratungsergebnis:

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
Abstimmungs- schlag (Rucks.)
Ergebnis :
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