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1 Stand der BaumaRhahme
1.1 Leistungsstand Planung

Modellierputz

Die Musteroberflache wird noch immer als nicht zufriedenstellend vom Planer eingestuft.
Aktuell laufen Abstimmungen mit Gutachter, Planer und Firma zu einer dringend notwen-
digen kurzfristigen Entscheidung.

Moblierung

Die Gemeinde Neufahrn wird vom Planer gebeten die offenen Punkte bzgl. M&blierung
mit dem Nutzer abzustimmen und Rickmeldung lber die Entscheidung zu geben. Der
Vorgang ist eingesteuert und in Arbeit.

Tektur
Die erforderlichen Tekturen wurden bis Ende Marz 2016 durch die Planer erstellt und an-
schlieBend durch die Gemeinde Neufahrn bei der Behdrde eingereicht.

1.2 Leistungsstand Ausschreibung und Vergabe

Beschilderung
Die Beauftragung der Beschilderung ist am 16.03.2016 erfolgt.

Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Die beauftragte Firma kann nicht innerhalb der festgelegten Vertragstermine ihre Leis-
tung erbringen. Um den Fertigstellungstermin nicht zu gefdhrden, wurde die Leistung er-
neut beschrankt ausgeschrieben. Die Submission findet am 04.05.2016 statt. Eine Abstim-
mung mit der bis dato beauftragten Firma bzgl. Vertragsauflésung ist nach Absprache mit
der Projektsteuerung kurzfristig durch die Gemeinde zu erfolgen.

Whiteboards/Medientechnik

Die Ausschreibung der Medientechnik ist bereits nach kurzfristiger Anpassung des Leis-
tungsverzeichnisses durch den Planer erfolgt. Es wurde kein Angebot abgegeben. Der Pla-
ner holt, nach Absprache mit der Gemeinde, ein Angebot bei der Firma ein, welche derzeit
fiir die Starkstromanlage beauftragt ist. Falls das Angebot im Kostenrahmen liegt, wird die
Medientechnik an die Firma als Nachtrag vergeben.

Kiiche

Bislang ist die erforderliche Ausstattung noch nicht final geklart. Die Kiiche wird nach ak-
tueller Information bis Jahresende 2016 als Ausgabekiiche und anschlieBend von einem
externen Caterer betrieben. Flr die Ausschreibung ist die Einbindung des Kiichenplaners
und des Nutzers vorgesehen. Ein gemeinsamer Termin mit dem Nutzer und dem Kiichen-
planer wird kurzfristig stattfinden.
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1.3 Leistungsstand Ausfiihrung

Fassade

Die ausgefiihrte Fassade entspricht nach Einschatzung der Gemeinde und des Architekten
(flachig strukturierten, organischen Oberputzes) erneut nicht den Anforderungen. Die
Firma wurde daher zur Mangelbeseitigung aufgefordert. Um Rechtssicherheit zu haben,
wurde durch den Planer ein Gutachter hinzugezogen. Das weitere Vorgehen muss durch
den Planer, der Gemeinde sowie der ausflihrenden Firma kurzfristig abgestimmt werden.

Aufgrund der nicht zufriedenstellenden Leistung der ausfiihrenden Firma wurden die Au-
Renputzarbeiten momentan unterbrochen. Auf der Sldseite der Ganztagesbetreuung
wurde die Warmedammung durch die Firma fertiggestellt und der Oberputz (Modellier-
putz) aufgebracht. Das Gerust auf der Stidseite ist derzeit aufgestellt. Das Anbringen des
WDVS auf der Westseite des Schulgebaudes ist noch nicht vollstandig erfolgt. Auf der
Nordseite wurde das Gerist fir den Beginn der Nachfolgegewerke abgebaut.

Bzgl. der bauaufsichtlichen Zulassung fir das verwendete Warmedammverbundsystem
liegen bislang weiterhin keine neuen Informationen vor. Die Firma wurde durch die Ge-
meinde Neufahrn in Abstimmung mit Drees & Sommer aufgefordert, die Ubereinstim-
mung der Ausfihrung mit der gliltigen Zulassung sicherzustellen und zu bestatigen.

Ausstehende Leistungen der Fassadenbaufirma behindern teilweise einzelne Arbeiten der
Nachfolgegewerke (z.B. AuBenanlagen, Tiir- und Toreinbau). Diese werden durch die Ob-
jektiberwachung forciert.

Arbeiten im AuRenbereich
Der Beginn AulRenanlagen hat sich aufgrund der nicht freigegebenen Vorleistungen um
ca. vier Wochen nach hinten verschoben.

Innenausbau, Haustechnik

Die Schreiner-, Bodenleger- und Deckenbauarbeiten wurden durch die Objektiberwa-
chung terminlich eingetaktet. Um Folgegewerke nicht zu behindern, ist seitens der Ob-
jektiberwachung, dem Fortschritt entsprechend, kurzfristig zu reagieren.

Derzeit finden die Bodenbeschichtungen in der Grundschule und der Ganztagesbetreuung
statt. Zusatzlich werden die Schreinertiliren in der Grundschule montiert.

Die Montagen der Haustechnik sind eingetaktet.

Die Bodenbelagsarbeiten kdnnen aufgrund der kalten Witterung nicht gemaR Terminplan
beginnen. Aus terminkritischen Griinden werden durch den Planer entsprechende MaR-
nahmen veranlasst (FuBbodenheizung), um weitere Verzégerungen zu vermeiden.

Das finale SchlieRen der Trockenbaudecken erfolgt in Abstimmung der Objektiiberwa-

chungen mit der Elektro- und Trockenbaufirma im Zeitraum bis Ende Mai weitgehend ter-
mingerecht.
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Moblierung, Inneneinrichtung
Der Planer wird aufgefordert, einen entsprechenden Detail-Terminplan fiir die Mdblie-
rung und die Inneneinrichtung zu erstellen und mit der Gemeinde abzustimmen.

Fazit: Im Bereich der Planung sind mit Ausnahme der Entscheidung Modellierputz alle
wesentlichen Entscheidungen getroffen. Offene Themen (z.B. Méblierung) aus
dem nutzerspezifischen Bereich sind zu intensivieren.

Aktuelle planungs- und terminrelevante Themen sind im Fokus der Projektlei-
tung. Terminkritisch sind die weiterhin nicht zufriedenstellende Ausfiihrung der
Fassade sowie die Bodenbelagsarbeiten.

Die Arbeiten im Schulgebaude laufen mit Ausnahme der Bodenbelagsarbeiten
weitgehend termingerecht. Im Geb3dude Ganztagesbetreuung ist eine engere
Taktung der finalen Ausbauten notwendig.
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2 Terminsituation der BaumafBnahme
2.1 Terminprognose Inbetriebnahme

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass die wesentlichen Bauleistungen bis Ende
Pfingstferien 2016 (Ende Mai) tiberwiegend fiir finale Feinausbauarbeiten (z.B. Schreiner-
arbeiten, Leuchtenmontagen) fertiggestellt werden, sofern entsprechende Vereinbarun-
gen mit den Firmen getroffen werden kénnen. Die Schreinerarbeiten (insbesondere im
Bereich der Regenpausenhalle) sowie die AuBenanlagen werden voraussichtlich bis Mitte
bzw. Ende Juli 2016 nachlaufen. Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt witterungsbedingt im
Herbst 2016.

Der IAU-Prozess wird wie voraussichtlich geplant im Juli/August 2016 stattfinden. Die In-
betriebnahme der Schule erscheint damit zum Schuljahresbeginn 2016/2017 als realis-
tisch.

2.2 Aktueller Status Terminplanung und nachste Schritte

Die Termine beziglich der Arbeiten in den AuBenanlagen inkl. der Umplanung gedanderter
Hohenlage wurden festgelegt. Einen Risikofaktor stellen die AuRenputzarbeiten sowie die
Bodenbelagsarbeiten aufgrund der unter Punkt 1.3 genannten Themen dar.

Seitens der Planer wurde ein Ablauf-Terminplan erstellt. Da dieser Terminplan eine Reihe
von Reibungspunkten aufweist, wird der Planer aufgefordert Losungsansatze zu den ein-
zelnen kritischen Gewerken zu liefern. Zusatzlich wird der Planer aufgefordert den Ter-
minplan mit den Fachplanern/-objektiberwachern zu koordinieren, um etwaige Zwangs-
punkte aufzulésen. Seitens der Objektiberwachung ist dem Fortschritt entsprechend
kurzfristig zu reagieren.

Die Objektiiberwachungen haben parallel begonnen einen Detail-Terminplan fiir den IAU-
Prozess (Inbetriebnahme, Abnahme, Ubergabe) aufzustellen.

Die Schreiben zur Anpassung der Vertragstermine wurden durch die GN in KW 05/2016
versendet. Die bisher eingegangenen Riicklaufe sind zum Teil positiv, zum Teil negativ.
Mehr als die Halfte der Riickldufe stehen noch aus. Die Planer werden aufgefordert, eine
Einschatzung zu den negativen bzw. den noch nicht eingegangenen Riickldufe abzuge-
ben bzw. entsprechende MaBnahmen zu veranlassen um terminkritische Verzégerungen
zu vermeiden.

Fazit:  Terminkritischer Verlauf. Weiterhin intensive Begleitung der terminkritischen
Sachverhalte zwingend notwendig. Aktuelle Baubegehungen mit Bauherr und
Planern auf wochentlich getaktet.

Schulbeginn zum Start Schuljahr 2016/2017 realistisch; abh&ngig von geplanten
Ablaufen bei der AuRenputzfassade.
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3 Kostensituation der BaumafBhahme

Hinweis: Die Kostenbetrachtung in den Punkten 3.1 und 3.2 erfolgt ohne die Kosten aus
Bauzeitverlangerung, Vermesserfehler (gesonderte Betrachtung siehe Punkte 3.3 und 3.4)
und Wasserschaden. Alle Werte in diesem Bericht sind in € brutto ausgewiesen.

3.1 Aktueller Kostenstand - Zusammensetzung des genehmigten Budgets

Mit den gegenwartig beauftragten Leistungen in Hohe von 16.848 T€ ist eine , Kostensi-
cherheit” fiir ca. 98 % der Zielkosten von 17.137 T€ erreicht. Zum 22.04.2016 betragt der
Zahlungsstand ca. 9.752 T€ (inkl. Containerprovisorium).

Aktuelle Zusammensetzung des genehmigten Budgets (17.137.267 €):

295.159 €

2% 16.848.410 €
98%

I vergebene Leistungen

offene Leistungen

3.2 Ubersicht Kostenprognose

Die aktuelle Kostenprognose Uber alle Kostengruppen liegt unter Bericksichtigung der
Rickstellungen ca. 787 T€ Gber dem freigegebenen Projektbudget:

21.000T€

1 17.924 T€

1 Mehrkosten: 787 T€
18.000 TE

15.000 T€

12.000TE

s Ersatzvornahme
s KGR 700
9.000TE KGR 200-600
===m=  Genehmigtes Budget

6.000TE

3.000TE

0TE

KoBe 07/2013 Prognose
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Kostenrisiken (nicht in der Prognose erfasst):

— Kosten fiir weitere Beschleunigungsmalinahmen

— Bauzeitverlangerung (inkl. Verlangerung des Containerprovisoriums)
— Wasserschaden

— Vermesserfehler (auRer Kosten fiir Wasserhaltung, Senkkasten)

— Anderung von Nutzerwiinschen

— Unvorhergesehenes (z. B. Insolvenzen)

33 Kosten resultierend aus Vermessungsfehler

Die aktuelle Kostenprognose fiir die Mehrkosten aus dem Vermesserfehler entspricht der
Darstellung in Bericht Nr. 10. An die Versicherung wurden in Summe 850 — 950 T€ als vor-
laufige Kostenschatzung gemeldet.

Der Zahlungsstand bzgl. Vermesserfehler betragt ca. 120 T€.
3.4 Kosten aus der Bauzeitverlangerung

Fiir die KGR 200-600 liegen bislang konkrete Mehrkostenanmeldungen der Firmen (teil-
weise geprift) in Hohe von ca. 345 T€ vor.

Weitere, jedoch noch nicht monetar bezifferte Mehrkostenanmeldungen, liegen von den
Firmen vor.

Die Priifung der Nachtrage erfolgt soweit moéglich durch die Fachplaner. Der Baubetriebler
wird nach Erfordernis hinzugezogen.

Fiir die KGR 700 liegen folgende Mehrkostenanmeldungen unverandert vor:

Objektplanung Wulf Architekten ca.55T€
HLS-Planung BDH ca. 14 T€
Elektroplanung big ca.11,5T€
SiGeKo KSM Baumanagement ca.55T€
Projektsteuerung D&S ca. 93 T€
Summe ca. 179T€

Die aktuellen Ergebnisse und Festlegungen des weiteren Vorgehens bzgl. Zuordnung der
Bauverzogerungen auf die unterschiedlichen Ursachen wurden durch den Baubetriebler
in der letzten Ausschusssitzung am 11.04.2016 erlautert.

3.5 Budgeterh6hung

In der GSlI-Ausschusssitzung am 11.01.2016 wurde der Status zum Thema Budget/erfor-
derliche Budgetanpassung durch Drees & Sommer vorgestellt. Die Gemeinde Neufahrn
wird das weitere Vorgehen bzgl. Budgetanpassung zu gegebener Zeit festlegen (siehe
hier-zu verbleibende Rickstellungen unter Punkt 3.1).
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3.6 Zahlungsstiande

Aus der Anfrage der GS Il — Ausschusssitzung vom 11.04.2016 wurden die offenen Zahlungs-
stdande prozentual nach Kostengruppen bewertet:

KG 200 Herrichten und ErschlieBen ca. 80 %
KG 300 Bauwerk und Baukonstruktion ca. 65 %
KG 400 Bauwerk und Technische Anlagen ca.45%
KG 500 AulRenanlagen ca. 1%
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke ca.0%
KG 700 Baunebenkosten ca.75%
Fazit: Keine maRgeblichen Anderungen im Berichtszeitraum vom 12. zum aktuellen

Bericht. Die mit Stand 05/2016 angemeldeten Mehrkosten betragen ca. 4,6 %
des genehmigten Budgets. Diese Mehrkosten wurden plausibel dem Ausschuss
am 11.01.2016 vorgestellt und zur Entscheidung zugefihrt.
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