Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 22.08.2016

Anmerkung:

Bei dieser Veroéffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 22.08.2016.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

=+ GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Niederschrift

uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsort: Rathaus, Sitzungssaal

am: Montag, den 22.08.2016

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 20:20 Uhr
Vorsitzender: 1. Burgermeister Franz Heilmeier

Schriftfuhrer: Ursula Gailus

Anwesend:

Heilmeier, Franz
Mayer, Hans
Seidenberger, Thomas
Auinger, Manuela
Eschlwech, Josef
Frommbhold-Buhl, Beate
Funke, Ingrid

Hauser, Johannes
Holzner, Josef Dr.
lyibas, Ozan
Kurzinger, Christa
Manhart, Norbert
Meidinger, Christian
Michels, Gerhard
Nadler, Christian
Oberlader, Alfred
Pfllgler, Florian
Pfligler, Stephanie
Rottenkolber, Michael
Ribenthal, Burghard
Schablitzki, Ursula
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Abwesend:

Funke, Markus - urlaubsbedingt abwesend
Gietl, Ulrike - urlaubsbedingt abwesend
Printz, Harald - urlaubsbedingt abwesend

Sen, Selahattin - urlaubsbedingt abwesend
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates  Vorz/037/2016
vom 06.06.2016 - offentlicher Teil

2) Ergebnis Markterkundung Breitbandausbau 2. Férderverfahren EDV/011/2016

3) Bebauungsplan Nr. 117 "Ortsabrundung Neufahrn Std"

3.1) Wirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Bau/111/2016
BauGB

3.1.1) Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Brandschutz Bau/115/2016

3.1.2) Stellungnahme Vodafone Kabel Deutschland GmbH Bau/116/2016

3.1.3) Stellungnahme Gemeinde Eching Bau/117/2016

3.1.4) Stellungnahme Bayernwerk AG Bau/128/2016

3.1.5) Stellungnahme Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bau/129/2016
Erding

3.1.6) Stellungnahme Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Verkehr Bau/130/2016

3.1.7) Stellungnahme IHK Mdnchen und Oberbayern Bau/131/2016

3.1.8) Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Minchen Bau/132/2016

3.1.9) Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 41, Altlasten Bau/135/2016

3.1.10)  Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 12, Tiefbau Bau/136/2016

3.1.11)  Stellungnahme Landratsamt Freising, Ortsplanung Bau/137/2016

3.1.12)  Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 43, Bauleitplanung Bau/138/2016

3.1.13)  Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 42, Untere Natur- Bau/139/2016
schutzbehorde

3.1.14)  Stellungnahme Agenda 21, Arbeitskreis Gemeindeentwicklung Bau/140/2016

3.1.15)  Stellungnahme Burger 1 Bau/142/2016

3.1.16)  Stellungnahme Bauverwaltung Bau/203/2016

3.2) Satzungsbeschluss Bau/143/2016

4) Erganzung der gemeinsamen Stellungnahme durch die Bau/204/2016
NordAllianz zur Fortschreibung des Regionalplans Miinchen

5) Bekanntgaben

5.1) Traglufthalle

6) Anfragen

6.1) aus dem Gremium

6.1.1) Ausgabe von Hundekot-Tuten im Wertstoffhof

6.1.2) Neubau Tierheim und Reptilienauffangstation

6.1.3) Baugebiete Neufahrn-Stud und Neufahrn-Ost

6.1.4) Investitionen der DB in S-Bahn-Haltestellen

6.2)

aus dem Publikum (Birgerfragestunde)
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Bgm. Heilmeier eréffnete um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ordnungs-
mafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit der Sitzung des Gemeinderates fest.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom
06.06.2016 - offentlicher Teil

Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Gemeinderates vom
06.06.2016 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn b. Freising genehmigt die Niederschrift (6ffent-
licher Teil) zur Sitzung des Gemeinderates vom 06.06.2016.

Abstimmung: Ja 21 Nein 0

TOP 2 Ergebnis Markterkundung Breitbandausbau 2. Forderverfahren
Sachverhalt:

Herr Rabiger von dem Beratungsunternehmen Corwese GmbH zeigt in seinem Vortrag
folgende Punkte auf:

Ergebnisses der zweiten Markterkundung

Verhandlungsergebnis mit dem Netzbetreiber

Weitere Vorgehensweise zum flachendeckenden Breitbandausbau
Kostenschatzungen

Im 1. Férderverfahren werden die Schwerpunktorte Flrholzen, Giggenhausen, Schaiden-
hausen, Hetzenhausen, Massenhausen (Sud), Logistikpark Rémerweg und Mintraching
breitbandig erschlossen. Hier sind nach dem Ausbau flachendeckend mindestens 30 Mbit/s
im Download verflgbar.

Mit dem 2. Férderverfahren soll der Rest des Gemeindegebietes ebenfalls flachendeckend
mit mindestens 30 Mbit/s versorgt werden. Im Rahmen der Markterkundung meldete die
Telekom einen kostenlosen Eigenausbau (bis Ende 2017) mit bis zu 100 Mbit/s fur das Ge-
werbegebiet (im Westen von Neufahrn), Neufahrn und Teile von Mintraching. Damit kénnen
die Burger/innen, speziell in Neufahrn und Mintraching, auch hochbitratige Anschlisse bei
der Telekom buchen.

Gleichzeitig ergab die Markterkundung, dass grofiere Bereiche von Massenhausen nicht wie
angenommen mit 30 Mbit/s versorgt sind. Gesprache mit der Telekom ergaben, dass dies
offensichtlich auf eine unubliche Kabelftihrung zurlickzuflhren ist. Mit dem Netzbetreiber
wurden auch die Mdglichkeiten der weiteren ErschlieBungsmdglichkeiten besprochen und
die Zusendung digitaler Versorgungslisten vereinbart. Die ersten Listen enthielten jedoch
Auswertungsunstimmigkeiten und wurden erneut angefordert. In der Ortsmitte von Massen-
hausen sind derzeit 79 von 229 Adressen mit mindestens 30 Mbit/s versorgt. Im Juli 2016
genehmigte die EU vorlaufig ,Vectoring“ ab dem Hauptverteiler. Per Mail bestatigte die
Telekom am 12.07.2016 ebenfalls einen eigenwirtschaftlichen Ausbau unter Verwendung
von ,Vectoring® fir Massenhausen bis 2018.
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Ebenso ist die Erschliefung in folgenden Bereichen geplant: Rastanlage Firholzen,
Anwesen AuRere Firholzer StralRe, Neufahrner StralRe und Fischzucht ,An der Mauka®,
Moosmihle und der unbebaute Bereich im Gewerbepark ,Rémerweg*.

Der Gemeinderat wird im Hinblick auf die aufzuwendenden Kosten gebeten, eine Einzelfall-
entscheidung fir jeden genannten Bereich vorzunehmen.

Diskussionsverlauf:

Herr Rabiger von der Firma Corwese GmbH stellte das Ergebnis der Markterkundung vor
und berichtete Uber die Moglichkeiten im Rahmen des 2. Forderverfahrens sowie Uber die
Fordermittel und den damit verbundenen Eigenanteilen der Kommune. Die Prasentation liegt
dem Protokoll bei. Auf den Ubersichten zu erganzen ware die ,Rastanlage Fiirholzen, die in
den Folien noch nicht enthalten war.

Der Fordersatz betragt 70 % aller Kosten, der Eigenanteil der Kommune liegt bei 30 %.

Es konnten noch Fordergelder in Hohe von ca. € 393.000,- abgerufen werden. Fur die
Variante 1 errechnete Herr Rabiger eine Gesamtsumme von ca. € 420.000, falls das Gebiet
.Rastanlage Flrholzen* erganzt werden wirde. Der Eigenanteil der Kommune fir die dann
flachendeckende Versorgung des Gemeindegebietes mit mindestens 30 Mbit/s wiirde bei
ca. € 126.000,- liegen.

Bezug nehmend auf die Ubernahme der Kosten fiir die Hausanschliisse erkundigte sich
3. Bgm. Seidenberger nach der rechtlichen Zulassigkeit.

Herr Rabiger teilte mit, dass der Aufbau der Infrastruktur zur Daseinsvorsorge ausdricklich
erwinscht ware und insoweit rechtlich keine Bedenken bestinden.

Mangels Entgegenkommen der Autobahndirektion Stdbayern bei der Thematik ,Ober-
flachenentwasserung” wertete GR Pflligler den Anschluss der Rastanlage Firholzen als
kritisch. Zudem bezeichnete er es als Aufgabe der Kommune, den Bestand zu verbessern;
Versorgungsanschlisse von Neu- oder Erweiterungsbauten wirde in der Regel nicht von
offentlicher Hand finanziert werden.

Herr Rabiger betrachtete die Rastanlage Firholzen als einen Gewerbebetrieb, der tenden-
ziell und bevorzugt mit Glasfaser ausgestattet werden sollte. Er hatte bei seiner Markter-
kundung in Erfahrung gebracht, dass von der Autobahndirektion Stidbayern lediglich der
Parkplatz der Rastanlage mit einem WLAN-Netz versorgt werde.

GRin Auinger vertrat die Auffassung, dass auch LKW-Fahrer von der Daseinsvorsorge parti-
zipieren sollten.

GR Rubenthal sprach sich daflr aus, grundsatzlich allen Burgern die gleiche Versorgung
anzubieten. Er erinnerte daran, dass die Rastanlage Flrholzen urspriinglich bereits in der
Planung enthalten war und bat zu berucksichtigen, dass die Fordermittel nur den Kommunen
zur Verfugung stédnden. Bei einem Eigenausbau musste der Betreiber der Rastanlage

€ 40.000,- aufbringen.

GR Eschlwech versprach sich bei einer flachenweiten Versorgung in Bezug auf die An-
siedlung Gewerbetreibender einen Wettbewerbsvorteil / Standortvorteil gegenltber anderen
Kommunen und pladierte daflir, sich der Aufgabe zu stellen.
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GR Hauser erkundigte sich, warum einige unbebaute Flachen, z. B. die im Gewerbegebiet
Roémerweg berticksichtigt worden seien, die Neubaugebiete Neufahrn-Sid und Neufahrn-Ost
jedoch nicht.

Bgm. Heilmeier wies darauf hin, dass die Versorgung der Neubaugebiete in Neufahrn-Sid
und Neufahrn-Ost bereits gesichert ware.

Auf Anfrage von GR Meidinger sprach Herr Rabiger noch die Mdglichkeit einer Anbindung
Uber Funk an. Ein LTE-Netz unterliege starken Leistungsschwankungen (abhangig von der
Anzahl der mobilen Nutzer), ware nicht férderfahig und im Hinblick auf die Folgekosten lang-
fristig auch nicht interessant.

In Bezug auf den Strallenausbau in Hetzenhausen versicherte Herr Rabiger abschlief3end,
dass die Planung und damit das Konzept eines ,Leerrohr‘-Netzes zu Beginn der Bauarbeiten
zur Verfigung stehen wirde.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat stimmt dem Ausbau des Gebietes ,Rastanlage Firholzen* zu. Kostenanteil
der Gemeinde ca. € 12.000,-.

Abstimmung: Ja 13 Nein7
-1- GR nicht anwesend

Beschluss 2:

Der Gemeinderat stimmt dem Ausbau des Gebietes ,Anwesen AuRere Fiirholzer Strale“ zu.
Kostenanteil der Gemeinde ca. € 12.000,-.

Abstimmung: Ja 18 Nein 2
-1- GR nicht anwesend

Beschluss 3:

Der Gemeinderat stimmt dem Ausbau des Gebietes ,Neufahrner Straf’e und Fischzucht
An der Mauka“ zu. Kostenanteil der Gemeinde ca. € 33.000,-.

Abstimmung: Ja20 Nein0
-1- GR nicht anwesend

Beschluss 4:

Der Gemeinderat stimmt dem Ausbau des Gebietes ,Moosmuhle“ zu. Kostenanteil der
Gemeinde ca. € 40.000,-.

Abstimmung: Ja20 Nein0
-1- GR nicht anwesend

Beschluss 5:

Der Gemeinderat stimmt dem Ausbau des Gebietes ,unbebauter Bereich Gewerbepark
Rémerweg” zu. Kostenanteil der Gemeinde ca. € 34.000,-.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
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TOP 3 Bebauungsplan Nr. 117 "Ortsabrundung Neufahrn Siid"
TOP 3.1 Wirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen am 21.06.2010 und am 27.06.2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 117 ,Ortsabrundung Neufahrn Std“ beschlossen.

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ortsabrundung Neufahrn Siid* erfolgt im
Parallelverfahren.

Mit Beschluss vom 20.07.2015 hat der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss fiir den
Bebauungsplan Nr. 117 entschieden, die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Ziel der Bauleitplanung ist es, den sudlichen Ortsbereich von Neufahrn mit einer Wohn-
bebauung sinnvoll abzurunden. Aufgrund der Bedenken hinsichtlich einer baulichen Ent-
wicklung im Wasserschutzgebiet hat der Gemeinderat am 20.10.2014 beschlossen, diesen
Planungsansatz zu verwerfen. Das allgemeine Wohngebiet soll nur in reduzierter Form
aullerhalb der Schutzzone entstehen.

Die Bauverwaltung hat in der Zeit von Freitag, den 04.09.2015 bis Montag, den 05.10.2015
die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

TOP 3.1.1 Wirdigung der Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Brandschutz
Sachverhalt:

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 31.08.2015

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind fiir den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgeselzes
- grundsétzlich folgende aligemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchfihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) zu uberprifen
und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzuflhren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deaut-
schen Yeregins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331
und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem

Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur Brand-
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und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat

gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrummungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die DIN 14 080  Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstilicken" venyia-

sen.
Es muss insbesondere gewahrieistet sein, dass Gebaude ganz cder mit Teilen

in einem Abstand von hichstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen er-

reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. Wendehammer® auch far
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir Feusrwehreinsatze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfigen.

3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen (ber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewdhrieistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
uber das erforderliche Retiungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verflgt.
sSofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Gber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (notwandige
Treppen) erforderlich.

4, Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit

Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).
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Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fir die Bauleitplanung®, Fassung
2012/2013, herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staats-
ministarium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 32 -Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduBert und diese

AuRerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.
Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Hydrantennetz bzw. der Hydrantenplan ist im Rahmen der Erschlieungsplanung flr
das Baugebiet aufzustellen. Dies gilt auch fur die Ausgestaltung bzw. den Ausbau der Ver-
kehrsflachen. Die Schaffung ausreichender Rettungswege von héher liegenden Aufenthalts-
raumen bleibt der Hochbauplanung fir die einzelnen Vorhaben vorbehalten.

Grundsatzlich ist jedoch die Befahrbarkeit der StralRen mit Einsatz- und Rettungsfahrzeugen
im Geltungsbereich aufgrund der vorgesehenen Strallenbreiten und Kurvenradien ohne Ein-
schrankung maglich.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleiplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
-1- personlich beteiligt

TOP 3.1.2 Wiirdigung der Stellungnahme Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 15.09.2015

wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 27.08.2015.

Eine Erschliefung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkien. Diese sind in der Regel
ohne Beteiligung des Auftraggebers an den Erschliellungskosten nicht gegeben

Wenn Sie an einem Ausbau interessier sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des
Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Meubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
MNeubaugehieta KMU

Slidwestpark 18

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland de

=

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebieles lhrer Kostenanfrage bei

Mit freundlichen Griilten
Vodalone Kabel Deutschland GmbH
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Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise bzgl. der ErschlieBung des Gebietes werden dankend entgegen genommen.
Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird an den Spartengesprachen beteiligt.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0

-1- GR nicht anwesend
-1- GRpersonlich beteiligt

TOP 3.1.3 Wirdigung der Stellungnahme, Gemeinde Eching
Sachverhalt:

Stellungnahme der Gemeinde Eching vom 08.09.2015
wir badanken uns fir die Beteiligung im 0.g. Verfahren
Im Zusammenhang mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ortsabrundung Neu-
fahrn Sud®, hat die Gemeinde Eching bereits mit Schreiben vom 28.01.2013 massive Ein-
wande gegen die mangelnde Verkehrskonzeption vorgebracht,
Auf diese Stellungnahme vom 28.01.2013 sowie die Stellungnahme vom 12.03.2013 zum

oben genannten Bebauungsplan verweisen wir auch in diesem Verfahren.

Stellungnahme vom 12.03.2014 (entspricht der von der Gemeinde Eching falschlicherweise
verwiesenen Stellungnahme vom 12.03.2013)
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wir bedanken uns fiir die Beteiligung im o.g. Verfahren.

Im Zusammenhang mit der 18. Anderung des Flidchennutzungsplanes ,Ortsabrundung Neu-
fahrn Sud”, hat die Gemeinde Eching bereits mit Schreiben vom 28.01.2013 massive Ein-
winde gegen die mangelnde Verkehrskonzeption vorgebracht.

Auf diese Stellungnahme vom 28.01.2013 mussen wir auch in diesem Verfahren verweisen.
Der zu erwartende zusatzliche Verkehr von diesem Baugebiet wird sich Uberwiegend Rich-
tung Stden, auf die schlecht ausgebaute Gemeindeverbindungsstrae zwischen Neufahrn
und Eching und auf die sich ebenfalls in einem schlechten Zustand befindenden und sehr
stark belasteten Ortsdurchfahrten Dietersheims (Echinger Strafte, Hauptstrale), verlagern.

Es ist im Rahmen dieses Bauleitplanverfahren zwingend erforderlich ein Verkehrslenkungs-
konzept zu erstellen aus dem hervorgeht wie mit dem zu erwartenden erhéhten Ver-
kehrsaufkommen, Richtung B 11, Bereich Echinger Ortsteil Dietersheim, umgegangen wer-
den soll und welche Belastungen sich daraus ergeben.

Des Weiteren ist der Gemeinde Neufahrn bekannt, dass diese Gemeindeverbindungsstralle
keinen zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann bevor nicht ein Ausbau erfolgt. Diesen Ausbau
lehnt die Gemeinde Eching ab, da das Ziel der Gemeinde Eching eine Ortsumgehung von
Dietersheim ist. Hierzu sind sobald wie moéglich Gesprache mit der Gemeinde Neufahm und
dem Landkreis Freising zu fihren.

Auch ist in unseren Augen eine Aufstufung der derzeitigen Gemeindeverbindungsstralle zu
einer Kreisstrale erforderlich.

Wegen dieser offenen und noch nicht gelésten Fragen lehnt die Gemeinde Eching diesen
Bebauungsplan genauso ab, wie Sie dies bereits im Rahmen der 18. Flachennutzungsplan-
anderung getan hat. Die beiden Verfahren sind so lange auszusetzen bis fur die geschilder-
ten Verkehrsprobleme konstruktive und umsetzbare Losungen vorliegen.

Einen Abdruck dieses Schreibens erhilt das Landratsamt Freising, StralBenverkehrsbehorde.

Stellungnahme vom 28.01.2013

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 19.12.2012 zur Beteiligung an o. g. Verfahren.

Im Zuge der 18, Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ornsabrundung Neufahrn Sid"
wurde weder eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrit noch ein Verkehrslenkungskon-
zept erstellt. Dies ist aus Sicht der Gemeinde Eching nicht akzeptabel. Es ist zu prifen,
wie mit dem zu erwartenden erhéhtem Verkehrsaufkommen Richtung B 11, im Bereich
der Ortdurchfahrt Dietersheim, bis zur Vorlage aussagekriftiger Gutachten und abge-
stimmter Konzepte der kiinftigen Verkehrssituation, umgegangen werden soll.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren fordern wir deshalb:

- Eine umfassende Verkehrsuntersuchung zur Belastung der Dietersheimer und Neufahr-
ner Strale sowie zur Verkehrszunahme auf der B 11

- Ein interkommunal und mit den Stralenbaulastragern abgestimmtes Verkehrskonzept



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 22.08.2016 Seite 12

Die Gemeinde Eching lehnt aus den genannten Grinden die 18, Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Ortsabrundung Neufahrn Sid" solange ab, bis durch die Vorlage belast-

barer und aussagekraftiger Gutachten die zuklnftige Verkehrssituation dargelegt wird.

Die 18. Anderung des Fliachennutzungsplanes .Ortsabrundung Neufahm Sod" wird am
05.02.2013 im Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Eching behandelt.
Unsere Stellungnahme versteht sich somit vorbehaltlich der Zustmmung durch dieses

Gremium.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Erschlieung tber die Dietersheimer Strafl’e bestehen Anschlisse sowohl im
Norden an die Staatstralle ST 2053 und die BAB 92 als auch nach Siden an die B 11 Rich-
tung Garching und Miinchen. Ebenso liegt beziiglich des Offentlichen Personennahverkehrs
der Geltungsbereich in fulRlaufiger Entfernung zur Bushaltestelle ,Lise-Meitner-Strale” der
Linie 690, die zwischen dem S-Bahnhof Eching / S-Bahnhof Neufahrn und dem U-Bahnhof
Garching-Forschungszentrum verkehrt. Bei der Entwicklung der Planung haben die Ergeb-
nisse des Verkehrsgutachtens vom Januar 2008 des Bliros Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak
(Mdnchen) zur Verkehrsuntersuchung Neufahrn ,Verbindung nach Dietersheim Sud-Umfah-
rung Neufahrn® Berlcksichtigung gefunden. Dabei folgt die innerhalb des Neubaugebietes
geplante S-férmige ErschlieRung der Beschlusslage des Gemeinderates auf eine Stidwest-
Umfahrung des Gemeindegebietes zu verzichten, um nicht noch zusatzliche Belastungen als
Ausweichverkehr im Falle von Behinderungen auf der BAB 9 und der BAB 96 in Richtung

B 11 im Suden und damit auf der Gemeindeverbindungsstralie nach Dietersheim zu er-
zeugen.

Im geanderten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nach derzeitigem Stand der
Bebauungsplanung 24 Gartenhofhduser, 9 Reihenhauser, 6 Einfamilienhduser und 6 Drei-
spanner errichtet. Dazu kénnen ca. 48 Wohnungen in den Geschosswohnungsbauten reali-
siert werden. Es werden somit im Gebiet der Flachennutzungsplananderung ca. 105 Wohn-
einheiten entstehen.

Rechnet man pro Wohneinheit mit zwei Fahrzeugen, so 16st das Gebiet den Fahrverkehr von
210 Fahrzeugen aus. Hiervon wird der Grofteil der Fahrbewegungen nach Neufahrn herein-
fuhren und nur ein untergeordneter Teil nach Dietersheim fahren. Die Verkehrsuntersuchung
der Gemeinde Neufahrn aus dem Jahr 2007 stellt auf der Gemeindeverbindungsstralle zwi-
schen Neufahrn und Dietersheim eine Verkehrsbelastung von 3.100 Fahrzeugen pro Tag
fest. Durch die sehr geringe Anzahl der hinzukommenden Fahrzeuge im Verhaltnis zur vor-
handenen Verkehrsbelastung erscheint die Forderung nach einer eingehenden Verkehrs-
untersuchung sowie eines Verkehrslenkungskonzeptes nicht nachvollziehbar und nicht ge-
rechtfertigt. Die in der Stellungnahme geforderten Parameter werden daher im Rahmen der
Bauleitplanung nicht wie gewlnscht vertieft. Es wird jedoch in die Begrindung eine Zusam-
menfassung hinsichtlich der zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Begrtin-
dung wird hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen redaktionell erganzt.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
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-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt

TOP 3.1.4 Wiirdigung der Stellungnahme Bayernwerk AG

Sachverhalt:

Stellungnahme der Bayernwerk AG vom 31.08.2015

(erne nehmen wir zu oben genanntem Bauleitplanverfahren im Folgenden
Stellung.

Im Entwurf der ,Begriindung™ hitten wir unter Punkt 7 unsere Firmierung in
Bayernwerk AG #u Sndern.

Dhes Weiteren bitten wir im Entwurf | Festsetzungen und Hinweise durch
Text™ im Punki 5.1 den Begriff unterirdische Gasleitungen um Stromleitun-
gen 7 erganzen.

Im Ubrigen verweisen wir auf unserer Stellungnahme vom 3.03.2014.

Wir bedanken uns fiir die Beteilipung am Verfahren und stehen Thnen fiir
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Stellungnahme vom 03.03.2014

in dem von Thnen iiberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrich-
tungen der Bayvernwerk AG,

Im iiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk AG
oder es sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Ver-
sorgungsnetzes und notwendiger Umlegungen, sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbautriiger und anderer Versorgungstriger ist es notwendig, dass
der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich frith-
zeitlg (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schrifilich
mitgeteilt wird.

Aus der Planbeschreibung 1st zu entnehmen, dass es sich um ein reines
Wohngebiet handelt. Dieses kann bei haushaltsiiblicher Elektrifizierung
durch Ortsnetzkabel aus unserer benachbarten Trafostation "THO14690
Bauhof." versorgt werden. Auch die Baustromversorgung erfolgt aus dieser
Trafostation.

Zur elektrischen Versorgung sind somit lediglich Niederspannungskabel als
Wetz- bew. Hausanschluss zu verlegen und mehrere Kabelverteiler zu stel-
len.

Fiir die Verlegung unserer Kabel und das Aufstellen von Kabelverteilern
milssen in den Strallen und Gehwegen entsprechende Zonen bereitgestellt
werden. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrafien
soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden
kéinnen.
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Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitun-
gen von Bepflanzung freizuhalien sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmbglichkeit eingeschriinkt werden. Biume und tiefwurzelnde
Strfiucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse pepflanzt werden.

Fiir eventuelle Riickfragen steht Thnen das Netzcenter UnterschleiBheim
gerne zur Verfiipung.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die erbetenen Anderungen und Erganzungen in der Begriindung sowie in den Hinweisen
durch Text werden vorgenommen. Dartber hinaus werden die gegebenen Anmerkungen bei
der Ausfuhrungplanung berucksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die entspre-
chenden redaktionellen Anderungen und Erganzungen werden eingearbeitet.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt

TOP Wiirdigung der Stellungnahme, Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
3.1.5 Forsten Erding
Sachverhalt:

Stellungnahme Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding vom 25.09.2015

um den Nachteil einer kiinftigen Beschattung durch Biume im Griinstreifen auszugleichen, ist ein
Mindestabstand von 4 Metern zu den angrenzenden landwirtschafilichen Flichen einzuhalten.

Aus waldrechtlicher und forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwiénde gegen den Bebauungsplan.
Hinsichtlich der vorgesehenen Ausgleichsmalinahme im Rahmen des Pflegekonzepts in der , Diet-
ersheimer Brenne* wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34
des Bundesnaturschuizgesetzies eine FFH-Vertriiglichkeitsabschitzung durchgefiihrt werden muss,

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Weder auf der westlichen noch auf der stdlichen Ortsrandeingrinung wurden Baume mit
einem naheren Standort als 4 m zur Ackerflache festgesetzt. Der Abstand von Baumpflan-
zungen zu Ackerflachen gem. Art. 48 des Bayrischen Ausfiihrungsgesetzes zum BGB und
anderer Gesetze (AGBGB) wird eingehalten.
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Des Weiteren hat eine Ruckfrage bzgl. der Durchfiihrung einer Vertraglichkeitsabschatzung
bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Landratsamtes Freising ergeben, dass die geplan-
ten Ausgleichsmalinahmen den gebietsbezogenen Erhaltungszielen des FFH-Gebietes
Isarauen entsprechen und u. a. aus den Vorgaben des Managementplans Isarauen ent-
wickelt sind. Eine Vertraglichkeitsabschatzung ist daher nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt

TOP 3.1.6 Wiirdigung der Stellungnahme Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Verkehr
Sachverhalt:

Stellungnahme Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Verkehr vom 05.10.2015

Vorbemerkung

Der AK Verkehr der Agenda 21 in Neufahrn beschaftigt sich u.a. mit der Verkehrssicherheit
in Neufahrn. Diese kann vor allem fUr die nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer mit
attraktiven strallenunabhdngigen Wegen, durch Reduzierung von Geschwindigkeiten und
durch Angleichen der parallel gefahrenen Geschwindigkeiten verbessert werden.

Vor diesem Hintergrund nehmen wir Stellung zum vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans 117 ,Ortsabrundung Neufahrn Sod".

1. Netzgestaltung Geh- und Radwege

Das Baugebiet ist fir KFZ nur von Siiden erschlossen. Die Durchlissigkeit fir FuRgénger
und Radfahrer in Ost-West-Richtung (derzeit nur nach Osten zur Dietersheimerstralie)
und fir Futganger nach Morden zu Thomahof und der Poccistrale ist dagegen in hohem
MalRe gegeben. Es sind Fulwege zum Wirtschaftsweg Richtung Wasserweg angedeutet.
Die stralenunabhangige Wegflhrung fur FuBganger und Radfahrer ist positiv zu
bewerten.

Der Geh- und Radweg in Ost-West-Richtung ist teilweise als EigentUmerweg
gekennzeichnet. Wir regen an, Wege mit fulllaufiger Durchlsssigkeit als 6ffentliche
Verkehrsflache festzusetzen da so dauverhaft fur verninftigen Unterhalt und damit fiar
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eine gute Qualitat und Akzeptanz des straenunabhangigen Netzes gesorgt ist.

Wir regen dariiber hinaus an, zu untersuchen, ob Wege dieser Art z B. im Rahmen
eines ortsumfassenden Beleuchtungskonzeptes eine besondere Gestaltung erfahren
konnten.

2. Ortseingang

In vorherigen Planungen wurde eine veranderte Strallenfuhrung der Dietersheimerstrale
am Ortseingang vorgeschlagen, um die Geschwindigkeiten von aus Siden kommenden
KFZ am Ortseingang zu reduzieren. Die Dietersheimerstralle wurde dazu im Bereich des
Abzweigs der Wilhelm-Réntgen-Stralte doppelt verschwenkt.

Wir bitten, die Idee, den Ubergang von der Landstrale in die Ortschaft so zu gestalten,
dal} intuitiv langsamer gefahren wirde wieder aufzugreifen. Denkbar sind auch andere
Lésungen wie z B. die Aufweitung der Stralle mit Anlage einer mittigen Schutzinsel.

Der Weg im Grinstreifen ist bisher nur angedeutet. Bei der weiteren Planung kéinnte er
direkt an die Wilhelm-Rantgen-Strale angebunden werden.

3. Kreuzungen Wirtschaftsweg zum Wasserwerk

Der Weaq ist fur Radfahrer. die Richtung Siiden fahren {und den Umweg in Kanf nehmean
wollen) als sichere Alternative zur Stralle nach Dietersheim von Bedeutung. Dies betrifft
Pendler (Richtung Garching Forschungsgelande/ U-Bahn) sowie Freizeitverkehr.

Die Kreuzung dieses Weges mit der Planstrale A, der Weq als Verlangerung der
Planstralie C bzw. D und die Kreuzung mit dem Weg im Ortsrandgriin kénnten fiir ziigiges
Radfahren optimiert werden.

4. Stellplatze, Garagen, Parkplitze

Zwischen senkrechten Stellplatzen und Garagen und den Verkehrsflichen bleibt
gegenlber der urspringlichen Planung jeweils ein 2m breiter Streifen frei. So ergibt sich
(neben dem ansprechenderen Straenbild) eine bessere Sicht beim Ein- und Ausparken.
Im Bereich von Kreuzungen, v.a. an der Planstralle A im Siden ware ein gréferer
Pufferraum angemessen,

Im Planungsgebiet finden sich relativ wenig Besucherparkplatze.

Die Kreuzungen am Ortseingang, der Stratenrand und die Ubergange zum
Griinstreifen und sollten méglichst so ausgefiihrt werden, dal wildes Parken im
Béraich der Einmundungén nicht mogheh ist.

Geparkte Fahrzeuge in Kreuzungen sind v.a. fur Kinder problematisch, da sie von
Anderen schlecht gesehen werden und sie oft zusétzlich gendtigt werden selbst
Regein 2u verlatzan.

5. OPNV

Der Zugang aus dem Wohngebiet zur Bushaltestelle Lize-Meitner-Stralte iber den Geh-
und Radweg zwischen Wasserzweckverband und Hotel ist ideal.
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6. Verkehrsberuhigte Bereiche als FahrradstraRen

Im Planungsgebiet werden nur aligemeine Wohngebiete erschlossen. Mit Durchgangs-
oder Ausweichverkehr ist nicht zu rechnen. Hs. fir die Planstralle D regen wir an, zu
untersuchen ob diese als ,Fahrradstralle” mit Zusatz Anlieger frei* nach StVQ 2013
beschildert werden kiinnte. Dies erlaubt den Anliegern sowohl auf dem Fahrrad als auch
im PKW ein gleichberechtigtes zlgigeres Fahren als es in ,verkehrsberuhigten Bereichen®
erlaubt ware.

Die strallenbegleitenden Wege waren demnach Fulwege.

Hintergrund: Erfahrungsgema sind ,Spielstrafien” meist mehr rechtsfreie denn
verkehrsberuhigte Bereiche. Die Regeln (Schrittgeschwindigkeit, Riicksicht, ...) werden
weder eingehalten noch wird der Versuch unternommen sie durchzusetzen.

Ausblick

Die Planung geht daven aus, da mit dem Bebauungsplan 117 gegen Siiden der
endgliltige Ortsrand von Neufahrn gestaltet wird. Der Grinstreifen konnte in kiinftigen
Planungen weitergefuhrt werden und Teilstick eines Naherholungsgiirtels rund um
Neufahrn mit Blick in die Landschaft werden. Der Geh- und Radweg wire dann Teil eines
Rings mit Verbindungen in den Ort hinein und in die Ebene hinaus.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1. Netzgestaltung Geh- und Radwege

Die angesprochene Verkehrsflache ist planungsrechtlich als 6ffentliche Verkehrsflache be-
reits festgesetzt, verbleibt jedoch im Eigentum des kunftigen Grundstlcksbesitzers des

WA 5, da der Geh- und Radweg mit der Tiefgarage fiir das Baugebiet unterbaut ist. Uber die
Pflege und Verkehrssicherung des Geh- und Radwegs ist ggf. eine Vereinbarung zu schlie-
Ren.

Bezuglich der Ausgestaltung und Beleuchtung der Geh- und Radwege ist mitzuteilen, dass
dies Aufgabe der ErschlieBungsplanung ist und im Bebauungsplan nicht geregelt werden
kann.

2. Ortseingang

Sollte der Geh- und Radweg und dessen Verlangerung in den Wilhelm-Rdntgen-Weg eine
hohe Akzeptanz und Frequenz aufweisen, ware der Einbau einer Querungshilfe in die
Dietersheimer Stral’e mit geschwindigkeitsreduzierendem Effekt durchaus Uberlegenswert.
Bezuglich der bereits bei friheren Planungen vorhandene Verschwenkung der Dietersheimer
StralRe ist mitzuteilen, dass von Seiten des Landratsamts Freising von einem solchen
Stralienschwenk im slidlichen Ortseingang abgeraten wird. Stattdessen wird bei fortschrei-
tender Bebauung ein mégliches ,Vorziehen® der Ortstafel empfohlen.

3. Kreuzungen Wirtschaftsweg zum Wasserwerk

Die genaue Trassenflhrung der bisher nur als Hinweis oder Vorschlag dargestellten Geh-
und Radwege am sudlichen Ortsrand bleibt der StralRen- bzw. ErschlieBungsplanung vorbe-
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halten. Der Bebauungsplan trifft hierzu ganz bewusst keine verbindlichen Aussagen, um fur
die konkreten Planungen gewisse Gestaltungsspielraume zu erhalten.

4. Stellplatze, Garagen, Parkplatze

Durch die VergréRerung der Stauraume vor den Garagen sind die Sichtverhaltnisse verbes-
sert worden. Im Bereich der Gebietszufahrten von der Planstra’e A kann zusatzlich zur Ge-
staltung der verkehrsberuhigten Anliegerstrallen durch die Gestaltung der Zufahrten von der
PlanstralRe A (z. B. mittels Einengungen) eine weitere Reduzierung der Verkehrsgeschwin-
digkeit und damit der Erhéhung der Sicherheit erzielt werden. Die Details hierzu werden in
der anschlieBenden Strallenplanung geregelt.

Durch den neu angelegten Staustreifen zwischen Stralienflache und Gebaude wird den Be-
wohnern eine zusatzliche Moglichkeit geboten, diesen ihren Besuchern als Kurzparkzone
anzubieten. Die Zahl neutraler Besucherstellplatze wurde gegenuber den bisherigen Planun-
gen durch die Anlage der Langsparkplatze auf der Nordseite der Planstral’e A sogar erhoht.

Far die Abwehr von ,Wildparkern® im Bereich von Grunflachen oder dergl. gibt es im Be-
bauungsplan keine Rechtsgrundlage. Entsprechende Gestaltungsdetails (u. a. Einbau von
Pollern) bleiben der Strallenplanung vorbehalten.

5. OPNV

Die Zustimmung zur Planung wird begruft.

6. Verkehrsberuhigte Bereiche als Fahrradstral3en

Verkehrsrechtliche Anordnungen kénnen mangels Rechtsgrundlage nicht Gegenstand der
Bauleitplanung sein. Die Festsetzung verkehrsberuhigter Anliegerstrallen hat gerade die
Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeiten im Blick, um die Aufenthaltsqualitat der Stralle
als Bewegungsraum fur FuRganger und Kinder zu steigern. Entsprechende stra3enrechtliche
Anordnungen kénnen auf Wunsch spater vom zustandigen gemeindlichen Gremium getrof-
fen werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0

-1- GR nicht anwesend

-1- GR persodnlich beteiligt

TOP 3.1.7 Wirdigung der Stellungnahme IHK Miinchen und Oberbayern

Sachverhalt:

Stellungnahme der IHK Munchen und Oberbayern vom 05.10.2015
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es zu begrifien und zu befiirworten, dass mit diesem Planvorhaben der Nachfra-
ge nach Wohnbauflachen Rechnung getragen wird und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnhausern geschaffen werden. Mit
dem hier dargelegten Planvorhaben zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebiets (WA) nach § 4 BauNVO besteht Einverstandnis.

Wir machen lediglich darauf afmerksam, dass das in der Begriindung angefihrte
LEP 2006 nicht mehr glltig ist. Seit 2012 gilt ein neues Landesentwicklungs-
programm,

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht varzubringen.
Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung ist der neue Landesentwicklungsplan 2013 zu bertcksichtigen und
Neufahrn b. Freising / Eching als ausgewiesenes Mittelzentrum zu zitieren.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Der Hinweis
wird berlicksichtigt und die Begriindung wird entsprechend redaktionell geandert.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0

-1- GR nicht anwesend
-1- GR persodnlich beteiligt

TOP 3.1.8 Wiirdigung der Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Sachverhalt:

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 06.10.2015

Lage der siidlichen ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A) im Wasserschutzgebiet:

- Die ErschlieRBungsstraBe im Wasserschutzgebiet ist gemal den Vorgaben der
+Richtlinien fiir bautechnische MaRnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten
(RiStWag)*, in der Jjeweils geltenden Fassung, zu planen und zu bauen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der bereits bestehende textliche Hinweis (Ziff. 2.5) wird entsprechend erganzt.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Der Hinweis
wird berlcksichtigt und entsprechend redaktionell erganzt.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt

TOP 3.1.9 Wirdigung der Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 41, Altlasten
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 41, Altlasten vom 04.09.2015

Siehe Stellungnahme fiir Bebauungsplan Nr. 117 "Ortsabrundung Neufahrn Siid"

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 117 (durchgefuhrt im Parallelverfahren) vom
04.09.2015

Es erfolgt keine weitere Stellungnahme. denn der Grund fiir die Wiederholung der Auslegung ist die
Gebietsverkleinerung ( Herausnahme von Fldchen ) des Bebauungsplanes. Es wird auf die Stellungnahme vom
13.09.2011 verwiesen.

Stellungnahme vom 13.09.2011

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Freising eingetragene Fldachen sind nicht betroften.

In den Hinweisen ( III.3) wurde bereits auf mégliche Verunreinigungen hingewiesen, die nie vollig
ausgeschlossen werden konnen. In solchen Fillen ist dafiir Sorge zu tragen, dass das Landratsamt
Freising Abteilung 4 / Umweltschutz unverziiglich informiert wird.

Aus dem Protokoll des Scoping-Termins am 03.08.2011 ist zu entnehmen, dass im Bereich des

Hotels (im Osten und auferhalb des Bebauungsplanes) Bodenverunreinigungen / Altlasten

festzustellen waren.

Die Gemeinde Neufahrn sollte hier nochmals historisch recherchieren, ob Gefahr besteht, dass die beim
Hotelbau festgestellten verunreinigungen tiber das Hotelgrundstiick hinausgehen und in die angrenzenden
Ackerflachen hineinreichen. Falls hier ein Verdacht besteht, ist eine orientierende Untersuchung ( z.B.
Baggerschiirfe ) anzuraten.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach nochmaligen Recherchen sind bei den in der Gemeindeverwaltung bekannten Ver-
dachtsflachen keine Verunreinigungen auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
gefunden worden. Eine orientierende Untersuchung ist somit weiterhin nicht notwendig.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt
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TOP 3.1.10 Wiirdigung der Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 12, Tiefbau

Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 12, Tiefbau vom 07.09.2015

Die in der Stellungnabme vom |1.03.14 aufgefiihrten Punkte sollten weiterhin Bestand haben:

- Mi1 Beschluss Nr, 13711 vom 12.04.2011 des Ausschusses fur Landkreisentwicklung und Infrastruktur wurde
grundsdtzlich die Aufstufung der Gememdeverbindun gsstrafle Neufahen Digtersheim rur Kreisstralle
befiirwortet und der Aushbanzustand beschrieben (siche Anlaga).

- Im Falle der Aufstufung der Dietersheimer Strafe mur KreigsstraBle it in die Umstafungsvereinbarumg der
fachgerechic Ausbau gem. den jeweils giilti gen Bestimmungen der Ortsdurchfahrtzrichtlinien haw, der Richi-
linien fiir die Anlage von LandstraBen von der Gemeinde in Absprache mit demn Tiefbauamt des
Landratsamtes Freising durchzrufiihren (Linienfithrung, Stralen- und Bankettbreite, Granderwerb usw, )

- Die Stellungnahmen des Tisfbavanites vom 07.09.11 bzw, 17.09,13 sind weiterhin zu beriicksichtigen

- Beim derzeit peplanten Ausbau ohne Abstimmung ist die Dietersheimer Strafic im Falle der E_'|113['.r£'u|1g
in Linjenfithrung wnd Awfbau entsprechend den Vorgaben fiir Kreisstrafien (5.0.) von der Gemeinde umzubasen

- e Pilanzung der B ume muss ausserhalb der Omsdurchfahrsgrenze im Abstand von mindestens 7,50 m vom
dussersten Fahrbahorand erfolgen. Sollte diecer Mindestabstand unterschritten werden, ist die Ermichtung von
Schutzeinnichtungen mwingend erforderlich )

Im Falle der Aufstufung ist mit der Gemeinde fir dic Zufahrt zum Baugebiet “Ortsabrundung Meofahrn Sod"

eine Kreuzungsversinbarung abeuschhieflen bzw. die Zufahrt zur Dictersheimer Strafle in Abstimmung mit

dem Tiefbauanmt auszubilden,

Es ist mit dem Tiefbauamt cin Abstimmungstermin im Bezug auf die Dietersheimer StraBe zu vereinbaren

Stellungnahme vom 11.03.2014

- Mit Beschluss Mr. 13/11 vom 12.04.2011 des Ausschusses fir Landireisentwicklung und Infrastrukotur wurde
grundshizlich die Aufsrufung der Gemeindeverbindungsstraie Neufahrn Dietersheim zur Kreisstrabe
beflirwortet und der Ausbaurustand beschricben (siehe Anlage),

- Im Falle der Aufstufung der Dictersheimer Stralle zur Kreisstrale ist in die Umsmifungsvereinbarung der
fachgerechte Ausbau gem. den jeweils glitigen Bestimmungen der Onsdurchfahrisrichtlinien bzw. der Richt-
linien fiir die Anlage von Landstrallen (RAL) von der Gemeinde in Absprache mit dem Tiefbauamt des
Landratsamtes Freising durchzufithren (Linienfifirung, StraBen- und Bankettbreite, Grunderwerb usw.)

= Die Stellungnahmen des Tiefbauamtes vom 07.09.11 bzw. 17.09.13 sind weiterhin zu bericksichtigen

- Beim derzeit geplanten Ausbau chne Abstimmung ist die Dietersheimer Strafle im Falle der Umstufung
in Linienflihrung und Aufbau entsprechend den Vorgaben filr Kreisstrafien (s.0.) von der Gemeinde umzubauen,

- Die Pilanzung der Bbume muss susserhalb der Onsdurchfahrisgrenze im Abstand ven mindestens 7,50 m vom
dussersten Fahrbahnrand erfolgen. Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, ist die Errichtung von
Schutzeinrichtungen zwingend erforderlich,

Im Falle der Aufstufung ist mit der Gemeinde fiir die Zufahrt zum Baugebiet "Ortsabrundung Neufahm Stid”

eine Kreuzungsvereinbarung abzuschlieBen bzw. die Zufahrt zur Dietersheimer StraBe in Abstimmung mit

dem Tiefbauamt auszubilden.

Es ist mit dem Tiefbasamt ein Abstimmungstermin im Bezug auf die Distersheimer Stralle zu vereinbaren.

Stellungnahme vom 17.09.2013

-die im o.g. B-Plan im Zuge der Dietersheimerstrafie am stdlichen Ortseingang von Neufahrn vorgesehenen
"Verschwenkung" kann ich aus Sicht der StraRenverkehrsbehérde nicht empfehlen. M.E. reicht zur
Geschwindigkeitsreduzierung bej fortschreitender Bebauung am Ortselngang das Vorziehen der Ortstafel
(Zeichen 310 StVO) aus. Der Straenveriauf aus Richtung Dietersheim kommend ist gerade, und die gelb
Ortstafel somit rechtzeitig fur die Verkehrstelinehmer erkennbar. Sollte ein Fahrzeug wegen :
witterungsbedingter, schlechter StraRenverhélitnisse eder einer aufgrund der Straentrassierung plotziich
erfoderlichen Richtungsénderung ins Schieuderun kommen, stellen die Baume rechts und links der Strale ein
zusétzliches Gefahrtenpotential dar. _

Auch bei gerader StraRenflihrung rate ich im Bereich des Ortseinganges von der Neupflanzung ven
B&umen am Strallenrand dringend ab.
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Stellungnahme vom 07.09.2011

Im Hinblick auf eine magliche Auwfztofung der GV Sweale ' Dictersheimer Strale” zu einer Kreisstrafe wird
-:!|'i::!'_r|:-.|M -.'|||||I':_'-|::.':. diesen betrnflenen Stmienbercich nach Standards fiir Krersstralien zu |'-';;;|'_;_'|:_ inshesondere die
Linsenfihrung,

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der neuen Planung wurde auf eine Stral3enverschwenkung verzichtet. Ebenso wurde kei-
ne Neupflanzung von Baumen am Stral’enrand (also weniger Abstand als 7,5 m) festgesetzt.

Bzgl. des Ausbaustandards der aufgestuften Dietersheimer Stralde ist vom Strallenplaner zu
prufen, ob die bestehenden bzw. festgesetzten Profile der Strale den Anspriichen einer zu-
kiinftigen Kreisstrale entsprechen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt
TOP 3.1.11 Wirdigung der Stellungnahme Landratsamt Freising, Ortsplanung
Sachverhalt:
Stellungnahme Landratsamt Freising, Ortsplanung vom 15.09.2015
Grundsaizlich wird die Reduzicrung des Baugebiets hinsichtlich der Lage im Wasserschutzeebiet begrilfit.
Im Planteil sind bei der Festlegung der Wandhihen zweimal WA 3 und WA 4 penannt, eine Festlegung fir WA 5
fehlt bzw. ist offensichtlich falsch bezeichnet
Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Fehlen der Wandhdhenfestsetzung fir das WA 5 ist aufgefallen und wurde dem Planer
per Mail vom 01.09.2015 mitgeteilt. Der Plan wurde daraufhin entsprechend korrigiert.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
-1- GR Pflugler personlich beteiligt
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TOP 3.1.12 Wirdigung der Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 43, Bauleit-
planung

Sachverhalt:
Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 43, Bauleitplanung vom 28.09.2015

auf die Hinweise in der Stellungnahme der Stradenverkehrshehirde ( 5G 33) vam 24,03 2014 wird entsprechend
Verwissen,

Stellungnahme vom 24.03.2014

Meine in Anlage beigfilgte Stellungnahme (e-mail vom 17.09.2013) zur Verkehrsfihrung am Ortseingang ist
weiterhin zu berficksichtigen.

Auch die in der Stellungnahme der Tiefoauversaltung (SG 12) vom 11.03.2014 zu diesem B-Planverfahren
geforderten Malnahmen, die im Zusammenhang mit einer méglichen Aufsrufung zur KreisstraBe stehen, sind zu
beachten,

Letzlich sollten zuch die Einwendungen der Gemeinde Eching { vgl. TOB-Schreiben der Gde. Eching an die Gde.
Wenfahm vom 12.03.2014), die ein qualifiziertes Verkehrslenkungskonzept mit siner Belastungsprognose baw,
mogliche Vermeidungsstrategien fir eine zusttzliche Verkehrsbelastung im Ortstell Dictersheim beinhaltet,
Beachtu ng finden,

Stellungnahme vom 17.09.2013

die im o0.g. B-Plan im Zuge der Dietersheimerstrale am stdlichen Ortseingang von Neufahrn vorgesehenen
"Verschwenkung" kann ich aus Sicht der StraRenverkehrsbehorde nicht empfehlen. M.E. reicht zur
Geschwindigkeitsreduzierung bei fortschreitender Bebauung am Ortseingang-das Vorziehen der Ortstafel
(Zeichen 310 StVO) aus. Der Stralienveriauf aus Richtung Dietersheim kommend ist gerade, und die gelbe
Ortstafel somit rechtzeltig far die Verkehrstellnehmer erkennbar. Sollte ein Fahrzeug wegen
witterungsbedingter, schlechter Stralenverhélitnisse oder einer aufgrund der StralBentrassierung plétziich
erfoderlichen Richtungsénderung ins Schleuderun kommen, stellen die Baume rechts und links der Straf3e ein
zusétzliches Gefahrtenpotential dar. ‘

Auch bei gerader StraRenfGhrung rate ich im Bereich des Ortseinganges von der Neupflanzung von

Baumen am StralRenrand dringend ab.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der neuen Planung wurde auf eine StralRenverschwenkung verzichtet. Ebenso wurde
keine Neupflanzung von Badumen am StraRenrand (also mit weniger Abstand als 7,5 m)
festgesetzt.

Bzgl. des Ausbaustandards der aufgestuften Dietersheimer Stralde ist vom Stralenplaner
zu prufen, ob die bestehenden bzw. festgesetzten Profile der Stral’e den Anspriichen einer
zukunftigen Kreisstralle entsprechen.

Weitere Hinweise finden bei entsprechender Planung Beachtung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
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-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt

TOP 3.1.13 Wirdigung der Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 42, Untere

Naturschutzbehorde

Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising, SG 42, Untere Naturschutzbehérde vom 16.09.2015

L.
2

4.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sind zu unterlassen.

Bei der Neuanlage der 6ffentlichen Feldwege handelt es sich um einen Eingriff in
Natur und Landschaft. Die Wege wurden in Uberbreite (ca. 6m) hergestellt.

Die im Umweltbericht vorgeschlagenen Maflnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Beemtriachtigungen von Natur und Landschaft sind zu
unverbindlich und im Satzungstext nicht ausreichend gewiirdigt.

Die geplanten Ausgleichsflichen sind dauerhaft zu ptlegen und rechtlich zu sichern.

zu 1. Alle in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vorgesehenen

vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaBnahmen) und die Vermeidungs-

und MinimierungsmalBnahmen sind von der Gemeinde Neufahrn zu veranlassen,

insbesondere die Vermeidung von Vogelschlag durch Verwendung

vogelschlagsicherer Fenster und die Baufeldfreimachung aulierhalb der
Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten (Mitte Miirz-Ende Juli).

Zu den CEF-Malnahmen i1st ein Betriebskonzept zur Anlage und der Art der

Bewirtschaftung der geplanten Lerchenfenster der UNB vorzulegen. Im

Rahmen des Monitoring (Erfolgskontrolle = 6kologische Funktionsfihigkeit) ist
der UNB jahrlich ein Bericht vorzulegen. Ein Exemplar des stadtebaulichen
Vertrages der Bewirtschaftungsvereinbarungen ist der UNB zuzuleiten.

Die CEF-Maflnahmen miissen vor Beginn des Eingriffs ihre geplante

okologische Funktion erfiillen.

7zu 2. Die Flachenversiegelung (Faktor: 0.8 = 80 %) durch den Neubau der Feldwege

1st in einer Flichenbilanz im Rahmen des Bebauungsplans auszugleichen bzw.
nachzuweisen.

zu 3. Alle MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind als Festsetzungen in

die

Satzung aufzunehmen, insbesondere:

- Bau von Geh- und Radwegen mit wasserdurchlidssigen Beldgen

- Verpflichtung zur Erstellung emes FFPlans

- Sockellose Ziune (Ergianzung bei Punkt I1.3 der Satzung)

- Pflanzgebote fiir private Griinflichen (wie soll eine hochwertige Durchgriinung
des Baugebiets ohne Pflanzgebot auf privaten Grinflichen sichergestellt
werden?)

- Beleuchtungsanlagen (V4: Punkt 4.1 des Umweltbericht)

- Vermeidung von Vogelschlag (V6)
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zu4. Fur die Ausgleichsflachen und die Flachen fiir die CEF-MaBnahmen, die nicht

im Eigentum der Gemeinde Neufahrn sind, ist im Grundbuch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayvern oder der Gemeinde
Neufahm einzutragen.

Eine dingliche Sicherung, die eine Handlungs- und Unterlassungsverpflichtung
beinhaltet. ist notwendig und miisste als beschriankte personliche Dienstbarkeit
gemdl § 1090 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) erfolgen. Der iiberarbeitete
Leitfaden , Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ beinhaltet auf S. 40 einen
Formulierungsvorschlag.

Das den Pflegemalnahmen der Ausgleichsfliche zugrundeliegende
Gesamtkonzept 1st der Unteren Naturschutzbehorde zur Verfiigung zu stellen.
Die abzubuchende Ausgleichstlache ist im Plan- und im Textteil in einer
Flachenbilanz nachzuweisen bzw. darzustellen.

Das Formblatt zur Meldung von Ausgleichsflichen ist von der planenden
Gemeinde unverziiglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
auszufiillen und zusammen mit dem Lageplan M= 1: 5000 an das L{U,
Dienststelle Hof, weiterzuleiten (per Post oder E-Mail).

Auf der Internetseite

http:/www.lfu.bavern.de/natur/oekoflaechenkataster/index.htm

finden Sie:
-den neuen Elektronischer Meldebogen fiir A/E-Flichen,
-ein Muster fiir einen ArcView-Shapefile zur Digitalisierung der Teilfldchen z B.
in FIS-Natur.

Das Landratsamt Freising, UNB, Frau Schemmer (Tel. 08161/600419, Mail:
gabriele.schemmer(@kreis-fs.de) erhalt eine Kopie von Meldebogen und
Lageplan.

1. Grundsitzlich sollte bei allen Pflanzungen und Ansaaten. auch bei den Rasenfliachen
im StraBenbegleitgriin, autochthones Pflanzgut bzw. Saatgut verwendet werden.

1

Spiegelnde Fassaden und Fenster, sowie groBflachige Glasflachen, z. B.
Abschirmungswiénde, Larmschutzwinde oder glaserne Durchgédnge. verursachen
Vogelschlag.

Zur Vermeidung kann strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes Glas verwendet
werden.

Malnahmen gegen Vogelschlag sollten schon in der Planungsphase und in der
Ausschreibung berticksichtigt werden.

Bei der Gestaltung des AuBenraums 1st zu beachten, dass Vogel die Spiegelung von
Biumen. Hecken und Himmel nicht als solche wahrnehmen konnen.
Fassadenbegriinung eignet sich aus naturschutzfachlicher Sicht zur Gestaltung der
Architektur und des Freiraumes. da keine Spiegelungen entstehen.

Die Anbringung von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, Vogelschlag zu
verhindern.
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Nur vollflichig markierte Scheiben sind als Hindernis fiir Vogel erkennbar.
Schon 2mm breite Streifen in 30mm Abstand oder

kontrastreiche Punkt- und Gittermuster konnen wirkungsvoll Vogelanprall
verhindern.

Um den Eindruck einer Durchflugsmoglichkeit zu vermeiden, diirfen die freien
Stellen in einem Muster nicht grofier als 10 bis 15 cm sein.

AuBenjalousien sowie Metall- oder Holzlamellen mit maximal 10 bis 15 cm
Zwischenraum sind ebenfalls ein guter Vogelschutz.

Schwarz- orange Markierungen vereinen die Vorteile von sehr unterschiedlichen
Reflexions- und Kontrasteigenschaften(verschiedene tageszeitliche
Lichtbedingungen und jahreszeitlich verschieden reflektierende Vegetation).

In dem Zusammenhang mit Vogelschlag wurde eine Broschiire ,,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht™ herausgegeben.

Diese ist im Internet als pdf-Datei abrutbar:

www.vogelglas info/public/voegel glas licht 2012 pdf

'8 ]

Alnus spaethii sollte aus der Pflanzenliste gestrichen werden.

4. Fir das Pflanzgebot (PFG) Nr. 1 sollten im Planteil Gehélzsymbole erginzt werden
(siehe urspriingliche Fassung des Bplans).

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis gekommen.

zu 1.

Die 6kologische Funktionalitat und die rechtliche Sicherung der CEF-Malinahmen (Lerchen-
fenster) wurden bei einem Arbeitsgesprach am 19.01.2012 mit Herrn Steiner (Landratsamt
Freising, SG 42, Untere Naturschutzbehoérde) abgestimmt. Die MaRnahmen wurden bereits
2012 durchgeflhrt. Betriebskonzept und Monitoring wurden von der Gemeinde veranlasst
und liegen derzeit in einem neu aufgesetzten stadtebaulichen Vertrag zur Unterzeichnung
vor. Das Konzept wird entsprechend vorgelegt.

zu 2.
Da die Neuanlage der Feldwege auflerhalb des Geltungsbereichs liegt, ist hier eine geson-
derte Flachenbilanz aufzustellen und aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens zu regeln.

zu 3.

Es wird darauf hingewiesen, dass es fir die Forderung der Unteren Naturschutzbehdrde, in
der Satzung eine Festsetzung zur Verpflichtung eines Freiflachengestaltungsplans aufzu-
nehmen, keine Rechtsgrundlage im Planungsrecht gibt. Diese kann allenfalls unter den Hin-
weisen durch Text aufgenommen werden. Dartber hinaus werden folgende Ma3nahmen zur
Vermeidung und Minimierung als Hinweise in die Satzung aufgenommen:

- Bau von Geh- und Radwegen mit wasserdurchlassigen Belagen
- Beleuchtungsanlagen
- Vermeidung von Vogelschlag
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Die Forderung nach Festsetzung von Pflanzgeboten auf privaten Grinflachen ist bereits
durch Festsetzung B.1.8.3 (Pflanzung von Grof3baumen) erfiillt worden. Weitere Fest-
legungen fir die privaten Griinflachen werden von der Gemeinde nicht vorgeschrieben.

Des Weiteren kann die Forderung nach sockellosen Zaunen in den Bauquartieren WA 1 und
2 nicht erfullt werden, da dort die Einfriedungen aus Gartenhofmauern bestehen. Hierbei
handelt es sich um das besondere stadtebauliche Merkmal des Quartiers (Gartenhofhduser).

Das aufgefliihrte Pflanzgebot Nr. 1 wird zur Klarstellung im Bebauungsplan auch in der
zeichnerischen Darstellung aufgenommen.

zu 4.

Fur die Ausgleichsflache bzw. Ausgleichsmalinahme wurde bereits im April 2012 vom Land-
schaftspflegeverband Freising e.V. ein Gesamtkonzept der Ausgleichsmaflinahmen fur die
Gemeinde Neufahrn in den Isarauen ,Entbuschung in der Dietersheimer Brenne® erstellt. In
diesem Ausgleichskonzept ist der Ausgleich fiir den Bebauungsplan Nr. 117 ,Ortsabrundung
Neufahrn Sud“ festgesetzt sowie in Text und Plan dargestellt. Dieses Gesamtkonzept zu den
AusgleichsmalRnahmen ist ebenfalls Bestandsteil des neu aufgesetzten stadtebaulichen Ver-
trags und wird entsprechend vorgelegt. Die Ausgleichsflache wird, wie immer, mit Rechts-
kraft des Bebauungsplanes verbindlich an das Landesamt fiir Umweltschutz gemeldet.

Zu den weiteren Hinweisen:

Zu 1. Der Hinweis mit dem autochthonen Saatgut wird als Empfehlung zu den Hinweisen in
den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Zu 2. Es wird ein Hinweis zum Schutz gegen Vogelschlag in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Zu 3. Die Baumart Purpur Erle (Alnus spaethii) ist aufgrund einer Empfehlung der GALK

e. V. (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) fiir die Verwendung als Stadtbaum / stral’enbe-
gleitender Baum gut geeignet. Nach Angaben der Bayerischen Landesanstalt fir Weinbau
und Gartenbau wachst dieser Baum auf armen Bdden und ist unempfindlich gegentber
starkem Wind sowie gut salzvertraglich. An der Baumart wird daher in der Pflanzliste festge-
halten.

Zu 4. Das Pflanzgebot Nr. 1 wird zur Klarstellung im Bebauungsplan auch in der zeich-
nerischen Darstellung aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleitpla-
nung wird redaktionell zur Klarstellung Gberarbeitet und die Hinweise werden entsprechend
erganzt.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt
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TOP 3.1.14 Wirdigung der Stellungnahme Agenda 21, Arbeitskreis Gemeinde-
entwicklung

Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21, Arbeitskreis Gemeindeentwicklung vom 04.10.2015

Die Agenda2l Neufahrn hat die Ablehnung des Gemeinderates, im Wasserschutzgebiet zu bauen,
sehr begriBt.

In der neuen Auslegung liegt jetzt nur die Planstrafie A in der Schutzzone 111,

Im Urnnasalthericht mit Eingriffsregelung wird erwahnt, dass die Planstralie & auRerhalb des
Schutzgebietes entwissert wird, Wie dies geschehen soll, wird jedach nicht erwéhnt. Ist eine
Rigolenversickerung angedacht, wére dies eine mdgliche Gefahr fiir das Trinkwasser. Bei einer
Rigolenversickerung ist ein schneller Ablauf des Regenwassers erwlinscht. Die Oberbodenschicht ist
bekanntermaBen sehr gering. In der Begriindung vom 20.8.15 { Griinordnung und Umweltbelange)
wird empfohlen das Niederschlagswasser breitflichig iiber den belebten Oberboden innerhalb der
Gartenflachen versickern zu lassen! Bei einer so dichten Bebauung ist eine breitflichige Versickerung
kaum maglich,

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung fir Arten gemR LFU Bayern
Hierzu zdhlen Feldlerche, Feldsperling, Gravammer, Mauersegler, Mehlschwalbe, und Wachtel,

Die Feldlerche als Kulturfolger bewohnt neben offenem Agrarland Wiesen und Heiden. So sind
Feldlerchen stets in der Garchinger Heide anzutreffen. Ende Marz bis in den April héirt und sieht man
die Feldlerche auch Gber den Ackern, hauptsachlich siidlich von Neufahrn. Seit 2014 ist der Bestand
jedoch nach dichtern Aufwuchs von Mais und Weizen eingebrochen.

Die Wachtel briitet in der offenen Agrarlandschaft mit Getreide- und Kleefeldern. Bis 2012 waren
Wachteln sidlich von Neufahrn deutlich zu haren; 2014, 2015 wartete man vergebens auf den so
typischen Ruf,

Der Feldsperling ist seit einigen Jahren ein haufiger Gast in den Siedlungen, auch in Neufahrn.

Der Kompensationsausgleich betrégt rechnerisch ca. 1,14 ha, Der Ausgleich soll in der Dietersheimer
Brenne erfolgen in Form von Pflegemalnahmen,

CEF-MaRnahmen wurden gefordert fir Feldlerche und Wachtel. Diese MaBnahmen sollen jedoch
artsnah bei den zerstorten Habitaten erbracht werden,

Der AK Gemeindesntwicklung schlagt deshalb vor, Ausgleich fir die beiden saP-Arten in Form von
extensiv bewirtschafteten Ackerstreifen zu schaffen. Lerchenfenster stellen nur einen Notbehelf dar,
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E. [Pflanzgebot (§% Abs. 1 Nr. 252 und b BauGB)
Fir die Gartenbegriinung fehlt eine Definition fir GroR-, bzw. Kleinbaum

Die Vorgabe auf 200 m? 2 Obstbaumhochstamme zu pflanzen, hilt der Ak Gemeindeentwicklung fir
bedenklich, da gerade Obstbaume jahrlich einen Pflegeschnitt brauchen und der nicht gerade einfach
zu bewerkstelligen ist. GUnstiger sind stattdessen mehrere schwachwiichsige Obstbiume.

In den Pflanzlisten fehlen Vorgaben fir Kletterpflanzen.

Heimische Arten sind zu bevorzugen, wie Wald-Geiliblatt, Brombearen, Heckenrosen, Gewohnliche
Waldrebe, Efeu und Hopfian.

Nicht heimische Arten wiren: Blauregen, Klettergurke, Kletterhortensie, Pfeifenwinde, Kletterrosen,
U nur einige zu nennen.

In der Pflanzliste sollte auch die Kornelkirsche stehen, als frihe Bienenweide und Nahrungsquelle fiir
Insekten. Zudem sind die Frichte esshar.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezugnehmend auf die Planstralle A ist mitzuteilen, dass die Querneigung der Stralle ein
Gefélle nach Norden erhalt. Die Entwasserung erfolgt in die Grinstreifen bzw. besonders
gestaltete Langsparkbuchten mit Filtereinrichtungen. In den Privatgarten ist eine flachige
Versickerung gleichfalls méglich; sie kann in die Gartengestaltung eingebunden werden. Die
Grundstlicke daflir zu vergréliern bzw. die Bebauung zu verkleinern erscheint nicht not-
wendig, da die Grundsticke im Geltungsbereich fur die ortlichen Verhaltnisse schon recht
grold bemessen sind.

Hinsichtlich einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir Arten gem. LfU Bayern
wurden bereits am 19.01.2012 bei einem gemeinsamen Termin mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde (Landratsamt Freising) die CEF-MalRnahmen abgestimmt. Die Lerchenfenster
wurden bereits 2012 angelegt. Herr Steiner (Landratsamt Freising, Untere Naturschutzbe-
hérde) begrifite das Vorgehen und sieht die CEF-MalRnahmen als wirksam und erfllt an.
Weiter betont Herr Steiner, dass neben der Feldlerche auch die Wachtel und andere Arten
von dieser MalRnahme profitieren. Eine dauerhafte Sicherung der CEF-MalRnahmen erfolgt
Uber eine zusatzliche Vereinbarung entsprechend dem bereits abgeschlossenen stadtebau-
lichen Vertrag zwischen der Gemeinde Neufahrn und dem Bewirtschafter.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB ist mitzuteilen, dass es keine allgemeingdltige
botanische Definition fur einen Klein- und GroRbaum gibt. Die Begriffe stammen aus dem
Pflanzenhandel. Unter Kleinbdumen werden Geholze verstanden, welche eine Wuchshoéhe
von 10 m in der Regel nicht Uberschreiten. Die Wuchshohen liegen zwischen 2 und 10 m.
GroRRbaume hingegen kénnen maximale Wuchshéhen von tber 20 m erreichen.

Daruber hinaus wird im aktuell vorliegenden Satzungstext unter Punkt 8.3 Gartenbegriinung
von der Pflanzung eines Baumes je 120 m? Gartenflache ausgegangen. Dabei ist die
Pflanzung von Obstbaumhochstammen nicht bindend. Die Pflege eines Obstbaumes ist auf-
wandig. Jedoch ist davon auszugehen, dass Personen, die sich fur eine Obstbaumpflanzung
entscheiden, dies wissen. Schwachwiichsige Obstbadume bendétigen ebenso eine regelmafii-
ge Pflege.
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Fir die Begrinung von Fassaden (Satzungstext Punkt 8.4) auf privaten Grundstliicken wer-
den keine verbindlichen Vorgaben fiir die Artauswahl von Kletterpflanzen getroffen. Die Ver-
wendung von heimischen Arten, wie z. B. Wald-Geil3blatt, Gewdhnliche Waldrebe, Efeu und
Hopfen wird jedoch als Empfehlung aufgenommen. Gleichfalls wird die Kornelkirsche in dem
Pflanzgebot 1 erganzt.

Diskussionsverlauf:

GR Pflugler erlauterte kurz die Stellungnahme der Agenda 21 hinsichtlich einer méglichen
Gefahrdung des Trinkwassers.

GR Meidinger unterstrich die Auffassung von GR Pfllgler.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleit-
planung wird entsprechend erganzt. Eine nochmalige Auslegung ist aufgrund der erweiterten
Pflanzliste nicht erforderlich, da der Stellungnahme entsprochen wird und sich eine negative
Beeintrachtigung durch eine weitere Auswahlmadglichkeit nicht ergibt.

Abstimmung: Ja 15 Nein 4

-1- GR nicht anwesend

-1- GR personlich beteiligt

TOP 3.1.15 Wiirdigung der Stellungnahme Burger 1

Sachverhalt:

Stellungnahme von Burger 2 (vertreten durch die Kanzlei Labbé & Partner) vom 17.09.2015

Der Bebauungsplan sieht fir die Reihenhduser im WA 3 keine Dachterrassen vor.

Es ist gewiinscht, den erdgeschossigen Vorbau als Dachterrasse zu nutzen.

Insoweit bitten wir darum, Ziff. 5.1. der drtlichen Festsetzungen zu ergénzen und dort wie

folgt zu formulieren:
... im WA 1 und im WA 3 (erdgeschossiger Vorbau) und ..."

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bisher sind entsprechend der Satzung des Bebauungsplanes Dachterrassen nur im WA1
und im WA2 zulassig. Aufgrund der stadtebaulichen Gestaltung ist es jedoch auch sinnvoll
auf dem Flachdach im WAS3 eine Dachterrasse realisieren zu kénnen. Die Festsetzung Il
5.1 musste daher wie folgt lauten:
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Abweichend hiervon durfen auf den Dachern der erdgeschossigen Wohngebaude im WA1
und WA3 sowie auf den Nebengebduden im WA2 auch Dachterrassen angelegt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.

Die Festsetzung in Ziff. 5.1 wird berlcksichtigt und entsprechend erganzt.

Auf ein erneutes Auslegungsverfahren nach § 4 a Abs. 3 BauGB wird verzichtet, da die Er-
ganzung auf ausdricklichen Vorschlag des Betroffenen erfolgt.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt

TOP 3.1.16 Stellungnahme Bauverwaltung
Sachverhalt:

Aufgrund negativer Erfahrungen in einem friiheren Baugebiet mit der Errichtung von Ver-
teilerkasten fir Strom auf 6ffentlichem Grund durch den Versorger ist im Rahmen der
Wirdigungsvorbereitung aufgefallen, dass dieses nicht explizit im Bebauungsplan ausge-
schlossen ist.

Zur Klarstellung sollte daher folgender Passus zu Punkt B.3.3 erganzt werden:

,Verteilerkdsten und andere zur Versorgung der privaten Grundstlicke dienende Einrichtun-
gen sind gleichfalls nur auf privatem Grund innerhalb der Nebenanlagen oder im Hauptge-
baude bzw. auf der Flache flir Garagen und Carports zulassig. Samtliche Versorgungs-
leitungen sind unterirdisch zu verlegen.”

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleit-
planung wird entsprechend konkretisiert.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0
-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt

TOP 3.2 Satzungsbeschluss
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan Nr. 117 ,Ortsabrundung Neufahrn Sud*
mit Grinordnung unter Berlcksichtigung der Wirdigungsbeschlisse zum wiederholten Ver-
fahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB gemaR § 10 BauGB als Satzung (Stand
22.08.2016).

Abstimmung: Ja 17 Nein 2
-1- GR nicht anwesend
-1- GR personlich beteiligt
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TOP 4 Erganzung der gemeinsamen Stellungnahme durch die NordAllianz zur
Fortschreibung des Regionalplans Miinchen

Sachverhalt:

Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbandes Miinchen hat in seiner Sitzung
am 10.12.2015 den Entwurf bzgl. einer Gesamtfortschreibung des Regionalplans der Region
Munchen beschlossen.

Gegenstand dieser Gesamtfortschreibung ist:

1. der Entwurf der Ziele und Grundséatze

2. die Begrundung dazu inklusive Umweltbericht und eines Anhangs zu
Kapitel B | 1.2 (Landschaftsrdume und landschaftliche Vorbehaltsgebiete)

3. die Karte inklusive Trenngriin und regionaler Grinzige

Der Entwurf der Gesamtfortschreibung ist unter www.region-muenchen.com bzw.
www.regierung.oberbayern.bayern.de (Regionalplan Miinchen (14)) einsehbar.

Am 06.06.2016 wurde im Rahmen der Gemeinderatssitzung beschlossen, dass die Ge-
meinde keine Stellungnahme an den Regionalen Planungsverband bzgl. der Fortschreibung
des Regionalplans Munchen abgeben wird.

Allerdings haben sich im Rahmen einer Anhérung Eching, Garching, Hallbergmoos,
Ismaning, Neufahrn, Oberschleil3heim, Unterfohring und Unterschleil3heim als Kommunen
der NordAllianz mit einer gemeinsamen Stellungnahme im Zuge der Fortschreibung des
Regionalplanes Munchen beteiligt.

Der bisherige Entwurf der Stellungnahme von Seiten der NordAllianz ist dieser Beschluss-
vorlage angehangt.

Auf Grundlage eines Schreibens vom 11.07.2016 durch die NordAllianz wurden die einzel-
nen Kommunen aufgefordert, Anderungs- bzw. Erganzungsvorschlage vorzunehmen.

Die Bauverwaltung nimmt dazu wie folgt Stellung:

Der Regionalplan versucht einen Spagat zwischen eigentlich diametralen Planungsansatzen
wie Zentralitat und Polyzentralitat, wie punktaxiale Raumstruktur und Tangentialstruktur.
Gleichzeitig verpasst die Fortschreibung des Regionalplans die Gelegenheit, planerisch den
alternativen Ansatz zur bisherigen Orientierung der Raumentwicklung auf das dominante
Zentrum Munchen auszugestalten, obwohl gerade die Planungsebene des Regionalplans
hierfir eine hervorragend geeignete Ebene darstellt.

Vermisst wird auch ein Ziel zur Siedlungsentwicklung, das den Fokus auf den Erhalt und die
Revitalisierung des Zentralen Versorgungsbereichs der Kommunen richtet. Zentrale Ver-
sorgungsbereiche tragen ganz wesentlich zur Lebensqualitat und Identitdt der Kommunen
bei und sollten unbedingt bei der Ortsentwicklung Berucksichtigung finden.

Beim Ziel 2.3.2 bleibt unklar, was genau angestrebt werden soll. Wenn sechs Fahrten pro
Stunde und Richtung das Ziel sind, wirde das einen Zehnminutentakt im S-Bahnverkehr
bedeuten. Das stellt sicherlich ein attraktives Mobilitdtsangebot dar und ist zu begruf3en.
Allerdings lasst sich dies angesichts der zusatzlichen Verkehre auf der der Strecke 5500 / S1
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ohne einen viergleisigen Ausbau nicht realisieren. Dies sollte dann in der Begrindung zum
Ziel 2.3.2 Erwahnung finden.

Wenn der Zehnminutentakt allerdings nur unter Einrechnung der Express-S-Bahnen ange-
strebt werden soll, stellt sich die Frage, welches Mobilitatsangebot flir den Schienenper-
sonennahverkehr (SPNV) der Region dann das Ziel darstellen soll. Hierzu findet sich keine
Aussage in der Fortschreibung des Regionalplans.

Aus Sicht der Gemeinde Neufahrn ist nicht nachvollziehbar, was zum Entfall der méglichen
zusatzlichen Haltepunkte der S1 im Gewerbegebiet zwischen Eching und Neufahrn und im
Gewerbegebiet nordlich von Mintraching in der Fortschreibung des Regionalplans gefuhrt
hat. Angesicht einer wahrscheinlichen Realisierung der Express-S-Bahn zum Flughafen auf
der Strecke der S8 ist eine ErschlieRung der beiden Gewerbegebiete Uiber die Linie S1
durchaus mdglich und sollte zur Entlastung der StraReninfrastruktur im hochbelasteten
Raum zwischen Minchen und dem Flughafen unbedingt angestrebt werden.

Ebenfalls unverstandlich ist, warum die Verlangerung der U-Bahnlinie U6 von Garching-
Forschungszentrum zum S-Bahn-Haltepunkt Neufahrn nicht in Ziel 2.4.2 aufgeflhrt ist. Hier-
zu gibt es bereits eine Machbarkeitsstudie der MVG. Gerade in dem sehr dichten Raum
nordlich von Minchen ist eine SPNV-Linie, die den Universitatsstandort Freising und den
Flughafen Miinchen mit den Forschungsinstituten und der TU in Garching sowie mit der
Landeshauptstadt und den Universitaten in Minchen verbindet, von enormer Bedeutung flr
eine Entlastung der Stralleninfrastruktur. Zusatzlich liegt auch die Allianz-Arena an dieser
Trasse, was zu einer weiteren Entzerrung der Verkehrsstrome und zu einer Entlastung der
Stral3eninfrastruktur flihren wirde.

Diskussionsverlauf:

Im Anschluss an die kurze Erlauterung des Sachverhalts durch BAL Schofer begriifite
GR Rubenthal im Namen der CSU-Fraktion die Stellungnahme und bedankte sich bei der
Verwaltung fur die detaillierte und weitsichtige Darstellung. Der &ffentliche Personennah-
verkehr sei fir ihn ein elementarer Standortfaktor, der an einer der ersten Stellen stehen
sollte.

Auch GR Pflugler befurwortete die Abgabe der Stellungnahme. Die Erwahnung der Stand-
orte fur Windkraftanlagen wertete er als sinnvoll. Im Hinblick auf die Express-S-Bahn verwies
er auf die Detailplanung, in deren Rahmen noch ausfuhrlich Stellung genommen werden
kénne.

GRin Funke war von der Regionalplanung enttduscht. Ihr fehlten Aussagen Uber die Sied-
lungsentwicklung.

BAL Schofer verwies auf die Dominanz der Landeshauptstadt und betonte die Wichtigkeit
des Agierens der NordAllianz-Kommunen.

Bgm. Heilmeier befand es fur gut, dass Anliegen und Ziele, die bisher nicht berticksichtigt
wurden, festgehalten werden. Es fehle noch ein Konzept, das die Gesamtheit berticksichtige.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die Stellungnahme zur Erganzung der Stellungnahme der
Nordallianz bzgl. der Fortschreibung des Regionalplans Miinchen entsprechend dem Sach-

vortrag.

Abstimmung: Ja 21 NeinO
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TOP 5 Bekanntgaben

TOP 5.1 Traglufthalle

Bgm. Heilmeier berichtete von der Entscheidung der Regierung von Oberbayern lber den
Abbau der Traglufthalle. Da es hinsichtlich des Bedarfs noch an der planerischen Sicherheit
mangle, kdnne er diesen Entschluss nicht begrifRen. Diese Auffassung teile er uneinge-
schrankt mit Landrat Hauner und 2. Bgm. Mayer. Er betonte, dass die Gemeinde Neufahrn
dennoch einen grofien Beitrag zur Flichtlingsbewaltigung geleistet habe, selbst wenn die
Traglufthalle nicht belegt worden sei. Er dankte insbesondere dem Helferkreis, der politi-
schen Ebene und allen Beteiligten des Kommunalunternehmens und der Gemeindever-
waltung.

TOP 6 Anfragen

TOP 6.1 aus dem Gremium

TOP 6.1.1 Ausgabe von Hundekot-Tiiten im Wertstoffhof

GRin Kurzinger regte an, im Wertstoffhof Hundekot-Tuten zur Mithnahme bereitzustellen.

BAL Schéfer sagte eine Uberprifung zu.

TOP 6.1.2 Neubau Tierheim und Reptilienauffangstation

Auf Wunsch von GRin Auinger berichtete GL Sczudlek tiber den aktuellen Sachstand. Das

Grundstucksgeschaft mit dem Tierschutzverein sei bereits abgewickelt, der Bauantrag liege
vor. Derzeit fihre der Tierschutzverein Verhandlungen mit dem Staatlichen Strallenbauamt
wegen der Erschlieung.

Der Sachstand zur Reptilienauffangstation sei unverandert. Bgm. Heilmeier geht nach wie
vor davon aus, dass das Vorhaben grundsatzlich nicht gefahrdet sei, es aber noch einer
politischen Abstimmung bedarf.

TOP 6.1.3 Baugebiete Neufahrn-Siid und Neufahrn-Ost

GR Hauser erkundigte sich, warum die Entwicklung des Baugebietes Neufahrn-Sid voran-
getrieben werde. Die Stadtebaulichen Vertrage fur das Baugebiet Neufahrn-Ost wurden
bereits lange zuvor abgeschlossen, dennoch gehe es hier in der Entwicklung nicht weiter.

Bgm. Heilmeier versicherte, dass beide Baugebiete mit gleicher Prioritat entwickelt werden.

GL Sczudlek wies darauf hin, dass der Bebauungsplan Neufahrn-Ost derzeit von den Pla-
nern aktualisiert werde. Sobald dieser vorliege, kdnne das Vermessungsamt die aufwendige
Umlegung mit Bewertung jedes einzelnen Grundstlickes vornehmen. Die Bewertung und die
Zuteilung der Grundstucke seien von Belang und beanspruchen einen enormen Arbeitsauf-
wand. Aufgrund der geringeren Anzahl an Grundstuckseigentimern und des kleineren
Gebietsumgriffes gestalte sich die Entwicklung des Baugebietes Neufahrn-Sid deshalb
wesentlich einfacher.
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TOP 6.1.4 Investitionen der DB in S-Bahn-Haltestellen

GR Hauser berichtete von einer Radiomeldung tber die Sanierung der Bahnhéfe im S-Bahn-
Bereich von Munchen. Neufahrn sei in diesem Bericht erwdhnt worden. Er wirde es be-
grufen, wenn die Verwaltung aktiv werden und in Zusammenarbeit mit der Deutschen Bahn
die Sanierung der Bahnunterfihrung in Angriff nehmen wirde.

3. Bgm. Seidenberger verwies auf einen gleichlautendenden Bericht in der Abendzeitung
und regte an, sich zeitnah mit der Bahn in Verbindung zu setzen.

TOP 6.2 aus dem Publikum (Burgerfragestunde)

- keine -

Neufahrn, 15.09.2016

Vorsitzender

Franz Heilmeier Ursula Gailus

1. Burgermeister Protokollfiihrung
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