"-T_" GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Bau/270/2016
Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Schdfer, Michael 21.11.2016
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Flughafen-, Planungs- und | 12.12.2016 offentlich
Bauausschuss

Antrag auf Vorbescheid fiir den Neubau eines oberirdischen Parkhauses, eines
Hotelgebéudes, zwei Biirogebédude und einer Lagerhalle; Fl.-Nr. 2361/13 Gmkg.
Neufahrn, Nahe Bajuwarenstralle;

Antragsteller: Gewerbepark Neufahrn Projektentwicklungs GmbH

Sachverhalt:

Mit Eingangsdatum 08.11.2016 hat der Antragsteller zwei weitere Antrage auf Vorbescheid
eingereicht. Der gegenstandliche Antrag beinhaltet die Nutzung des rd. 45.000 gm grof3en
Grundstucks durch eine Bebauung, wie sie im Wesentlichen in der Septembersitzung 2016
des Gemeinderats vom Antragsteller vorgestellt worden ist. Identisch sind Parkhaus, Hotel
und die beiden Blrogebaude. Unterschiedlich ist lediglich der Gebaudeteil am stidwestlichen
Grundstiicksende, wo anstelle eines Handwerkerhofs nun eine Lagerhalle dargestellt ist.
Geklart werden soll, ob das dargestellte Vorhaben insgesamt nach Art und Mal} der Nutzung
bauplanungsrechtlich zulassig ist. Des Weiteren soll jeweils im Einzelnen geklart werden, ob
die Bestandteile Hotelgebaude, Blrogebaude 1, Burogebaude 2 und Lagerhalle fur sich bau-
planungsrechtlich zulassig wéren bzw. ob die erforderliche Befreiung wegen einer Uber-
schreitung der Wandhéhe um bis zu 4 m beim Hotelgebaude erteilt werden wirde.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91 ,Gewerbepark Rémer-
weg“. In seiner Sitzung im Juli 2016 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fur die
2. Anderung des Bebauungsplans gefasst. Inhalt dieser Bebauungsplananderung ist es u. a.
eindeutiger als bisher zur regeln, dass Logistik- und Lagerhallennutzungen im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplans nicht zulassig sein sollen. Darlber hinaus soll festgesetzt
werden, dass Stellplatzanlagen nur fur die erforderlichen Stellplatze It. Stellplatznachweis
zulassig sein sollen. Gewerbliche Formen des Parkens sollen damit ausgeschlossen sein.

In seiner Sitzung im September hat auf Wunsch des Antragstellers der Gemeinderat
beschlossen, zusatzlich in der 2. Anderung des Bebauungsplans eine Wandhéhe bis zu

20 m bei Hotelbauten zuzulassen.

Die beabsichtigte 2. Anderung des Bebauungsplans steht dem vorgelegten Antrag auf Vor-
bescheid somit nur in Teilen entgegen.

Aus diesem Grund ist das gemeindliche Einvernehmen je Bauteil zu erteilen bzw. zu



verweigern. Zusatzlich ist insgesamt die Zurlckstellung beim Landratsamt zu beantragen, da
es sich um einen Antrag fir alle Gebaude handelt.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlige:

Beschlussvorschlag 1:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss erteilt zum vorgelegten Projekt, bestehend
aus Parkhaus, Hotel, 2 Burogebauden und einer Lagerhalle das gemeindliche Einver-
nehmen. Die erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 91

,Gewerbepark ROmerweg“ werden erteilt.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs-
Ergebnis

zugestimmt

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Riicks.)

Beschlussvorschlag 2:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss erteilt zum im vorgelegten Projekt enthaltenen
Hotel das gemeindliche Einvernehmen. Die ggf. erforderliche Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 91 ,Gewerbepark Romerweg*“ hinsichtlich der Wand-

hohe wird erteilt.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs-
Ergebnis

zugestimmt

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Rucks.)

Beschlussvorschlaqg 3:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss erteilt zum im vorgelegten Projekt enthaltenen
Blrogebaude 1 das gemeindliche Einvernehmen.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs-
Ergebnis

zugestimmt

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Rucks.)




Beschlussvorschlag 4:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss erteilt zum im vorgelegten Projekt enthaltenen
Blrogebaude 2 das gemeindliche Einvernehmen.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs-
Ergebnis

zugestimmt

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Riicks.)

Beschlussvorschlaqg 5:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss erteilt zur im vorgelegten Projekt enthaltenen
Lagerhalle das gemeindliche Einvernehmen.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs-
Ergebnis

zugestimmt

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Riicks.)

Beschlussvorschlaqg 6:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beantragt die Zurlckstellung des vorgelegten
Antrags auf Vorbescheid zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 91 ,Gewerbepark Romerweg*.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs-
Ergebnis

zugestimmt

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Riicks.)

Anlagen:
Lageplan N 2631-13
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