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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Bau/234/2016
Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 12.10.2016
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Flughafen-, Planungs- und |30.01.2017 offentlich
Bauausschuss

Bebauungsplan Nr. 123

"Wohngebéude und ErschlieBungsstraBe am Bahndamm”,

Wiirdigung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Landratsamt Freising, Sachgebiet Ortsplanung

Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Ortsplanung vom 13.09.16

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrt tiber den Sanddornweg insbesondere hinsichtlich der geplanten
verdichteten Bebauung relativ eng bemessen erscheint.

Aus ortsplanerischer Sicht ist die dreigeschossige Bebauung im Hinblick auf die Umgebung, die vor allem aus ein-
und zweigeschossigen Gebduden besteht, nicht unbedingt begriissenswert. Evtl, kbnnte diese durch die Ausbildung
von Staffelgeschossen abgemildert werden. '

Auch wird das nahe Heranriicken der dreigeschossigen Gebiude (Wandhthe 9m) an die Flumummern 446/6, 446/8
und 446/9 kritisch gesehen - die geplanten Geb#ude sollten weiter nach Stiden geschoben werden, um eine zu enge
Bebauung zu vermeiden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Sanddornweg verjingt sich am siid-
lichen Ende auf 5 m Breite und lasst sich wegen der vorhandenen Besitzverhaltnisse nicht
verbreitern. An der Einmindung in die Stralle Am Bahndamm wird die Erschlielungsstralle
mit Schleppkurve auf ausreichende 6 m verbreitet.

Der Gemeinderat hat sich entschieden Am Bahndamm Geschosswohnungsbau im Sozialen
Wohnbau und Unterkiinfte fir Obdachlose zu schaffen. Diese Bauaufgabe erfordert eine
eigene Baustruktur und kann nicht mit der Weiterfihrung der Einfamilienhaus-Struktur geldst
werden. In einer Besprechung in der Regierung von Oberbayern bei Herrn Dienersberger
wurden die stadtebauliche Situation und die Objektplanung mit kompakten Baukérpern sehr
positiv aufgenommen. Auf Nordwohnungen sollte verzichtet werden. Eine Ost-West-
Orientierung wurde empfohlen.



Nach Norden werden die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten. Ein Abriicken von der
Nordgrenze wirde wertvolle Freiflachen fur Aufenthalt und Kinderspielplatze im Stiden
vergeuden. Zusatzlich muss bedacht werden, dass ein Verschieben der Baukorper nach
Siuden diese starker den Larmimmissionen der Bahnstrecke aussetzen wirde.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Beratungsergebnis:
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