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Bebauungsplan Nr. 123

"Wohngebéude und ErschlieBungsstraBe am Bahndamm”,

Wiirdigung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Deutsche Bahn AG

Sachverhalt:

Stellungnahme Deutsche Bahn AG vom 19.09.16

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmichtigtes Unternehmen, tibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

1. Immobilienrechtliche Belange

In den Bereich des Bebauungsplanes wurde die FI.Nr. 704/27 der DB Netz AG mit einbezogen.
Wir gehen davon aus, dass es sich um einen Darstellungsfehler handelt.

Da ein isolierter Verkauf dieser Flache unwirtschaftlich ware, bitten wir um Herausnahme aus
dem Geltungshereich des Bebauungsplanes oder alternativ um nachrichtliche Uberplanung bei
schriftlicher Zusage diese Teilflache in einem Paket mit einer oder mehreren anderen Flachen
zu gegebener Zeit kiinftig mit zu erwerben.

2. Infrastrukturelle Belange

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (Er-
schitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fithren konnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bau-
herren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen,

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewdhit werden, dass diese z. B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch geeignete MalRnah-
men (Riickschnitt u. a.) stindig zu gewabhrleisten.



Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe von vornhe-
rein auszuschlieffen.”

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwdsser diirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorha-
bens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir empfehlen daher vor Baubeginn eine erneute Beteiligung der DB AG, DB Immobilien, bei
allen BaumaRnahmen durch den Bauherrn.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu iibersenden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 1.) Immobilienrechtliche Belange

Die Flache der FI. Nr. 704/27 ist fur die Erschliefung notwendig. Der Gemeinde Neufahrn
liegt fur die beabsichtigte Nutzung eine entsprechende Dienstbarkeit vor. Auf Ruckfrage bei
der DB-Immobilien wurde das Einverstandnis zur Uberplanung signalisiert.

zu 2.) Infrastrukturelle Belange

Es wurden ausreichende SchutzmafRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Schutz-
maflinahmen werden entsprechend der Stellungnahme nicht zu Lasten der Deutschen Bahn
AG errichtet.

Die notwendigen Pflanzabstande werden im Bebauungsplan eingehalten. Ebenso werden
die Vorgaben zur Versickerung von Oberflachenwasser in den Ausfiihrungsplanungen

berucksichtigt.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich. Die Hinweise werden in
der Ausflhrungsplanung berticksichtigt.



Beratungsergebnis:
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