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Bebauungsplan Nr. 124
"Wohngebiet zwischen Trentiner StraBe und Robert-Koch-Stral3e”,
Wiirdigung der Stellungnahme Agenda 21 Arbeitskreis Gemeindeentwicklung

Sachverhalt:
Stellungnahme Agenda 21 Arbeitskreis Gemeindeentwicklung vom 15.11.2016

Formale Einwdnde zum BBP

Unter 3.1 (Lage und Begrenzung des Geltungsbereiches) steht: ,im Osten wird das
Planungsgebiet durch die vorhandene Bebauung durch die Albert-Schweitzer-Stral3e
begrenzt“. Hier miisste ,Westen* stehen.

Die isolierte Darstellung des Planungsgebietes zur Umgebung ist nicht hilfreich fiir eine
Beurteilung, StralBennamen fehlen.

Im rechtskréftigen FNP vom Jan. 2003 sind das Planungsgebiet und das Areal fiir die
Friedhofserweiterung als zusammenhangendes Wohngebiet ausgewiesen. Es erfolgte nun
die fertige Planung (BBP Nr. 124) des Wohngebietes (eines Teilbereiches der urspriinglichen
Flédche), dann erst die 14. A'nderung des FNP. Warum wurde von der normalen
Vorgehensweise, erst Anderung des FNP und dann die Planung, abgewichen?

Inhaltliche Einwéande zum BBP

Im Bebauungsgebiet wird die GRZ auf 0,55 und 0,75 festgelegt. In der
Baunutzungsverordnung wird die GRZ 1 auf 0,40, die GRZ 2 auf 0,60 maximiert. Bei einer
GRZ von 0,75 miisste die Uberschreitung begriindet werden. Diese fehlt jedoch.

An der stlichen Begrenzung des geplanten Wohngebietes fehlt eine Begriinung entlang der
vorgesehenen Stralle, sowohl an der Garagenfront als auch zur vermutlich vorgesehenen
Friedhofsmauer. Da der Durchgriinung nach Meinung des AK Gemeindeentwicklung im
Planungsgebiet nicht Genlige getan wird, wére ein Griinzug entlang der Stral3e erforderlich.
Wie erfolgt die Entwésserung der 6ffentlichen ErschlieBungsfldchen? Sind Mulden fiir das
Regenwasser vorgesehen?

Laut Plan erfolgt die Ausfahrt von Haus 1 lber das Grundstiick von Haus 2. Handelt es sich
hier um gemeinschaftliche ErschlieBungsflachen? Bei Haus 4 fehlt eine Markierung fiir
Garage bzw. Stellplatz.

Der Bebauungsplan lasst an Details zu wiinschen (ibrig.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Zu Formale Einwande zum BBP:

Es wird ein redaktioneller Fehler aufgezeigt. In der Begriindung muss unter Punkt 3.1 (Lage
und Begrenzung des Geltungsbereiches) folgendes geandert werden. Anstatt Osten muss
Westen fir folgenden Satz verwendet werden. ,Im Westen wird das Plangebiet durch die
vorhandene Bebauung [...] begrenzt®.

Ein gréRerer Planumgriff und die Eintragung der StralRennamen werden gefordert. Es wird
nicht definiert wie gro® der Planumgriff sein soll. Da in der vorliegenden Planung die an-
grenzende Umgebungsbebauung dargestellt ist und die Lage des Plangebietes ebenfalls
eindeutig erkennbar ist, wird auf einen groReren Planumgriff verzichtet. Die Strallennamen
der angrenzenden bestehenden Verkehrsflachen werden aber wunschgemaf erganzt.

Wie richtig festgestellt wurde, erfordert dieses Bebauungsplanverfahren keine Anderung des
Flachennutzungsplanes, da der rechtskraftige Flachennutzungsplan vom Januar 2003 das
Planungsgebiet bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausweist. Demgemal ist der
Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung hier nicht zu andern. Die erwahnte
14. Flachennutzungsplananderung weist im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr. 124 einen
anderen Geltungsbereich auf und bezieht sich auf die zuklinftige Erweiterung der
gemeindlichen Friedhofsflachen.

Zu Inhaltliche Einwande zum BBP:

Nur in den Teilbereichen WA 2 und WA 3 wird eine zulassige maximale GRZ von 0,75 fest-
gelegt, um die Errichtung von Nebengebauden in den festgesetzten Flachen zu ermdglichen.
Die stadtebaulichen Uberlegungen werden in der Begriindung noch detaillierter ausgefiihrt.
Die geforderte Begriinung der 6stlichen Stralie entlang der vermutlichen Friedhofsmauer
muss im Rahmen der Stralenraumplanung geklart werden. Der Bebauungsplan sieht hier
einen 7 m breiten Streifen fur die 6ffentliche Erschlielung vor. Dies wird als ausreichend an-
gesehen. Im Bereich der privaten Garten sind Baumpflanzungen an geeigneten Standorten
vorgesehen. Die angesprochene Entwasserung der 6ffentlichen Flachen erfolgt entweder
Uber Mulden oder unterirdisch. Genaueres regelt auch hier die Strallenraumplanung. Nach-
barschaftsrechtliche Belange sind mit den Grundstlickseigentimern abgesprochen und
mussen Uber Dienstbarkeiten, welche die Belange von gemeinschaftlichen Erschliellungs-
flachen regeln, abgesichert werden. Bei Haus Nr. 4 ist entgegen der Stellungnahme sowohl
das Zeichen fir Garage als auch Carport vorhanden. Lediglich die Lage des Carports und
der Garage ist geringfugig verschoben. Diese sollte an der Grundstiicksgrenze liegen. Die
Darstellung im Bebauungsplan wird entsprechend korrigiert.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend ergénzt bzw. Gberarbeitet.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs- schlag (Riicks.)
Ergebnis :

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
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