Offentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses am 30.01.2017

Anmerkung:

Bei dieser Veroéffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses vom 30.01.2017.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.
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Bgm. Heilmeier eréffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ordnungs-
mafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-
schusses fest.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung von Niederschriften - 6ffentlicher Teil

TOP 1.1 Niederschrift zur Sitzung vom 04.10.2016
Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und
Bauausschusses vom 04.10.2016 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande
wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Neufahrn b. Freising geneh-
migt die Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-
schusses vom 04.10.2016.

Abstimmung: Ja8 Nein0
2 Enthaltungen, da in der betreffenden Sitzung nicht anwesend

TOP 1.2 Niederschrift zur Sitzung vom 12.12.2016
Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und
Bauausschusses vom 12.12.2016 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande
wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Neufahrn b. Freising geneh-
migt die Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-
schusses vom 12.12.2016.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0
2 Enthaltungen, da in der betreffenden Sitzung nicht anwesend

TOP 2 Bebauungsplan Nr. 126
"Steuerung von Werbeanlagen entlang der BahnhofstraBe und einem
Teilstlick der Dietersheimer StraRe";
Empfehlungsbeschluss zum weiteren Vorgehen

Sachverhalt:
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.04.2016 beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. 126 ,Steuerung von Werbeanlagen entlang der BahnhofstralRe und einem Teilstlick der
Dietersheimer Stral3e” aufzustellen. Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan der
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Innenentwicklung. Die Aufstellung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgeflhrt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann dem eingefugten Lageplan entnommen
werden:

Ziel der Bauleitplanung soll die Steuerung von Werbeanlagen entlang der Bahnhofstral3e,
einem Teilstlick der Dietersheimer Stral’e sowie dem Marktplatz sein. Dabei sollen vor allem
schadliche Auswirkungen auf das Stral3enbild in dem historischen Ortsbereich mit seinen
Baudenkmalern sowie in der Ortsmitte in den als zentralem Versorgungsbereich zu sichern-
den Bereichen ausgeschlossen werden.

Die Bauverwaltung hat auftragsgemal in der Zeit von Freitag, den 21.10.2016 bis Mittwoch,
den 23.11.2016 die Verfahren zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung entsprechend
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Im Rahmen der eingereichten Stellungnahmen hat das Landratsamt Freising, Sachgebiet
Bauleitplanung, nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

,Die vorgelegte Planung begegnet erheblichen rechtlichen Bedenken. Es sollen némlich da-
rin im Gewande eines Bebauungsplanes vornehmlich gestalterische Festsetzungen hinsicht-
lich von Werbeanlagen in einem rdumlich abgegrenzten Bereich festgelegt werden. Dabei
wird iibersehen, dass der Bebauungsplan im Ubrigen keine Festsetzungen nach § 9 BauGB
enthélt und damit letztlich als nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB angesehen
werden muss. Sollte er in der vorliegenden Fassung als Satzung beschlossen werden, wére
das Landratsamt (schon aus Haftungsgriinden) gehalten, kommunalaufsichtlich dagegen
vorzugehen. Prinzipiell begrii3en wir das Ansinnen der Gemeinde, raten aber dazu, die Re-
gelungen (iber eine entsprechende Werbeanlagensatzung nach Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 2
BayBO umzusetzen.”

Nach eingehender rechtlicher Prufung lasst sich festhalten, dass es nur zwei Mdglichkeiten
gibt, dem begrundeten Einwand zu begegnen: Entweder man nimmt in den Bebauungsplan
weitere Festsetzungen auf, z.B. Art und Mal} der Nutzung, Baugrenzen etc. oder man folgt
der Empfehlung und erlasst statt des Bebauungsplans Nr. 126 ,Steuerung von Werbean-
lagen entlang der Bahnhofstral’e und einem Teilstiick der Dietersheimer Strale” eine ent-
sprechende Werbeanlagensatzung. In diesem Fall ist das Bebauungsplanverfahren einzu-
stellen.

Da die Festsetzungen zu Art und Mal} sowie zur Uberbaubaren Flache im Bereich der
Bahnhofstralle dem Bebauungsplan Nr. 120 ,Zentraler Versorgungsbereich Ortszentrum
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Neufahrn® vorbehalten bleiben soll empfiehlt die Bauverwaltung das Bauleitplanverfahren
einzustellen und stattdessen eine Werbeanlagensatzung zu erlassen.

Diskussionsverlauf:

GR Manhart fragte nach, was passieren wirde, wenn bis zum Erlass einer Satzung ein Bau-
antrag eingehen wirde.

BAL Schofer antwortete, dass man den Bauantrag fir ein Jahr zurlickstellen oder eine Ver-
anderungssperre erlassen kdnne.

GR Rulbenthal pladierte dafir, das Thema in den Bebauungsplan ,Zentraler Versorgungs-
bereich® zu integrieren statt eine eigene Satzung zu erlassen.

BAL Schofer gab zu bedenken, dass man in Hinblick auf die Werbeanlagen schnell zu einer
rechtsgultigen Regelung kommen wolle. Das Bebauungsplanverfahren wiirde zu lange
dauern.

GR Rubenthal sprach sich dann dafiir aus, dennoch Regelungen in den Bebauungsplan zu
integrieren und eine Satzung als Ubergangslésung zu erlassen, die mit Rechtskraftigkeit des
Bebauungsplanes aufgehoben wird.

BAL Schofer erlauterte, dass ein Bebauungsplan schwerer umsetzbar werde, je komplexer
die Regelungen seien. Bei einem Streitfall wirde im schlimmsten Fall der komplette Bebau-
ungsplan unwirksam werden und nicht nur eine Satzung.

Beschluss:
Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, das Bebauungs-
planverfahren Nr. 126 ,Steuerung von Werbeanlagen entlang der Bahnhofstralle und einem
Teilstlck der Dietersheimer StralRe“ aufgrund rechtlicher Bedenken einzustellen.
Es wird stattdessen empfohlen, eine Werbeanlagensatzung nach Art. 81 BayBO zu erlassen.
Abstimmung: Ja 10 Nein 0
TOP 3 Bebauungsplan Nr. 111 )
"Wohnen am ehemaligen Sportplatz II" - Anderung des Geltungsbereiches
sowie Freigabe fiir das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Sachverhalt:
Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen am 19.01.2009 und am 30.11.2015 beschlossen,
den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz II“ fur den

Sidostrand Neufahrns aufzustellen.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kann dem eingeflgten Lageplan
entnommen werden und beinhaltet die Grundstlicke mit den Flurnummern 118/13, 118/36,
119, 119/1 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 126 der Gemarkung Neufahrn.
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“!k'.', ‘_‘ Geltungsbereich
| | Bebauungsplan 111

Zunachst war Ziel der Planung die Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes, in dem ver-
dichtete Formen des Einfamilienhausbaus angeboten werden sollte. Des Weiteren sollte
auch eine Flache fur den Geschosswohnungsbau ausgewiesen werden. In diesem Zusam-
menhang ist diskutiert worden, ob der Baukdrper zunachst der Unterbringung von Fliicht-
lingen und als Nachfolgenutzung der Bereitstellung von kostengunstigem Wohnraum dienen
konnte.

Aufgrund der stetig anhaltenden Nachfrage nach Miet- bzw. Eigentumswohnraum mit der
Auswirkung, dass das Miet- und Bodenpreisniveau in Neufahrn wie stark ansteigend ist,
sieht sich die Gemeinde in der Pflicht, durch die Bereitstellung von Grundstiicken mit einem
wirtschaftlichen Verhaltnis von Kosten des Baugrunds an den Gesamtkosten der Erstellung
von Wohnraum zu einer Dampfung der Preisentwicklung nach Moéglichkeit beizutragen. Aus
diesem Grund wurde von der anfangs von dem Planer angedachten Struktur der Einfamili-
enhauser (Reihen —und Gartenhofhduser) abgerickt und stattdessen eine dichtere Form des
Einfamilienhausbaus mit 4- und 5-Spanner (nérdlicher Bereich) vorgesehen sowie der ganze
sudliche Bereich des Planungsgebiets fur zwei pavillonartige und zwei riegelférmige Ge-
schosswohnungsbauten vorgesehen. Die offene Siedlungsstruktur der umliegenden Wohn-
quartiere wird so fortgesetzt, und es kann eine mal3volle stadtebauliche Dichte erreicht
werden, ohne dass Anlieger bestehender Wohngebiete im Norden und Westen unmittelbar
betroffen sind.

Da der Eigentumer die Baugrundstticke stets auf Erbpachtbasis vergibt, hangt der wirtschaft-
liche Erl6s fur ihn jeweils nur von der Quadratmeterzahl der Grundsticksflachen ab, anders
als bei einem kommerziellen Bautrager, fur den die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten
durchaus in einer Relation zum erzielbaren Profit steht. Insofern bietet sich gerade hier fur
die Gemeinde eine Mdglichkeit, aktiv einen Beitrag fur Entstehung bezahlbaren Wohnraums
beizutragen. Die Gemeinde wird mit dem Grundstiickseigentimer Gesprache flihren mit dem
Ziel, dass zumindest einer der vier Geschosswohnungsbaukérper im Rahmen einer 6ffent-
lichen Forderung umgesetzt werden wird, was zusatzlich zu Entstehung von Wohnraum
auch fur Familien der unteren Einkommensklassen sorgen wird.

Der sich durch die Wohnbebauung ergebende Spielplatzbedarf soll zusammengefasst auf
offentlichen Spielplatzen nachgewiesen werden. Daflir wird im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auf die Errichtung von privaten Spielplatzflachen geman der gemeindlichen
Satzung verzichtet.
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Die in nord-sldlicher Richtung verlaufende FuRwegeverbindung auf der Westseite soll als
FuR- und Radweg in entsprechender Breite errichtet werden, um die nérdlich (aufl3erhalb des
Geltungsbereiches) bestehende Wegeverbindung fortzuflihren.

Der stadtebauliche Entwurf zur Bebauungsplanung ist hier eingeflgt:
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Die Fortfiihrung dieser Planungen im Bereich der Stralen- und Wegeplanung macht dartber
hinaus die Anpassung des Geltungsbereiches flir den Bebauungsplan notwendig.

Um die Erschlieung des Gebietes zu sichern sowie um die notwendigen Spielplatzflachen
realisieren zu kénnen, sollten im Vergleich zum vorherigen Geltungsbereich eine Teilflache
des Flurstiicks mit der Nummer 111/2 (Anbindung an die Albert-Einstein-Stralle) sowie die
Flursticke 119/2, 119/3, 119/4 und eine Teilflache der Flurnummer 119/5, jeweils Gemar-
kung Neufahrn, hinzu kommen.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Thematik sollte daher dem Gemeinderat empfoh-
len werden, den Geltungsbereich entsprechend anzupassen. Um das Bauleitplanverfahren
fortzufUihren, sollte dartber hinaus die Freigabe fur die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB erteilt werden.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer erlauterte, dass der Bebauungsplan an der sidwestlichen Ecke des Plange-
bietes erweitert werde. Hier sei schon im Bebauungsplan ,Wohnen am ehem. Sportlatz* eine
Grinflache vorgesehen, die jetzt gesichert und als Kinderspielflache festgesetzt werden
solle.

Beschluss:
Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t, dem Gemeinderat zu empfehlen,

die Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen
Sportplatz II* entsprechend dem Sachvortrag vorzunehmen.
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Darlber hinaus wird die Bauverwaltung beauftragt, auf dieser Grundlage das Verfahren vo-
ranzutreiben und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzu-
fuhren.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 123
"Wohngebaude und ErschlieBungsstraBe Am Bahndamm™

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.06.2015 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 123 ,Wohngebadude und ErschlieBungsstrale Am Bahndamm® aufzustellen. In seiner
Sitzung am 11.07.2016 hat der Gemeinderat dann die Anderung des Geltungsbereichs
beschlossen. Es handelt sich bei der Bauleitplanung um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung. Die Aufstellung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durch-
gefluhrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann der eingefiigten zeichnerischen Darstel-
lung des Bebauungsplanes entnommen werden.
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Ziel der Bauleitplanung soll die Schaffung einer klassischen Wohnbauflache bzw. die
SchlieBung einer zentrumsnahen Bauliicke im direkten Umfeld der S-Bahnhaltestelle sein.
Es besteht ein Baurecht flir eine Bebauung mit einer Einfamilienhausstruktur. Nach den Vor-
gaben des Gemeinderates sollen an dieser Stelle Unterkinfte vorrangig fur obdachlos ge-
wordene Familien sowie 6ffentlich geférderter Wohnraum geschaffen werden. Um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich, die eine ausreichende ErschlieRung sicherstellt und die Problematik der
Bahnlarmimmissionen bewaltigt.

Auftragsgemal hat die Bauverwaltung die Offentlichkeit und die Behérden sowie die sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange in der Zeit von Freitag, den 19.08.2016 bis Mittwoch, den
21.09.2016 beteiligt.

TOP 4.1 Wirdigung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB
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TOP 411 Burger1
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 1 vom 19.09.2016

als Angrenzer an den geplanten Bebauungsplan 123 méchte ich mich dazu wiederholt wie
folgt duRern, da meine Stellungnahme vom 11.04.2016 leider vollig unbearbeitet gelassen
wurde und ich auch keinerlei Informationen zu dem Vorgang erhaiten habe, cbwohl mir das
bei der persénlichen Abgabe von lhrem Mitarbeiter im Bauamt zugesichert wurde,

In Punkt 2.1 der Begriindung wird erklart, dass auf einen Umweltbericht verzichtet wird.

Da ich im Ligusterweg 9 schon meine gesamte Kindheit verbrachte, ist mir bekannt, dass
diese Fliche jahrelang als Containerlagerplatz der Bahn genutzt wurde und deshalb eine
Bodenkontamination mit gréRter Wahrscheinlichkeit angenommen werden kann. Genau
deshalb ware ein Umweltbericht sinnvoll und erforderlich und ein Verzicht darauf nicht
nachvollziehbar, nur um augenscheinlich ein beschleunigtes Verfahren durchzufihren.

Bei den inzwischen von Ihrer Seite beauftragten Erdarbeiten befindet sich im Aushub
erhebliches Schrottmaterial, u.a. Lkw/ Lader- Reifen bis hin zu Eternitplattenmaterial. Selbst
in einer Tiefe von ca. 2 m wurde dieses Schrottgut in erheblichen Mengen ausgebaggert.
(siehe Fotos anbei)

Ich erhebe hiermit meine grikten Bedenken bzgl. der freigesetzten Schadstoffe durch die
bereits begonnenen Bauarbeiten. Mit lhrem Schreiben vom 08.08.2016 kiindigen Sie zwar
die anstehende Altlastenentsorgung an und die damit verbundene Larmbeléstigung, jedoch
wurden wir auf evtl. bestehende Gesundheitsrisiken bzw. den zweifelsfreien Ausschluss
dieser in keinster Weise ordnungsgemal informiert.

In Punkt 3.1 der Begriindung wird festgestellt, dass die Einfamilienhauser mit wenigen
Ausnahmen ca. 25m von der Nordgrenze des Bebauungsplan entfernt sind. Mein
Grundstiick ist zwar derzeit nur mit einem Wohnhaus bebaut, aber auch ich beabsichtige,
das Grundstiick teilen zu lassen und zu bebauen. Ich sehe in dem Bebauungsplan aber eine
Benachteiligung gegentiber der Nachbaranwesen 5a und 7a, bei denen ein Abstand von ca.
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10m eingehalten wird, bei mir sind dies nur ca. 4,6m und ich sehe mich daher viel schlechter
gestellt als die Nachbarn.

Ich méchte sicherstellen, dass mir eine Bebauung im hinteren Grundstiicksbereich ebenso
zugebilligt wird wie den Grundstiicken 5a und 7a und fordere Sie hiermit auf, dass dieses
Recht im Bebauungsplan dokumentiert wird.

Die Anderung des Bebauungsplans vom Vorentwurf zum Entwurf hat jetzt lediglich dazu
gefiihrt, dass der Abstand bei Hs.Nr. 5a und 7a auch bei 4,5m liegt.

Mit etwas gutem Willen kénnte man auch beide Baukérper des WA 1 drehen und 10m
Abstand zu der Nordgrenze erreichen, was fir die Angrenzer wegen der Bauhéhe von 9m
und 2,5m Aufbau ertraglicher ware.

in Punkt 4.2 wird bei der Héhenentwicklung der beiden westlichen Gebaude darauf Bezug
genommen, dass sich diese ,in der Nachbarschaft zum groRflachigen Gewerbebau”
befinden, aber viel wesentlicher ist, dass diese 3-stéckige Bebauung mit einer Héhe von
9,0m und zusétzlichen Dachaufbauten mit weiterer Hohe von 2,5m genau im Stden der
Einfamilienhauser liegt. Hiertiber wird aber in der Begriindung nichts erwahnt.

Diese iberméaBige Bebauung des WA 1 stdrt das Ortsbild der Siedlung erheblich und ist hier
auch absolut nicht tiblich, angemessen wére analog der bestehenden Bebauungen eine
Bebauung mit Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss, genau wie die Begriindung
dies fur die restlichen Gebaude beschreibt, ,wie die Nachbarschaft®.

Eine Flachdachbebauung gibt es in der gesamten Siedlung nicht.

In Punkt 4.3 wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt, in der Satzung des Vorentwurfs ist von
einer zulassigen GRZ von 0,4 die Rede, d.h. die Bebauung kénnte schlieBlich doch ganz
anders aussehen als im Lageplan eingezeichnet?

Bitte erlautern Sie mir diese Differenz.

ich bitte Sie jetzt nochmals, die angesprochenen Punkte zu beriicksichtigen bzw. zu erkldren
und erwarte lhre baldige Antwort.

Uber die bisherige Art und Weise der Kommunikation fuhle ich mich als geburtiger
Neufahrner und angrenzender Grundstlckseigentiimer in grofem Mafe enttduscht und
Uibergangen.

Wirdigung:

Der Bebauungsplan 123 ,Wohngebaude und Erschlielungsstralie Am Bahndamm® ist nach
§ 13 a Baugesetzbuch ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ und ist im ,Vereinfachten
Verfahren“ nach § 13 Baugesetzbuch durchzufiihren, in dem ein Umweltbericht entfallt. Eine
artenschutzrechtliche Wirdigung durch ein saP-Gutachten (spezielle artenschutzrechtliche
Prufung) wurde allerdings vorgenommen. Die Altlastenproblematik wurde durch ein Gutach-
ten des IB BGU untersucht und die notwendigen MaRnahmen im Benehmen mit dem LRA
Freising aufgezeigt. Bodenaustausch und Entsorgung von kontaminiertem Bodenmaterial
wird von qualifizierten Firmen fachgerecht vorgenommen. Asbesthaltiges Material wird ge-
maf den einschlagigen Schutzbestimmungen entsorgt.

Samtliche geplante Gebaude in WA 1, WA 2 und WA 3 des Bebauungsplans halten die in
der Bayerischen Bauordnung festgesetzten Abstandsregelungen ein. Fur Gebaude bis 16 m
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Lange qilt die halbe Wandhohe als Abstand. Das Baurecht auf dem Grundstlick FI. Nr. 446/6
ist durch den Bebauungsplan 123 nicht beeintrachtigt. Da das Grundstiick des Einwendungs-
fuhrers aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt, kdnnen hierfir keine
Aussagen uber eine Bebaubarkeit getroffen werden. Es steht dem Einwendungsfihrer aller-
dings frei, Uber einen Vorbescheid eine Bebauungsmaglichkeit seines Grundstlicks rechtlich
zu sichern.

Eine Drehung der Baukdrper wirde dazu fuhren, dass die Halfte der Unterkiinfte nach Nor-
den orientiert und die sltdorientierten Unterkiinfte starker dem Larm ausgesetzt waren. Die
Regierung von Oberbayern hat die Langsausrichtung der Gebaude in Nordsudrichtung ver-
anlasst, sodass eine Ausrichtung der Unterkiinfte nach Ost + West ermdglicht wird.

Die 3-gescholdige Bebauung in der Westhalfte des Grundstucks ist in Mall und Hohe ange-
messen und aufgrund der Vorgaben beziiglich Bezuschussung und Kosten nur so wirtschaft-
lich darzustellen. Die zugelassenen Dachaufbauten in der Gebaudemitte mit max. 6.0 m
Lange, 4.0 m Breite und 2.5 m Héhe fir Technik-Einrichtungen sind von den Dachrandern so
weit entfernt, dass keine zusatzlichen Abschattungen entstehen.

Der Gemeinderat hat sich bewusst entschieden hier keine Einfamilienhaus-Struktur fortzu-
fuhren sondern Geschofdwohnungsbau mit bezahlbarem Wohnraum u. a. fur Obdachlose zu
schaffen. Aufgrund dieser Vorgaben war eine entsprechende Baustruktur zu planen. Begrin-
te Flachdacher sind positiv fiir die 6kologische Bilanz, da der Entzug von Grinflachen durch
begrinte Dachern wieder kompensiert wird. Satteldacher Gber eine Gebaudebreite von 16 m
mit ca. 35 ° Dachneigung erreichen eine Hohe von Uber 12 m. Ausgebaute Dachgeschosse
sind in der gesamten Gebaudebreite (Kniestock) nur eingeschrankt nutzbar. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Baugrenzen sind bindend und muissen eingehalten werden.

Die in der Begrindung angegebene Grundflachenzahl (GRZ) bezieht sich nur auf die Grund-
flachen der Wohngebaude ohne Nebenanlagen. Nach § 17 Baunutzungsverordnung ist fur
ein WA Gebiet eine Obergrenze von GRZ 0,4 festgesetzt, die jedoch unter Anrechnung von
versiegelten Flachen und Nebenanlagen noch um 50 % Uberschritten werden kann. Es han-
delt sich hierbei um die voraussichtlich zu erwartenden Grundflachen bzw. Grundflachen-
zahlen. Da es in der praktischen Umsetzung sowie durch geanderte Nutzungswunsche der
Bewohner zu einer Erhéhung der Grundflachen kommen kann (z. B. durch Wintergarten,
Terrassen und deren Uberdachungen, durch Gartenh&uschen etc.) wird im Bebauungsplan
eine GRZ von 0,4 mit 50% Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir
Nebenanlagen zugelassen. Die zulassigen Hochstgrenzen der Baunutzungsverordnung
werden eingehalten.

Durch die BaumalRnahme und den daflr erforderlichen aktiven Larmschutzmaflinahmen tber
die gesamte Grundstucksléange wird sich eine deutliche Verringerung der Larmbelastung fur
die dahinter liegende Einfamilienhaus-Bebauung am Ligusterweg einstellen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.2 Biirger 2
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 2 vom 31.08.2016
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Zufahrt Sanddornweg-Bahndamm vor Baubeginn erstellen

Hinweis auf Landwirtschaft mit Viehhaltung am Bahndamm 14

Wendehammer => evtl. Durchfahrt flir Besucherparkplédtze verwenden
Beibehalten der Sperrung des Feldweges fiir nicht landwirtschaftlichen Verkehr

A=~

Wirdigung:

zu1.)
Es ist geplant, die Zufahrt Gber ,Sanddornweg” und ,Am Bahndamm® vor Baubeginn in der
erforderlichen Breite herzustellen.

zu 2.)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans reicht nicht bis zum Anwesen ,Am Bahndamm
14.¢

Die Wohnbebauung ist mit einem Abstand von ca. 80 m vom landwirtschaftlichen Anwesen
nicht mehr direkt betroffen. Es wird der guten Ordnung wegen jedoch ein Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen, dass sich in der Nachbarschaft ein landwirtschaftlicher Betrieb
befindet und mit Immissionen zu rechnen ist.

zu 3.)

Am Ende der ErschlieRungsstral’e ,Am Bahndamm® ist eine ausreichende Breite und Tiefe
fur Wenden von PKW und Mullfahrzeug gegeben. Die nach der gemeindlichen Satzung
notwendigen Besucherstellplatze sind ,Am Bahndamm® nachgewiesen. Eine Positionierung
von Stellflachen vor den Wohnungen ist aus Larmschutzgriinden unglinstig. Ein weiteres
Verschieben nach Westen ist nicht mdglich, da sich der vorgeschlagene Besucherparkplatz
dann auf verpachtetem Gelande befinden wiirde und dartber hinaus nur mit groRem Auf-
wand zu erschlief3en ist.

zu 4.)
Es ist beabsichtigt, die ErschlieRungsstral’e ,Am Bahndamm® auferhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes weiterhin nur fur den landwirtschaftlichen Verkehr freizugeben.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Ein entsprechender Hinweis zur Landwirtschaft in der naheren Umgebung wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.3 Landratsamt Freising, Sachgebiet Altlasten
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Altlasten vom 01.09.16
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Die Grundstiicke FL.Nm. 447 und 448, Gemarkung Neufahrn, sind im Altlastenkataster des Landratsamtes
Freising ( ABuDIS - Kat. Nr. 17800800 ) eingetragen.
Auf den Grundstilcken wurden im Rahmen einer Altlastenerkundung insgesamt 25 Schilrfgruben angelegt.
Die gesamte Fliche wies inhomogenes Verfilllmaterial auf, bestehend aus sandigen Kiesen mit Beimengungen von
Kohle- , Asche- , Schrott-, Plastik- und Glasteilen.
Die Untersuchungen ergaben zahlreiche Uberchreitungen des Hilfswertes HW - 1 gem#B LfU-Merkblatt 3.8/1,
wodurch weitere MaBnahmen erforderlich wurden. _
Die ErdaushubmafSnahmen sind daher duch ein fachkundiges Ingenieurbiiro zu iberwachen. Das Aushubmaterial ist

organoleptisch in Chargen mdglichst hnlicher Zusammensetzung einzuteilen, représentativ zu beproben und
‘ordnungemil zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Unserer Kenntms nach lduft derzeit die Beseitigung der Altlasten, iberwacht vom Ing.Biiro BGU.

Durch Bewelsswherungsproben ist zu dokumentieren, dass die Baugrubensohle keine bedenklichen Schadsoﬁ'gehalte
mehr aufweist. Ferner ist zu untersuchen, ob das verdichtige Auffillmaterial auch horizontal vollstindig entfernt
werden konnte oder ob in Randbereichen zu den Nachbargrundstiicken hin mit weiteren verdéchtigen Auffilllmateria-

lien zu rechnen ist. ‘
Eine Dokumentation der Altlastenfreimachung ist dem Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 - vorzulegen.

Da dle Fliche kilnftig der Wohnbebauung dienen soll, wird darauf hingewiesen, dass die Priifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch einzuhalten sind.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vom LRA Freising aufgestellten Forde-
rungen in Bezug auf die Altlastenraumung der Flachen FI.Nr. 447 und 448 wurde bereits im
Vorfeld abgestimmt und finden bei den derzeit laufenden Arbeiten Bericksichtigung.

So wurden alle Aushubabschnitte (Aushub erfolge immer bis in die gewachsenen Kiese)
mittels Sohlproben beweisgesichert und erst nach Vorliegen der Analytik und daraus resultie-
render Unbedenklichkeit zur Wiederverfullung freigegeben. Zudem erfolgten auch noch
Freimessungen der Sohlen auf Kampfmittel durch die Fa.UPIS.

Nachdem die Aushubarbeiten nun abgeschlossen sind und die Rdumung bis an die Grund-
stiicksgrenzen bis auf einen kleinen Béschungsbereich erfolgte, kann fir beide Flachen die
Léschung aus dem Altlastenkataster erfolgen.

In Bezug auf die Randbereiche der beiden Flachen zu den Nachbargrundsticken zeigte sich,
dass im Westen, Norden, Osten und Sudosten die Auffilllungen in dhnlicher Zusammen-
setzung weitergehen. Lediglich im Stdwesten lauft die Auffullung Richtung Weg und Gleise
aus.

Sobald die MalRnahme abgeschlossen ist, wird vom beauftragten Fachburo, der Firma BGU
Buro fir Geotechnik und Umweltfragen GbR aus Eching, dazu die geforderte Dokumentation
erstellt, so dass dann eine Léschung der Flachen aus dem Altlastenkataster beantragt wer-
den kann.

Diskussionsverlauf:

2. Bgm. Mayer meinte, dass die genannten erforderlichen MaRnahmen durchgefiihrt worden
seien.

BAL Schofer bestatigte dies. Zum Zeitpunkt der Stellungnahme sei dies jedoch noch nicht
erledigt gewesen.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.4 Landratsamt Freising, Sachgebiet Inmissionsschutzbehoérde

Sachverhalt:
Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Immissionsschutz vom 08.09.16

1. Schienenldrm

Die vorliegende Planung sieht vor, ein Allgemeines Wohngebiet im direkten Einwirkungsbereich der Bahnlinie Miin-
chen - Landshut auszuweisen. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde vom,IB Bekon eine schalltechnische Untersu-
chung (Nr. LA16-030-G01-04 vom 28.07.2016) vorgelegt. Unter Nr. "3.3 Bewertung" sind die errechneten Beurtei-
lungspegel dargestelit. Nachts sind die Orientierungswerte der DIN 18005 aber auch die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (VerkehrslirmschutzVO) massiv iiberschritten, teilweise liegen Uberschreitungen der Mischgebietswerte
und hoher vor. Es geht es nicht um Uberschreitungen von wenigen dB(A) sondern um GrtBenordnungen zwischen 10
und 25 dB(A) nachts. ' '

, Beim Straflen- und Schienenverkehrsldrm sind die Anforderungen nicht immer ausschlieBlich an den AuBenpegeln
festzumachen (siehe hierzu: Schreiben des StMI vom 25.07.2014 Larmschutz in der Bauleitplanung). Die Verwendung
von passiven SchallschutzmaBinahmen, nach Ausschopfung der Maglichkeiten der architektonischen Selbsthilfe durch
entsprechende Anordnung der Riume ist durchaus zuldssig, wenn im Inneren der Geb4ude ein angemessener Lirm-
schutz gewihrleitet wird.

In der vorliegenden Planung hat man das durch den Schienenlirm verursachte Larmproblem erkannt und mit Carport-
16sungen an der Stdseite versucht, die Lirmimmissionen aktiv zu reduzieren. Dies gelingt im Erdgeschoss in gewis-
sem Umfang, im 1. und 2. OG treten an den Sild- Ost- und Westseiten der Plangebiiude teilweise gravierende Uber-
schreitungen auf. Zur Einhaltung der Innenpegels wird in den Festsetzungen auf passive LirmschutzmaBnahmen abge-
stellt. ' :

Entgegen der o.g. Planung verweisen wir auf ein Schreiben des StMUYV vom 23.02.2016, Hier wird auf die absolute
Schranke filr die Planung und unzumutbaren Gesundheitsgefahren des Art. 2 Abs. 1 und Art. 14 Abs. 1 GG eingegan-
gen. Demnach sind beim Vorliegen von Beurteilungspegeln im Bereich der Lirmsanierung von FernstraBen und
Schienenwegen des Bundes in H8he von 67/57 dB(A) vorrangig aktive LirmschutzmaBnahmen, architektonische
Selbsthilfe oder Standortalternativen zu priifen, um die Schaffung neuer Lirmsanierungswerte zu vermeiden. Bei der
vorliegenden Planung werden die Larmsanierungswerte insbesondere nachts an einigen Fassaden ilberschritten. Es
liegen AuBenpegel von 70 dB(A) vor.

Es ist daher davon auszugehen, dass durch die vorliegenden Beurteilungspegel von schadlichen Umwelteinwirkungen
auszugehen ist, die nicht allein durch passive SchallschutzmaBnahmen abgestellt werden kénnen. Wir kénnen daher
der vorliegenden Planung nicht zustimmen,

2. Fluglérm .

Fur den Verkehrsflughafen Mtnchen wurden noch keine Lirmschutzzonen festgelegt. Gem48 Nachfrage beim Luft-
amt Siidbayern sind fir die Lenkung der BLP durch die im Planfeststellungsverfahren filr die 3. Stratbahn vorgelegten
Planunterlagen filr den Planungsfall und Planungsnullfall 2020 zur Festlegung der Schallschutzanforderungen heran-
zuziehen.
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zul:

Unsere Bedenken kénnen ausgerfumt werden, wenn die vorliegende Planung dahingehend Qiberarbeitet wird, mit
aktiven Schallschutzmafnahmen die Auflenpegel zu reduzieren. Dies wire z. B. mit einer Lirmschutzwand in
ausreichender Hohe, alternativ mit einer Art Riegelbebauung und durch Anordnung der schutzbediirftigen Réume an
die lirmabgewandte Seite vorstellbar. Eventuell gibt es auch eine Mglichkeit an der vorliegenden Planung
festzuhalten und die Bauktrper mit Lirmschutzelemente zu verbinden.

zu2:
Wir bitten um Beteiligung des Luftamtes Siidbayern im Verfahren, um zu kldren, ob der Planbereich der ca-Zone
i_zuzuordnen ist.

X Sonstige fachliche Information und Empfehiungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
Jjeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

| Im schalltechnischen Gutachten wird ein Nachtarbeitsbetrieb der Fa. Wigl beriicksichtigt. Laut '
| Baugenehmigungsbescheid vom 19.01.1995 sind die Betriebszeiten der Fa. Wigl von Mo - Fr auf 7.00 - 18.00 Uhr
| beschrénkt.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu 1. Schienenlarm:

Wie von der unteren Immissionsschutzbehorde richtig vorgetragen, liegen im Plangebiet
hohe Larmimmissionen vor. Im Rahmen der Vorbereitung der Wirdigung wurde von der
Bauverwaltung in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurburo Bekon Larmschutz § Akustik
GmbH geprtft, inwiefern durch z. B. héhere Carports eine verbessert Abschirmung erreicht
werden kann. Zudem wurde der Einbau einer Balkonverglasung als aktiver Schallschutz ge-
pruft und als Lésungsmadglichkeit vorgeschlagen.

Hierzu wurde die "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 123 "Wohnge-
baude und ErschlieBungsstrale Am Bahndamm" der Gemeinde Neufahrn bei Freising" mit
der Bezeichnung LA16-030-G02-01 mit Datum vom 22.11.2016 angefertigt.

Im Rahmen der Untersuchung wurde ermittelt, wie sich ein Carport mit einer Héhe von etwa
5 Meter und eine Larmschutzwand von 2 Metern Hohe auswirkt. Die Beurteilungspegel
sinken dabei teilweise um etwa 8 dB(A). Es treten aber noch immer erhebliche Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 auf. Dies ist im Wesentlichen
nur nachts der Fall, da nach den Prognosezahlen der Bahn flir das Jahr 2025 ein hoher
Guterverkehrsanteil nachts im Rechenmodell anzunehmen ist. Falls diese Prognosezahlen
der Bahn tatsachlich Realitat werden sollte, ergabe sich im gesamten Streckenverlauf der
Bahn, auch an bestehenden Wohngebauden, diese hohe Larmbelastung.

Bestehende (altere) Gebaude weisen oft keinen ausreichenden Schallschutz auf. Die im
Plangebiet zu errichtenden Gebaude und deren Bewohner werden jedoch durch den aktiven
Schallschutz (Carports und Larmschutzwand) vor den Larmimmissionen und zusatzlich
durch den festgesetzten baulichen Schallschutz vor schadlichen Larmimmissionen ge-
schutzt. Es werden Rauminnenpegel erreicht, die einen gesunden Schlaf sicherstellen und
somit den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des BauGB genugen.
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Bei Einbau von verglasten Balkonen kénnen vor den Fenstern Beurteilungspegel von unter
45 dB(A) erreicht werden.

Im Freibereich, der tagstber genutzt wird, sind Larmbelastungen zu erwarten, die im We-
sentlichen der Erwartungshaltung fiir ein allgemeines Wohngebiet entsprechen. Tagsuber
liegen in einem Grolteil der AuRenbereiche Beurteilungspegel von unter 55 dB(A) vor.

Das Vorhandensein der hohen Larmbelastung wurde erkannt und in die Planung mit einge-
stellt. Es kann die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets jedoch mit den zusatzlichen
Larmminderungsmalnahmen weiter verfolgt werden.

Zu 2. Fluglarm:

Das Luftamt Sudbayern wurde im Verfahren beteiligt. Des Weiteren wurden beim Luftamt die
Larmkarten zum Planfeststellungsverfahren fir die 3. Startbahn angefragt. Dabei ergab sich,
dass sich das Plangebiet innerhalb des planfestgestellten kombinierten Tag- und Nacht-
schutzgebietes fiir den Flughafen Miinchen (in der Fassung der Anderungsgenehmigung der
Regierung von Oberbayern - Luftamt Stidbayern - vom 23.03.2001) liegt. Das Plangebiet
liegt aulerhalb der Schutzzonen Tag oder Nacht. Somit ist das festgesetzte Mindestschall-
damm-Malf zum Fluglarm von 35 dB in Rahmen der Larmvorsorge als angemessen anzuse-
hen.

Zu fachliche Information und Empfehlungen:

Es wurde hinsichtlich des Betriebes der Firma Wigl GmbH von einer moglichen hohen
Schallbelastung ausgegangen. Durch die vorgesehene Wohnbebauung wird der Betrieb
weder in der derzeitigen genehmigten Nutzung noch in einer zukunftigen moglichen erweiter-
ten Nutzung eingeschrankt.

Diskussionsverlauf:

GR Manhart wollte wissen, ob es eine Aussage zu den Mehrkosten, die wegen der geforder-
ten Balkonverglasung bzw. Larmschutzwand entstehen wirden, gabe.

BAL Schofer antwortete, dass die Mehrkosten nicht beziffert seien. Die MalRnahme werde
von Beginn an durch einen Larmgutachter begleitet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Es wird eine Mindesthohe von 5,1 m im Bereich WA 1 und 5,0 m im Bereich WA 2 und WA 3
fur die Carports festgesetzt. Die dstliche Larmschutzwand muss eine Mindesthdhe von 2,0 m
erreichen.

Die schalldammende Wirkung von Balkonverglasungen und &hnlichen Mal3nahmen kann bei
der Dimensionierung der erforderlichen passiven Schallschutzmalnahen (z. B. Larmschutz-
fenster) angerechnet werden.

Die Bauleitplanung wird entsprechend geandert. Da durch die Anderungen im Bebauungs-
plan nur der Stellungnahme entsprochen wird, wird von einer nochmaligen eingeschrankten
Auslegung abgesehen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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TOP 4.1.5 Landratsamt Freising, Sachgebiet Untere Naturschutzbehorde
Sachverhalt:
Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Untere Naturschutzbehdrde vom 30.08.16

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in den
AbwBgungen nicht iiberwunden werden konnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

1. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sind zu unterlassen.

X  Rechtsgrundlage:
§ 44 BNatSchG

|x  Moglichkeiten der Uberwindung;

zu 1. spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP):

- die vorgesehenen CEF-MaBnahmen sind in den Festsetzungen der Satzung aufzunehmen oder
durch einen stiddtebaulichen Vertrag zu sichern
- die Kontrollen und das rechtzeitige, d.h. vor den geplanten Gehdlzfillungen und
" Geb#udeabrissen, Aufhiingen der Fledermaus- und Vogelnistkésten sind durch die 8kologische
Baubegleitung durchzufiihren bzw. zu liberwachen und mit einer Fotodokumentation der
- unteren Naturschutzbehorde nachzuweisen,

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o, g. Plan,
. gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Versickerung von Oberfliichenwasser

Bei der Erstellung der Stellplitze und Gehwege sollte der Versickerungsfihigkeit des
anfallenden Oberflichenwassers ein hohes MaB an Bedeutung zugemessen werden.
Entsprechend sollten nur dauerhaft versickerungsfihige Beléige (vorzugsweise Rasengittersteine
oder wassergebundene Decke) festgesetzt werden.

Vogelschlag

Spiegelnde Fassaden und Fenster, sowie grofflichige Glasfldchen, z. B. Abschirmungswiinde,
Lirmschutzwiinde oder gléiserne Durchgéinge, verursachen Vogelschlag,

Zur Vermeidung kann strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes Glas verwendet werden.
MaBnahmen gegen Vogelschlag sollten schon in der Planungsphase und in der Ausschreibung
beriicksichtigt werden. Bei der Gestaltung des AuBlenraums ist zu beachten, dass Viégel die
Spiegelung von B#umen, Hecken und Himmel nicht als solche wahrnehmen kénnen.
Fassadenbegrilnung eignet sich aus naturschutzfachlicher Sicht zur Gestaltung der Architektur
und des Freiraumes, da keine Spiegelungen entstehen.

Die Anbringung von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, Vogelschlag zu verhindern.
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Nur vollflichig markierte Scheiben sind als Hindernis fiir Végel erkennbar. Schon 2mm breite
Streifen in 30mm Abstand oder kuntrastralche Punkt- und Gittermuster kénnén wirkungsvoll
Vogelanprall verhindern.

Um den Eindruck einer Durchﬂugsmﬁglichkeit'zu vermeiden, diirfen die freien Stellen in einem
Muster nicht gréBer als 10 bis 15 cm sein.

Auflenjalousien sowie Metall- oder Holzlamellen mit maximal 10 b1s 15 ¢em Zwischenraum
sind ebenfalls ein guter Vogelschutz. Schwarz- orange Markierungen vereinen die Vorteile von
sehr unterschiedlichen Reflexions- und Kontrasteigenschaften (verschiedene tageszeitliche
Lichtbedingungen und jahreszeitlich verschieden reflektierende Vegetation).

Im Zusammenhang mit Vogelschlag wurde die Broschiire ,,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht* publiziert. Diese ist im Internet als pdf-Datei abrufbar:

www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht _2012.pdf
Fremdlicht

Es sollte gepriift werden, ob Beleuchtungsanlagen reduziert oder vermieden werden kdénnen.
Ziel: Minimierung der Fernwirkung der Beleuchtungsanlagen und damit Minimierung der
potentiellen Beeintrichtigung nachtaktiver Arten durch Lichtemissionen wihrend der
Nachtstunden.

Folgende lichttechnische Priifkriterien sollten beachtet werden:

- Minimierung der eingesetzten Lichtmenge so weit wie mdglich, sowohl von der Anzahl
der Lampen als auch von der Leistung (Wattzahl) der einzelnen Lampen.

- Die Leuchtgehiiuse sollten das Licht nur in die tatsichlich gewiinschte Richtung
abstrahlen. Zur Minimierung der lateralen Reichweite sollten Leuchten méglichst
niedrig installiert werden.

- Auf die flichenhafte Ausleuchtung heller Fassaden sollte ganz verzichtet werden. Licht-
durchstrahlte Glasbauten sollten mit Abdunklungseinrichtungen (UV-filterndes Glas)
wversehen werden.

- Insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen mit UV-armen Lichtspektren
(Natriumdampflampen) oder LED-Lampen sollten in der Regel gegeniiber allen anderen
Lampentypen bevorzugt verwendet werden.

- AuBenleuchten milssen insektendicht schlieflen (ohne Kiihlschlitze 0.4.)

- Der Betrieb von Beleuchtungsanlagen sollte nur zu den unbedingt erforderlichen Zeiten
erfolgen, sowohl durch jahreszeitliche als auch tageszeitliche (néchtliche) Schalttechnik.
AuBerdem sollte darauf geachtet werden, dass nichtliche Beleuchtungsintervalle
eingerichtet werden.
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Griinflichen

der Verlust innerdrtlicher Griinflichen sollte an anderer, ortsplanerisch sinnvoller Stelle,
kompensiert werden. .

Tiefgarage
Wo ist die im Lirmschutzgutachten erwihnte Tiefgarage bzw. deren Ein- und Ausfahrt. [
Einfriedungen

Einfriedungen sollten sockellos und mit mindestens 10 cm Bodenabstand errichtet werden,
um Kleintieren Wanderungsméglichkeiten zu erhalten.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.

Die vorgesehenen CEF-MalRnahmen werden in die Festsetzungen aufgenommen. Gleich-
falls werden die geforderten MaRnahmen im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung dies-
bezuglich in den Bebauungsplan integriert.

Zu Versickerung von Oberflachenwasser:

Die gewinschten Beldge werden nicht als Festsetzung in den Bebauungsplan integriert,
da Nutzung, Pflege und Unterhalt evtl. gegen die Verwendung dieser Belage sprechen. Die
Stellplatze und Gehwegeflachen sind jedoch der GRZ zuzurechnen und daher durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt.

Zu Vogelschlag:
Die gegebenen Informationen werden zu den textlichen Hinweisen im Bebauungsplan ge-
nommen.

Zu Fremdlicht:
Die gegebenen Informationen werden zu den textlichen Hinweisen im Bebauungsplan ge-
nommen.

Zu Grunflachen:

Die Gemeinde Neufahrn ist grundsatzlich bestrebt, innerértliche Grinflachen zu erstellen
bzw. zu erhalten. An dieser zentralen Stelle ist jedoch eine Nachverdichtung stadtebaulich
wiunschenswert. Ein Ausgleich im Sinne einer Ersatzflache ist flr diesen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach dem Baugesetzbuch jedoch nicht nachzuweisen.

Zu Tiefgarage:

Die Tiefgarage ist im Planungsprozess entfallen. Der Text im Larmschutzgutachten ist damit
nicht mehr relevant. Das Larmschutzgutachten wird im Rahmen der Abarbeitung der immis-
sionsschutzrechtlichen Wurdigung nochmals Uberarbeitet.

Beschluss:
Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend der Wirdigung Uberarbeitet. Eine erneu-

te Auslegung des Bebauungsplanes ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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TOP 4.1.6 Landratsamt Freising, Sachgebiet Bauleitplanung
Sachverhalt:
Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Bauleitplanung vom 13.09.16

1. Die Prdambel sollte den aktuell geltenden Bestimmungen angepasst werden.
2. Die Verfahrensvermerke muissen vervollstandigt werden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Praambel wird angepasst und die Ver-
fahrensvermerke werden vervollstandigt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend der Stellungnahme geandert bzw. er-
ganzt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.7 Landratsamt Freising, Sachgebiet Ortsplanung
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Ortsplanung vom 13.09.16

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrt iber den Sanddornweg insbesondere hinsichtlich der geplanten
verdichteten Bebauung relativ eng bemessen erscheint.

Aus ortsplanerischer Sicht ist die dreigeschossige Bebauung im Hinblick auf die Umgebung, die vor allem aus ein-
und zweigeschossigen Gebéuden besteht, nicht unbedingt begrilssenswert. Evtl. ktnnte diese durch die Ausbildung
von Staffelgeschossen abgemildert werden. '

Auch wird das nahe Heranriicken der dreigeschossigen Gebliude (Wandhthe 9m) an die Flurnummern 446/6, 446/8
und 446/9 kritisch gesehen - die geplanten Gebliude sollten weiter nach Stiden geschoben werden, um eine zu enge
Bebauung zu vermeiden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Sanddornweg verjlingt sich am sudli-
chen Ende auf 5 m Breite und Iasst sich wegen der vorhandenen Besitzverhaltnisse nicht
verbreitern. An der Einmindung in die Stralle Am Bahndamm wird die ErschlieRungsstralie
mit Schleppkurve auf ausreichende 6 m verbreitet.

Der Gemeinderat hat sich entschieden Am Bahndamm Geschosswohnungsbau im Sozialen
Wohnbau und Unterkiinfte flir Obdachlose zu schaffen. Diese Bauaufgabe erfordert eine
eigene Baustruktur und kann nicht mit der Weiterfihrung der Einfamilienhaus-Struktur geldst
werden. In einer Besprechung in der Regierung von Oberbayern bei Herrn Dienersberger
wurden die stadtebauliche Situation und die Objektplanung mit kompakten Baukoérpern sehr
positiv aufgenommen. Auf Nordwohnungen sollte verzichtet werden. Eine Ost-West-
Orientierung wurde empfohlen.

Nach Norden werden die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten. Ein Abricken von der
Nordgrenze wurde wertvolle Freiflachen fur Aufenthalt und Kinderspielplatze im Siden ver-
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geuden. Zusatzlich muss bedacht werden, dass ein Verschieben der Baukérper nach Stiden
diese starker den Larmimmissionen der Bahnstrecke aussetzen wiirde.

Diskussionsverlauf:

GR RuUbenthal wollte wissen, ob die Zufahrt und Wendemdglichkeit mit dem Abfallentsorger
abgestimmt sei.

BAL Schofer bejahrte dies. Die Planung sei mit der Fa. Heinz sowie mit der Feuerwehr ab-
gestimmt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.8 Flughafen Miinchen GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Flughafen Minchen GmbH vom 14.09.16

Das (iberplante Gebiet der Gemeinde Neufahrn, Ortsteil Neufahrn liegt in der
Larmschutzzone B der Larmschutzzone des Regionalplans, Karte 2 vom 2.2.1987 bzw.
gemaR Entwurf September 2001 der Larmschutzzonenkarte des
Landesentwicklungsprogramms in Zone Ca mit einem fluglarmbedingten dquivalenten
Dauerschallpegel von mehr als 58 bis 60 dB(A).

In Punkt B V Ziele und Grundsétze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms wird folgende
noch zulassige bauliche Nutzung festgesetzt.

Innerhalb eines Larmschutzbereichs sollen unter Beachtung der Ziele zur Entwicklung der
Region folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zuléssig sein:

—in der Zone A gewerbliche Flachen fur solche Betriebe oder 6ffentliche Einrichtungen, die
mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang stehen
oder die selbst erhebliche Larmemissionen aufweisen

—in der Zone B zusatzlich uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung

—in der Zone C zusétzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in
Flachennutzungsplanen und die Ausweisung von Baufldchen mit Wohnnutzung in
Bebauungsplanen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die
Abrundung nur zur SchlieBung von Bauliicken dienen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen Rdumen, in denen sich Menschen ber langere Zeit
aufhalten, fur entsprechenden Schallschutz gesorgt werden soll.

Die Flachen des Geltungsbereiches im o.a. BP liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des
Flughafen Miinchen, speziell in der Anflugflache der S/L-Bahn-Systems.

Die zulassige Bauhéhe gemaR § 12 LuftVG betragt 539 m . NN.

Bei einer Uberschreitung dieser Hohenbegrenzung kann die Erteilung einer Baugenehmi-
gung durch die zusténdige Baubehorde nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde erfolgen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Gebiet des Bebauungsplans ,Wohn-
gebaude und ErschlieBungsstrale Am Bahndamm® liegt gem. Entwurf der Larmschutz-
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zonenkarte in Zone Ca. Es handelt sich um eine Abrundung der bestehenden Wohnbebau-
ung. Demnach ist eine Wohnnutzung zulassig.

Die zulassige Bauhdhe von max. 539 m in NN. wird deutlich unterschritten und betragt
470,2 m G.NN.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.9 Regierung v. Oberbayern, Fachbereich Brandschutz
Sachverhalt:

Stellungnahme Regierung von Oberbayern Fachbereich Brandschutz vom 17.08.16

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind fur den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes
— grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchfuihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu Gberpriifen
und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufthren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331
und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem
Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur Brand-
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und Katastrophenschutz zu ermittein. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat

gegenzuzeichnen.

2. Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwie-
sen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebédude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen er-

reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,WWendehammer® auch fur
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmesser von mind. 18 m, fur Feuerwehreinséatze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschriankungen (Halteverbot) zu verfligen.

3. Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Be-
kanntmachung des Bayer. Staatsministerium des Inneren vom 06.02.1981 Nr. Il
B 10 9130-388 (MABI Nr. 4/1981, S. 90) zu beachten.
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4. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen ber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege
gewdhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhéhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Gber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
tiber das erforderliche Rettungsgerit (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfugt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg tber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige

Treppen) erforderlich.

5. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fir die Bauleitplanung”, Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 31-Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geaulert und diese
ﬁtuﬂaru.ng innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die im Schreiben enthaltenen Hinweise
werden in der Ausfuhrungsplanung Berlcksichtigung finden. Dem Kommandanten der
Feuerwehr Neufahrn wurde die Planung vorgestellt. Aus seiner Sicht sind Stra3en und Er-
schliel3ung fir die Einsatze der Feuerwehr ausreichend bemessen.

Diskussionsverlauf:

3. Bgm. Seidenberger bemangelte, dass es keine schriftliche Stellungnahme der Freiwilligen
Feuerwehr Neufahrn geben wirde sondern nur eine mindliche Aussage des Kommandan-
ten.

BAL Schofer erklarte, dass die Planung mit der FFW persdnlich abgestimmt und daher keine
Stellungnahme angefordert worden sei. Dies kdnne aber nachgeholt werden.

Bgm. Heilmeier sagt zu, eine Stellungnahme anzufordern und dem Protokoll beizufligen.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.10 Regierung v. Oberbayern, Fachbereich Luftamt Siidbayern
Sachverhalt:

Stellungnahme Regierung v. Oberbayern Fachbereich Luftamt Sudbayern vom 16.09.16

zur o. g. Bauleitplanung teilen wir lhnen zu luftverkehrssicherheitlichen Erwa-
gungen Folgendes mit:

Die iiberplante Flache befindet sich auf der Flache des Bauschutzbereiches des
Flughafens Minchen. Sie liegt innerhalb der Anflugsektoren von dem Ende der Si-
cherheitsflachen bis zu einem Umkreis um den Startbahnbezugspunkt der siidlichen
Start- und Landebahn von 10 Kilometer Halbmesser (§ 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 a)
LuftVG). ). In diesem Bereich (iberschreiten Bauwerke bzw. sonstige Luftfahrthin-
dernisse, die Begrenzung des Bauschutzbereiches, wenn sie eine Héhe von ca.
80 m (Héhen bezogen auf den Startbahnbezugspunkt der betreffenden Start- und
Landeflachen; hier: 452 m . NN) erreichen.

Es ist deshalb eine Zustimmung des Luftamtes Siidbayern nur dann erforderlich,
wenn Bauwerke mit einer Héhe von tber 532 m . NN errichtet wiirden. Diese Hohe

wird nicht erreicht.

Zu méglichen Stérungen von Flugsicherungseinrichtungen (§ 18a LuftvG) durch
eventuell zu errichtende Bauwerke wurde eine Prifung der Stufe 1 gemaf ICAQ
EUR DOC 015 / AU 51 durchgefihrt. Nach dieser Prifung sind keirie Anlagen-
schutzbereiche betroffen, so dass Flugsicherungseinrichtungen nicht gestért werden
kénnen.

Wirdigung:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die max. Bauhéhe bei 3-geschossiger
Bebauung betragt 470,2 m G.NN. und liegt damit deutlich unter der kritische H6he von 532 m
U.NN.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.11 Deutsche Bahn AG
Sachverhalt:

Stellungnahme Deutsche Bahn AG vom 19.09.16

die DB AG, DB Immabilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, iibersen-
det lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

1. Immobilienrechtliche Belange

In den Bereich des Bebauungsplanes wurde die FI.Nr. 704/27 der DB Netz AG mit einbezogen.
Wir gehen davon aus, dass es sich um einen Darstellungsfehler handelt.

Da ein isolierter Verkauf dieser Flache unwirtschaftlich ware, bitten wir um Herausnahme aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder alternativ um nachrichtliche Uberplanung bei
schriftlicher Zusage diese Teilfliche in einem Paket mit einer oder mehreren anderen Fldchen
Zu gegebener Zeit kiinftig mit zu erwerben.

2. Infrastrukturelle Belange

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (Er-
schitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bau-
herren auf eigene Kosten geeignete SchutzmafRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z. B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaRnah-
men (Riickschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten.
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Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshohe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung

auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnndahe von vornhe-

rein auszuschlieRen.”

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder liber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemadR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorha-
bens abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir empfehlen daher vor Baubeginn eine erneute Beteiligung der DB AG, DB Immobilien, bei
allen BaumaRnahmen durch den Bauherrn.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu tibersenden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 1.) Immobilienrechtliche Belange

Die Flache der FI. Nr. 704/27 ist fur die Erschliefung notwendig. Der Gemeinde Neufahrn
liegt fur die beabsichtigte Nutzung eine entsprechende Dienstbarkeit vor. Auf Rickfrage bei
der DB-Immobilien wurde das Einverstandnis zur Uberplanung signalisiert.

zu 2.) Infrastrukturelle Belange

Es wurden ausreichende SchutzmafRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Schutz-
maflnahmen werden entsprechend der Stellungnahme nicht zu Lasten der Deutschen Bahn
AG errichtet.

Die notwendigen Pflanzabstande werden im Bebauungsplan eingehalten. Ebenso werden
die Vorgaben zur Versickerung von Oberflachenwasser in den Ausfihrungsplanungen be-
rucksichtigt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich. Die Hinweise werden in

der Ausfuhrungsplanung berucksichtigt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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TOP 4.1.12 Energie Siidbayern GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Energie Stidbayern vom 20.09.16

Als mit dem operativen Netzbetrieb betrauter Betriebsfuhrer der Energienetze Bayern GmbH &
Co. KG nehmen wir zu den oben genannten Bebauungsplan in deren Namen Stellung wie
folgt:

das Gebiet ist bereits teilweise mit Erdgas erschlossen. Wir beabsichtigen Grundstilicke, die einer
neuen Bebauung zugefihrt werden, bei ausreichendem Interesse der Grundstiickseigentiimer
mit Erdgas zu erschlielRen.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die zeitnahe Adresseniibermittiung der Baubewerber
erforderlich. Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinations-
gesprache mit ein.

Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem Schreiben

bei.

Zusétzlich ist zu beachten:
e Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.
o bei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eingehalten
werden. Diese beinhalten, dass genligend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen
eingehalten werden oder ggf. SchutzmaRnahmen erforderlich sind.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in der Ausfihrungs-
planung bericksichtigt. Die Energie Stidbayern GmbH wird zu den Spartengesprachen ein-
geladen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.13 Eisenbahn Bundesamt
Sachverhalt:

Stellungnahme Eisenbahn Bundesamt vom 23.08.16
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fur die (erstmalige) Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes an o0.g. Bauleitplanung danke ich.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes, AuRenstelle Miinchen, werden keine der Bauleitplanung
grundsétzlich entgegenstehende Einwande oder Bedenken vorgetragen aber noch folgende Hin-
weise gegeben.

Grundsétzlich ist eine an die bestehende stark befahrene Bahnlinie Minchen — Regensburg her-
anriickende Bauleitplanung mit derart offensichtlichem Konfliktpotenzial in schall- und erschitte-
rungstechnischer Hinsicht duRerst kritisch zu sehen. Es ist allerdings erfreulich, dass aufgrund der
notwendigen Auseinandersetzung mit dem Thema Immissionsschutz die Abwagung hier auch zur
Festlegung von aktiven LarmschutzmaBnahmen gefilhrt hat. Insoweit ist bestétigend darauf hin-

zuweisen, dass die notwendigen aktiven und passiven Larmschutzmanahmen zum Schutz vor

dem bestehenden Schienenverkehrslarm sowie den Erschitterungsimmissionen aus dem Betrieb
der Bahnlinie im Rahmen der Ausfihrungsplanung dann auch umzusetzen sind.

Zur Vermeidung von Reflexionen auf die gegentiberliegende (Wohn)Bebauung mit dort zuséatzli-
cher Erhshung der bestehenden hohen Vorbelastung aus Schienenverkehrslarm sollten die als
(durchgehende) Larmschutzeinrichtungen vorgesehenen Carports etc. zur Bahnseite hin jedoch
hochabsorbierend verkleidet werden. Hierzu wére unter Ziffer 6 der Satzung noch eine entspre-

chende Vorgabe zur Ausfiihrung der Larmschutzeinrichtungen zu erganzen.

Die Bautétigkeiten unmittelbar entlang der Bahnstrecke haben zur Aufrechterhaltung des Bahnbe-
triebs bzw. zum Schutz der Bahnbetriebsanlagen im Ubrigen in enger Abstimmung mit der DB
Netz AG als Anlagenverantwortlichen zu erfolgen. Rechtzeitig vor Durchfihrung des Bauvorha-
bens sind deshalb vom Bauherrn bzw. dessen Beauftragten die im Detail vorgesehenen Bautatig-
keiten mit den fur die betroffenen Bahnbetriebsanlagen zustandigen Eisenbahnunternehmen ab-
zustimmen, so dass die sichere Fiihrung des Eisenbahnbetriebes wéahrend und nach Beendigung
der Bauarbeiten (s. ggf. auch ,Abkommenschutz’) gewébhrleistet bleibt.

Ich gehe davon aus, dass Sie insoweit ebenfalls die DB Services Immobilien GmbH, Niederlas-
sung Minchen, Barthstrake 12, 80339 Munchen als Clearingstelle innerhalb des Bereiches des

Konzerns der Deutschen Bahn AG beteiligt haben.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der Stellungnahme wird die Satzung unter Ziffer 6 dahingehend erganzt, dass
die Carportwand an der sudlichen Grundstlicksgrenze hoch absorbierend ausgefihrt werden

muss. Es ist eine Schallminderung der Reflektion mindestens 8 dB zu erreichen.

Diskussionsverlauf:

GRin Schablitzki fragte nach den Kosten fir die LarmschutzmalRnahmen.
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BAL Schofer sagte, dass es keine Planung ohne Larmschutz geben wiirde und somit nur
eine Gesamtkostenkalkulation vorliegen wirde, in der die erhéhten Larmschutzmallnahmen
enthalten sind.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Satzung wird entsprechend erganzt und die aufgeflihrte Vorgabe unter Zif-
fer 6 aufgenommen.

Von einer nochmaligen beschrankten Auslegung wird abgesehen, da durch die Erganzung
der Bauleitplanung nur der Stellungnahme entsprochen wird. Eine Beeintrachtigung von
Rechten Dritter findet nicht statt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.14 Landesamt f. Denkmalpflege
Sachverhalt:

Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege vom 08.09.16

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege

oder die Untere Denkmalschutzbehéirde gemif Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler anffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-

schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
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sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverfindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Ge-

genstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstéindlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belange
der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt

unter der oben genannten Tel.Nr. an den/die Gebietsreferenten.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Informationen Uber den Umgang mit
zu Tage tretenden Bodendenkmalern werden in die Hinweise zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Hinweise der Bauleitplanung werden entsprechend redaktionell erganzt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.15 Wasserwirtschaftsamt
Sachverhalt:

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 01.09.16
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Altlastenverdachtsfliche:
Auf den zusammenh&ngenden Grundstiicken mit den Flurnummern 447 und 448 wurden im Rahmen von

Altlastenerkundungen insgesamt 25 Schiirfgruben angelegt. Dabei wurde festgestellt, dass die gesamte Flache inhomogenes
Verfullmaterial aufweist, bestehend aus sandigen Kiesen mit Beimengungen von Kohle, Asche, Schrott-, Plastik- und
Glasteilen. Die Untersuchungen ergaben zahlreiche Uberschreitungen des Hilfswertes HW1 gemaR LfU-Merkblatt 3.8/1,
wodurch weitere Malznahmen erforderlich werden.

Aus Sicht des WWA Miinchen sind die ErdaushubmaRnahmen durch ein fachkundiges Ing. Blre zu uberwachen. Das
Aushubmaterial ist organcleptisch in Chargen méglichst dhnlicher Zusammensetzung einzuteilen, représentativ zu beproben
und erdnungsgemaRl zu verwerten, bzw. zu entsorgen.

Durch Beweissicherungsproben ist zu dokumentieren, dass die Baugrubensohle keine bedenklichen Schadstoffgehalte mehr
aufweist. Ferner ist zu untersuchen, ob das verddchtige Auffiillmaterial durch die Bebauung auch horizontal vollstandig

entfernt werden konnte oder ob in Randbereichen zu den Nachbargrundstiicken hin mit weiteren verdachtigen
Auffillmaterialien zu rechnen ist.

Niederschlagswasserentsorgung:

Das Niederschlagswasser soll iiber eine Mulden-/Rigolenanlage versickert werden. Grundsétzlich bedarf das zielgerichtete
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen in das Grundwasser einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt Freising. Es sind dann die Vorgaben der einschlégigen Rechtsnormen
und technischen Regelwerke (v.a. DWA M153, A 138 sowie NWFreiV, TRENGW und TRENOG) zu beachten.

In Hinblick auf die Altlastverdachtsfliche wird ein wasserrechtliches Verfahren fir das Einleiten von Niederschlagswasser als
zwingend erforderlich erachtet. Wir empfehlen eine friihzeitige fachliche Abstimmung mit dem WWA Minchen.

Zusammenfassung:

Der Bebauungsplan kann unter Beachtung o.9. Auflagen beflirwortet werden. Wir bitten, diese als Hinweise fiir die Bauherren
in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die gegebenen Informationen werden
wunschgemal in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:
Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Hinweise zur Bauleitplanung werden entsprechend dem Sachvortrag er-

ganzt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.16 Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten
Sachverhalt:

Stellungnahme Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten vom 16.09.16

Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der in der Nahe liegenden landwirtschaftlichen Flachen
muss weiterhin gewahrleistet sein.

Dem in der Nahe liegenden landwirtschaftlichen Betrieb muss Bestandsschutz und eine ange-
messene Betriebsentwicklung zugesichert werden.
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Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bestandsschutz und eine Betriebs-
entwicklung des landwirtschaftlichen Anwesens im zuldssigen Umfang werden durch die hier
betriebene Bauleitplanung nicht eingeschrankt.

In die ,Hinweise durch Text* wird aufgenommen:

»In der westlichen Nachbarschaft in einer Entfernung von ca. 80 m befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Viehhaltung. Mit betriebsbedingten Immissionen ist zurechnen. Diese
kénnen auch an Wochenenden, Sonn- und Feiertagen auftreten und sind im ortsiiblichen
Umfang hinzunehmen.*

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.17 Heinz Entsorgung GmbH
Sachverhalt:
Stellungnahme Heinz Entsorgung GmbH vom 17.08.16

Leider muss ich lhnen mitteilen, dass wir derzeit bedenken haben bzw. der Meinung sind,
dass die Strallenfiihrung fiir die Befahrung mit unseren Sammelfahrzeugen nicht
ausreichend ist.

Im Ubergang vom Sanddornweg zu Am Bahndamm weist die Stral3e Sanddornweg laut Plan
nur eine Breite von ca. 4mtr. aus welche durch das ausscheren des Uberhanges am
Miillsammelfahrzeug ein Problem darstellen kénnte.

Ebenso ist aus unserer Sicht die Wendemobglichkeit am Ende des Ausbaues Am Bahndamm
fur die LKW's nicht ausreichend.

Sollte dies so sein wiirde spéter eine direkte Anfahrt an die Abfallgefdf3e nicht umgesetzt
werden kbnnen.

Vielleicht wére es mdglich, die Stralenplanung nochmals mit einer Schleppkurve des
beigefiigten Sammelfahrzeuges zu priifen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Stralenraum ist nicht gerade Uppig
bemessen ist. Aufgrund der bestehenden Bebauung ist dies aber leider nicht besser zu
realisieren.

Die Bauverwaltung hat dem mit der StralRenplanung beauftragten Ingenieurburo die
Schleppkurven mit der Bitte um Prifung zukommen lassen. Die Planung wurde mit einer
Schleppkurve untersucht. Die Einfahrt aus dem Sanddornweg und das Wenden sind
maglich.



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 35
schusses vom 30.01.2017

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.18 Bayernwerk AG
Sachverhalt:

Stellungnahme Bayernwerk AG vom 31.08.16

in dem von Thnen iiberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrich-

tungen der Bayernwerk AG. Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine
grundsitzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb unserer bestehenden Anlagen nicht beeintrdchtigt werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbautréiger und anderer Versorgungstréger ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im
Planbereich frithzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayern-
werk AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege
und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiil-
tigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Bei einem hheren Leistungsbedarf der Neubauvorhaben kénnte die Errich-
tung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbereich werden. Fiir
eine Transformatorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grund-
stiick mit einer GrdBe zwischen 18 gm und 35 qm, das durch eine be-
schrinkte personliche Dienstbarkeit zu sichern ist.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Bayernwerk wird zu gegebener Zeit
an den Spartengesprachen beteiligt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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TOP 4.1.19 Agenda 21
Sachverhalt:

Stellungnahme Agenda 21 Arbeitskreis Gemeindeentwicklung vom 16.09.16

Der Arbeitskreis Gemeindeentwickung der Agenda21 Neufahrn erkennt die dringende Notwendigkeit an
Einfachwohnungen in der Gemeinde anzubieten.

Es muss jedoch alles getan werden um den Larmpegel, bedingt durch die Bahn, Fluglarm und
Gewerbetreibenden ertraglich zu gestalten. Der AK hofft, dass die errechneten Werte tatséchlich
eingehalten werden.

Die Durchschnitts-GRZ von 0,4 ist fur die Bebauung ein guter Wert, jedoch ist eine Verdichtung durch
Nebengeb&ude nicht ausgeschlossen.
Deshalb sind unbedingt die Flachdécher zu begrinen.

Im Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde auf die Vogelkartierung zum BBP Nr.
111 " Wohnen am Sportplatz II"verwiesen.

Auf diesem Areal wurde die Gartenrotschwanz gesichtet. Fur die Bebauung am Bahndamm wére es
guinstig auch firr diese Vogelart einen Nistkasten aufzuhéngen, bzw. es ware ein Baum mit einer Hohle
vorhanden.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Larmschutz:
Die im Larmschutzgutachten festgestellten Schutzmaflinahmen sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt und sind daher bei den Objektplanungen nachzuweisen.

Zu Grundflachenzahl / Nebenanlagen:

Entsprechend den Festsetzungen und gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist unter Anrechnung von
Nebenanlagen und befestigten Flachen eine Grundflachenzahl von 0,4 + 50 % zuldssig. Die-
ser Hochstwert darf nicht Gberschritten werden, dem stehen die Festsetzungen entgegen.
Grundsatzlich wird jedoch darauf hingewiesen, dass es sich um ein zentrumsnahes Bau-
grundstlick handelt und daher eine héhere Baudichte auch im Sinne des flachensparenden
Bauens sehr sinnvoll ist.

Begriinung Flachdacher:

Die Begrinung von Flachdachern im Bebauungsplan ist bereits jetzt vorgesehen. Die Mdg-
lichkeit alternativ dazu flachgeneigte Kaltdacher zu errichten wird aus den Festsetzungen
gestrichen, um der Stellungnahme zu entsprechen.

Zu spez. artenschutzrechtlicher Prifung:
Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung geforderten 4 kinstlichen Nisthilfen sind
in dem Bebauungsplan als sogenannte CEF-Malinahmen bereits enthalten.

Diskussionsverlauf:

3. Bgm. Seidenberger sagte, dass er die Flachdachstruktur nicht als sinnvoll erachten wirde.
Flachdacher wurden in der Regel nicht langer als 25 Jahre halte. Man musse sehr viel in die
Sanierung investieren. Er stelle daher den Antrag, die Planung auf flachgeneigte Pultdacher
anzupassen.
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BAL Schéfer antwortete, dass sich dem grundsatzlich nichts entgegnen lasse. Hier sei die
Kombination aus kostengunstiger Konstruktion und einer Begrenzung der Gebaudehdhe
ausschlaggebend fir die Planung gewesen. Gegen ein flachgeneigtes Pultdach sei aber
nichts einzuwenden. Es solle daher bei der Wirdigung der unter Begrinung Flachdacher der
2. Satz geandert werden.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag mit einer Anderung bei dem Absatz zu Begriinung Flachdacher: Der 2. Satz
wird folgendermaflen geandert: ,Die Mdglichkeit, alternativ dazu flachgeneigte Kaltdacher zu
errichten, wird aus den Festsetzungen nicht gestrichen.“ Die Bauleitplanung wird entspre-
chend der Wirdigung Uberarbeitet. Eine erneute Auslegung des Bebauungsplanes ist nicht
zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.2 Empfehlungsbeschluss fiir den Satzungsbeschluss
Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t, dem Gemeinderat zu empfehlen,
den Bebauungsplan Nr. 123 ,Wohngebaude und ErschlieBungsstralle Am Bahndamm® unter
Bertcksichtigung der vorher gefassten Wirdigungsbeschliisse gemal § 10 BauGB als Sat-
zung zu beschliel’en (Stand 19.12.2016).

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5 Bebauungsplan Nr. 124
"Wohngebiet zwischen Trentiner Strae und Robert-Koch-StralRe"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.12.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
124 ,Wohngebiet zwischen Trentiner Stralde und Robert-Koch-Stralle” aufzustellen. Es han-
delt sich hierbei um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Aufstellung soll im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefuhrt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der sich von der Trentiner Stral3e im Norden zur
Robert-Koch-Strale im Suden erstreckt, kann dem eingefligten Lageplan entnommen wer-
den und beinhaltet die Grundstiicke mit den Flurnummern 273/8, 273/9, 273/11, 273/13,
273/14, 273/15, 273/16, 273/18, 273/19 und 273/20 der Gemarkung Neufahrn sowie Teilfla-
chen der Flursticke mit den Nummern 273/17, 273/21, 273/22 und 273/23 der Gemarkung
Neufahrn.
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Ziel der Bauleitplanung soll die Schaffung einer Wohnbauflache bestehend aus Einzel- und
Doppelhausern sowie einem Dreispanner sein. Die Trentiner Stralte soll von Norden kom-

mend an der Ostseite des neuen Baugebiets entlang gefiihrt werden und im Siiden auf die
Robert-Koch-Stralie treffen. Dadurch trennt die neue ErschlieBungsstralle das Wohngebiet
auf der einen Seite von der Friedhofserweiterung auf der anderen Seite.

Auftragsgemal hat die Bauverwaltung in der Zeit von Freitag, den 14.10.2016 bis Mittwoch,
den 16.11.2016 die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange durchgefuhrt.

TOP 5.1 Wiirdigung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB

TOP 5.1.1 Birger1
Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 1 vom 06.11.2016

bezugnehmend auf unser Gespriich vom 03.11.16, méchte ich Ihnen hiermit meine Stellungnahme zu oben genannten
Bebauungsplan, mit Bitte um Weiterleitung an den Architekten, zusenden.

Ich bewohne das Eckgrundstiick am Konrad-Lorenz-Weg 23 (Nr. 272/22), welches an den geplanten Fuf3- und Radweg
grenzt. Des Weiteren grenzt mein Grundstiick zukiinftig an das geplante Grundstiick Nummer 1 des Bebauungsplanes 124
mit einer Grenzlinge von ca. 4 Metern. Im Grundstiick Nr. 1 wird auf Grund des weiterfiihrenden Fuf3- und Radweges eine
Grundstiicksecke von ca. 10 gm entstehen, welches fiir die Benutzung eines z.B. Gartenhduschens zur Nutzung
ausgezeichnet wurde.

Mein Vorschlag zu beschriebener ,.Ecke®:
Da es in der momentanen Planungssituation noch keinen konkreten Kéufer gibt, besteht vielleicht die Moglichkeit, dass ich
selbst diese 10 gm an Grund vom Eigentiimer erwerben kann. Daher bitte ich Sie dieses Kaufanliegen dem Eigentiimer das

Grundstiickes weiterzuleiten. Es besteht hier wirklich ein sehr groies Interesse meinerseits!

Sollte dieses gar nicht machbar sein, besteht eventuell von Seiten des Architekten die planerische Moglichkeit den zu
pflanzenden Baum in diese Ecke zu versetzten?

Ich bedanke mich bei Ihnen fiir die Moglichkeit der Stellungnahme und verbleibe mit freundlichen Griiien,
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Wiirdigung:

Im Bebauungsplan wird lediglich das Baurecht geregelt. Grundsticksverkaufe sind nicht
Angelegenheit einer Bauleitplanung. Der festgesetzte zu pflanzende Baum ist fur die raumli-
che Ausbildung des Geh-und Radweges im Kurvenbereich notwendig. Eine Verschiebung ist
nicht beabsichtigt. Eine zusatzliche Pflanzung eines weiteren Baumes ist auf Privatgrund
aber durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.2 Biirger 2
Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 2 vom 24.11.2016

wie schon telefonisch geduRert mdchte ich meine Bedenken zur der derzeitigen Planung der Trentinerstr. duBern.

Die TrentinerstraRe bietet sich vorziiglich als Verldngerung der Gardolostrae zum Kreisel am Ortseingang an. Wird
diese Verldngerung, auch Busgerecht fiir folgende Generationen, realisiert, verkiirzt sich der derzeitige Umweg liber
die Albert-Schweitzer-Str. um ca. 500 Meter. Damit werden die Gebiete beim REWE, bei den Schulen, dem
Freizeitpark und die StraRe nach Mintraching fiir das Mintrachinger Feld wesentlich besser erschlossen. Ferner
wiirde dadurch die Albert-Schweitzer-StralRe entlastet, wo von die neue Buslinie profitieren wiirde.

Geht man davon aus, dass taglich ca. 100 Fahrzeuge eines dieser Gebiete anfahren méchte, werden derzeit ca.
taglich 100 Km Umweg innerhalb der Ortschaft unnétig gefahren. Das entspricht einem jahrliche CO2 AusstoR von
iiber 7 Tonnen nebst Feinpartikeln.

Ich halte das, aufgrund der jiingsten Diskussionen in der Politik, fiir nicht mehr vertretbar.

Ich wiirde mich freuen, wenn die Gemeinde im Sinne der Umwelt handeln wiirde.

Wiirdigung:

Inwieweit der Vorschlag eine tatsachliche Minimierung von Schadstoffen erreichen warde,
kann im Zuge der Planung nicht GUberpruft werden. Ob ein busgerechter Strallenausbau
moglich ist, hangt von der noch zu erstellenden Strallenplanung ab.

Die Ausfuhrungsplanung der PlanstralRe ist im Moment nicht Gegenstand des Bebauungs-
planes. Nach der Prifung (Schleppkurven) des beratenden Ingenieurbiiros ware ein ent-
sprechender Ausbau aber theoretisch moglich.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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TOP 5.1.3 Biirger 3
Sachverhalt:

Stellungnahme Biirger 3 vom 25.11.2016

Namens und im Auftrag unserer Mandanten bitten wir um Berlicksichtigung folgender Anregungen im weite-
ren Bebauungsplanverfahren {Bebauungsplan mit Griinordnungsnummer 124):

1: Wir regen an, bei den Bauparzelien Nr. 7 und 8, die Garagen und den Carport, jeweils nebeneinander
liegend, im hinteren nordéstlichen Teil des Grundstiicks zu platzieren, so dass insgesamt eine einheit-
lich Zufahrtssituation mit Anschluss an die Wohnbebauung entsteht. Darliber hinaus werden die siidli-
chen Gartenflachen der Grundstiicke frei von Bebauung durch Garagen/Carports gehalten, was zu ei-
ner Erhdhung der Lebensqualitdt und zu einer geringeren Verschattung der siidlichen Gartenflache
fiihrt.

Soweit notwendig, sind die Baukérper einschlieBlich der Baugrenzen und Baulinien entsprechend
nach Westen zu verschieben, so dass der Abstand zwischen Baukérper und Grundstiicksgrenze je-
weils mindestens 5,50 bis 6 Meter betragt.

2, Der Carport fiir die Parzelle Nr. 26 ist, ebensc wie bei den nachfolgenden Bauparzellen 23, 24 und 25
vorne zur neuen offentlichen ErschlieBungsstralle hin anzuordnen und nicht, wie bisher vorgesehen,

Wirdigung:

Die Stellungnahme ist aus stadtebaulicher Sicht sowie zur besseren Nutzung der Grundstu-
cke sinnvoll. Bei den Grundstlicken 7 und 8 sollen die Garagen und Carports an die jeweilige
nord-6stliche Grundstiicksgrenze versetzt werden. Haus 8 wird hierzu um 1,30 nach Westen
verschoben. Die westlichen Abstandsflachen bei Haus 8 Gberschreiten die vorgeschlagene
Grundstlicksgrenze. Dies muss bei der Parzellierung der Baugrundstlicke bericksichtigt und
ggf. privatrechtlich geregelt werden. Die Carportanlage bei Haus 26 soll versetzt werden.
Analog zu Hausern 23-25 werden nun ein Carport und ein Stellplatz éstlich des Gebaudes
realisiert.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend Uberarbeitet. Die Diskrepanz zwischen
der vorgeschlagenen Grundstlicksgrenze und den erforderlichen Abstandsflachen wird in der
Begriindung erlautert.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.4 Ingenieurbiiro Schénenberg
Sachverhalt:

Stellungnahme Ingenieurbiiro Schénenberg vom 4.11.2016
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Sie haben uns um eine fachtechnische Stellungnahme zur konstruktiven Ausbildung der
Verkehrsflachen im Rahmen des o. g. Bebauungsplans gebeten. Zur Abfassung dieser Stel-
lungnahme wurde auf folgende Unterlage zurtckgegriffen:

- Bebauungsplan Nr. 124 — Wohngebiet zwischen Trentiner Stral’e und Robert-Koch-
Stral3e”, Ubersandt im DWG-Format durch Susanne Breil — Architekturteam Habermeyer
am 02.11.2016

Der Bebauungsplan umfasst im Wesentlichen zwei unterschiedliche Strallenkategorien.

1) Die offentliche, durchgehende Stralle zwischen Trentiner- und Robert-Koch-Stralte sowie
die neue o6ffentliche Stichstralte 6stlich des Gebaudes an der Robert-Koch-Stralle 23.

2) Die privaten Anliegerstraf3en im Suden und Norden mit einer Lange von ca. 65 m, welche
zur Erschlielung der Wohngebaude dienen.

Eine Stellungnahme zu den unter 1) genannten Verkehrsflachen haben wir Ihnen bereits am
13.06.2016 per Email Ubermittelt. Der Bebauungsplan enthielt im damaligen Stand noch eine
nachrichtliche Darstellung der Bordsteinfihrung zwischen Gehbahn und Fahrbahn. Wir
haben seinerzeit auf die Unstimmigkeiten bei einer getrennten Verkehrsflache hingewiesen.
Gemal RASt (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3e) schlugen wir eine Fahrbahnbreite
von 4,50 m und der Gehwegbreite von 1,50 m vor. Die ,gelbe“ Farbdarstellung entspricht
hierbei einer &ffentlichen Verkehrsflache.

Zu Bereich 1): Im nun vorliegenden Bebauungsplan vom 02.11.2016 wurde die Verkehrs-
flache geman der Schraffur ,gelb-weil3“ zu einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung geandert. Gemal Planzeichenverordnung (PlanzV) kénnte hier noch der textliche
Hinweis innerhalb der Verkehrsflache mit einem weil3en ,V“ in einem schwarzen Rechteck
erganzt werden. Die Ausweisung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erlaubt
die Ausgestaltung der 6ffentlichen Stra3en als verkehrsberuhigten Bereich (VB), umgangs-
sprachlich ,Spielstralle®. Der Stralkenraum steht in seiner gesamten Breite von 7,00 m (bei
der durchgehende Strale) sowie von 5,00 m (bei der Stichstrale) dem Fulliganger / Radfah-
rer und dem Kraftfahrzeugverkehr gleichermafen zur Verfigung. Durch den VB ist Parken
nur in den dafur ausgewiesen Flachen erlaubt. Dabei ist eine entsprechende Gestaltung des
StralRenraums erforderlich um die Aufenthaltsfunktion hervorzuheben. Die Gestaltung des
Verkehrsraums lasst sich bei einer Breite von 7,00 m realisieren. Fur die Entwasserung der
StraBenverkehrsflachen muss vermutlich auf eine unterirdische Versickerung zurickgegriffen
werden. Der Stichweg, mit einer Breite von 5,00 m, schrankt die Gestaltungsmaoglichkeiten
etwas ein. Da die Lange des Weges nur ca. 55 m betragt, ist aber auch hier die geforderte
Breite gemal RASt 06 von 4,50 m fur Wohnwege eingehalten. Der Stichweg ist zwingend
als Sackgasse (Vz. 357) zu beschildern, der Hinweis auf ,Keine Wendemadglichkeit* (Vz.
2024) ist obligatorisch.

Eine Befahrung des Stichweges durch ein Mullfahrzeug ist nicht méglich, da keine Wende-
moglichkeit vorhanden ist. Die Mulltonnen sind daher durch die Anwohner an die Robert-
Koch-Stralde zu ziehen.

Zu Bereich 2): Im Rahmen der Beteiligung der Behérden (gemal BauGB §4.2) hat die Feu-
erwehr die Einhaltung der Kurvenradien gemaf DIN 14090 im Bereich der Anliegerstrallen
gefordert. Die Engstellen (Durchfahrtsbreite 3,50 m) sind als Feuerwehrzufahrt zu beschil-
dern. Die Feuerwehreinfahrt wurde mittels eines dynamischen Schellkurvenprogramms un-
tersucht und ist in Abbildung 1 (Plan genordet) dargestellt:
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Abbildung 1: Feuerwehreinfahrt

Bei Objekt 19 ist die nordliche Grundstlcksgrenze an der dstlichen Ecke anzupassen. Hier
ist ein Bogensegment mit einem Radius von 15 m einzufligen. Die nordliche Baulinie (rot) ist
um ca. 1,00 m in Richtung Stiden zu verschieben um die Durchfahrt zu erméglichen. Die
sudliche Grundstlicksgrenze des Objekts 19 ist ebenfalls an der Einmindung zur 6ffentlichen
Stralde anzupassen. Der Einmindungsradius muss beidseitig mindestens 4,50 m betragen.
Die anschlieRende Fahrgasse zwischen Objekt 19 und Objekt 20 ist von 3,50 m auf 4,50 m
zu verbreitern. In der Parzelle des Objektes 13 ist ein Bogensegment mit einem Radius von
12 m einzufligen, um die Durchfahrt des Feuerwehrfahrzeuges zu gewahrleisten.

In Anbetracht der durch die DIN 14090 vorgegebenen Kurvenradien und Breiten sowie der
dort vorgegebenen Zufahrtsschablone:

+—

AuBenradius der Kurve Breite mindestens
(in m) (in m)

10,5 bas 12 5.0
tber 12 his IS 4.5
tther 15 bis 20 4.0
Ober 20 his 40 3.5
tiber 40  bis 70 3.2

tber 70 3,0

Ergeben sich noch gréRere Zufahrtsbreiten als durch die dynamische Schleppkurvenunter-
suchung.

In Abbildung 2 ist die Zufahrtsschablone exemplarisch fir die stdliche Anliegerstrale darge-
stellt
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Die DIN 14090 fordert eine lichte Durchfahrtsbreite von 3,50 m. Da auf beiden Seiten der
Anliegerstralle ein privater Zaun an der Grundstticksgrenze errichtet werden darf, ist es nicht
moglich, die privaten Anliegerstrallen mittels eines Hochbordes einzufassen. Der straltenbe-
gleitende Bordstein muss daher abgesenkt oder zumindest Uberfahrbar sein. Dies kann dazu
fuhren, dass bei Niederschlag das Regenwasser von den privaten Grinflachen auf die An-
liegerstralRe flie3t und umgekehrt. Die Fahrbahnbreite von 3,50 m unterschreitet das Min-
destmal’ der RASt 06 von 4,50 m um 1,00 m. Da es sich hier aber um eine private Stralte
handelt, ist die RASt 06 nur bedingt anwendbar. Die RASt 06 befasst sich dem &ffentlichen
Stralienbereich. Eine Fahrbahnbreite von nur 3,50 m flhrt aber auch im privaten Bereich zu
Problemen im Bereich der SpartenerschlieBung. So ist die Zonenbreite des Schmutzwasser-
kanals in der Regel 1,50 m (bei Einstiegsschachten von 1,20 m Durchmesser), fur die Was-
serleitung 0,80 m und fur die Telekom und Elektroleitungen jeweils 0,60 m. Dies fuhrt zu ei-
ner Gesamtbreite von 3,50 m, unberticksichtigt hierbei sind aber die Niederschlagswasser-
versickerung und eine eventuelle ErschlieBung mit einer Gasleitung. Auch flr diese privaten
Stralden ist eine Breite von 4,50 m zu empfehlen. Im Bereich der Garagen und der Carports
ist durch die zum Teil vorhanden seitliche Einschrankung durch die privaten Grunflachen mit
aufwendigen Ein- bzw. Ausparkvorgangen zu rechnen. Die Breiten der Fahrgassen sind mit
6,00 m den Richtlinien entsprechend sehr knapp bemessen. Die Abbildungen 3 und 4 stellen
die Ausparkvorgange des PKW da. Dabei ist in der Abbildung 3 die riickwarts Ausfahrt und
Abbildung 4 die vorwarts Ausfahrt dargestellt:

. \ - e~ \ \ \ . o“
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Abbildung 3: Ausfahrt ruckwarts Abblldung 4: Ausfahrt vorwarts
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Es kommt erschwerend hinzu, dass im Bereich der Anliegerstrale keine Wendemoglichkeit
vorhanden ist. Der Flachenbedarf fur einen PKW Wendehammer ist im Bereich der Gara-
genvorflache nicht eingehalten. Somit ist auch fur Lieferverkehr (Paketzustellung, Mobelliefe-
rung, etc.) die Zufahrt in die Anliegerstral’en erschwert und es muss ruackwarts ausgefahren
werden. Diese Rickwartsfahrten stellen aber im verkehrsberuhigten Bereich ein gewisses
Sicherheitsrisiko da. Bitte erlauben Sie uns noch einen Hinweis, den wir bereits in der Email
vom 13.06.2016 vorgebracht hatten:

»In den privaten Strallen stehen die Garagen zum Teil direkt am durchgehenden Geh- und
(Radweg?), es handelt sich vermutlich um verkehrsberuhigte Bereiche, so dass die Sichtbe-
ziehung gemaf den Richtlinien nicht zu Uberprufen sind. Allerdings ist beim Ein- und Aus-
parken in die Garagen die Gefahr doch gegeben, dass ein Fulganger / Kind mit Rad Uber-
sehen wird, da die Ecken nicht einsehbar sind. Sinnvoll ware es hier wenigstens die Positio-
nen Garage / Carport zu tauschen, so dass der Carport am Gehweg steht, was die Sicht et-
was verbessert. Am besten ware naturlich mindestens 0,50 m vom Gehweg abzuricken.*
Ein Tausch der Anordnungen Garage / Carport ware nach wie vor zu empfehlen.

Wiirdigung:

Das Fachingenieurburo teilt den Bebauungsplan im Wesentlichen in zwei StralRenkategorien
ein.

Bereich 1

Zu der offentlichen, durchgehenden Stralde zwischen Trentiner und Robert-Koch-Stralie so-
wie der neuen offentlichen Stichstralde dstlich des Gebdudes Robert-Koch-Stralle 23 werden
folgende Anmerkungen erteilt. Die Ausweisung der beiden Bereiche zu Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung sollten gemal’ Planzeichenverordnung noch mit dem textlichen
Hinweis ,V* versehen werden. Es ist sinnvoll den gemeinsam genutzten Strallenraum in Be-
zug auf Parkflachen und Durchfahrtsgeschwindigkeit zu regeln. Eine Ausweisung als Spiel-
stralRe ist wiinschenswert. Stichwege sind zwingend als Sackgassen zu Beschildern. Die
diesbezuglich festgesetzten StralRenraumbreiten von 5 m und 7 m werden als realisierbar
betrachtet und tragen damit dazu bei, die ErschlieBungsflachen insgesamt zu minimieren.

Bereich 2

Auf Grundlage eines dynamischen Schellkurvenprogramms wurden die Anforderungen der
Feuerwehr im Bereich der Anliegerstral3en untersucht. Die daraus resultierenden Ergebnisse
erfordern eine Verbreiterung der Anliegerstrafl’en von 3,50 m auf 4,50 m und das Einarbeiten
von entsprechenden Kurvenradien bei einigen Grundstiicksgrenzen. Da die Anforderungen
der Feuerwehrrettungswege erfiillt werden missen, sind die Anderungen in die Planung ein-
zuarbeiten. Gleichzeitig werden damit die Bedenken hinsichtlich des Flachenbedarfs der
Spartenerschliellung erledigt. Durch die Verbreiterung der Anliegerstrale auf das geforderte
Maf von 4,50 m wird auch die Garagenvorfahrt von zunachst 6,00 m auf 6,50 m verbreitert.
Damit wird die angesprochene sehr knapp bemessene Rangierflache vor den Garagen
ebenfalls verbessert. Der dargestellte fehlende PKW-Wendehammer im Bereich der Gara-
genvorflachen wird im Zusammenhang mit den Fuf-und Radweg dahingehend relativiert, als
das hier dieser Bereich naturlich als zusammenhangende Flache befahrbar ist. Anhand der
Abbildungen 3 und 4 kann man erkennen, dass ein Wenden ist fir PKWs maglich ist. Es
muss nicht zwingend riickwarts ausgefahren werden. Dem Hinweis auf ein abricken. Der
Carports / Garagen um 50 cm vom Geh-und Radweg wird aus Sicherheitsgriinden nachge-
kommen. Dem vorgeschlagenen Tausch der Anordnung Garage / Carport wird aus stadte-
baulichen Griinden aber nicht nachgekommen, da die Garage hier eine Raumkante darstellt
die die privaten Grundstucksflachen von den 6ffentlichen abgrenzt. Zu den Gebauden hin
muss der offenere Bereich des jeweiligen Carports einen optischen und wegetechnischen
Durchlass darstellen auf den nicht verzichtet werden kann.
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Diskussionsverlauf:

GR Rubenthal fragte nach, ob die geplante Verkehrsfuhrung auch fur einen Bus unproblema-
tisch méglich ware, flr den Fall dass es spater einmal eine Busverbindung geben sollte.

BAL Schofer antwortete, dass ein entsprechender Ausbau theoretisch mdglich sei. Dies sei
jedoch Thema der Stral3enplanung und nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die ,gelb-Weil3* dargestellten Verkehrsflachen werden mit einen weil3en ,V* in
einem schwarzen Rechteck erganzt. Die Ausweisung erfolgt als verkehrsberuhigter Bereich
(VB), Spielstrale Die AnliegerstralRen werden auf 4,50 m verbreitert. Die Anforderungen
bzgl. der Kurvenradien fiir die Feuerwehrzufahrten werden in die Planung eingearbeitet. Die
Carport / Garagen entlang des Geh-und Radweges werden um mind. 50 cm von diesen ab-
geruckt. Ansonsten wird an der vorliegenden Planung festgehalten.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.5 Heinz Entsorgung GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Firma Heinz Entsorgung GmbH vom 11.10.2016

Leider muR ich lhnen mitteilen, dass bei der Befahrung bzw. der direkten Anfahrt der Grundstiicke mit dem
Abfallsammelfahrzeugen
folgende Probleme bestehen:

1. Eskonnen nur die direkt an der 10,4mtr. bzw. 7mtr. gelegenen Anwesen lhre AbfallgefafRe vorm Anwesen
abstellen.
(VerbindungsstralRe Trentiner StrafRe und Robert-Koch-StraRRe)

2. Die 5mtr. Breite Stichstralle kann aufgrund der fehlenden Wendeanlage nicht direkt angefahren werden.

3. Die Privaten Anliegerstrallen konnen ebenso nicht angefahren werden wegen der Fahrwegbreite und
Gestaltung sowie
der fehlenden ausreichenden Wendeanlage.

Bei der Befahrung der in Punkt 1 genannten VerbindungsstralRe gebe ich hier zu bedenken, dass eventuell auch hier
die Befahrung

problematisch werden kdnnte, da in den Kurvenbereichen die Ecken nicht abgerundet ausgestaltet sind. Eine
Abrundung des

StraRenverlaufes wirde die aktuellen Bedenken ausrdumen.

Wiirdigung:

Die neue Verbindungstrasse von der Trentiner Stral3e zur Robert-Koch-Stral3e wird bezlig-
lich der Kurvenradien im Rahmen der Ausfuhrungsplanung so uberplant, dass eine Befah-
rung problemlos ermdglicht wird. Der stadtebauliche Entwurf basiert auf der Grundvoraus-
setzung einer fur die Grundeigentimer moglichst flachensparenden ErschlieRung. Stich-
straen und private AnliegerstralRen sind hier onne Wendehammer ausgefuhrt. Die betroffe-
nen Bewohner missen ihre Abfallgefalle bis zu den vom Entsorgungsfahrzeug anfahrbaren
offentlichen Stralen selbstandig transportieren.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.6 Bayernwerk AG
Sachverhalt:

Stellungnahme Bayernwerk AG vom 14.10.2016

aus der Planbeschreibung ist zu entnehmen, dass es sich um ein reines
Wohngebiet handelt. Dieses kann bei haushaltsiiblicher Elektrifizierung aus
dem bestehenden Ortsnetz versorgt werden. Ergéinzend dazu sind somit le-
diglich Niederspannungskabel als Netz- bzw. Hausanschluss zu verlegen.

Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstrei-
fen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich. Fiir die
Unterbringung von Energieversorgungsanlagen sind in den StraBen und
Gehwegen entsprechende Zonen geméall DIN 1998 bereitzustellen.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralien soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kén-
nen. Die Oberfldchen der Gehwege kénnen erst hergestellt werden, wenn
simtliche Mittel-, Niederspannungs- und auch Straflenbeleuchtungskabel
verlegt sind. Nach Moglichkeit sollte die Bebauung des Gebietes abge-
schlossen sein.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbautrdger und anderer Versorgungstréger ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im
Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayern-
werk AG schriftlich mitgeteilt wird.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und
Hohen:

»  Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Ver-
legezonen mit endgiiltigen H6henangaben der Erschlieungsstrafien
bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort
bei Bedarf durch den ErschlieBungstriger (Gemeinde) abzustecken.

 Fiir die Ausfithrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk AG
ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu stellen, in dem die
Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt
werden konnen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Informationen werden berick-
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sichtigt. Die Bauverwaltung wird die Bayernwerk AG im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
wunschgemal beteiligen. Eine Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht
erforderlich.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.7 Regierung v. Oberbayern, Sachgebiet Brandschutz

Sachverhalt:

Stellungnahme Regierung v. Oberbayern Sachgebiet Brandschutz vom 19.10.2016

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind fir den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes
— grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchftihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu tiberprifen
und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufuhren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regéln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331
und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem
Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur Brand-



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 48
schusses vom 30.01.2017

und Katastrophenschutz zu ermitteln, Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat
gegenzuzeichnen.

2. Die dffentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf diz DIN 14 090 Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwie-
sen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkshrsflachen er-
reichbar sind, '

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmesser von mind. 18 m, fiir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbot) zu verfigen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen (ber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege
gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen chne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweq
auch dber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
Uber das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 p.4.) verfiigt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Ober ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuarwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsr&umen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen firr die Bauleitplanung”, Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubehbtrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 31-Brandschutz-.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum neu auszubildenden
Hydrantennetz und der Tragfahigkeit des Trassenausbaus werden zur Kenntnis genommen
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und in der Ausfiihrungsplanung beachtet. Der geforderten Ausbildung der Verkehrsflachen
wird Rechnung getragen und eingearbeitet. Die Stichstra3en von der verlangerten Trentiner
Stralde werden auf 4,50 m verbreitert. Feuerwehrgerechte Kurvenradien werden ebenfalls
eingearbeitet. Eine entsprechende Beschilderung muss im Zuge der Ausfuhrung bertcksich-
tigt werden. Ein Wendehammer kann wegen den Grundstlickszuschnitten aufgrund der ge-
forderten sparsamen ErschlieBung nicht ausgefuhrt werden. Im Einsatzfall mussen die Ein-
satzfahrzeuge rickwarts aus den Stichstra3en hinausfahren. Da es sich hierbei um eine sel-
ten auftretende Sondersituation handelt, ist dies vertretbar.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Bebauungsplan wird entsprechend Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.8 Energie Siidbayern GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Energie Siidbayern GmbH vom 20.10.2016

Als mit dem operativen Netzbetrieb betrauter Betriebsflihrer der Energienetze Bayern GmbH &
Co. KG nehmen wir zu den oben genannten Bebauungsplan in deren Namen Stellung wie
folgt:

das Gebiet ist bereits teilweise mit Erdgas erschlossen. Wir beabsichtigen Grundstlicke, die einer
neuen Bebauung zugefiihrt werden, bei ausreichendem Interesse der Grundstlickseigentimer
mit Erdgas zu erschlielen.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die zeitnahe Adressentbermittiung der Baubewerber
erforderlich. Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinations-
gesprache mit ein.

Einen Plan tber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem Schreiben
bei.

Zusatzlich ist zu beachten:
e Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.
e bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten
werden. Diese beinhalten, dass genligend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen
eingehalten werden oder ggf. Schutzmalnahmen erforderlich sind.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Ausfiuihrung von Be-
pflanzungen werden in der Ausfuhrungsplanung berticksichtigt. Die Energie Stidbayern
GmbH wird im Rahmen der Spartengesprache beteiligt und es werden in diesem Rahmen
auch die gewunschten Angaben bereitgestellt.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.9 Freiwillige Feuerwehr Neufahrn
Sachverhalt:

Stellungnahme Freiwillige Feuerwehr Neufahrn vom 20.10.2016

Die beiden privaten Anliegerstralen, die von Osten erschlossen werden, missen mit einem
Kurvenradius nach DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” errichtet werden.

Im weiteren Verlauf der beiden Anliegerstrallen, insbesondere an den Engstellen (3,50 m), ist mit
entsprechender Beschilderung (Feuerwehranfahrtszone) ein Durchkommen der Feuerwehr bis zu den
Objekten 1, 2, 3 und 4 sicherzustellen.

Wiirdigung:

Die geforderten feuerwehrgerechten Kurvenradien wurden vom beratenden Ingenieurburo
ermittelt und werden in die Planung Gbernommen. Zur besseren Befahrbarkeit der beiden
nordlichen Anliegerstralen (insbesondere mit Einsatzfahrzeugen) werden diese zusatzlich
auf eine um jeweils 1,0 m verbreitert. Die notwendige Beschilderung erfolgt im Zuge der Aus-
fuhrung.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.10 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Sachverhalt:

Stellungnahme Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 2.11.2016

die betroffenen Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und landwirtschaftliche
Nutzflachen liegen in der Nahe. Die ordnungsgemalie Nutzung dieser angrenzenden Fla-
chen und deren Erreichbarkeit miissen auch in Zukunft gewahrleistet sein. Weiterhin lie-
gen landwirtschaftliche Betriebe in der Nahe. Fir diese Betriebe wird Bestandsschutz und
eine angemessene Betriebserweiterung gefordert.

Es kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen, die sich auf
die Bewohner des Baugebiets negativ auswirken kdnnen. Die Bauwerber sind auf diesen
Umstand hinzuweisen und soweit Emissionen unvermeidbar sind (z. B. Nachtarbeiten in
der Erntezeit) von diesen auch nicht zu beanstanden.

Dies sollte unter ,Hinweise" erganzt werden.
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Um den Nachteil einer klinftigen Beschattung durch Baume, die entlang landwirtschaftli-
cher Flachen gepflanzt werden, auszugleichen, ist ein Mindestabstand von 4 m zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die westlich angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Die Erreichbar-
keit ist weiterhin gegeben. Die bereits jetzt bestehende Wohnbebauung in der Nahe der
landwirtschaftlichen Nutzungen liegt ebenso nahe an landwirtschaftlichen Betriebsflachen
wie die geplanten Gebaude. Eine Verschlechterung der Betriebssituation ist daher durch die
nun betriebene Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Der gewiinschte Hinweis auf landwirtschaftliche Nutzung in der Nahe des Plangebietes wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Baumpflanzungen, die den Abstand von vier Meter zu den Feldern unterschreiten, sind nicht
geplant.

Beschluss:
Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Hinweis zur landwirtschaftlichen Nutzung wird als redaktionelle Anderung

in die Bauleitplanung aufgenommen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.11 Staatliches Bauamt Freising
Sachverhalt:

Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising vom 2.11.2016
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2.1 Grundsétzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff ge-

nannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,

die den o.g. Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Mdnchen bestehen fir den

Bereich der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-

gelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Land-

schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Anbindung uber bestehende untergeordnete StraBen

Die Bauleitplanung sieht eine ErschlieBung im Osten ber die Trentiner Stra-
Be und im Suden Uber die Robert-Koch-StraBe vor.

Durch die Ausweisung des Baugebietes ist mit einer geringen Zunahme des
Verkehrs an der Anbindung der Gemeindestralle ,Trentiner Str." bei Abschnitt
220, Station 1,150 und der Einmundung der ,Robert-Koch-Stralte" bei Ab-
schnitt 220, Station 0,890 der im Betreff genannten StraBe zu rechnen. Es
bestehen aufgrund der GréBe und Nutzung des Baugebietes keine Bedenken
hinsichtlich der Kapazitﬁt des Kreisverkehres.
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2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,

jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der StraB3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuel-
le erforderliche LarmschutzmalBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Bundes- bzw. StaatsstraBe (bernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung -

16. BImSchV)
Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es bestehen keine Einwande gegen die
Aufstellung der Bauleitplanung. Auf die Zunahme des Verkehrs zwischen der Anbindung der
Gemeindestralde Trentiner Stralle und an der Einmindung Robert-Koch-Stralde wird hinge-
wiesen. Diese Zunahme wird als vertraglich eingestuft. Somit bestehen keine Bedenken hin-
sichtlich der Kapazitat des Kreisverkehrs. Eventuelle Larmschutzmanahmen aufgrund des
StralRenverkehres werden in diesem Bereich von Neufahrn als nicht erforderlich angesehen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.12 Flughafen Miinchen GmbH
Sachverhalt:
Stellungnahme Flughafen Miinchen GmbH vom 4.11.2016

Das berplante Gebiet der Gemeinde Neufahmn, Ortsteil Neufahrn liegt in der Larm-
schutzzone Ci der Larmschutzzone des Regionalplans, Karte 2 vom 2.2.1987 bzw. ge-méaf
Entwurf September 2001 auRerhalb der Larmschutzzonenkarte des Landesent-
wicklungsprogramms.

In Punkt B V Ziele und Grundsétze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms wird folgende
noch zulassige bauliche Nutzung festgesetzt.

Innerhalb eines Larmschutzbereichs sollen unter Beachtung der Ziele zur Entwicklung der
Region folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zuléssig sein:

— in der Zone A gewerbliche Flachen fiir solche Betriebe oder &ffentliche Einrichtungen, die
‘mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang stehen
oder die selbst erhebliche Larmemissionen aufweisen

— in der Zone B zusétzlich uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung

—in der Zone C zusétzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Fla-
chennutzungsplénen und die Ausweisung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Be-
bauungsplénen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die
Abrundung nur zur SchlieBung von Bauliicken dienen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen R&umen, in denen sich Menschen tber l&ngere Zeit
aufhalten, fir entsprechenden Schallschutz gesorgt werden soll.
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Wiirdigung:

Mit diesem Schreiben beurteilt die Flughafen Minchen GmbH das Uberplante Gebiet

als Ci-Flache der Larmschutzzone im Regionalplan. Innerhalb dieser Flachen ist eine Ab-
rundung der vorhandenen Wohnbebauung durch das Schliel3en von Baullicken zulassig. Der
Hinweis zum Schallschutz ist unter Punkt D Absatz 6 (Hinweise zum Bebauungsplan) bereits
berlcksichtigt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP Kabel Deutschland GmbH
51.13

Sachverhalt:
Stellungnahme Kabel Deutschland GmbH vom 7.11.2016

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Bauverwaltung wird die Kabel
Deutschland GmbH im Rahmen der Ausfuhrungsplanung bzw. der Spartengesprache
wunschgemal beteiligen. Eine Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanes ist nicht
erforderlich.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.14 Landesamt f. Denkmalpflege
Sachverhalt:

Stellungnahme Landesamt f. Denkmalpflege vom 2.11.2016
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Bodendenkmalpflegerische Belange:
In unmittelbarer Ndhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende

Bodendenkmdiler:
o D-1-7636-0140: Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.

e D-1-7636-0206: Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

-

Aufgrund der Nihe zu oben genannten nicht scharf abgrenzbaren vorgeschichtlichen Siedlungen

und der durch zahlreiche weitere Bodendenkméler im weiteren Umfeld belegten besonderen

Siedlungsgunst muss im Plangebiet bei Bodeneingriffen mit der Aufdeckung weiterer bislang
unbekannter Bodendenkmiler gerechnet werden. Bodeneingriffe bediirfen daher einer

vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 DSchG, worauf wir hinzuweisen bitten.

Im Bereich von Bodendenkmiilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu vermuten sind,
bediirfen gemdB Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstindigen

Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehirde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Moglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.
Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf
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Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhéngig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmailer einen gréBeren Umfang annehmen konnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die archéologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungspldnen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfliche archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BL{D 2004/I (B 127), 68 £f. [mit Anm. W. K. G&hner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen

Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte

unserer Homepage:

http:/www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: VI 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Landesamt fur Denkmalschutz rech-
net im Plangebiet mit der Aufdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmaler. Zu
Sicherung dieser Bodendenkmaler wird eine denkmalrechtliche
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Erlaubnis nach Art. 7 Abs.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) flr Bodeneingriffe gefordert. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Hinweis zur Bauleitplanung wird entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.15 Landratsamt Freising, Sachgebiet Altlasten
Sachverhalt:
Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Altlasten vom 7.11.2016

Die von der Bebauungsplanaufstellung betroffenen Flichen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und
kilnftig in ein Wohngebiet umgewandelt. Die Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir Wohngebiete
sind daher einzuhalten. Die Fldchen sind derzeit im Altlastenkataster des Landratsamtes Freising nicht
eingetragen. Dies ist nicht mit einer tatsfichlichen Altlastenfreiheit der Flichen gleichzusetzen,

sondern bedeutet lediglich, dass dem Landratsamt Freising derzeit keine Hinweise vorliegen, aufgrund derer eine
Eintragung vorzunehmen wire. Die Gemeinde Neufahrn ist gehalten, aus eigenen Informationsquellen ( z.B.
Luftbilder, Karten, Archive, Bevlkerung usw.) Hinweise auf Bodenbelastungen zu eruieren und ihnen
nachzugehen. :

Filr den Fall, dass im Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder von BaumaBnahmen Bodenverunreinigungen
festgestellt werden sollten, ist das Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 - unverziiglich zu verstiindigen.

Es ist dann dafiir Sorge zu tragen, dass bei belasteten Béden Separierung, Untersuchung auf entsprechende

Schad .
stoffparameter nach den Bodenschutzgesetzen sowie die ordnungsgeméBe Entsorgung erfolgt.
Die Nachweise sind dem Landratsamt Freising unaufgefordert vorzulegen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit dem Schreiben wird auf die Moglich-
keit von Altlasten und deren Beseitigung hingewiesen. Die Flachen im Plangebiet sind der-
zeit im Altlastenkataster nicht eingetragen. Fir den Fall von zur Erscheinung tretenden Bo-
denverunreinigungen bei Baugrunduntersuchungen oder Bauarbeiten ist das Sachgebiet im
Landratsamt zu benachrichtigen. Der Hinweis wird entsprechend in der Bauleitplanung er-
ganzt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. In die Bauleitplanung wird der entsprechende Hinweis aufgenommen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.16 Landratsamt Freising, Sachgebiet Untere Naturschutzbehérde
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Untere Naturschutzbeh6rde vom
9.11.2016
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Bd Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in den
Abwiigungen nicht Uberwunden werden ktnnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

1. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sind zu unterlassen.

2. Es fehlt die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschliesslich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemil § 1, Abs. 6, Nr. 7 BauGB,
deren sachgerechte Abwigung und die Angaben zu méglichen Vermeidungs-
und Minimierungsmalinahmen.

B Rechtsgrundlagen

- §1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB
- §1 Abs. 7BauGB
-  § 44 BNatSchG

P9 Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Zu 1. Die gemdl der spezie]_l'en artenschutzrechtlichen Priifung 'fsaP) vorgesehenen
MaBnahmen zur Vermeidung sind zu beachten bzw. rechtzeitig zu veranlassen.

Zu 2. In der Begriindung sind Angaben zur Griinordnung, insb. zu den Belangen von
Naturschutz und der Landschaftspflege, zur Vermeidung und Minimierung von
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft darzustellen, zu bewerten und zu
gewichten, um den Anforderungen an eine sachgerechte Abwiigung geniige zu tun.

Insb. folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBnahmen sind zu priifen:

- sockellose Ziune
- Fassadenbegriinung
- FuBl/Radweg in wassergebundener bzw. wasserdurchlissiger Bauweise

Bd Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéindigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

4.2 Strauchpflanzungen

Zu der Festsetzung sollte eine Pflanzenliste mit geeigneten standortgerechten,
heimischen Arten ergénzt werden.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde zu unterlassen. Die vorgesehenen MalRnahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung zur Vermeidung sind einzuhalten. Es werden Hinweise ge-
geben zur Uberwindung der Einwendungen der Belange des Umweltschutzes, Naturschut-
zes und der Landschaftspflege.

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen sind zu prifen:

Sockellose Zaune, Fassadenbegriinung sowie Ful3- / Radweg in wassergebundener bzw.
wasserdurchlassiger Bauweise.



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 59
schusses vom 30.01.2017

Der Hinweis auf sockellose Zaune ist aufgrund der Ortsrandlage sinnvoll und kann unter den
planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

Fassadenbegriinungen sind aus Sicht des Naturschutzes sowie aus gestalterischer Sicht
wlnschenswert und werden unter die Hinweise in den Textteil aufgenommen.

Der Verweis auf die Verbesserung der Entwasserungssituation durch einen wassergebunde-
nen bzw. wasserdurchlassigen Ful- u. Radweg ist nachvollziehbar. Jedoch erscheint diese

MafRnahme aufgrund des héheren Unterhaltsaufwandes im Vergleich zu den erreichten Vor-
teilen leider nicht als sinnvoll. Von einer entsprechenden Festsetzung wird daher abgesehen.

Die Naturschutzbehérde empfiehlt unter der Festsetzung 4.2 Strauchpflanzungen, diesen
Punkt mit einer Pflanzliste und dem Zusatz heimische Arten zu ergédnzen. Mit der bisherigen
Festsetzung standortgerecht ist die Anforderung an die Art der Strauchpflanzung nach An-
sicht der Bauverwaltung jedoch ausreichend definiert. Eine Pflanzliste sowie die Festsetzung
,heimisch® sollte aus Sicht der Bauverwaltung nicht getroffen werden, da diese Regelungen
die private Gartengestaltung schon sehr stark einschranken wirden.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.17 Deutsche Telekom GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Deutsche Telekom GmbH vom 7.10.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten Baumalnahmen maoglicherweise berlhrt werden (siehe Bestandsplan
in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine
Gltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und
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Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen
bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich ist. Wir
beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

e dass flr den Aushau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege maglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstréger erfolgt.

e Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlicksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere BaumaRRnahme wird eine
Vorlaufzeit von 4 Monaten benétigt.

e |n allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des
Plangebietes, kann aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus, auch in oberirdischer
Bauweise erfolgen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Strallen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die gegebenen Hinweise werden bei
der Ausfuhrungsplanung beachtet. Die Bauverwaltung wird die Deutsche Telekom im Rah-
men der Ausfihrungsplanung bzw. der Spartengesprache wunschgemaf beteiligen.

Einer oderirdischen Verlegung von Versorgungsleitungen wird jedoch widersprochen. Samt-
liche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren. Diese Regelung ist bisher in den
Hinweisen zum Bebauungsplan aufgefihrt. Die unterirdische FUihrung von Versorgungslei-
tungen kann nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt werden. Zur Sicherstellung der ge-
meindlichen Planungsziele wird der Hinweis daher zu den Festsetzungen genommen. Der
Bebauungsplan wird dementsprechend geandert.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Bebauungsplan wird entsprechend hinsichtlich der Festsetzung der unter-
irdischen Fuhrung von Versorgungsleitungen geandert.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.18 Bauernverband
Sachverhalt:

Stellungnahme Bauernverband vom 7.11.2016

Im Osten befindet sich in ca. 220m Entfernung ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung.
Dieser Betrieb darf weder in seinen Entwicklungsméglichkeiten (Erweiterung) gehemmt werden, noch

darf der laufende Betrieb gefdhrdet werden.

Ebenso grenzt an die Wohnbebauung noch eine landwirtschaftlich genutzte Fldche an, selbst bei
ordnungsgemé&Ber Bewirtschaftung dieser FlAchen kann es zu Larm-, Geruchs- und Staubemissionen
kommen, die sich unmittelbar auf die geplanten Wohnbaufldchen auswirken.

Es ist auch moglich dass landwirtschaftliche Tatigkeiten an Sonn- und Feiertagen, sowie zu Nachtzeiten

durchgefiihrt werden miissen (z.B. unaufschiebbare Erntearbeiten).
Dies ist ebenfalls durch die Bauwerber zu dulden.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die westlich angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt. Die Erreichbar-
keit ist weiterhin gegeben. Die bereits jetzt bestehende Wohnbebauung in der Nahe der
landwirtschaftlichen Nutzungen liegt naher an den Hofstellen als die geplanten Gebaude.
Eine Verschlechterung der Betriebssituation ist daher durch die nun betriebene Bauleitpla-
nung nicht zu erwarten.

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis auf landwirtschaftliche Nutzung in
der Nahe des Plangebietes aufgenommen.

Beschluss:
Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Hinweis zur landwirtschaftlichen Nutzung wird als redaktionelle Anderung

in die Bauleitplanung aufgenommen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.19 Agenda 21 Arbeitskreis Gemeindeentwicklung
Sachverhalt:
Stellungnahme Agenda 21 Arbeitskreis Gemeindeentwicklung vom 15.11.2016

Formale Einwdnde zum BBP
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Unter 3.1 (Lage und Begrenzung des Geltungsbereiches) steht: ,im Osten wird das Pla-
nungsgebiet durch die vorhandene Bebauung durch die Albert-Schweitzer-Stralle begrenzt”,
Hier miisste ,Westen“ stehen.

Die isolierte Darstellung des Planungsgebietes zur Umgebung ist nicht hilfreich fiir eine Be-
urteilung, Strallennamen fehlen.

Im rechtskréftigen FNP vom Jan. 2003 sind das Planungsgebiet und das Areal fiir die Fried-
hofserweiterung als zusammenhdngendes Wohngebiet ausgewiesen. Es erfolgte nun die
fertige Planung (BBP Nr. 124) des Wohngebietes (eines Teilbereiches der urspriinglichen
Fléche), dann erst die 14. Anderung des FNP. Warum wurde von der normalen Vorgehens-
weise, erst Anderung des FNP und dann die Planung, abgewichen?

Inhaltliche Einwéande zum BBP

Im Bebauungsgebiet wird die GRZ auf 0,55 und 0,75 festgelegt. In der Baunutzungsverord-
nung wird die GRZ 1 auf 0,40, die GRZ 2 auf 0,60 maximiert. Bei einer GRZ von 0,75
miisste die Uberschreitung begriindet werden. Diese fehlt jedoch.

An der stlichen Begrenzung des geplanten Wohngebietes fehlt eine Begriinung entlang der
vorgesehenen Stral3e, sowohl an der Garagenfront als auch zur vermutlich vorgesehenen
Friedhofsmauer. Da der Durchgriinung nach Meinung des AK Gemeindeentwicklung im Pla-
nungsgebiet nicht Genlige getan wird, wére ein Griinzug entlang der Stral3e erforderlich.
Wie erfolgt die Entwésserung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen? Sind Mulden fiir das
Regenwasser vorgesehen?

Laut Plan erfolgt die Ausfahrt von Haus 1 lber das Grundstiick von Haus 2. Handelt es sich
hier um gemeinschatftliche ErschlieBungsflachen? Bei Haus 4 fehlt eine Markierung fiir Ga-
rage bzw. Stellplatz.

Der Bebauungsplan l&sst an Details zu wiinschen (ibrig.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Formale Einwande zum BBP

Es wird ein redaktioneller Fehler aufgezeigt. In der Begriindung muss unter Punkt 3.1 (Lage
und Begrenzung des Geltungsbereiches) folgendes geandert werden. Anstatt Osten muss
Westen fur folgenden Satz verwendet werden. ,Im Westen wird das Plangebiet durch die
vorhandene Bebauung [...] begrenzt”.

Ein groRerer Planumgriff und die Eintragung der StralRennamen werden gefordert. Es wird
nicht definiert wie grofl® der Planumgriff sein soll. Da in der vorliegenden Planung die angren-
zende Umgebungsbebauung dargestellt ist und die Lage des Plangebietes ebenfalls eindeu-
tig erkennbar ist, wird auf einen groReren Planumgriff verzichtet. Die Strallennamen der an-
grenzenden bestehenden Verkehrsflachen werden aber wunschgemafn erganzt.

Wie richtig festgestellt wurde, erfordert dieses Bebauungsplanverfahren keine Anderung des
Flachennutzungsplanes, da der rechtskraftige Flachennutzungsplan vom Januar 2003 das
Planungsgebiet bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausweist. Demgemal ist der
Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung hier nicht zu dndern. Die erwahnte
14. Flachennutzungsplananderung weist im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr. 124 einen
anderen Geltungsbereich auf und bezieht sich auf die zuklnftige Erweiterung der gemeind-
lichen Friedhofsflachen.

Zu Inhaltliche Einwande zum BBP

Nur in den Teilbereichen WA 2 und WA 3 wird eine zulassige maximale GRZ von 0,75 fest-
gelegt, um die Errichtung von Nebengebauden in den festgesetzten Flachen zu ermdglichen.
Die stadtebaulichen Uberlegungen werden in der Begriindung noch detaillierter ausgefiinrt.
Die geforderte Begrinung der 6stlichen StralRe entlang der vermutlichen Friedhofsmauer
muss im Rahmen der Stralenraumplanung geklart werden. Der Bebauungsplan sieht hier
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einen 7 m breiten Streifen fir die 6ffentliche Erschlielung vor. Dies wird als ausreichend
angesehen. Im Bereich der privaten Garten sind Baumpflanzungen an geeigneten Standor-
ten vorgesehen. Die angesprochene Entwasserung der 6ffentlichen Flachen erfolgt entweder
Uber Mulden oder unterirdisch. Genaueres regelt auch hier die Strallenraumplanung. Nach-
barschaftsrechtliche Belange sind mit den Grundstiickseigentiimern abgesprochen und mus-
sen Uber Dienstbarkeiten, welche die Belange von gemeinschaftlichen ErschlieBungsflachen
regeln, abgesichert werden. Bei Haus Nr. 4 ist entgegen der Stellungnahme sowohl das Zei-
chen fir Garage als auch Carport vorhanden. Lediglich die Lage des Carports und der Gara-
ge ist geringfligig verschoben. Diese sollte an der Grundstiicksgrenze liegen. Die Darstellung
im Bebauungsplan wird entsprechend korrigiert.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend erganzt bzw. Gberarbeitet.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.1.20 Agenda 21 Arbeitskreis Verkehr
Sachverhalt:
Stellungnahme Agenda 21 Arbeitskreis Verkehr vom 16.11.2016

Vorbemerkungen

Der AK Verkehr der Agenda 21 in Neufahrn beschéftigt sich u.a. mit der Verkehrssicherheit
in Neufahrn. Diese kann vor allem fiir die nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer durch attrak-
tive stralBenunabhéngige Wege, durch Reduzierung von Verkehrsaufkommen und durch
Angleichen der parallel gefahrenen Geschwindigkeiten verbessert werden.

Vor diesem Hintergrund nehmen wir Stellung zum vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 124 ,Wohngebiet zwischen Trentiner Stral3e und Robert-Koch-
Stral3e”.

Der Entwurf des Bebauungsplans 124 wurde in wesentlichen Punkten nicht aus dem
aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt. Mbglicherweise eriibrigen sich die folgenden
Kritikpunkte, wenn der Fldchennutzungsplan nicht dem vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans angepasst werden kann weil (ibergeordnete Ziele der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht erreicht werden kbénnen.

1. Offentliche StralRe im Osten des Planungsgebietes

Die 6ffentliche Stral3e im Planungsgebiet wird in der Begriindung indirekt als reine
ErschlieBungsstralie flir das neue Baugebiet bezeichnet. Diese Einschétzung ist falsch!
Es ist mit erheblichem Durchgangs- oder Ausweichverkehr zu rechnen. Der aktuelle
Fldchennutzungsplan sieht hierzu eine Trasse zwischen Trentiner- und Gardolostral3e vor.
Die Breite von 7m ist fiir die 6ffentliche Stral3e ungeniigend!

Im gréBeren Zusammenhang ist ersichtlich, dal3 die neue Stral3e eine Verbindung vom Min-
trachinger Feld und dem Kreisverkehr an der Griineckerstral3e herstellt.

Die Verbindung ist kiirzer als die bestehenden Verbindungen.

Wartezeiten beim Ein- und Ausfahren in den Kreisverkehr werden wesentlich geringer sein
als an der Kreuzung Albert-Schweitzer-Stral3e und Griineckerstral3e.

Die neue Verbindung ist geeignet, innerértliche Strallen und Kreuzungen zu entlasten.

Es ist zu erwarten, dal3 die Verbindung (unabhéngig von der Gestaltung oder
Beschilderung) weit mehr genutzt werden wird, als von den Planern erhofft.

Offensichtlich sind der Kreisverkehr und die angeschlossene Trentiner Stral3e bereits auf
dieses Verkehrsaufkommen ausgelegt.
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Die geplante Breite von 7,00m entspricht etwa der des stidlichen Samwegs. Die Probleme
dort und die Schwierigkeit, diese ohne mehr Fldche zu I6sen sind hinreichend bekannt. Zu-
sétzlich soll hier innerhalb der 7,00m Breite sogar noch eine Muldenversickerung der Nieder-
schlédge stattfinden.

Zum Vergleich: Die Trentiner Stral3e ist samt Griinstreifen (Versickerung) ca. 14,50m breit.
Es sind alternative Varianten oder Uberarbeitungen denkbar. Beispielhaft seien 3
Gedankenspiele des Arbeitskreise genannt. Da sich die Varianten jedoch so grundlegend in
Ihrer Bedeutung fiir das ganze slidéstliche Neufahrn unterscheiden miisste die Diskussion
dariiber in die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) verschoben werden.
Var. radikal“: Sackgassen fiir Autofahrer vom Kreisverkehr in den Konrad-Lorenz-Weg

und von Siiden bis zum letzten Haus des neuen Wohngebiets. Vorteil: Bei dieser Variante
kann der zu erwartende Durchgangsverkehr sicher vermieden werden. Die Durchléassigkeit
flir Radfahrer wére méglich. Nachteil: Keine Entlastung der Robert-Koch und Albert-
Schweitzer-Stralle und der Kreuzung mit Bedarfsampel an der Griinecker Stral3e.

Var. ,grol3ziigig*: Fortfiihrung des bestehenden Querschnitts der Trentiner Stralle

(mit fehlerverzeihendem Pufferstreifen zwischen Fahrbahn und Gehweg) Vorteile: Sichere
Gestaltung méglich. Spielraum fiir kiinftige Entwicklungen. Entlastung der Robert-Koch und
Albert-Schweitzer-Stral3e und der Kreuzung mit Bedarfsampel an der Griinecker Stral3e ins-
besondere in Stol3zeiten. Nachteil: Fldchenverbrauch

Var. ,minimal“: Korrekturen mit einem Ergebnis &hnlich der Gardolostral3e (Breite ca.
9,60m) Vorteil: Sicherheit durch einheitlicher gestalteten Strallenraum im Ort. (Nicht jede
neue Stral3e braucht einen neuen StralBenquerschnitt mit neuen Regeln, neuer Gestaltung
und neu angepasster Fahrweise) Nachteil: Fldchenverbrauch

Keine Alternative stellt aus Sicht des Arbeitskreises die Beschilderung ,,Spielstral3e” dar.
Erfahrungsgeman sind ,SpielstraBen” in Neufahrn mehr rechtsfreie denn verkehrsberuhigte
Bereiche. Die Regeln (Schrittgeschwindigkeit, Rlicksicht, ...) werden selten eingehalten noch
wird der Versuch unternommen sie durchzusetzen. Verkehrsrechtliche Anordnungen (Schil-
der) bleiben erfolglos, wenn die (Bauleit-) Planung nicht die nétigen Voraussetzungen
schafft.

2. Stellpldtze, Garagen, Parkplatze

Entlang den StralRen im Osten und Siiden sind Einfahrten, Stellpldtze und Garagenwénde
aneinandergereiht. Viele Garagenwénde sind nicht von der Verkehrsfléche zuriickgesetzt, so
dal3 die Sicht beim Ein- und Ausfahren eingeschrénkt ist.

Im Planungsgebiet finden sich keine Besucherparkplétze. Es sind Nachteile fiir die Leichtig-
keit und Sicherheit des Verkehrs zu erwarten, da andere Fldchen (Strallenrand,

Feldrand, ...) durch den ruhenden Verkehr beansprucht werden.

3. Fahrzeuge des OPNV, Miillabfuhr, Lieferverkehr, Feuerwehr, ...

Die Radien (0,00m) der Stralen in Kurven und Kreuzungen sind v.a. fiir o.g. Fahrzeuge
schwer zu meistern. Der kiirzeste Weg fiir die Feuerwehr ins Mintrachinger Feld fiihrt (iber
die neue Stral3e im Osten des Planungsgebietes.

[Ergdnzung der Stellungnahme vom 31.12.16 Statt Kurven werden rechtwinklige Knicke vor-
geschlagen, Stral3en also einfach "ums Eck" gefiihrt: Radius 0,00m.

Im Extremfall miisste z.B. die Feuerwehr (iber die Griinecker Stral3e ins neue Wohngebiet
ausrticken weil sie nicht um die Ecke kommt.

Neutral ausgedriickt:

"Die RASt 06 empfehlen Mindestradien fiir die Anlage von Erschliessungsstrassen. Diese
sind hier nicht beriicksichtigt und kébnnen auch offensichtlich mangels Fléache in der weiteren
Bearbeitung nicht eingehalten werden. Es wird in Kauf genommen, dal8 ldngere Fahrzeuge
die Stral3e nicht durchgéngig befahren kbnnen bzw. zuriicksto3en oder unnétig rangieren
missen. Mindestanforderungen an die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs werden un-
terschritten."]
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4. Millabfuhr

Fiir die Anlieger der privaten AnliegerstralBen sind keine Stellplétze fiir Miilltonnen an der
Offentlichen ErschlieBungsstral3e vorgesehen. Erfahrungsgemal3 stehen Milltonnen dann
zur Leerung meist auf der Verkehrsfldche und behindern insbesondere Ful3génger und Rad-
fahrer. (Schiiler)

5. Geh- und Radwege

Die Idee der stralBenunabhéngigen Durchlassigkeit fir Ful3gédnger und Radfahrer in Nord-
Stid-Richtung ist positiv zu bewerten. Ob der Weg tatséchlich auch als Radweg geplant wer-
den muss, wird jedoch bezweifelt: Die Radien (0,00) und die Breite (ca. 2m) sind nicht fiir
den ziigigen Radverkehr geeignet. Die wahrscheinlicheren Fahrradrouten aus dem Min-
trachinger Feld, dem Auweg und dem neuen Baugebiet werden wohl eher auf der neuen
Offentlichen Stral3e Richtung Kreisverkehr und zu den von dort weiterfliihrenden Radwegen
verlaufen.

Die neue Verbindung ist dariiber hinaus auch fiir Schiiler aus dem gesamten Neufahrner
Stiden attraktiv, die mit dem Fahrrad zu Mittelschule oder Gymnasium fahren.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Offentliche StraBe im Osten des Planungsgebietes

Nach Meinung des Arbeitskreises wurde der Entwurf des Bebauungsplanes im Wesentlichen
nicht aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Arbeitskreis fordert hier eine
ausreichend grof3 dimensionierte Durchgangsstrale. Im Einzelfall stellt ein Flachennutzungs-
plan eine Ubergeordnete Gesamtplanung fir das Gemeindegebiet dar, die bei Bedarf auch
geandert werden kann. Der Gemeinderat hat am 21.12.2016 einen Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan Nr. 124 beschlossen. Grundlage war der Bebauungsplanentwurf in dem
ein verkehrsberuhigter Bereich vorgeschlagen ist. Das offentliche Interesse nach dringend
notwendigem Bauland und der Sicherung der Friedhofsflachen ist Grundlage der gemeind-
lichen Planungen (14. Anderung FNP und Bebauungsplan Nr. 124). Von Seiten des Staat-
lichen Bauamtes Freising wird die Zunahme der Verkehrsbelastung fur den Kreisverkehr als
gering beurteilt. Das mit der StralRenplanung beauftragte Fachingenieursbiro schlagt vor,
eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung auszubilden. Der dargestellte Quer-
schnitt wird dabei als ausreichend betrachtet.

Die angesprochene Parkierung von Besuchern im Plangebiet erfolgt entweder auf den priva-
ten Grundstucksflachen oder entlang der verlangerten Trentiner Strafl3e im 6ffentlichen
Raum.

2. Stellplatze, Garagen, Parkplatze

Im Bereich WA 2 erfolgt eine Zufahrt Uber eine ausreichend grof3e Rangierflache, im Bereich
WA 3 sind Carports und Garagen vom Strallenraum abgesetzt. Lediglich offene Stellplatze
und ein neuer Carport an der Sudostecke von Grundstlick 26 werden direkt angefahren. Ent-
lang der Robert-Koch-Stral3e gibt es ebenfalls ausreichend groflRe Aufstellflache vor den Ga-
ragen und Carports. Allerdings werden die Garagen und Carport nun sowieso an die jeweili-
ge Nordgrenze von Parzelle 7 und 8 verschoben. Des Weiteren werden die Garagen entlang
des Ful3- und Radweges auf Empfehlung des beratenden Ingenieurbiros um 0,5m von die-
sem abgerickt. Dies dient der Sicherheit des Ful- und Radverkehres.

Auf Besucherstellplatze in den privaten Anliegerstral’en wurde bewusst verzichtet, diese
werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung entlang der 6ffentlichen Stral3en errichtet.

3. Fahrzeuge des OPNV, Miillabfuhr, Lieferverkehr, Feuerwehr

Weiter werden die empfohlenen Radien nach RASt 06 gefordert. Das Ingenieursbiro

hat die Kurvenradien mittels eines dynamischen Schleppkurvenprogramms untersucht und
dargestellt. Die notwendigen Kurvenradien fur die Feuerwehr sind im 7 m breiten Stral’en-
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raum darstellbar. Die privaten Anliegerstralien werden nach den Anforderungen des Fachin-
genieurblros um 1 m verbreitert.

4. Mullabfuhr

Im Bereich der nérdlichen Anliegerstralle handelt es sich um je 8 Milltonnen, im Bereich der
sudlichen Anliegerstralle handelt es sich um je 4 Milltonnen. Diese kénnen an der Einmun-
dung zum o6ffentlichen StraRenraum aufgestellt werden. Die sudliche Stichstral3e ist 5 m
breit, so dass eine Behinderung von Fu3gangern und Radfahrern unwahrscheinlich ist. Der
momentane Geh-und Radweg miindet im Feld. Die geplante Verlangerung fuhrt durch das
neue Wohngebiet und erlaubt auch eine Verbindung nach Osten.

Dieser Geh-und Radweg, der mit den privaten Erschlielungsflachen zusammengelegt wur-
de, um eine méglichst flachensparende ErschlieBung auszufihren, stellt eine erhebliche Ver-
besserung der bestehenden Situation dar. Ein gewinschter ,zlgiger Radverkehr* durch das
Wohngebiet ist vor dem Hintergrund des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hier
eher zurlckhaltend zu beurteilen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5.2 Beschluss zum weiteren Vorgehen - Eingeschrankte Auslegung nach
§ 4a Abs. 3 BauGB

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t unter Berucksichtigung der vorher
gefassten Wiurdigungsbeschliisse den entsprechend geanderten Bebauungsplan Nr. 124
~Wohngebiet zwischen Trentiner Stralle und Robert-Koch-Stralle“ nach § 4a Abs. 3 BauGB
erneut auszulegen. Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Dauer der Auslegung und die zugehdrige
Frist zur Stellungnahme wird auf zwei Wochen verkuirzt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 6 Kommunale Verkehrsiiberwachung - ruhender Verkehr;
Erhohung der Uberwachungszeiten

Sachverhalt:

Nach der Auflésung der Zweckvereinbarung mit den Gemeinden Hallbergmoos und Eching
wurde im Jahr 2014 die Firma K&B Kommunale Dienstleistungsgesellschaft mbH mit der
Uberwachung des ruhenden Verkehrs beauftragt. Die Uberwachung erstreckt sich derzeit
auf 17 Stunden wochentlich, meist aufgeteilt auf vier Tage. Neben den Kontrollen tags-
uber(u. a. in den Bewohnerparkzonen, der Bahnhofstral’e und in den Gewerbegebieten)
finden auch Kontrollen am Abend und vereinzelt samstags statt. Hier werden insbesondere
die Haltverbotszonen in Bezug auf LKWs in den Wohngebieten kontrolliert, aulierdem auch
der Ortseingangsbereich von Dietersheim kommend in Bezug auf falsch parkende Hotel-
gaste.
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Die Kontrollgebiete sind aber in den letzten Jahren immer weiter angestiegen, so dass die
Zeiten nicht mehr ausreichen, um alle zu kontrollierenden Bereiche regelmafig durch Kon-
trollen abzudecken. Gerade am Abend und Wochenende wird zu selten kontrolliert. Zudem
kénnen gezielte Kontrollen von Feuerwehrzufahrten, Schulwegen, Gehwegparkern etc. nur
selten durchgefiihrt werden oder es werden andere Bereiche dadurch vernachlassigt. Auch
im Bereich des Hotels am sldlichen Ortsende sind mehr Kontrollen notwendig, da hier im-
mer mehr Beschwerden im Rathaus eingehen.

Ein zusatzliches Problem bei den Uberwachungszeiten besteht darin, dass in den Winter-
monaten bei Kontrollen bis 22.00 Uhr aus Sicherheitsgriinden zwei Verkehrsiberwacher
zusammenarbeiten. Diese Stunden fehlen dann an den Ubrigen Tagen flr andere Bereiche.

Um die Vielzahl der zu kontrollierenden Bereiche besser abdecken zu kédnnen, wird vom
Ordnungsamt vorgeschlagen, die wochentlichen Kontrollzeiten von derzeit 17 Stunden auf
27 Stunden zu erhéhen. Die Kosten flr die Erhéhung betragen ca. € 15.000,- pro Jahr.
Diese Mehrkosten sind im Haushalt fur 2017 bereits berlicksichtigt. Wie sich die Erhéhung
der Kontrollzeiten auf die Einnahmen auswirkt, kann nicht abgesehen werden. Im Haushalt
wurde der Ansatz entsprechend angehoben, eine tatsachliche Beurteilung kann aber erst im
Laufe des Jahres erfolgen und wird dann im Haushalt fir 2018 entsprechend bertcksichtigt.

Die Zeiten des Innendienstes fur die Nachbearbeitung der Kontrollen belaufen sich derzeit
auf drei Stunden wdchentlich. Diese erscheinen trotz Erhéhung der Kontrollzeiten auch wei-
terhin ausreichend, so dass hier keine Anpassung vorgenommen werden muss.

Diskussionsverlauf:

Bgm. Heilmeier verlas eine Aufstellung, wo auf Wunsch der Burger mehr kontrolliert werden
sollte:

Kontrollen am Wochenende / am Abend

e |KW Haltverbotszonen, insbesondere:
Robert-Koch-Stral3e, Albert-Schweitzer-Stralle, Lohweg, Am Hart, Dietersheimer
Stral3e (inkl. Hotel im Siiden); Am Sportplatz (vor Tennis), Pfarrweg
Bajuwarenstral3e; Carl-Diem-Stralle, Hanns-Braun-Stral3e, Wolfgang-Zimmerer-
Stral3e
Feuerwehrzufahrten

e Parken auf Gehwegen / Geh- und Radwegen
z. B. Echinger Stralle, Max-Anderl-Strale, Dietersheimer Stralde (Hotel)

e Haltverbotsbereiche in Bewohnerparkzonen, insbesondere:
Hanns-Braun-Straf3e (Sprinter, LKW)

Kontrollen tagstuber Mo-Fr

e Haltverbotsbereich in Wendeanlage vor Bahnhof Neufahrn
(Freihaltung fur Busverkehr)

e Freihalten von Geh- und Radwegen, insbesondere auf Schulwegen
verstarkt zur Schulzeit (Max-Anderl-Stralte, Jahnweg)

e Haltverbotsbereiche vor Grundschulen Jahnweg und Furholzer Weg, insbesondere in
der Schulzeit von 7 — 8 Uhr

¢ Kontrollen von Feuerwehrzufahrten
insbesondere an Schulen, Kindergarten (Jahnweg, Furholzer Weg, Keltenweg,
Von-Halt-Strale)

Bgm. Heilmeier wies darauf hin, dass die Refinanzierungsquote bisher bei rund 90% liegen
wirde.
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GR Rulbenthal sagte, dass es besser ware, einen eigenen Mitarbeiter, evtl. gemeinsam mit
einer Nachbarkommune, einzustellen.

GL Sczudlek antwortete, dass man dieses Modell zusammen mit Hallbergmoos bereits prak-
tiziert habe, sich dies aber nicht bewahrt habe. Zeitgn wie Urlaub und Krankheit seien dann
nicht abgedeckt. Mit der jetzigen Losung seien die Uberwachungszeiten zu 100% gesichert.

Bgm. Heilmeier ergénzte, dass man bei Beauftragung einer Firma auch flexibler sei im Hin-
blick auf eine Erhéhung oder Reduzierung der Stundenzahl.

Beschluss:
Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t, die wochentliche Kontrollzeit der
kommunalen Verkehrsuberwachung im ruhenden Verkehr um 10 Stunden auf insgesamt 27

Stunden zu erhdhen. Die Erhéhung soll zum nachstmoglichen Zeitpunkt umgesetzt werden.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 7 Bekanntgaben
TOP 7.1 Bekanntgabe von in nicht-6ffentlicher Sitzung gefasster Beschliisse
(Art. 52 Abs. 3 GO)
zu Vergabe von Planungsleistungen fiir den Neubau von Kindertagesstatten

Sachverhalt:

Bgm. Heilmeier gab bekannt, dass folgender Beschluss aus nicht-6ffentlicher Sitzung offent-
lich bekannt gemacht werde:

Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss vom 04.10.2016
TOP 2 Vergabe von Planungsleistungen fir den Neubau von Kindertagesstatten
Beschluss 1:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beauftragt das BURO4 Wagner und Partner
mit den Planungsleistungen fur den Neubau der Kinderkrippe am Keltenweg

Abstimmung: zugestimmt
Beschluss 2:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beauftragt das Biro Goldbrunner + Hrycyk mit
den Planungsleistungen flr den Neubau des Kindergartens am Sportplatz.

Abstimmung: zugestimmt

TOP 8 Anfragen
TOP 8.1 Zugang zur geplanten Kindertagesstitte am Keltenweg

GR Hauser sagte, dass die ErschlieBung der neuen Kindertagesstatte vom Parkplatz aus
vorgesehen sei. Allerdings kdnne beobachtet werden, dass FulRganger vom Kurt-Kittel-Ring



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 69
schusses vom 30.01.2017

aus uber die Grinflache abkirzen wirden. Er frage daher nach, ob man im Zuge der Bau-
mafinahmen diesen Weg ausbauen kdnnte.

Bgm. Heilmeier sagte eine Uberpriifung zu.

Neufahrn, 23.02.2017

Vorsitzender

Franz Heilmeier Michael Schofer Nicole Dobner

1. Burgermeister Bauamtsleiter Protokollfiihrung
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