Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 20.02.2017

Anmerkung:

Bei dieser Veroéffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 20.02.2017.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

- GEMEINDE NEUFAHRN

BEI FREISING

Niederschrift

uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsort:
am:

Beginn:
Vorsitzender:

Schriftfiihrer:

Anwesend:

Mayer, Hans
Seidenberger, Thomas
Auinger, Manuela
Caven, Matthias
Eschlwech, Josef
Funke, Ingrid
Funke, Markus
Hauser, Johannes
Holzner, Josef Dr.
lyibas, Ozan
Kirzinger, Christa
Manhart, Norbert
Meidinger, Christian
Michels, Gerhard
Nadler, Christian
Oberlader, Alfred
Pflgler, Florian

Rathaus, Sitzungssaal

Montag, den 20.02.2017

19:00 Uhr Ende: 20:40 Uhr
2. Burgermeister Hans Mayer

Nicole Dobner

- anwesend ab 19:30 Uhr

- anwesend ab 19:30 Uhr
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Pflugler, Stephanie
Printz, Harald
Rottenkolber, Michael
Schablitzki, Ursula
Sen, Selahattin
Dobner, Nicole
Abwesend:
Heilmeier, Franz - krankheitsbedingt entschuldigt
Frommhold-Buhl, Beate - urlaubsbedingt entschuldigt
Rubenthal, Burghard - urlaubsbedingt entschuldigt
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1) Genehmigung von Niederschriften - dffentlicher Teil
1.1)  Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2016 Vorz/022/2017
1.2) Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 23.01.2017 Vorz/023/2017
2) Bebauungsplan Nr. 111 ) Bau/020/2017
"Wohnen am ehemaligen Sportplatz II" - Anderung des Geltungs-
bereiches
3) Bebauungsplan Nr. 123 Bau/318/2016
"Wohngebaude und ErschlieBungsstralle Am Bahndamm®",
Satzungsbeschluss
4) Bebauungsplan Nr. 126 Bau/021/2017
"Steuerung von Werbeanlagen entlang der Bahnhofstralle und einem
Teilstlick der Dietersheimer Stralle";
Einstellungsbeschluss und Beschluss zur Aufstellung einer Werbean-
lagensatzung
5) Kommunales Wohnungsférderungsprogramm - Kreditaufnahme Fiv/003/2017

6) Bekanntgaben

6.1)  Verandertes Abflugverhalten

6.2)  Stellungnahme zur "Depesche" der Burger fir Neufahrn
7) Anfragen

7.1)  aus dem Gremium

7.1.1) Fahrradweg entlang der Echinger Stral3e
7.1.2) Parkplatz am Galgenbachweg

7.1.3) Stellwande

7.1.4) Darstellung offentlicher TOPs

7.2)  aus dem Publikum (Blrgerfragestunde)
7.2.1) Bebauungsplan Nr. 123
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2. Bgm. Mayer eréffnete um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die OrdnungsmaRig-
keit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung von Niederschriften - 6ffentlicher Teil

TOP 1.1 Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2016
Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Gemeinderates vom
24.10.2016 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn b. Freising genehmigt die Niederschrift (6ffent-
licher Teil) zur Sitzung des Gemeinderates vom 24.10.2016.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0 abwesend 2

-1- Enthaltung, da GR Caven zu diesem Zeitpunkt noch nicht dem Gremium angehorte
-2- GR abwesend

TOP 1.2 Niederschrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 23.01.2017

Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Gemeinderates vom
23.01.2017 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn b. Freising genehmigt die Niederschrift (6ffent-
licher Teil) zur Sitzung des Gemeinderates vom 23.01.2017.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0
-2- GR abwesend

TOP 2 Bebauungsplan Nr. 111 )
"Wohnen am ehemaligen Sportplatz lI" - Anderung des Geltungsbereiches

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen am 19.01.2009 und am 30.11.2015 beschlossen,
den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz II“ fur den
Sudostrand Neufahrns aufzustellen.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung).

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kann dem eingeflgten Lageplan
entnommen werden und beinhaltet die Grundstiucke mit den Flurnummern 118/13, 118/36,
119, 119/1 sowie eine Teilflache des Flursticks 126 der Gemarkung Neufahrn.
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~ 5 | Geltungsbereich
Bebauungsplan 111

\ \

Um die Erschlieung des Gebietes zu sichern sowie um die notwendigen Spielplatzflachen
realisieren zu kénnen, sollten im Vergleich zum vorherigen Geltungsbereich eine Teilflache
des Flursticks mit der Nummer 111/2 (Anbindung an die Albert-Einstein-Stral3e) sowie die
Flursticke 119/2, 119/3, 119/4 und eine Teilflache der Flurnummer 119/5, jeweils Gemar-
kung Neufahrn, hinzukommen.

Der geanderte Geltungsbereich ist aus dem unten stehenden stadtebaulichen Entwurf zur
Bebauungsplanung ersichtlich:
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Diskussionsverlauf:

2. Bgm. Mayer teilte mit, dass zur Auslegung des Bebauungsplanes eine Informationsver-
anstaltung stattfinden werde.

BAL Schéfer erlauterte, dass die Anderung des Umgriffs erforderlich gewesen sei, da die
offentlichen Kinderspielflachen an der Studost- und Sudwestseite erganzt werden sollten.
Des Weiteren sollte die Grunflache sowie die Flache fur die Fortsetzung des Fulwegs mit
aufgenommen werden.

3. Seidenberger sagte, dass das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren
durchgeflihrt werde, was aber so nicht beschlossen sei. Er fragte nach den Unterschieden
zwischen dem vereinfachten und dem regularen Verfahren.

BAL Schofer erklarte, dass das vereinfachte Verfahren stets bei kleineren Flachen, die im
Umgriff einer Siedlungsflache liegen und eine Licke fillen wirden, angewendet werde. Beim
vereinfachten Verfahren misse kein Umweltbericht vorgelegt werden, eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung sei aber trotzdem erforderlich und die entsprechenden Vorschriften
seien einzuhalten. Zudem wiirde die friihzeitige Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung
entfallen. Auch das Ausgleichsflachenthema spare man sich. Jeder habe aber die Méglich-
keit, wahrend der 6ffentlichen Auslegung eine Stellungnahme abzugeben. Im Gesamten
wilrde man bei dem vereinfachten Verfahren zwei bis drei Monate einsparen.

3. Bgm. Seidenberger war der Auffassung, dass es sinnvoll sei, das Projekt im normalen
Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

2. Bgm. Mayer wies darauf hin, dass es heute nur um die Anderung des Geltungsbereichs
gehen wirde.

GR Eschlwech fragte nach, welche Griinde es gegeben hatte, die Planung gegenuber dem
urspriinglichen Bebauungsplanentwurf zu andern.

BAL Schofer sagte, dass die urspringlich im sidlichen Bereich vorgesehene Einfamilien-
hausstruktur nicht weiterverfolgt worden sei, da das Verhaltnis zwischen Grundstlicksgrofie
und Anzahl der Wohneinheiten nicht marktgangig sei. Aufgrund des extrem angespannten
Wohnungsmarktes habe man eine so wenig dichte Siedlungsbebauung im Kernbereich nicht
als richtig erachtet. Jetzt wirde ein sehr stimmiges Gesamtkonzept vorliegen, das aufgrund
der unterschiedlichen Wohnformen und -gréf3en alle Segmente des Wohnungsmarktes be-
dienen konne.

GRin Kurzinger wollte wissen, wie hoch die Bebauung sei.

BAL Schofer antwortete, dass die Baukdrper mit den Wohnungen dreigeschossig und die
Einfamilienhduser zweigeschossig seien.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt, die Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz 11 entsprechend dem Sachvortrag vorzu-

nehmen.

Abstimmung: Ja 22 Nein 0
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TOP 3 Bebauungsplan Nr. 123
"Wohngebdude und ErschlieBungsstraBe Am Bahndamm",
Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.06.2015 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 123 ,Wohngebaude und ErschlieBungsstrale Am Bahndamm® aufzustellen. In seiner
Sitzung am 11.07.2016 hat der Gemeinderat dann die Anderung des Geltungsbereichs be-
schlossen. Es handelt sich bei der Bauleitplanung um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung. Die Aufstellung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchge-
fuhrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann der eingefligten zeichnerischen Darstel-
lung des Bebauungsplanes entnommen werden.
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Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung einer klassischen Wohnbauflache bzw. die
SchlieRung einer zentrumsnahen Baullcke im direkten Umfeld der S-Bahnhaltestelle. Es
besteht ein Baurecht fir eine Bebauung mit einer Einfamilienhausstruktur. Nach den Vor-
gaben des Gemeinderates sollen an dieser Stelle Unterkunfte vorrangig fur obdachlos ge-
wordene Familien sowie 6ffentlich geférderter Wohnraum geschaffen werden. Um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich, die eine ausreichende ErschlieRung sicherstellt und die Problematik der
Bahnlarmimmissionen bewaltigt.

AuftragsgemaR hat die Bauverwaltung die Offentlichkeit und die Behérden sowie die
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange in der Zeit von Freitag, den 19.08.2016 bis Mittwoch,
den 21.09.2016 beteiligt.

Die Wirdigung der Stellungnahmen aus dem Verfahren erfolgte in der Sitzung des Flug-
hafen-, Planungs- und Umweltausschusses am 30.01.2017. In dieser Sitzung hat der Aus-
schuss auch beschlossen, dem Gemeinderat zu empfehlen, den Satzungsbeschluss nach
§ 10 BauGB fiir den Bebauungsplan zu fassen.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer teilte mit, dass der Bauraum des zweiten Gebaudes groRer sei als das tatsach-
lich geplante Gebaude. Die GFZ sei im Bebauungsplan mit 0,23 festgesetzt, werde aber nur
0,20 erreichen. Diese redaktionelle Anmerkung habe man in den Bebauungsplan aufge-
nommen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 123 ,Wohngebaude und Erschlie-
Rungsstralle Am Bahndamm® gemaR § 10 BauGB als Satzung (Stand 30.01.2016).

Abstimmung: Ja 22 Nein 0

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 126
"Steuerung von Werbeanlagen entlang der BahnhofstraBe und einem
Teilstiick der Dietersheimer StraRe";
Einstellungsbeschluss und Beschluss zur Aufstellung einer Werbe-
anlagensatzung

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.04.2016 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 126 ,Steuerung von Werbeanlagen entlang der Bahnhofstral3e und einem Teilstlck der
Dietersheimer Stral3e” aufzustellen. Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die Aufstellung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgeflhrt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann dem eingefligten Lageplan entnommen
werden:

Ziel der Bauleitplanung soll die Steuerung von Werbeanlagen entlang der Bahnhofstralie,
einem Teilstlick der Dietersheimer Strale sowie dem Marktplatz sein. Dabei sollen vor allem
schadliche Auswirkungen auf das Straf3enbild in dem historischen Ortsbereich mit seinen
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Baudenkmalern sowie in der Ortsmitte in den als zentralem Versorgungsbereich zu sichern-
den Bereichen ausgeschlossen werden.

Die Bauverwaltung hat auftragsgemal in der Zeit von Freitag, den 21.10.2016 bis Mittwoch,
den 23.11.2016 die Verfahren zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung entsprechend
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen der eingereichten Stellungnahmen hat das Landratsamt Freising, Sachgebiet
Bauleitplanung, nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

,Die vorgelegte Planung begegnet erheblichen rechtlichen Bedenken. Es sollen némlich da-
rin im Gewande eines Bebauungsplanes vornehmlich gestalterische Festsetzungen hinsicht-
lich von Werbeanlagen in einem rdumlich abgegrenzten Bereich festgelegt werden. Dabei
wird (ibersehen, dass der Bebauungsplan im Ubrigen keine Festsetzungen nach § 9 BauGB
enthélt und damit letztlich als nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB angesehen
werden muss. Sollte er in der vorliegenden Fassung als Satzung beschlossen werden, wére
das Landratsamt (schon aus Haftungsgriinden) gehalten, kommunalaufsichtlich dagegen
vorzugehen. Prinzipiell begrii3en wir das Ansinnen der Gemeinde, raten aber dazu, die Re-
gelungen liber eine entsprechende Werbeanlagensatzung nach Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 2
BayBO umzusetzen.”

Nach eingehender rechtlicher Prifung lasst sich festhalten, dass es nur zwei Moglichkeiten
gibt, dem begriindeten Einwand zu begegnen: Entweder man nimmt in den Bebauungsplan
weitere Festsetzungen auf, z. B. Art und Maf} der Nutzung, Baugrenzen etc. oder man folgt
der Empfehlung und erlasst statt des Bebauungsplans Nr. 126 ,Steuerung von Werbean-
lagen entlang der BahnhofstralRe und einem Teilstlick der Dietersheimer Strale eine ent-
sprechende Werbeanlagensatzung. In diesem Fall ist das Bebauungsplanverfahren einzu-
stellen.

Da die Festsetzungen zu Art und Mal} sowie zur Uberbaubaren Flache im Bereich der
Bahnhofstralle dem Bebauungsplan Nr. 120 ,Zentraler Versorgungsbereich Ortszentrum
Neufahrn“ vorbehalten bleiben soll empfiehlt die Bauverwaltung das Bauleitplanverfahren
einzustellen und stattdessen eine Werbeanlagensatzung zu erlassen.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 30.01.2017 dem
Gemeinderat empfohlen, das Bebauungsplanverfahren Nr. 126 ,Steuerung von Werbean-
lagen entlang der Bahnhofstra3e und einem Teilstlick der Dietersheimer Strafe” aufgrund
rechtlicher Bedenken einzustellen.

Es wurde stattdessen empfohlen eine Werbeanlagensatzung nach Art. 81 BayBO zu erlas-
sen.

Diskussionsverlauf:

GRin Auinger wollte wissen, welche Gemeinderate personlich betroffen und somit nicht
stimmberechtigt seien.

GL Sczudlek erklarte, dass man sich kein persénliches Baurecht schaffen wirde, kein per-
sonlicher Vorteil erkennbar sei und somit alle Gemeinderate stimmberechtigt seien.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, das Bebauungsplanverfahren Nr. 126 ,Steuerung von Werbe-

anlagen entlang der BahnhofstralRe und einem Teilstlick der Dietersheimer Straf3e“ aufgrund
rechtlicher Bedenken einzustellen.
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Der Gemeinderat beschlief3t, eine Werbeanlagensatzung nach Art. 81 BayBO aufzustellen.
Die Gemeindeverwaltung wird beauftragt, einen Entwurf fir die Satzung zu erarbeiten.

Abstimmung: Ja 22 Nein0

TOP 5 Kommunales Wohnungsforderungsprogramm - Kreditaufnahme
Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.07.2016 den Projektbeschluss zur Errichtung
von Wohnungen ,Am Bahndamm® gefasst. Nach dem kommunalen Wohnungsforderungs-
programm (KommWFP) erhalt die Gemeinde gemaf vorliegendem Foérderbescheid einen
Zuschuss in Hohe von € 2.001.960,-. Ein weiterer Bestandteil dieses Forderprogramms ist
ein Foérderdarlehen der Bayern Labo Uber € 2.286.340,-.

Voraussetzung fur die Darlehensauszahlung ist die Beschlussfassung des Gemeinderates,
das Darlehen fur die Errichtung der Wohnungen aufnehmen zu wollen.

Im Haushalt fiir 2017 ist die Kreditaufnahme eingeplant und durch die Rechtsaufsicht mit
Schreiben vom 22.12.2016 genehmigt worden.

Diskussionsverlauf:

Kammerer Halbinger sagte, dass die Kreditaufnahme bei einem Zinssatz von 0,5% sinnvoll
sei. Die Riickzahlung einschlielich der Zinsen sei durch die zu erwartenden Mietennahmen
gedeckt. Nach 20 Jahren sei der Kredit getilgt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, das im Rahmen des kommunalen Wohnungsférderungs-
programm zugesagte Darlehen fur die Errichtung der Wohnungen ,Am Bahndamm® Gber
€ 2.286.340,- bei der Bayern Labo aufzunehmen.

Abstimmung: Ja 22 Nein 0

TOP 6 Bekanntgaben
TOP 6.1 Verandertes Abflugverhalten

2. Bgm. Mayer gab folgenden Sachverhalt, der von der Deutschen Flugsicherung mitgeteilt
wurde, bekannt:

Seit dem 03.02.2017 wird Gber dem Gemeindegebiet von Neufahrn ein verandertes Abflug-
verhalten von Luftfahrzeugen wahrgenommen, die am Verkehrsflughafen Minchen bei Be-
triebsrichtung West gestartet sind. Die Deutsche Flugsicherung teilt hierzu mit:

"Nach allem, was wir bisher wissen, ist der Grund daflir ein Fehler, der beim Update der
Navigationsdatenbanken von Luftfahrzeugen entstanden ist. Solche Updates werden alle 28
Tage, zuletzt am 02. Februar 2017, an festgelegten Terminen durchgefinhrt.

Der Fehler fuhrte in der Summe dazu, dass Luftfahrzeuge spater als vorgesehen die Links-
kurve Richtung Suden einleiten. Als Folge davon wurde u.a. das Gemeindegebiet Neufahrn
uberflogen.
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Wir gehen davon aus, dass der entsprechende Fehler mit dem nachsten Update am

02. Marz 2017 behoben sein wird. Um allerdings den urspriinglichen Zustand moglichst
schnell wiederherzustellen, hat die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH am 07.02.2017 eine
Nachricht fur Luftfahrer herausgegeben. In dieser werden die Luftraumnutzer tber den ein-
gangs erwahnten Umstand hingewiesen und es wird beschrieben, wie damit zu verfahren
ist."

TOP 6.2 Stellungnahme zur "Depesche" der Biirger fiur Neufahrn

2. Bgm. Heilmeier verlas eine Erklarung zur ,Depesche” vom Februar 2017 der Burger fur
Neufahrn. Die Erklarung sei von 1. Bgm. Heilmeier, 2. Bgm. Mayer und 3. Bgm. Seiden-
berger unterzeichnet. Sie sei an die Gemeinderate verteilt worden und liegt dem Original-
protokoll als Anlage bei.

TOP 7 Anfragen
TOP 7.1 aus dem Gremium
TOP 7.1.1 Fahrradweg entlang der Echinger StralRe

GRin Kurzinger sagte, dass sie in der vorletzten Sitzung des Gemeinderates nachgefragt
habe wegen der Schranke beim Radweg entlang der Echinger Stral3e, einmindend in die
LilienthalstralRe, die dauernd gedffnet sei.

BAL Schofer erklarte, dass die Schranke den ganzen Winter gedéffnet sei, da dies fiir den
Winterdienst erforderlich sei. Im Frihjahr werde sie wieder geschlossen. Da man im gesam-
ten Gemeindegebiet mehrere dieser Schranken habe, kdnne nicht im Rahmen des Winter-
dienstes standig auf- und zugemacht werden.

TOP 7.1.2 Parkplatz am Galgenbachweg

GRin Auinger bemangelte, dass der Parkplatz am Galgenbachweg dauernd von Flughafen-
parkern genutzt werde. Bei FuRRballturnieren oder gréReren Veranstaltungen in der TSV-
oder Kathe-Winkelmann-Halle wirde dies immer wieder zu Parkplatzproblemen fiihren. Es
seien zudem Hinweisschilder erforderlich, die im Rahmen der Veranstaltungen auf den
grol3en Parkplatz hinweisen wirden. Dieser misse dann aber auch frei sein.

GL Sczudlek sagte, dass die Anregung wiederholt auch von GR Printz vorgetragen worden
sei. Hr. Ratajszak werde voraussichtlich fir den zustandigen Bauausschuss am 20.03.2017
eine Beschlussvorlage erstellen.

TOP 7.1.3 Stellwdande

GRin Schablitzki sagte, dass die vorhandenen Stellwande in einem sehr schlechten Zustand
seien und fragte nach, ob man neue beschaffen kénne.

Fr. Dobner teilte mit, dass daftir Mittel im Haushalt eingestellt seien. Sie werde fir die nachs-
te Finanzausschusssitzung eine Beschlussvorlage erstellen.
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TOP 7.1.4 Darstellung 6ffentlicher TOPs

GR lyibas sagte, dass Sachverhalte in der Sitzung flir Blrger stichpunktartig dargestellt
werden sollten. Die Burger sollten sich in der Sitzung informieren kdnnen. Er bat daher da-
rum, dass die Sitzungsleitung klnftig die wichtigsten Eckpunkte kurz darstellt.

2. Bgm. Mayer dankte fur die Anregung.

TOP 7.2 aus dem Publikum (Biirgerfragestunde)

TOP 7.2.1 Bebauungsplan Nr. 123

Eine Burgerin sagte, dass sie eine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 123 abgegeben
habe, als dieser als Vorentwurf ausgelegt worden sei. Bis heute habe sie darauf keine Stel-
lungnahme erhalten.

BAL Schéfer sagte eine Uberprifung zu.

Ein Burger wollte wissen, was unter dreigeschossig zu verstehen sei.

BAL Schofer teilte mit, das es sich hier um EG+1+2 handeln wiirde.

Ein Burger fragte nach, was mit marktgangig gemeint sei und warum man davon ausgehe,
dass die ursprunglich geplanten Einfamilienhauser nicht marktgangig seien.

BAL Schofer antwortete, dass es auf dem Wohnungsmarkt eine Nachfrage fur ein Angebot
geben musse. Bei den derzeitigen Grundstiickspreisen seien zu grof3e Grundstiicke schwer
zu verkaufen. Auch beim Bebauungsplan ,Am ehem. Sportplatz I habe man dreimal nach-
verdichtet, damit die Hauser verkauft werden konnten.

Ein Herr erkundigte sich, was unter Kerngebiet des Ortes zu verstehen sei.

BAL Schofer sagte, dass es sich um eine ringsum bebaute Flache handeln wirde, die eine
Lucke darstelle und es miusse die Absicht bestehen, die Siedlungstatigkeit hier fortzusetzen.

Eine Dame sagte, dass die Grundstiicke im Baugebiet Neufahrn Siid auch grof3 seien.

BAL Schofer erwiderte, dass dieses jedoch zum Teil selbst genutzt und nicht verkauft
wurden.

Ein Herr wollte wissen, ob im Bebauungsplan auch ein Verkehrswegekonzept beinhaltet sei.

BAL Schofer teilte mit, dass die FuR- und Radwegeverbindung sowie die Strallener-
schliellung beinhaltet sei. Es wirde kein Zweifel daran bestehen, dass die vorhandenen
StralRen den zusatzlichen Verkehr aufnehmen koénnten.

Ein Herr kritisierte, dass der Eigentiimer durch die Anderung des Umgriffs von der Pflicht,
einen Spielplatz auf einem Grundstick nachzuweisen, befreit werde.

BAL Schofer erwiderte, dass es dadurch, dass die Flachen nun im Umgriff liegen wirden, ein
Bestandteil der Baumalnahme sei und damit Uber einen stadtebaulichen Vertrag auf den
Planbegunstigten umgelegt werde.
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Eine Dame wollte wissen, in welcher Form die Anlieger zu der geplanten Informationsveran-
staltung eingeladen werden.

2. Bgm. Mayer sagte, dass die Einladung wie ublich &ffentlich erfolgen werde, also Uber die
Presse, die Homepage sowie die Bekanntmachungstafeln.

Neufahrn, 21.03.2017

Vorsitzender

Hans Mayer Nicole Dobner

2. Burgermeister Protokollfiihrung
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