"-T_" GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/087/2017

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Wiethaus, Simon 13.04.2017
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Flughafen-, Planungs- und |08.05.2017 offentlich
Bauausschuss

Bebauungsplan Nr. 91 - 2. Anderung "Gewerbepark Rémerweg",
Wiirdigung der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG

Sachverhalt:

Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 01.02.2017

Gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen { Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und
ihrer Konzemunternehmen grundsatzlich keine Bedenken,

Der Umgriff des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes erstreckt sich auch auf Flichen, die sich
noch im Eigentum der DB AG befinden, sowie auf Flichen, die noch nicht ven
Bahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG freigestellt sind.

Grundsétzlich difen Flichen der DB AG nicht Oberplant werden. Planfestgestelie
Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen
werden. Bei Teilen der dOberplanten Flichen handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriehsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unteriegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2
Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Ein Wechsel der Planungshoheit kann nur durch eine
formliche Freistellungserklirung seitens des Eisenbahn-Bundesamtes, auf Antrag der
Deutschen Bahn, nach vorheriger abgeschiossener Machtbarkeitsprifung, erfolgen, Deshalb
bitten wir Sie hoflich zwecks Verfigung dieser Grundstiicksflichen Kontakt mit dem Vertrieb der
DB Immobilien, Herrn Schreiber, Barthstrae 12, 80339 Miinchen, Tel.: 089/1308-5425, Email:
rudolf.schreiber@deutschebahn.com, aufzunehmen. Andemfalls ist die Flache aus dem Umgriff
der Bauleitplanung herauszunehmen.



Wir weisen darauf hin, dass nach unserem Kennmisstand ein Tell des Umgrifis der
Bauleitplanung, noch nicht gemall & 23 AEG durch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) von
Bahnbetriebszwecken freigestelit wurde. Die Liegenschaft unterliegt in diesem Fall dem
Fachplanungsrecht nach § 18 AEG. Grundsdtzlich weisen wir darauf hin, dass erst durch die
Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemil § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) durch
das Eisenbahnbundesamt {EBA), die Eigenschaft einer Liegenschaft als Betriebsanlage einer
Eisenbahn mit der Folge endet, dass die Fliche aus dem eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsprivileg (§ 38 BauGB i. V. m. § 18 AEG) entlassen wird.

Fiir Riickfragen zur Thematik .Freistellung von Bahnbetriebszwecken®™ steht Ihnen Herr Ebert,
DB AG, DB Immobilien, BarthstraBe 12, B0339 Mdinchen, Tel: 089/1308 - 3415,
bernd.ebert@deutschebahn.com, zur Verfigung.

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Minchen, Arnulfstrate 9/11, 80335 Minchen hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen,

Der Umgriff der Bauleitplanung liberschneidet sich mit der neuen Gleisanlage. Die Gleise der
Strecke 5557 wurden teilweise im Rahmen der Neubaustrecke 5559 nach Silden verschwenkt.

Aufgrund der neu errichteten Anlagen {Gleise, Weichen und Bauwerke) ist ein Zugang zu allen
Bahnanlagen sicherzustellen, damit die Instandhaltung die Anlagen mit Pkws anfahren und don

auch parken kann.

Der Weg am Bahngelinde entlang der Gleistrasse muss auch weiterhin fiir die Mitarbeiter der
DB befahrbar bleiben, um an die Bahnanlagen gelangen zu knnen. Dazu miissen Autos den
Weg passieren und umlenken kénnen. Bestehende Zuwegungen zu Bahnanlagen milssen auch
weiterhin zur Durchfihrung von Inspektion und Warung jederzeit zugédnglich sein.

Bei allen Planungen ist darauf zu achten, dass alle Sicherheitsabstinde zu den Bahnanlagen
eingehalten werden.

Durch neu errichtete Bauwerke darf der Stitz- und Druckbereich des BahnkGrpers nicht
beschnitten werden,

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nihe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Der Schutzabstand von 3,00 m zu allen spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage ist
mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Maschinen und Personen jederzeit sicherzustellen und
einzuhalten,

Von allen Standflichen fiir Personen muss mindestens ein Abstand von 3,50 m (1,50 m
Schutzabstand + 2,00 m Kérperhohe) zu spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage
eingehalten werden (vgl. Ril 997.0101 (4)).

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese enisprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzungen
auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Der Abstand zwischen



aktiven Tellen einer Oberleitungsanlage und Asten von Biumen oder Striuchern, muss immer,
auch bei Sturm, Schnee, Eis, Raureif etc. mindestens 2,50 m betragen.

Eine Beteiligung der DB Kommunikationstechnik GmbH hat ergeben, dass am Rand des
angefragten Bereichs ein Streckenfernmelde- und ein Lwl-Kabel der DB AG verlaufen. Die
Anlage Betreiberauskunft zu Kabeltrassen und TK-Anlagen der DB AG incl. Kabeliageplan und
den darin genannten Anlagen™ vom 18.01.2017 (Zeichen: B 19686 M DB) ist zwingend zu
beriicksichtigen.

Zu den Kabeln ist ein Sicherheitsabstand von mind. 2,00 m zwingend einzuhalten. Eine
Kabeleinweisung ist vor Baubeginn bel der DB Kommunikationstechnik GmbH zu beauftragen.
Die Beauftragung sowle die Kosten sind vom Antragsteller zu bernehmen. Sollte sich bei der
Kabeleinweisung herausstellen, dass sich ein Kabel im Baufeld befindet, muss das Kabel vor
Baubeginn geschiitzt oder umverlegt werden. Die Kosten hierfiir sind vom Bauherm zu tragen.

Dar Bauherr ist verpflichtet, die drtlich zustindigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal, usw.) dber evll. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren
Lage ortlich festzulegen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser diifen nicht auf oder {ber Bahngrund abgeleitet
werden. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Bahneigene
Durchldsse und Entwisserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrichtigt werden {DB
Ril 836.4601 ff.).

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen hat der Bauherr sicherzustellen, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen
und Voridauschungen won Signalbildern nicht vorkommen,

Die Abstandsflichen gemal Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechiliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten. Sollten Abstandsflichen auf Bahngrund fallen, ist eine
einmalige Vergltung durch den Antragsteller zu entrichten. Hierfiir ist ein kostenpflichtiger
Gestattungsvertrag abzuschliefen. Bite wenden Sie sich hierzu an: DB AG, DB Immaobilien,
Region Siid, Team immobilienspezifische Gestattungen, BarthstraBe 12, 80339 Minchen,
db.dbimm.sued.gestattungen@deutschebahn.com.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
{insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung flihren kbnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf
eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen vorzunehmen.

Kinftige Aus- wund UmbaumaBnahmen sowie notwendige Mafinahmen  zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn  weiterhin  zweifelsfrei und  ohne  Einschrinkungen im
dffentlichen Interesse zu gewahren.

Wir weisen darauf hin, dass eine Abstmmung mit der Projektleitung fiir die
StreckenneubaumaBnahme Meufahmer Kurve® statigefunden hat. In diesem Zusammenhang
teilen wir lhnen mit, dass auf dem angrenzenden Flurstiick durch unser Projekt ein
Zauneidechsenbiotop erstellt wurde, Bei einem derartig hohen Gebaude (Hotel) kann es ggf. zu

Verschattungseffekten kommen, was nachteilig fiir die Lebensbedingungen der Zauneidechsen
wire. Dies sollte jedoch seitens der Gemeinde mit der UNB Freising erbrtert werden. Weiterhin
wurden entdang der Bahnstrecke im Zuge der Mafnahme NNK eine Erdgasleitung
(Energienetze Bayern) und eine Wasserleitung (Zweckverband Wasserversorgungsgruppe
Flrjilsing 50d) verlegt. Die Gemeinde sollte daher ihre Planung mit diesen Spartentrigern
abstimmen.

Fiir Schaden, die der DB aus der Baumalnahme entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen der
gesetzlichen Yorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Antrage auf Baugenehmigung fir den Gelwngsbereich sind uns emeut zur Prifung und
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu tibersenden.



Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans treten keine Anderungen fir Flachen der
Deutschen Bahn AG auf. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 betrifft den Aus-
schluss bestimmter Nutzungen sowie die Erhdhung der zulassigen Wandhohe in dem

neuen Teilbereich ,GE 1a“.

Die Abstandsflachen zum angrenzenden Zauneidechsenbiotop werden eingehalten, so
dass eine unzuldssige Beschattung nicht zu erwarten ist.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlaqg:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Beratungsergebnis:

zugestimmt
Abstimmungs-
Ergebnis

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Rucks.)
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