Offentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses am 20.03.2017

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses vom 20.03.2017.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

o GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Niederschrift

uber die offentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und

Bauausschusses
Sitzungsort: Rathaus, Sitzungssaal
am: Montag, den 20.03.2017
Beginn: 18:00 Uhr Ende: 20:25 Uhr
Vorsitzender: 1. Burgermeister Franz Heilmeier
Schriftfiihrer: Ursula Gailus
Anwesend:
Heilmeier, Franz
Hauser, Johannes
lyibas, Ozan
Meidinger, Christian - anwesend ab 18.06 Uhr

Oberlader, Alfred

Pfllgler, Florian

Ribenthal, Burghard - anwesend ab 18.05 Uhr
Schablitzki, Ursula

Rottenkolber, Michael

(Vertretung fur Pflugler, Stephanie)

Abwesend:

Funke, Markus - berufsbedingt abwesend
Pflugler, Stephanie - berufsbedingt abwesend
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schusses vom 20.03.2017
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 30.01.2017 -  Vorz/026/2017
offentlicher Teil
2) Offentliche WLAN-Hotspots; EDV/013/2017
Festlegung der Standorte im Gemeindegebiet
3) Bauantrag Neubau eines Doppelhauses, FI.Nr. 386/11, Bau/035/2017
Gmkg. Neufahrn, Finkenweg 10, 85375 Neufahrn;
Antragsteller: Neuner Christian
4) Bauantrag (Antrag auf Vorbescheid) Neubau eines Ein- Bau/022/2017
familienhauses, FI.Nr. 871, Gmkg. Massenhausen, Am
Grasgarten 11, 85376 Massenhausen;
Antragsteller: Schafstadler Christine und Martin
5) Bauantrag Errichtung einer Gaube auf ein bestehendes Bau/030/2017
Reihenmittelhaus, FI.Nr. 492/4, Gmkg. Neufahrn; Weiden-
weg 16b, 85375 Neufahrn;
Antragsteller: Jakob Erhard
6) Bebauungsplan Nr. 110 Bau/018/2017
"Stralien- und Entwasserungsplanung in Hetzenhausen"
6.1) Wirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB
6.1.1) Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Brandschutz Bau/309/2016
6.1.2) Stellungnahme Bayrisches Landesamt fur Denkmalpflege Bau/302/2016
6.1.3) Stellungnahme IHK Minchen und Oberbayern Bau/303/2016
6.1.4) Stellungnahme Handwerkskammer fur Minchen und Ober- Bau/307/2016
bayern
6.1.5) Stellungnahme Bayrischer Bauernverband Bau/304/2016
6.1.6) Stellungnahme Landratsamt Freising, Sachgebiet Altlasten Bau/305/2016
6.1.7) Stellungnahme Landratsamt Freising, Sachgebiet Untere Bau/306/2016
Naturschutzbehoérde
6.1.8) Stellungnahme Vermessungsamt Freising Bau/301/2016
6.1.9) Stellungnahme Wasserzweckverband Bau/311/2016
6.1.10)  Stellungnahme Heinz Entsorgung GmbH Bau/308/2016
6.1.11)  Stellungnahme Flughafen Munchen Bau/313/2016
6.1.12)  Stellungnahme Deutsche Telekom Bau/310/2016
6.1.13)  Stellungnahme Bayernets GmbH Bau/312/2016
6.1.14)  Stellungnahme von Burger 1 Bau/278/2016
6.1.15)  Stellungnahme von Burger 2 Bau/279/2016
6.1.16)  Stellungnahme von Burger 3 Bau/280/2016
6.1.17)  Stellungnahme von Burger 4 Bau/281/2016
6.1.18)  Stellungnahme von Burger 5 (vertreten durch RA Hoffmann) Bau/282/2016
6.1.19)  Stellungnahme von Blrger 6 Bau/283/2016
6.1.20)  Stellungnahme von Burger 7 Bau/285/2016
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6.1.21)  Stellungnahme von Blrger 8 Bau/286/2016

6.1.22)  Stellungnahme von Burger 9 Bau/287/2016

6.1.23)  Stellungnahme von Burger 10 Bau/288/2016

6.1.24)  Stellungnahme von Birger 11 Bau/289/2016

6.1.25)  Stellungnahme von Burger 12 Bau/290/2016

6.1.26)  Stellungnahme von Burger 13 Bau/291/2016

6.1.27)  Stellungnahme von Burger 14 Bau/292/2016

6.1.28)  Stellungnahme von Birger 15 Bau/293/2016

6.1.29)  Stellungnahme von Burger 16 Bau/294/2016

6.1.30)  Stellungnahme von Birger 17 (vertreten durch RA Hoffmann) Bau/295/2016

6.1.31)  Stellungnahme von Burger 18 Bau/284/2016

6.1.32)  Stellungnahme von Birger 19 Bau/296/2016

6.1.33)  Stellungnahme von Burger 20 Bau/297/2016

6.1.34)  Stellungnahme von Birger 21 Bau/298/2016

6.1.35)  Stellungnahme von Burger 22 Bau/299/2016

6.1.36)  Stellungnahme von Burger 23 Bau/300/2016

6.2) Freigabe flr das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Bau/019/2017
BauGB

7) 14. Anderung Flachennutzungsplan Bau/016/2017
"Friedhofserweiterung an der Robert-Koch-Stral3e"

7.1) Wurdigung der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

7.1.1) Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Brand- Bau/027/2017
und Katastrophenschutz

7.1.2) Stellungnahme des Landratsamts Freising, Gesundheits- Bau/008/2017
amt

7.1.3) Stellungnahme des Landratsamts Freising, Untere Natur- Bau/010/2017
schutzbehorde

7.1.4) Stellungnahme des Landratsamts Freising, Altlasten und Bau/009/2017
Bodenschutz

7.1.5) Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising Bau/007/2017

7.1.6) Stellungnahme des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft Bau/013/2017
und Forsten Erding

7.1.7) Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands Bau/011/2017

7.1.8) Stellungnahme der Energie Stdbayern GmbH Bau/028/2017

7.1.9) Stellungnahme des Flughafen Minchen GmbH Bau/012/2017

7.1.10)  Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Bau/014/2017
Verkehr

7.1.11)  Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Bau/015/2017
Gemeindeentwicklung

7.2) Empfehlungsbeschluss fir Feststellungsbeschluss Bau/017/2017
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8) 15. Anderung Flachennutzungsplan Bau/041/2017
"Wohnen am ehemaligen Sportplatz Il

8.1) Wirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

8.1.1) Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Brand- Bau/039/2017
und Katastrophenschutz

8.1.2) Stellungnahme des Bayerischen Landesamts flr Denkmal- Bau/034/2017
pflege

8.1.3) Stellungnahme des Landratsamts Freising, Altlasten und Bau/032/2017
Bodenschutz

8.1.4) Stellungnahme des Landratsamts Freising, Untere Natur- Bau/033/2017
schutzbehorde

8.1.5) Stellungnahme des Amts fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Bau/036/2017
Forsten Erding

8.1.6) Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands Bau/037/2017

8.1.7) Stellungnahme der Bayernwerk AG Bau/040/2017

8.1.8) Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Bau/038/2017
Gemeindeentwicklung

8.2) Freigabe flr das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Bau/042/2017
BauGB

9) Parkregelungen fir Parkplatze am Keltenweg in Neufahrn HA/015/2017

10) Bekanntgaben

11) Anfragen aus dem Gremium

11.1) Informationsveranstaltung Baugebiet Neufahrn-Sid Il

11.2) StraRenausbau Hetzenhausen
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Bgm. Heilmeier eréffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ordnungs-
mafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Flughafen-, Planungs- und Bau-
ausschusses fest.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 30.01.2017 - 6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und
Bauausschusses vom 30.01.2017 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande
wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Neufahrn b. Freising geneh-
migt die Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-
schusses vom 30.01.2017.

Abstimmung: Ja6 Nein 0

GR Meidinger und GR Ribenthal noch nicht anwesend

GR Rottenkolber enthielt sich der Stimme, da er an der Sitzung am 30.01.2017 nicht teilge-
nommen hatte.

TOP 2  Offentliche WLAN-Hotspots;
Festlegung der Standorte im Gemeindegebiet

Sachverhalt:

Vom Freistaat Bayern werden bekanntermaflen zwei Standorte Uber das Férderprogramm
.Bayern-WLAN" mit jeweils € 2.500,- geférdert. Auch die Firma ,Hotsplots® (zustandig flr
das WLAN in der Gemeindebibliothek) stellt ein entsprechendes Konzeptangebot vor. Die
Access Points werden an 6ffentlichen Gebauden oder anderen Einrichtungen, wie z. B.
StralRenlaternen, montiert.

Die IT-Abteilung prifte in den letzten Monaten verschiedene Hotspot-Standorte. Urspringlich
war die Traglufthalle als Standort festgelegt. Als zweiter Standort ware der Marktplatz bzw.
Teile davon vorgesehen gewesen. Nachdem sich aktuell nicht abzeichnet, wo eine Flicht-
lingsunterkunft als zentrale Einrichtung errichtet werden soll, ist eine Standortfrage wieder
offen.

Bei der Festlegung eines Standorts mit ,6ffentlichem® WLAN muss klar sein, dass dieser
Standort deutlich mehr von Personen frequentiert wird. Dies ist sicherlich im Umfeld der
Ortsmitte oder des Bahnhofes im Hinblick auf eine zusatzliche Frequenz an diesen Platzen
férderlich.

Folgende Standorte kénnten (nicht abschlieRend) in Frage kommen:

¢ Rathaus und Vorplatz
e Marktplatz
¢ Vorplatz Bahnhof
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Muihlseen

Jugendzentrum

Hallenbad Neufun
Gemeinschaftshaus Flrholzen
Gemeinschaftshaus Mintraching

Der Ausschuss wurde gebeten zu entscheiden, auf welchen Anbieter die Verwaltung zurlick-
greifen soll bzw. welche Standorte herangezogen werden sollen.

Diskussionsverlauf:

Herr Wiesinger berichtete, dass die Kosten fir den &ffentlichen WLAN-Hotspot mit zwei
Access Points inkl. Internetanschluss in der Blcherei bei ca. € 90,- / Monat liegen.

Im Mai 2015 war im Gemeinderat Uber einen weiteren Access Point am Marktplatz bereits
diskutiert worden; aus Kostengriinden wurde seinerzeit aber kein Antrag gestellt. Nachdem
im Fruhjahr 2016 vom Freistaat Bayern das Férderprogramm ,Bayern-WLAN® aufgelegt
worden war, griff die IT die Thematik nochmals auf.

Uber das vorgenannte Férderprogramm wiirden insgesamt zwei Standorte geférdert werden.
Die Férdermdglichkeiten waren bereits ausgeschépft, wenn man den Marktplatz komplett
ausleuchten wolle. Selbstverstandlich stehe es der Kommune frei, auf eigene Kosten weitere
Standorte einzurichten.

Am Bahnhofsvorplatz sei kein 6ffentlicher Grund vorhanden. Inwieweit eine Installation an
einer StralRenlaterne in Frage komme musse noch geklart werden, genauso wie die damit
verbundenen finanziellen Auswirkungen.

Fur die Betreibung der Hotspots fielen pro Standort ca. € 770,- / Jahr an. Bei Outdoor Access
Points (z. B. Muhlseen, Hallenbad) ware der Unterhalt noch etwas héher.

Am Beispiel ,Marktplatz® nannte Herr Wiesinger die technischen Voraussetzungen / Mdglich-
keiten, um zeitgleich ca. 225 Nutzern eine Anbindung zu ermoglichen. Zu bertcksichtigen sei
zudem, dass nicht an allen Standorten ein Kabelanschluss vorhanden sei.

GR Pflugler wertete den Bereich ,Marktplatz* am sinnvollsten, da dieser das ganze Jahr Uber
gleichmafig frequentiert werden wirden. Als weitere Standorte kamen fur ihn der Bahnhofs-

vorplatz und das Hallenbad in Frage. Aufgrund von lediglich 60 Sonnentagen / Jahr kdnnten

die Muhlseen seiner Meinung nach vernachlassigt werden.

GRin Schablitzki sprach sich fur einen Standort in der Nahe des Kinderhauses (JUZ) aus,
damit auch der Neufahrner Suden fu3laufig die Vorteile nutzen kdnne. Im Anschluss wiirde
sie die grofReren Ortsteile, wie z. B. Massenhausen favorisieren.

GR lyibas schloss sich den Ausflihrungen von GRin Schablitzki an. Statt dem Bereich um
das JUZ kdénne er sich auch den Freizeitpark vorstellen. Um die Attraktivitat der Gemeinde
zu steigern schlug er vor, weitere Standorte in die Haushaltsplanungen der nachsten Jahre
mit aufzunehmen und bat darum, dies im Protokoll mit aufzunehmen.

Fir GR Rubenthal war die Flachenabdeckung entscheidend, die man mit nur einem Hotspot
erreichen wurde. Aufgrund der am Marktplatz vorhandenen Gastronomiebetriebe pladiere er
zum jetzigen Zeitpunkt fir eine vollstdndige Abdeckung des Marktplatzes.
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Die Frage von GR Hauser hinsichtlich einer eventuellen Doppelabdeckung am Marktplatz
verneinte Herr Wiesinger. Der bereits vorhandene Access Point befande sich im Innenbe-
reich der Bibliothek. Die Abdeckung des Marktplatzes mit nur einem Access Point (Montage
am Brunnen) musste fallengelassen werde, da pro Access Point eine postalische Anschrift
verlangt werde.

Aufgrund der Diskussion schlug Bgm. Heilmeier vor, zunachst Uber einen weiteren Access
Point am Marktplatz abzustimmen. Das Gremium erklarte sich einvernehmlich einverstanden
damit.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t, dass sich die Gemeinde Neufahrn
am Foérderprogramm Bayern WLAN beteiligt. Als beide Standorte wird der Marktplatz festge-
legt.

Abstimmung: Ja 8 Nein 1

TOP 3 Bauantrag Neubau eines Doppelhauses, FI.Nr. 386/11, Gmkg. Neufahrn,
Finkenweg 10, 85375 Neufahrn;
Antragsteller: Neuner Christian

Sachverhalt:

Das 16,25 m breite Grundstlick des Antragstellers ist gegenwartig mit einem 5,10 m tiefen,
eingeschossigen Gebaude, das durch einen Anbau teilweise auf 6,85 m Tiefe erweitert
worden ist, bebaut. Dieses heutigen Wohnansprichen nicht mehr genigende Gebaude soll
nun durch ein modernes Doppelhaus in der Geschossigkeit 11+D ersetzt werden.

Das Baurecht beurteilt sich anhand der Einfigung gemaf § 34 BauGB. Demnach sind Vor-
haben zulassig, die sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fugen.

Dies ist gegeben, wenn man sich vor Augen halt, dass die Malte der umgebenden Bebauung
nicht eine absolut limitierende Wirkung auf das Baurecht entfalten, sondern eine Charakteris-
tik definieren, in die das neue Bauvorhaben ohne stadtebauliche Briiche zu erzeugen sich
einpasst. Betrachtet man die beiden nérdlich angrenzenden Grundstiicke, so sieht man,
dass hier eine zusammengenommen fasst exakt gleich groRe Grundstlicksflache mit zwei
beidseits grenzstandigen Gebauden bebaut ist, betrachtet man das sidlich angrenzende
Grundstuick, so findet man ein Verhaltnis von Gebaudetiefe zu Grundstlickstiefe, das dem
beantragten Bauvorhaben genau entspricht, und westlich befindet sich direkt gegenlber
bereits eine Bebauung mit der Geschossigkeit |1+D.

Somit verbleibt zu prifen, ob dem Rucksichtnahmegebot der Bayerischen Bauordnung aus-
reichend Rechnung getragen wurde. Auch hier spricht aus Sicht des Bauamts nichts gegen
die beantragte Bebauung. Die beiden nérdlich und sudlich an das Baugrundstiick angren-
zenden Gebaude stehen nicht in einer Flucht sondern auf der Ostseite um 3,60 m und auf
der Westseite um 4,30 m versetzt. Man erkennt in der Positionierung des zur Genehmigung
beantragten Baukdrpers, dass der Nachteil des Schattens, verursacht durch das nach
Westen versetzt stehende sudlich angrenzende Gebaude, ungefahr jeweils zur Halfte auf
eigenem Grundstick hingenommen und dem nérdlichen Nachbarn zugemutet wird.
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Das Bauvorhaben ist daher aus Sicht der flir dieses Bauvorhaben zustandigen Verwaltung
genehmigungsfahig. Das Staatliche Bauamt teilt nach erster Beurteilung des Bauantrags und
der von Anwohnern und deren rechtlicher Vertretung eingebrachten Einwanden diese bau-
rechtliche Bewertung.

Somit verbleibt fir den Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss die Fragestellung, ob er

an dieser Stelle des Gemeindegebiets, in dem das Bauvorhaben liegt, Ziele einer stadtebau-
lichen Ordnung anstreben méchte, die die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich
machen. Dann ware ein Empfehlungsbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans an
den Gemeinderat zu fassen. Angesichts der besonderen Lage hinsichtlich S-Bahn-Halte-
punkt und zentralem Ortsbereich ware eine verdichtete Wohnbebauung sinnvoll. Das
Problem der geringen Stral3enbreiten und des Eintrags von Bahnlarm in dieses Gebiet wiirde
dabei eine Schwierigkeit darstellen.

Fur den vorliegenden Bauantrag ware in der Konsequenz die Zurtickstellung zu beantragen.

Diskussionsverlauf:

Bgm. Heilmeier merkte eingangs an, dass grundsatzlich das Bauamt im Landratsamt
Freising ein Baurecht erteile. Der Kommune obliege das Recht der Bauleitplanung, weshalb
der Bauantrag mit den Beschlussvorschlagen dem Ausschuss zur Entscheidung vorgelegt
worden sei. Er personlich hielt in der Gesamtbetrachtung beide Wege fir begrindbar, werde
aber gegen die Aufstellung eines Bebauungsplanes stimmen. Den Zuschauern erlauterte
Bgm. Heilmeier, dass ein Beschlussvorschlag grundsatzlich positiv zu formulieren sei. Eine
Auffassung der Verwaltung kénne davon deshalb nicht abgeleitet werden.

GR Rubenthal nahm Bezug auf einen Bebauungsplan am Amselweg, der zur Sicherung von
Stellplatzen aufgestellt worden war. Er bat um Informationen, wie sich das Gebiet insgesamt
entwickle.

BAL Schéfer berichtete, dass in der Vergangenheit keine Bauantrage fir dieses Areal ein-
gegangen seien. Verschattungen regle prinzipiell die Bayerische Bauordnung tUber die ge-
forderten Abstandsflachen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes kénne durch diese
Thematik nicht begrindet werden. Anhand eines Lageplans erlauterte BAL Schofer darauf-
hin das Bauvorhaben und die umliegende Bebauung.

Auf Anfrage von GR lyibas teilte Bgm. Heilmeier mit, dass es sich bei der Auskunft des Bau-
amtes im Landratsamt Freising um eine erste Stellungnahme handle, die keinerlei Rechts-
kraft gebiete. Fur GR lyibas erschloss sich die Notwendigkeit eines Bebauungsplanes nicht,
weshalb er gegen die Aufstellung eines Bebauungsplanes stimmen werde.

GR Pflugler bezog sich auf die Nachverdichtungen in der Max-Anderl-Stralle / Freisinger
Weg. Deshalb mache es fir ihn schon Sinn, ein einheitliches Bild zu erhalten. Die jetzige
Struktur lieRe erkennen, dass es in diesem Gebiet bereits immer wieder eine Nachverdich-
tung bzw. Ersatzbauten gegeben hatte. Da sich mit einem Bebauungsplan in absehbarer Zeit
aufgrund der Eigentimerverhaltnisse nichts wird regeln lassen, pladiert auch er gegen die
Aufstellung eines Bebauungsplans.

Insbesondere zur Erhaltung der vorhandenen Wohnstruktur zog GRin Schablitzki einen Be-
bauungsplan in Betracht.

Soweit der Beschluss zu 1. abgelehnt wirde, ist eine Abstimmung Uber den Beschlussvor-
schlag 2 entbehrlich.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplans fir das Gebiet zwischen Bahnlinie und Galgenbachweg,
das die Bebauung westlich des Finkenwegs bis westlich des Amselwegs umfasst.

Abstimmung: Ja 1 Nein 8 (Antrag abgelehnt)

TOP 4 Bauantrag (Antrag auf Vorbescheid) Neubau eines Einfamilienhauses,
FI.Nr. 871, Gmkg. Massenhausen, Am Grasgarten 11, 85376 Massenhausen;
Antragsteller: Schafstadler Christine und Martin

Sachverhalt:

Der Antragsteller méchte anhand der Beantragung eines Vorbescheids geklart haben, ob
eine zusatzliche Bebauung des bereits bebauten Grundstiicks ,Am Grasgarten 11“ baurecht-
lich zulassig ist, und, falls sie nicht in der beantragten Form zulassig sei, welche Bebauung
alternativ moglich sei.

Bereits bestehend ist ein Zweifamilienhaus mit Doppelgarage und einem Nebengebaude.
Anstelle des Nebengebaudes soll nun ein weiteres Wohnhaus als Einfamilienhaus E+D
errichtet werden.

Anhand des Lageplans mit einem etwas groReren Umgriff ist erkennbar, dass der zur Bebau-
ung vorgesehene Teil des Grundstlicks nicht mehr Bestandteil einer zusammenhangenden,
organisch gewachsenen Bebauungsstruktur ist. Vielmehr endet der zum zusammenhangen-
den Ortsteil zahlende Bereich eindeutig an der Ostkante des bestehenden Gebaudes ,Am
Grasgarten 11, Die beabsichtigte zusatzliche Bebauung wiirde eine spornartige Verlange-
rung der Bebauung in den unbebauten AuRenbereich darstellen. Da ein Baurecht nach § 34
BauGB als Baullicke im zusammenhangend Bebauten Ortsteil nicht in Betracht kommt, ware
eine Bebauung nur aufgrund einer Privilegierung nach § 35 BauGB rechtlich zulassig. Eine
solche Privilegierung aufgrund der Zugehoérigkeit der beabsichtigten Bebauung zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb ist nicht ersichtlich.

Insofern ergibt sich wegen des fehlenden Baurechts keine Méglichkeit, das gemeindliche
Einvernehmen flr ein zusatzliches Wohngebaude zu erteilen.

Es besteht lediglich die Moglichkeit, Nebenanlagen in untergeordnetem Umfang wie be-
stehend zu errichten.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer erlauterte das Vorhaben anhand eines Lageplanes.

GR Meidinger erkundigte sich, ob die Garage mit den Schuppen getauscht werden kénnte,
um dem Bauherrn mittels eines Anbaus an das bestehende Gebaude die Realisierung sei-
nes Vorhabens zu ermdglichen.

BAL Schofer wies darauf hin, dass das vorhandene Zweifamilienhaus zwar erweitert werden
kdnnte, ein zusatzliches Gebaude sei jedoch als eigenstandige Baumalnahme zu betrach-
ten, unabhangig davon ob angebaut oder abgeruckt.

GR Hauser nahm Bezug auf den ersten Absatz im dargestellten Sachverhalt und fragte,
welche Alternativen maoglich waren.
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BAL Schofer verwies auf den konkreten Antrag auf Vorbescheid, um den es sich zunachst
handle. Mdgliche alternative Optionen kénnten im Rahmen einer Bauberatung aufgezeigt
werden.

In diesem Zusammenhang duRerte GR Riibenthal den Wunsch nach planerischen Uber-
legungen, wo in den Ortsteilen eine bauliche Entwicklung maoglich ware.

Auf Anfrage von GR Hauser bestatigte BAL Schofer, dass die Ablehnung dieses Bauvor-
habens eine Erweiterung des vorhandenen Wohngebaudes nicht ausschlielsen wiirde. Es
kdénne jederzeit ein neuer Antrag auf Vorbescheid gestellt werden.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss erteilt das Einvernehmen zum vorgelegten
Bauantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses in Hetzenhausen, Am Grasgarten 11,
FI. Nr. 871.

Abstimmung: Ja 0 Nein 9 (Antrag abgelehnt)

TOP 5 Bauantrag Errichtung einer Gaube auf ein bestehendes Reihenmittelhaus,
FI.Nr. 492/4, Gmkg. Neufahrn, Weidenweg 16b, 85375 Neufahrn;
Antragsteller: Jakob Erhard

Sachverhalt:

Anlasslich des Bauantrags zur Errichtung einer Dachgaube wurde festgestellt, dass die
bestehende Nutzung des Dachgeschosses als eigenstandige Wohneinheit bislang unge-
nehmigt ist.

Das ursprunglich als Flachdachgebaude errichtete Wohnhaus erhielt gemeinsam mit den
Nachbargebauden Ende der 80er Jahre einen Dachstuhl. In der diesbeziglichen Bauge-
nehmigung vom 12.09.1988 ist als Nutzung ,Speicher“ angegeben. Im Nachgang zur Er-
richtung des Daches wurde die Nutzung des Dachgeschosses als Wohnung beantragt. Der
Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Neufahrn erteilte das Einverneh-
men unter der Bedingung, dass die nach damaliger Stellplatzsatzung nachzuweisenden
Stellplatze abgeldst werden, da ein Nachweis nicht mdglich war. Nachdem eine Ablésever-
einbarung nie abgeschlossen wurde blieb der an das Landratsamt weitergeleitete Bauantrag
dort unbearbeitet (bis heute) liegen. Insofern war mit dem Antrag auf Errichtung einer Gaube
zur besseren Belichtung des bislang mittels zweier Dachliegefenster belichteten Wohnzim-
mers auch die Wohnnutzung des Dachgeschosses erneut zur Genehmigung zu beantragen.

In seiner Sitzung am 18.07.2016 erteilte der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss das
Einvernehmen erneut unter der Maligabe, dass die nicht nachweisbaren Stellplatze abgeldst
wlrden.

Eine Abldsevereinbarung wurde bislang nicht geschlossen. Stattdessen hat der Antragsteller
recherchiert, dass zwei Bauherren benachbarter Gebdude in ahnlicher Lage eine Petition an
den Landtag richteten mit dem Ziel, fur den Dachgeschossausbau keine Stellplatze nachwei-
sen zu mussen. Ein Schreiben eines Dr. Broll, damals Ministerialrat im Innenministerium,
wies daraufhin mit Datum vom 20.08.1990 das Landratsamt an, die Baugenehmigung ohne
erbrachten Nachweis der erforderlichen Stellplatze zu erteilen. Er flihrte darin zunachst aus,
dass laut Art. 55 Absatz 3 Satz 2 BayBO 1982 die Herstellung von zusatzlichem Wohnraum
in Dachgeschossen unter Berlicksichtigung der Mdglichkeit der Ablésevereinbarung nach
Art. 56 BayBO 1982 nicht erheblich erschwert oder gar unmdglich gemacht werden durfe,
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indem die Genehmigungsbehérden auf dem Nachweis der Stellplatze bestehen. Insoweit
deckte sich auch die Beschlusslage der Gemeinde Neufahrn mit der Gesetzeslage, da sie ja
der im Ermessen der Gemeinde liegenden Mdglichkeit einer Ablése der fehlenden Stellplatze
bereits zugestimmt hatte. In seinen weiteren Ausfuhrungen stellte Dr. Broll einen Zusammen-
hang zwischen den Ausbaukosten des Speichers und den Kosten der abzulésenden Stell-
platze her und befand, dass ,von einem krassen Missverhaltnis zwischen Ausbaukosten und
Stellplatzablésebetrag ausgegangen werden kann.“ Daraus folgert er unmittelbar: ,Damit
entfallt aber Kraft Gesetzes aufgrund Art. 55 Abs. 3 Satz 2 BayBO 1982 die Stellplatzpflicht
Uberhaupt. Einer Befreiung von den Regelungen der gemeindlichen Satzung bedarf es somit
nicht.“ Es deutet alles darauf hin, dass hier zumindest ein krasses Missverstandnis des Art.
55 Abs.3 Satz 2 BayBO vorliegt. Doch auch seine weiteren Schlussfolgerungen sind nicht
wirklich nachvollziehbar. Er weist das Landratsamt an, die beantragten Baugenehmigungen
ohne Nachweis eines Stellplatzes zu erteilen, denn die Gemeinde habe ihr Einvernehmen
vom Nachweis eines Stellplatzes abhangig gemacht, sie kdnne das Einvernehmen jedoch
nur aus bauplanungsrechtlichen Griinden verweigern, und die Stellplatzverpflichtung sei eine
bauordnungsrechtliche Forderung. Hier Ubersieht Dr. Broll wohl den rechtlichen Unterschied
zwischen dem Erteilen des gemeindlichen Einvernehmens und dem Erteilen der Baugeneh-
migung durch das Landratsamt.

Mangels Rechtsgrundlage kann aus dem damaligen Erteilen der Baugenehmigung kein
Préazedenzfall fur den vorliegenden Bauantrag abgeleitet werden.

Der Bauantrag liegt noch im Bauamt der Gemeinde, da er nach Auffassung des Bauamts
ohne Stellplatznachweis unvollstéandig ist. Um den Fall zum Abschluss bringen zu kénnen
bittet das Landratsamt, den Bauantrag gemeinsam mit der Stellungnahme der Gemeinde
Neufahrn weiterzuleiten.

Der Antrag lautet auf Errichtung einer Dachgaube. Im Plan ist als Nutzung des Dachge-
schosses eine Wohnung dargestellt. Gemal zuletzt erteilter Baugenehmigung ist eine Nut-
zung als Speicher die Ausgangslage. Die dargestellte Wohnung ist also ebenfalls als Ge-
genstand der begehrten Baugenehmigung zu behandeln.

Nachdem hierfir weder die Stellplatzanforderung der gemeindlichen Stellplatzsatzung erfullt
ist, noch der Antragsteller von der angebotenen Méglichkeit der ersatzweisen Abldse der
fehlenden Stellplatze Gebrauch machen méchte, ist der Bauantrag erneut zu behandeln und
das gemeindliche Einvernehmen zu verweigern.

Beschluss:
Der Flughafen- Planungs- und Bauausschuss erteilt dem vorgelegten Antrag auf Baugeneh-
migung zur Errichtung einer Dachgaube auf einem bestehenden Reihenmittelhaus, Weiden-
weg 16b, 85375 Neufahrn b. Freising, das Einvernehmen.
Abstimmung: Ja 0 Nein 9 (Antrag abgelehnt)
TOP 6 Bebauungsplan Nr. 110
"StraBen- und Entwéasserungsplanung in Hetzenhausen"
Sachverhalt:
Der Gemeinderat hat am 25.05.2009 die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes fir

die Strallen- und Entwasserungsplanung in Hetzenhausen beschlossen. Der Bebauungsplan
erhielt die Nummer 110 und die Bezeichnung “StralRen- und Entwasserungsplanung in
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Hetzenhausen®. In seiner Sitzung am 03.12.2012 hat der Flughafen-, Planungs- und Bau-
ausschuss die Durchflihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach den §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese hat die Bauverwaltung auftragsgemaf in der Zeit

von Freitag, den 01.02.2013 bis Mittwoch, den 06.03.2013 durchgeflihrt.

Der Geltungsbereich des bisherigen Entwurfes des Bebauungsplanes ist hier eingeflgt:

Hetzenhalusgh________

_a-'—"'-_-
— | = -

| =
Durch die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes soll die Funktionalitat der Verkehrs-
flachen gesichert und das charakteristische Erscheinungsbild des Stral’enraums und der ihn
begrenzenden Grundstlicke bewahrt werden. In Gesprachen mit Vertretern des Ortsteiles
Hetzenhausen und der Gemeindeverwaltung wurde besprochen, dass dem entscheidenden
gemeindlichen Gremium eine Neuausrichtung der Ziele des Bebauungsplanes vorgeschla-
gen wird. Der Bebauungsplan soll nach wie vor Grundlagen und Ziele fiir die StralRenerneue-
rung, der Oberflachenentwasserung und Neugestaltung der Strallenraume formulieren und
entsprechend den Festsetzungsmoglichkeiten der Bauleitplanung verbindlich machen. Je-
doch sollen die Details der Neugestaltung der Ausfiihrungsplanung vorbehalten werden. Es
wird nur mehr beabsichtigt, den zur ordentlichen Befahrbarkeit und aus Griinden der Ver-



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 13
schusses vom 20.03.2017

kehrssicherheit fur Schiler und FuRganger notwendigen Verkehrsraum auszuweisen. An der
Errichtung eines FuBweges entlang der Hauptverkehrsachse wird festgehalten. Gestalteri-
sche Festsetzungen sowie Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung werden
aus der Bauleitplanung entfernt. Mit den Festsetzungen zur Sammlung, Rickhaltung, und
Reinigung von Niederschlagswassern werden Vorgaben der Europaischen Wasserrahmen-
richtlinie umgesetzt.

Entsprechend der vorgenannten Ansinnen kann der Geltungsbereich reduziert werden: Der
neue Geltungsbereich ist aus der unten stehenden Grafik ersichtlich.
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Diskussionsverlauf:

Aufgrund personlicher Beteiligung rickte GR Rottenkolber vom Tisch ab.

Bgm. Heilmeier skizzierte kurz die wesentlichen Zielanderungen, die bereits im Januar in
einer offentlichen Veranstaltung in Hetzenhausen dargestellt worden waren.

Der Entwurf 2009 umfasste im Wesentlichen die Ziele:

- Neubau ErschlieBungsanlagen

- Erhéhung der Verkehrssicherheit

- Neubau Regenentwasserung mit Rickhaltung

- Verbesserung des Ortsbildes auf privaten und 6ffentlichen Flachen

- Zugriff auf private Flachen fur Erschliefungsanlagen und Spielflachen

Der Entwurf 2017 basiere auf folgenden Grundlagen:

- Neubau Erschlielungsanlagen

- Erhdhung der Verkehrssicherheit

- Neubau Regenentwasserung mit Ruckhaltung

- Verbesserung des Ortsbildes nur auf 6ffentlichen Flachen

- Zugriff auf private Flachen fur ErschlieRungsanlagen nur in dem daflr notwendigen
Umfang

In Bezug auf den gestalterischen Anspruch merkte er an, dass die Planung auf Wunsch der
Bevodlkerung wesentlich minimiert worden sei.

Anschlie3end erlauterte BAL Schofer die Bedeutung dieses immer noch ersten Verfahrens-
schrittes. Nach Abschluss der Abwagung werden der Umweltbericht und textliche Erlaute-
rungen erganzt. Eine weitere Auslegung gabe es im Anschluss im Rahmen des zweiten Ver-
fahrensschrittes.

Beschluss:

Der Sachvortrag wird zur Kenntnis genommen. Die detaillierten Beschlisse erfolgen im
Rahmen der Wirdigung zum Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Abstimmung: Ja7 Nein0

GR Pflugler nicht anwesend

GR Rottenkolber persoénlich beteiligt

TOP 6.1 Wirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Zum besseren Verstandnis der Zuschauer merkte GR Rubenthal an, dass einige Stellung-
nahmen aufgrund der geanderten Planung zum Teil gegenstandslos geworden seien und
eine Anderung des Bebauungsplanes deshalb hinfallig ware.

TOP 6.1.1 Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Brandschutz

Sachverhalt:

Stellungnahme Regierung von Oberbayern — Brandschutz vom 01.02.13
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bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind fiir den durch die Gemeinde sicherzu-
stellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes — grundsétzlich folgende all-
gemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten) zu
Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8/5, Stand 08.2000 des Bayerischen Lan-
desamts fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen. Gege-
benenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem.
Bayer. Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermittein. Der Hydrantenplan ist vom
Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert be-
fahren werden konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) aus-
gelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken"
verwiesen.

Wiirdiqung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan sieht keine Anderung
der Loschwasserversorgung vor. Auch sind hier keine Mallnahmen geplant, die nach Beur-
teilung der Gemeinde eine Anderung der Léschwasserversorgung erforderlich machen
kénnten. Weitergehende Abstimmungen erfolgen im Zuge der Erschlielungsplanung, bei
der auch das Hydrantennetz betroffen sein konnte.

Die Bemessung der Verkehrsflachen im Bebauungsplan erfolgt so, dass, soweit aufgrund
des Bestandes méglich, die fir die Feuerwehrfahrzeuge erforderlichen Fahrbahnbreiten und

Fahrbahnabmessungen gewahrleistet werden. Die erforderliche Tragfahigkeit wird bei der
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Bemessung der Verkehrsflachen im Bebauungsplan erfolgt unter Berlicksichtigung des
Bestandes so, dass die fir die Feuerwehrfahrzeuge erforderlichen Fahrbahnbreiten und
Fahrbahnabmessungen gewahrleistet werden.

Abstimmung: Ja7 Nein 0

GR Pflugler nicht anwesend
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.2 Stellungnahme Bayrisches Landesamt fur Denkmalpflege

Sachverhalt:

Stellungnahme Bayrisches Landesamt fur Denkmalpflege vom 25.02.13
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Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung wird gedankt. Wir bitten Sie, bei kilnftigen
Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Referat (G23) und unser
Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmi das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, als Triiger dffentlicher Belange, wie folgt Stellung;

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkméler:

* Nr.1-7635-0124 ,,Untertiigige mittelalterliche und friihneuzcitliche Siedlungsteile

des Altortes von Hetzenhausen®™,

Bodendenkméler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestbrte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts flir
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Denkmalpflege Prioritit. Weitere Planungsschritte sollien diesen Aspekt bereits berlicksichtigen
und Bodeneingriffe auf ein Mindestmal} beschriinken.

Sollte keine Moglichkeit bestehen, Bodeneingriffe zu vermeiden, ist als Ersatzmalinahme eine
archiologische Ausgrabung durchzufilhren.

Fiir die Durchfiihrung dieser MaBnahmen bzw. fiir Bodeneingriffe, die iiber neuzeitliche
Aufschiittungen hinaus gehen, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG
notwendig, die in cinem eigenstiindigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren
Denkmalschutzbehirde zu beantragen ist.

[das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Wit weisen darauf hin, dass qualifizierte ErsatzmaBnahmen abhingig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiiler einen gréfleren Umfang annehmen kinnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfilhrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Sollte
eine archiologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungsplénen grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfliche archiologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege
Informationen des BLFD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG Miinchen,
Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD} 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechisauffassung des
Rayerischen Staatsministeriums filr Wissenschalt, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmiilern entnehmen Sie bitte

unserer Homepage: http:/iwww,blfd bavern defdownload _area'texte/index.php (Rechtliche

Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmiilern).

In Umsetzung der Rechisprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof {Entscheidung vom
29, Juli 2008, Az.: VE 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschlilsse des Bundesverfassungsgerichts vom 4, November 2008, Az.: 1 BvR
9206/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. | BauGB (z. B. nach Nummern 2,9,10,11,15,20
|Bodendenkmal als , Archiv des Bodens"]) vorzunchmen.
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Bau- und Kunstdenkmalpfegerische Belange:
Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege von

oben genannter Planung nicht betroffen,

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rilckfragen zur Beteiligung des BLID im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange

der Bau- und Kunstdenkmalpflege gder Bodendenkmalpflege betreffen. richten Sie gof. divekt

unter der oben genannten Tel. Nr. an denfdie Gebietsreferenten,

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In die Begriindung und den Umweltbericht
werden Hinweise zum bestehenden Bodendenkmal aufgenommen. Die Aufnahme von Fest-
setzungen ist nicht erforderlich. Die tbrigen Hinweise beziehen sich auf die Durchfliihrung
von Baumaflinahmen und werden dort entsprechend berticksichtigt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

In die Begrundung und den Umweltbericht werden Hinweise zum bestehenden Bodendenk-
mal aufgenommen.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber persoénlich beteiligt

TOP 6.1.3 Stellungnahme IHK Miinchen und Oberbayern

Sachverhalt:
Stellungnahme IHK Minchen und Oberbayern vom 04.03.13

mit dem hier dargelegten Planvorhaben, das die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine Neugestaltung der StraBenrdume und der Oberflachenentwésse-
rung schafft, besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Jedoch weisen wir darauf hin, dass durch die neue Abgrenzung zwischen dem
sffentlichen Strakenraum und den privaten Grundstiicksflachen, den betroffenen
Grundsttickseigentiimern keine Nachteile entstehen oder ausgeiibte Nutzungen

beeintréchtigt werden durfen.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.
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Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Planung wird nur im zwin-
gend erforderlichen Umfang, beispielsweise aus Grinden der Verkehrssicherheit, auf private
Grundstticksflachen zugegriffen. Auch hier erfolgt eine gerechte Abwagung zwischen
privaten und 6éffentlichen Interessen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.4 Stellungnahme Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern
Sachverhalt:
Stellungnahme Handwerkskammer Minchen und Oberbayern vom 19.02.13

die Handwerkskammer fur Manchen und Oberbayern bedankt sich flr die Mog-
lichkeit zur Stellungnahme zu o.a. Verfahren.

Die Gemeinde Neufahrn beabsichtigt mit der Aufstellung des einfachen Be-
bauungsplans in Hetzenhausen die Funktionalitdt der Verkehrsflachen zu si-
chern sowie das charakteristische Erscheinungsbild des Strallenraums und der
ihn begrenzenden Grundsticke zu bewahren.

Bei den Planungen muss aus Sicht des Handwerks wesentlich starker darauf
geachtet werden, dass nicht nur die Erreichbarkeit von jeglichen Betrieben vor
Ort mittels Verkehrswegen gewahrleistet ist, sondern ebenso eine ausreichende
Zahl an Parkflachen am Betriebsstandort zur Verfugung stehen. Vor allem fur
Betriebe, die durch den Vertrieb und den Verkauf ihrer Produkte auch im Han-
del tatig sind, ist fur erfolgreiches Wirtschaften die Erreichbarkeit des Ladenge-
schaftes durch die Kunden zwingend erforderlich.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Schaffung von Parkierungsflachen im
offentlichen StralRenraum ist aufgrund der sehr begrenzten zur Verfugung stehenden Grund-
stucksflachen leider nicht oder nur eingeschrankt moglich. Eine Entscheidung hiertiber wird
im Zuge der Erstellung der Erschlielungsplanung erfolgen. Die zur Verfugung stehenden
offentlichen Flachen werden fur die Abwicklung des flieRenden Verkehrs sowie der FuRgan-
ger, die Regenwasserbeseitigung und fur den 6ffentlichen Personennahverkehr (Bushalte-
stelle) bendtigt.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung erfolgt nicht.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.5 Stellungnahme Bayrischer Bauernverband
Sachverhalt:

Stellungnahme Bayrischer Bauernverband vom 28.02.13

grundsatzlich besteht mit der Planung Einverstandnis.

Die BaumaRnahmen sind jedoch mit erheblichen Kosten verbunden, die auf die
Eigentiimer der Anliegergrundstiicke umzulegen sind. Dies wird insbesonders bei unseren
landwirtschaftlichen Betrieben mit den nutzungsbedingt relativ groRen Hofstellen zu ganz
erheblichen Kostenbelastungen fiihren. Dies kann fir einzelne Betriebe bedeuten, dass zur
Finanzierung Kredite aufgenommen werden miissen was zusatzliche Zinsbelastungen
ausldst. Um hier tibermaRige Hirten zu vermeiden, bitten wir ErschlieBungsbeitrage fir
landwirtschaftliche Flachen und Hofstellen zinslos zu stunden soweit von den Betroffenen
hiefir Antréage gestellt werden.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wird derzeit dergestalt Gber-
arbeitet, dass die Gestaltung der Erschliellungsmalinahmen auf das technisch notwendige
Mal reduziert wird. Uber die mdgliche Stundung von Strallenausbaubeitrdgen oder Er-
schliellungsbeitragen kann erst nach Vorliegen entsprechender Antrage entschieden wer-
den. Eine Entscheidung hierzu erfolgt jedenfalls nicht als Bestandteil des Bauleitplanver-
fahrens.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung bedarf keiner Anderung.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0

GR Rottenkolber persoénlich beteiligt

TOP 6.1.6 Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Altlasten
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising SG Altlasten vom 26.02.13
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Der Bebauungsplan Nr. 110-"StraBen- und Entwiisserungsplanung Hetzenhausen” betrifft keine Altlastenver-
dachtsfldchen oder Altlasten, die im Altlastenkataster des Landratsamtes Freising eingetragen sind.

Sollten jedoch bei Untersuchungen im Rahmen der Planung oder bei der Durchfithrung der MaBnahmen
Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 - unver-
zliglich zu verstindigen. ; '

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Um-
setzung der MalRnahme beachtet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.7 Stellungnahme Landratsamt Freising, Sachgebiet Untere Naturschutz-
behodrde

Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising SG Untere Naturschutzbehérde vom 26.02.13

E Einwendengen mif rechilicher Verbindlichkelt sufgrand fachpesetzlicher Regelengen, die im Regedfull in dea
Abwipungen nicht aberwunden werden kinnen (z. B, Landschafis- oder Wasserschutzgebietaverordnungen)

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sind zu unterlassen
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B Rechisgrundiagen

§ 44 BNatSchG

Moglichkeken der Uberwindung (= B. Ausnslimen oder Befreiungen)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind Fllungen bzw.

von Béumen nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen dem 1. Oktober und

Rodungen
dem 28./29, Februar, zullissig.
Hishlenbiume (Spechte/Fledermiuse) sind zu erhalten bzw. nur nach Rilcksprache mit

der Unteren Naturschutzbehfrde zu filllen.

%] Sonstige fchliche Informationen und Emplehlungen sus der elgenen Zustindighkeit u dem o.g, Plan,

pegliedert nach Sechkomplexen, fewsils mit Begrindung und pif. Rechtggrundlage.

. Die relevanten Ziele des Landschafisplans sollten umgesetzt werden, insbesondere

die geplanten Baumpflanzungen.

Bei mehreren Gestaltungsvarianten sollte jeweils die Alternative gewiihit werden,
die einen groBimBglichen Erhalt von Biumen und Grinflichen gewahrleistet.

FuBwege und Mehrzweckstreifen sollten nur mit der erforderlichen Mindestbreite
und auBerhalb der Kronentraufe von GroSbiumen angelegt werden.

Auf (weitere) Einfriedungen sollte verzichtet werden, da diese grundstzlich ein

Wanderungshindernis fiir Kleinsfiuger darstellen,

Grundsitzlich sollte keine Neuanlage eines Regenwasserkanals erfolgen.

- Die Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation soll vermieden
werden, da durch eine Speicherung in Zisternen das Niederschlagswasser einer
sinnvollen Nutzung, z.B. Toilettensplilung, GieBwasser, zugefiihrt werden kann.

- Zur Erhaltung der Funktionsfithigkeit des Natur — und Wasserhaushaltes ist das
anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser, soweit es Bodenverhfiltnisse,
Hangneigung (Gelindetopographie) zulassen, flichenhaft zu versickern, um einem
mbglichen Bodenabtrag bzw. Erosionserscheinungen zu verhindem.

Die geplante Regenrlickhaltemulde sollte méiglichst im Umfeld des vorhandenen
Fischweihers, insbesondere siidlich der GV-Strafle GroBeisenbach-Massenhausen

situiert werden, um gefiihrliche Amphibienwanderungen fiber die GV-Strafie u
vermeiden.

Als gutes Bespiel kann die vor einigen Jahren angelegte Regenriickhaltemulde
nirdlich von Haindlfing, Stadt Freising: Flur Nr. 251/0, Gemarkung Haindlfing

angefihrt werden.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Uber eine Umsetzung der Ziele des Landschaftsplanes wird im Zuge der Erstellung der Er-
schlieBungsplanung, die nachgelagert zum Bebauungsplan erarbeitet wird, entschieden.
Eine Festsetzung des Erhalts und der Pflanzung von Gehdlzen ist im Bebauungsplan nicht
mehr vorgesehen. Im Gegensatz zum Vorentwurf vom 3.12.2012 werden im Entwurf nur
noch 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, auf eine differenzierte, hinweishafte Darstel-
lung der Stralkenraumaufteilung wird verzichtet. Die zu fallenden Baume so wie die weiteren
Themen werden im Umweltbericht bertucksichtigt.
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Von einer Festsetzung von Erhaltungs- oder Pflanzgeboten ebenso wie von einer Festset-
zung von privaten Grinflachen wird bei der Weiterfiihrung der Planung abgesehen. Die
Planung konzentriert sich auf die 6ffentlichen Flachen.

Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedung sind nicht mehr Gegenstand der Planung. Die
Planung konzentriert sich auf die 6ffentlichen Flachen.

Untersuchungen des Ingenieurbliros Schénenberg haben ergeben, dass eine flachenhafte
Versickerung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Oberflachenwassers
wegen des begrenzten Flachenangebots fur Mulden 0.a., des geringen Grundwasserflurab-
standes von nur einem Meter und der hydrogeologischen Verhaltnisse im Ort nicht moglich
ist.

Auf einen Regenwasserkanal kann daher nicht verzichtet werden und die Planung sieht da-
her den Neubau eines Regenwasserkanals und eines Regenriickhaltebeckens vor. Inwieweit
private Grundstiicke an den neuen Regenwasserkanal angeschlossen werden und die
Gemeinde die Regenwasserbeseitigung gegeniber den Grundstlckseigentimern Uber eine
entsprechende Satzung regelt, ist noch nicht entschieden. Eine Beseitigung des Wassers auf
den privaten Flachen sollte grundsatzlich technisch realisierbar sein. Es wird aber ein Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen, der die Speicherung und Nutzung von Nieder-
schlagswasser in Zisternen anrat. Fir die Anlage des Beckens wird auf dem Flurstiuck 848
ostlich der HauptstralRe in unmittelbarer Nahe des Fischweihers eine Flache vorgesehen.
Amphibienwanderungen zwischen dem neuen Becken und dem Fischweiher kénnen so ge-
fahrlos erfolgen.

Eine Verlagerung des Regenrickhaltebeckens auf die Flache nérdlich der Stralle Massen-
hausen-GrolReisenbach hat das Wasserwirtschaftsamt am 31.01.2017 (Aussage Frau
Frohlich-Szecsi) abgelehnt. Bei dem wasserfiihrenden Graben (FINr. 921 der Gemarkung
Massenhausen) handelt es sich bereits um ein Gewasser, aufgrund dessen rechtlichem Sta-
tus die Niederschlagswasser nicht ungereinigt und ungedrosselt eingeleitet werden dirfen.
Ein Regenruckhaltebecken nordlich der StralRe Massenhausen-Grofeisenbach wirde aus
wasserrechtlicher Sicht daher nicht genehmigt. Hinzu kommt, dass diese Variante mit Ab-
stand auch die teuerste Variante ware, da der Graben auf der gesamten Lange ertlchtigt
werden misste und ein teurer Durchlass unter der Stralle errichtet werden muisste. Aufgrund
der erschwerten Amphibienwanderung wurden zusatzlich wohl noch mehrere Amphibientun-
nel unter der Stral3e errichtet werden. Auch ein Regenrickhaltebecken auf dem Grundstiick
des ,Loéschweihers® am nérdlichen Ortseingang wird kritisch beurteilt, da auch hier zuerst in
das Gewasser eingeleitet wird und erst spater eine Klarung und Rickhaltung erfolgt. Glei-
ches trifft auf den bestehenden ,Loschweiher” zu. Hinzu kommt, dass dieser grundsatzlich
nicht verwendet werden darf, wenn er aus einer unterirdischen Quelle gespeist wird. Aus
Sicht der Wasserwirtschaft ist daher der geeignetste Standort das Flurstlick 848 der Gemar-
kung Massenhausen (bisher Variante / Suchraum R2 im Bebauungsplan Entwurf), direkt an
der HauptstralRe. Nach Aussage des Ingenieurbliros Schénenberg ist dies , Technisch gese-
hen der glinstigste Standort, da keine Zuleitung zwischen dem Auslass des Regenwasser-
kanals und der Riickhaltung erforderlich ist. Fiir den Bau des Regenriickhaltebeckens (,grii-
nes Becken®, lauft trocken*) fallen durch die notwendigen Erdarbeiten ca. € 20.000,- an. Die
Kosten fiir die Erdarbeiten sind stark abhdngig vom anstehenden Untergrund. Momentan
haben wir hier nur eine Bodenuntersuchung, aber es diirften keine Altlasten vorhanden sein.
Der bestehenden Graben muss vermutlich nicht ertiichtigt werden, da wir an eine Bestands-
anlage anschliel3en.” Eine Muckenplage ist nach Rucksprache mit dem Ingenieurburo
Schonenberg aufgrund der Anlage nicht zu befurchten, da das Regenrickhaltebecken so
gestaltet werden kann, dass es immer vollstandig leer lauft. Die Bauverwaltung empfiehlt
daher, die Regenruckhaltung auf dem Flurstiick 848 der Gemarkung Massenhausen zu er-
richten.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Festsetzung des Erhalts und der Pflanzung von Gehdlzen ist im Bebauungsplan nicht
mehr vorgesehen. Es wird ein Umweltbericht fur den Bebauungsplan erstellt, der die not-
wendigen Eingriffs- / Ausgleichsermittlungen enthalt. Festsetzungen zur Gestaltung von Ein-
friedung sind nicht mehr Gegenstand der Planung. Weil eine Regenwasserbeseitigung des
auf den &ffentlichen Flachen anfallenden Wassers nur mit Kanal und Rickhaltebecken még-
lich ist, wird eine entsprechende Flache auf dem Flurstick 848 6stlich der HauptstralRe fest-
gesetzt. Ein Hinweis zur Speicherung und Nutzung von Regenwasser in Zisternen wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Fur den Bebauungsplan wird ein Umweltbericht erarbeitet, der die notwendigen Themen-
komplexe abarbeitet.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.8 Stellungnahme Vermessungsamt Freising
Sachverhalt:

Stellungnahme Vermessungsamt Freising vom 28.02.13

Vor Durchfilhrung ware von der Gemeinde zu priifen, ob die gesetzlichen Voraussetzungen fir eine
Vereinfachte Umlegung (VU) vorliegen, insbesondere ob

— die Zuléssigkeit nach § 46 Abs. 1 BauGB gegeben ist

- die untereinander getauschten Grundstiicke oder Grundstiicksteile direkt benachbart sind
oder in enger Nachbarschaft liegen

— die Grundstlickstauschflachen nicht selbststandig bebaubar sind

- eine eventuelle Wertminderung nur unerheblich ist

— eine einseitige Zuteilung im &ffentlichen Interesse geboten ist

Eine VU aliein zur Gewinnung von Flachen fir Giberdrtliche Straen an bereits bebauten und erschlos-
senen Grundstlicken ist aufgrund der dann fehlenden Privatniitzigkeit unter Umsténden problematisch.

Eine andere Situation kann sich darsteilen, wenn in der VU nicht nur einseitige Grundabtretungen, son-
dern auch T&usche behandelt werden, aber auch hier muss ein vorrangiges privates Interesse der Soli-

dargemeinschaft der Grundstlickseigentiimer bestehen, d.h. die Solidargemeinschaft muss durch die
VU einen Vorteil erlangen.

Es kénnte sich auch der Abschluss einer Vertrages anbieten, in dem vereinbart wird, dass der Flachen-
ausgleich zwischen der Gemeinde und allen Grundstiickseigentiimern untereinander im Rahmen einer
VU abgewickelt wird.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird eingeschatzt, dass eine Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB nicht das richtige
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Instrument zur Beschaffung der fir den StralRenbau erforderlichen Flachen ist. Nach Otte (in
E/Z/B, § 45 RdNr. 3) ist eine Umlegung ,ein gesetzlich geregeltes, formliches, hoheitlich
zwangsweises Grundstucksflachentauschverfahren, bei dem nach der Vorwegausscheidung
der ortlichen Verkehrsflachen (...) an den Erschliefungstrager der Zuschnitt der Grund-
sticke (...) so umgestaltet wird, dass die Grundstiicke entsprechend dem Bebauungsplan
(...) zweckmalRig genutzt werden kdnnen®. Es ist jedoch nicht Ziel des vorliegenden Bebau-
ungsplans, die Nutzbarkeit der privaten Grundstticksflachen zu verbessern bzw. zu erméog-
lichen. Auch eine vereinfachte Umlegung nach §§ 80 ff. BauGB kommt nicht in Frage, weil
dieses Instrument dem gleichen Ziel dient, namlich zur Erschliefung oder Neugestaltung von
Gebieten, bebaute oder unbebaute Grundstiicke in der Weise neu zu ordnen, dass nach
Lage, Form oder / und GréRRe fir die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete
Grundstticke entstehen (E/Z/B, § 80 RdNr. 1). Im vorliegenden Fall werden vertragliche
Ldsungen mit einzelnen Grundstickseigentimern angestrebt, jedoch nicht im Zuge eines
Umlegungsverfahrens nach BauGB.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Ein Umlegungsverfahren nach BauGB wird als nicht zweckmallig angesehen.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.9 Stellungnahme Wasserzweckverband
Sachverhalt:
Stellungnahme Wasserzweckverband vom 01.02.13

beiliegend Ubersenden wir |hnen einen Planausschnitt mit eingezeichneten
Wasserversorgungsleitungen.

Von uns ist vorgesehen die Hauptwasserleitung in der StraBe ,Am Winkelfeld* zu
verlangern.

Bei den Strallensanierungen werden wir die Absperrvorrichtungen (Schieber/
Hydraten etc.) auf deren Funktion Uberpriifen und bei Bedarf reparieren.

Wir bitten Sie, uns bei den anstehenden Spartengesprachen zu beteiligen.

Plan zu Leitungsnetz
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Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei den Planungen und der Durch-
fuhrung von StralRenbauarbeiten berticksichtigt. Der Wasserzweckverband wird an den Spar-
tengesprachen beteiligt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anpassung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber persénlich beteiligt
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TOP 6.1.10 Stellungnahme Heinz Entsorgung GmbH
Sachverhalt:
Stellungnahme Heinz GmbH vom 04.02.13

Neufahrn Hetzenhausen, Am Grasgarten wird derzeit wie folgt befahren.

Unser Sammelfahrzeug féhrt vorwérts ein bis zur Weggabelung ca. 100mtr.
nach der Haus-Nummer 14 (hier wird die Tonne von Hausnummer 11 bereitgestellt.

Der geplante Wendehammer gegentiber der Haus-Nummer 14 wird von uns nicht
bendtigt, da eine Befahrung bis an die Weggabelung (Feldwege) notig ist.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der weiteren Planung wird der
Wendehammer in der Stralie ,Am Grasgarten“ nicht mehr bertcksichtigt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Wendehammer wird aus dem Bebauungsplan entfernt.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber persoénlich beteiligt

TOP 6.1.11 Stellungnahme Flughafen Miinchen

Sachverhalt:

Stellungnahme Flughafen Midnchen vom 04.03.13

X] Einwendungen

Die Bebauungsgebiete o.a. BP liegen innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafen
Minchen, speziell in der Anflugflache der S/L.-Bahn Siid.

Die zulassige Bauhthe gemaR § 12 LuftVG betragt 552 m 1. NN.

24 Rechtsgrundlagen
§ 12 LuftvG
X Méglichkeit der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bei einer Uberschreitung dieser Héhenbegrenzung kann die Erteilung einer
Baugenehmigung durch die zust&ndige Baubehérde nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehérde erfolgen.
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Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der Bauleitplanung handelt es sich um
eine ErschlieBungsplanung. Ein Konflikt aus den Hohenbegrenzungen mit der Planung lasst
sich nicht erkennen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.12 Stellungnahme Deutsche Telekom
Sachverhalt:
Stellungnahme Deutsche Telekom vom 07.02.13

Die Telekom Deutschland GmbH {nachfelgend Telskom genannt) - als
Metzeigentlimerin und Mutzungsberechiigie i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Ceutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung;

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TE-Linien missen weilerhin
gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die verhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht veréndert oder verlegt werden missen.

Hinsichilich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte umnd
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unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesallschaft fir Straflen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siche insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu,
weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko besteht,

Stehen bisherige Verkehrslldchen, in der sich Telekommunikationslinien befinden;
kinftig nicht mehr als Gifentlicher Verkehrsweg zur Verfligung bitten wir Sie, fir diese
Flachen die Einfragung einer beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,

mit folgendem Wortlauwt zu veranlassen;

"Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend In dem Recht auf Emrichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.”

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aulterhalb des

Flangebietes einer Profung vorbehalten.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefiung maglich ist. Wir
beantragen daher folgendes sicherzustellen,

s dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
Erschliefungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
MWutzung der kinftigen Stralten und Wege maglich ist,

« dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimenslonierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinlerung der Tiefbaumalnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch
den Erschliefungstréger erfolgh.

« Wir bitten dem Vorhabenirdger aufzueregen, dass dieser fir das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlcksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvarbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefoauleistungen usw.
rechizeilip eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumalnahme wird eine
Vorlaufzeit von 4 Monaten benétigt.

» Eine oberirdische Versorgung (Zubringer zum Baugebiet) behalten wir uns

Var.

In alien Straften bew. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungs=zone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehan.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fir Straften-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1983 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Soweit Telekommunikationsleitungen in
offentlichen Grundstiicken verlegt wurden, ist eine Anpassung der Lage aus derzeitiger Sicht
nicht erforderlich. Das Gleiche gilt fiir eventuell auf privaten Grundstlicken verlegte Leitun-
gen. Der Bebauungsplan sieht nicht die Ausweisung eines neu zu erschlieRendenden Bau-
gebietes vor sondern dient nur der Herstellung der StralRenverkehrsflache. Die Bauleitpla-
nung orientiert sich soweit mdglich an den bereits bisher bestehenden Verkehrsflachen. Eine
Anpassung der Verkehrsflachen erfolgt nur an Stellen, die aufgrund rechtlicher oder der
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Sicherheit dienenden Belange, eine Anderung erforderlich machen. Die (ibrigen Hinweise
werden im Zuge der Ausflihrungsplanung sowie der Baumaflnahmen bericksichtigt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.13 Stellungnahme Bayernets GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Bayernets GmbH vom 30.01.13

aufgrund rechtlicher Vorgaben wurde das Netz der Bayerngas GmbH im Wege der Ausgliederung
auf die bayernets GmbH (bertragen. Die bayernets GmbH ist in Angelegenheiten, die den
Netzbetrieb betreffen, insoweit Rechtsnachfolger der Bayerngas GmbH. Die bayernets GmbH, eine
100%ige Tochtergesellschaft der Bayerngas GmbH, ist unabhdngiger Fernleitungsnetzbetreiber im
Sinne des Energiewirtschaftsgesetzes.

Im Geltungsbereich der 0. g. BaumaBnahme — wie in den von Ihnen Gbersandten Planunterlagen
dargestellt - liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH
werden hier ebenfalls nicht beriihrt.

Wir sind fiir Siidbayern mit der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen im Bereich von
Solotrassen der Kabelschutzrohranlagen der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co KG, Straelen, beauftragt.

Im Geltungsbereich des o.a. Bebauungsplanes liegt eine Kabelschutzrohranlage (GLT/500/030
1KSR) mit LWL-Kabeln der GasLINE.

Jegliche Beschidigung oder Gefdahrdung dieser Anlage ist unbedingt zu vermeiden. Im Bereich der
KSR-Lage ist besondere Vorsicht erforderlich.

Aus diesem Grund bitten wir um Aufnahme der KSR-Anlage in den Bebauungsplan - Punkt 2.5
Technische Infrastruktur — Telekommunikation sowie in die Plandarstellung.

Zu lhrer Information senden wir lhnen einen Ubersichtsplan M 1:10.000 sowie drei Lageplane M
1:500 der Kabelschutzrohranlage. Wir senden Ihnen unsere Pline als pdf-Dateien. In diesen
Dateien ist der Planungsstand der KSR-Anlage dargestellt, Anderungen oder Erweiterungen
kénnen von uns nicht automatisch nachgemeldet werden. Die Dateien werden von uns
ausschlieRlich fiir Ihre jetzige o. a. MaRnahme zur Verfiigung gestellt, jede andere Verwendung
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung, Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

In den Pldnen ist der jetzige Stand der Kabellage dargestellt, Anderungen oder Erweiterungen
kénnen von uns nicht automatisch nachgemeldet werden. Die Pldne werden von uns
ausschlieRlich fiir lhre jetzige o. a. MaRnahme zur Verfiigung gestellt, jede andere Verwendung
bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung.

Sollte bei Bauarbeiten eine értliche Einweisung erforderlich sein ist mit der bayernets GmbH
Kontakt aufzunehmen damit Bauauflagen abgestimmt werden koénnen und eventuell eine
Uberwachung der MaRnahme durch uns durchgefiihrt werden kann.
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Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Erdverlegte Telekommunikationsleitungen
und andere Sparten sind im Bebauungsplan nicht dargestellt, weil dies wegen der vielfaltigen
Uberlagerungen die Lesbarkeit des Planes beeintrachtigen wiirde. Die Hinweise werden
aber bei der bei der Ausfihrungsplanung sowie den BaumafRnahmen bertcksichtigt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung erfolgt nicht.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.14 Stellungnahme von Biirger 1
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 1 vom 05.03.13

hiermit nehme ich zu Ihrer Aufforderung vom 30.01.2013 Stellung.

Am Winkelfeld:

Wir lehnen beide Varianten des Bebauungsplanes ab, da die urspriingliche Planung
die Nutzung stark einschrankt, sogar gegentiber dem Ist- Zustandes verschlechtert.
Wie geringe Fahrbahnbreite (Grlinfldchen die Fahrbahn schmalern), Baume die in die
Stralle ragen und somit die Fahrbahn einschranken, da die zur Verfligung stehenden
Flachen zu gering sind.

Ich sehe keine Notwendigkeit nordlich der StraRe eine Eingriinung anzubringen.

Ein Stra3enbegleitgriin auf beiden Seiten der StraRe finde ich Ubertrieben. Vor allem
auf der sudlichen Seite.

Ebenfalls ist der eingezeichnete Fulweg (in der Alternative) nicht notwendig.

Die StralRenbreite mit geplanten 4,00 m Breite, ist deutlich zu gering ausgewiesen.
Dies verscharft sich zudem, wenn auch noch Griinflachen erstellt werden und die
Breiten dadurch zum Teil noch geringer werden.

Die Nutzungseinschrankung der Flur-Nr. 844/10-9,(Gewerbe Mischgebiet), sowie
sonstiger Verkehr wird hierdurch zu stark eingeschrénkt bzw. behindert. Folgen sind
u.a., dass die Grinbereiche und StralRenrander niedergefahren werden.
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Eine Planung und Realisierung ist sinnlos, wenn die erforderlichen Grundstiicke fiir
die bendtigten Flachen an der nordlichen Stralie nicht zur Verfiigung stehen

Der Alternative ist zu widersprechen, weil die Stral’e auch hier zu schmal ist, wie oben
schon genannt.

Weiter sind keine Zufahrten fiir die nordlichen Flachen (Felder) geplant. Hier ist die
Zerstorung der Strallenrander und der Grinstreifen auch wieder vorprogrammiert.

Der Ist-Zustand der Stral’e am Winkelfeld ist durch einfache Reparaturarbeiten und
neuer Oberflachenteerung wieder im erforderlichen Umfang ausreichend nutzbar.

Die Entwasserung der Stral3e funktioniert seit Gber 20 Jahren, ohne Einschrankungen
und Problemen.

Zudem sind die nordlichen Grundstlicke am Winkelfeld zum Thema Kosten nicht
miteingeplant.

Die bestehende Planung lehnen wir auch ab, weil die Nutzen- und Kostensituation
keinen Mehrwert flir die Anwohner am Winkelfeld bringt.

Allgemein zum Bebauungsplan:

- Einfahrtsbreiten 3 m.
Die Beschrankungen beintrachtigen unnétig die Nutzung unserer Grundstticke.
Das Argument wegen Entwasserung ist nicht stichhaltig, da die Zufahrten ja
auch in Rasenfugen-Pflaster ausflihrt werden kdnnen.
Die Ungleichstellung gegentiber anderen Gemeindeteilen ist nicht zu
akzeptieren.

- Einschrankung der Einfriedungen.
Dies stellt ebenfalls eine Ungleichstellung gegeniiber anderen Gemeindeteilen

dar.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes und wird aus
diesem entfernt. Im Bebauungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Be-
standteilen als 6ffentliche Verkehrsflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festge-
setzt. Die Aufteilung des StralRenraumes fur die verschiedenen Verkehrsnutzer, eine mog-
liche Begrinung sowie Zufahrten zu landwirtschaftlichen Grundstucken ist Gegenstand der
nachgelagerten ErschlieBungsplanung. Gegenuber dem Vorentwurf des Bebauungsplans ist
die Inanspruchnahme von privaten Grundsticksflachen fur 6ffentliche Verkehrsanlagen in
der Stralle Am Winkelfeld nicht mehr vorgesehen. Die festgesetzten maximal zulassigen
Grundstucksbreiten sowie Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen sind ebenfalls
nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Frage, wann und wie eine Sanierung / Neubau der Strale und der Regenentwasserung
erfolgt und abgerechnet wird, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern
ergibt sich vielmehr aus dem technischen Zustand der Verkehrs- und Entwasserungsanlagen
und den diesbezliglichen Entscheidungen der Gemeinde Neufahrn im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und Umsetzung der MaRhahme.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. In der StralRe Am Winkel-
feld ist eine Inanspruchnahme von privaten Flachen fir den Neubau der Erschlielungsan-
lagen nicht mehr erforderlich. Die festgesetzten maximal zulassigen Grundstlickszufahrts-
breiten sowie die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen sind ebenfalls nicht mehr
Gegenstand des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.15 Stellungnahme von Biirger 2
Sachverhalt:
Stellungnahme Burger 2 vom 05.03.13

Wir lehnen den Bebauungsplan in der jetzigen Form ab und nehmen hiermit wie folgt
Stellung.

Strae: Am Winkelfeld
Fl. Nummern: 945, 927/4, 846, 841/1, 844/3

- Wir lehnen beide Varianten des Bebauungsplanes ab, da diese die Nufzung
stark einschrankt, sogar gegeniiber dem Ist- Zustandes verschlechtert. Wie
geringe Fahrbahnbreite (Griinflichen die Fahrbahn schmélern), Bédume die in
die StralRe ragen und somit die Fahrbahn einschrénken, da die zur Verfigung
stehenden Fldachen zu gering sind.

- Die Méglichkeit der Nutzung von Stellplatzen, die durch Duldung von den
nérdlichen Grundstiickseigentimern ausgeht, ist nicht standfest.
Der Ausweichstreifen kann nicht gleichzeitig als Parkméglichkeit und zum
Ausweichen genutzt werden.
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Die vorhandenen Eingriinungen der Grundstticke wurden im Plan nicht
beriicksichtigt.
Es sind Béume im Bestand vorhanden die nicht eingezeichnet wurden.

- Weiter sind keine Zufahrten fiir die nérdlichen Flachen (Feider) geplant. Hier ist
die Zerstérung der StraBenrander und der Griinstreifen auch wieder
vorprogrammiert.

- Einfahrtsbreiten 3 m.
Die Beschrénkungen beintrachtigen unnétig die Nutzung unserer Grundstticke.
Unserer Meinung nach, verschlechtert sich die Parkplatzsituation in den
Grundstticken bei einer verringerten Einfahrisbreite erheblich, so dass mehr auf
den StraBen geparkt wird.
Das Argument der Entwésserung ist nicht stichhaltig, da die Zufahrten
auch mit Rasenfugen-Pflaster ausgeftihrt werden kénnen.
Die Ungleichstellung gegentiber anderen Gemeindeteilen ist nicht zu
akzeptieren.

- Einschrdnkung der Einfriedungen.
Wir lehnen eine Einschrankung der Einfriedung ab.
Es soll die geltende Gemeindliche Einfriedungssatzung beibehalten werden.

- Die bestehende StraRenplanung lehnen wir ab, weil die Nutzen- und Kosten-
Situation keinen Mehrwert fiir die Anwohner am Winkelfeld bringt.

Der Ist-Zustand der StraRe am Winkelfeld ist durch einfache Reparaturarbeiten
und neuer Oberflachenteerung wieder im erforderlichen Umfang vollstandig
nutzbar.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes und wird aus
dem Bebauungsplan entfernt. Im Bebauungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen
seinen Bestandteilen als 6ffentliche Verkehrsflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch
festgesetzt. Die Aufteilung des StralRenraumes flr die verschiedenen Verkehrsnutzer, eine
mogliche Begrinung sowie Zufahrten zu landwirtschaftlichen Grundsticken, ist Gegenstand
der nachgelagerten ErschlieBungsplanung. Gegenlber dem Vorentwurf des Bebauungs-
plans ist in der StralRe ,Am Winkelfeld“ die Inanspruchnahme von privaten Grundstuiicks-
flachen fur 6ffentliche Verkehrsanlagen nicht mehr vorgesehen. Die festgesetzten maximal
zulassigen Grundstlicksbreiten sowie Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen sind
ebenfalls nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans. Die Frage, wann und wie eine
Sanierung / Neubau der Strafl’e und der Regenentwasserung erfolgt, ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes sondern ergibt sich vielmehr aus dem technischen Zustand der Ver-
kehrs- und Entwasserungsanlagen und den diesbezuglichen Entscheidungen der Gemeinde
Neufahrn im Rahmen der Ausfihrungsplanung und der Umsetzung.



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 35
schusses vom 20.03.2017

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. In der StralRe ,Am Winkel-
feld“ ist eine Inanspruchnahme von privaten Flachen fir den Neubau der ErschlieBungsan-
lagen nicht mehr erforderlich. Die festgesetzten maximal zulassigen Grundstlickszufahrts-
breiten sowie die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen sind ebenfalls nicht mehr
Gegenstand des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.16 Stellungnahme von Biirger 3
Sachverhalt:
Stellungnahme Birger 3 vom 05.03.13
hiermit nehmen wir wie folgt Stellung.
Wir lehnen den Bebauungsplan erneut ab.

Bezugnehmend auf Stralle Am Winkelfeld:

- Das im Bebauungsplan eingezeichnete Begleitgriin vor Haus Nr. 11 behindert die
Zufahrt zu den vorhanden Stellplétzen. Sallen wir zum Parken auf unsere
Stellplatzfidchen erst iiber eine Grasfldche fahren? Wie lange soll das Bestand haben?
Was ist das fiir eine Planung !

- Die StraRenbreite mit geplanten 4,00 m Breite, ist deutlich zu gering ausgewiesen.
Dies verschérft sich zudem, wenn auch noch Griinflichen erstellt werden und die
Breiten dadurch zum Teil noch geringer werden.

Die Nutzungseinschrénkung der Flur-Nr. 844/10-9,(Gewerbe Mischgebiet), sowie_
sonstiger Vierkehr wird hierdurch zu stark eingeschréankt bzw. behindert. Folgen sind
u.a., dass die Griinbereiche und StraBenrénder niedergefahren werden.

Wir lehnen beide Varianten des Bebaungsplanes ab, da die urspriingliche Planung die
Nutzung stark einschrénkt, sogar gegeniiber dem Ist- Zustandes versch#echged._ Wie
geringe Fahrbahnbreite (Grinfidchen die Fahrbahn schmélern), Bdume die in die
Straf3e ragen und somit die Fahrbahn einschrénken, da die zur Verfligung stehenden

Flachen zu gering sind.

Eine Planung und Realisierung ist sinnlos, wenn die erforderlichen Grundstiicke fir die
benétigten Fldchen an der nérdlichen Strale nicht zur Verfugung stehen.
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- Der Alternative ist zu widersprechen, weil die Stra8e auch hier zu schmal ist, wie oben
schon genannnt.

Eine Nutzung von Stellplétzen, durch Duldung von den ndrdlichen Eigentiimern, ist
keine Planung, oder kann man nicht als solches bezeichnen.
Der Ausweichstreifen kann nicht gleichzeitig genutzt werden als Parkmdglichkeit und

zum Ausweichen.

Die vorhandenen Eingriinungen der Grundstiicke wurden im Plan nicht beriicksichtigt.
Es sind Biume im Bestand vorhanden die nicht eingezeichnet wurden.

- Weiter sind keine Zufahrten fiir die nérdiichen Fléchen (Felder) geplant. Hier ist die
Zerstorung der StraRenrénder und der Griinstreifen auch wieder vorprograrmmiert.

Allgemein zum Bebauungsplan:

- Einfahrtsbreiten 3 m.
Die Beschrénkungen beintrachtigen unnbtig die Nutzung unserer Grundstiicke.
Das Argument wegen Entwésserung ist nicht stichhaltig, da die Zufahrien ja
auch in Rasenfugen-Pflaster ausfiihrt werden kénnen.
Die Ungleichstellung gegeniiber anderen Gemeindeteilen ist nicht zu akzeptieren.

- Einschrédnkung der Einfriedungen.
Dies stelit ebenfalls eine Ungleichstellung gegeniiber anderen Gemeindeteilen dar.
Wo ist der Unterschied zwischen ,geschlossene Zaunwénde nicht gestattet”
und ,Mauern als Einfriedung zuzulassen". Antwort: Keine, da eine Mauer auch

geschlossen ist.

- Die bestehende Planung lehnen wir auch ab, weil die Nutzen- und Kosten-
situation keinen Mehrwert fiir die Anwohner am Winkelfeld bringt.
Gestalterisch spricht nichts gegen eine Pflanzung von ein paar Baumen, wenn die
Betroffenen hierzu lhre Fldchen zur Verfiigung stellen.

Der ist-Zustand der Stralle am Winkelfeld ist durch einfache Reparaturarbeiten und
neuer Oberflichenteerung wieder im erforderlichen Umfang ausreichend nufzbar.

Die Entwésserung der Stra3e funktioniert seit (iber 20 Jahren, ohne Einschrdnkungen
und Problemen.

Weiter sind die nérdlichen Grundstiicke am Winkelfeld in der Bebauungsplanung
zwecks mdglicher Bebauung dieser unb erticksichtigt.

Es ist reine Geld- und Ressoursen-Verschwendung, hier einen kompletten
Bebauungsplan aufzustellen, wenn dann in ein paar Jahren die ndrdlichen
Grundstticke bebaut werden und dann wieder die Stralle aufgerissen und
gedndert werden muss.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als &ffentliche Ver-
kehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 37
schusses vom 20.03.2017

Stralienraumes flr die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begrinung sowie
Zufahrten zu landwirtschaftlichen Grundstiicken ist Gegenstand der nachgelagerten Er-
schliellungsplanung. Gegenuber dem Vorentwurf des Bebauungsplans ist in der Stralle
~,Am Winkelfeld“ die Inanspruchnahme von privaten Grundstiicksflachen fir 6ffentliche Ver-
kehrsanlagen nicht mehr vorgesehen. Die festgesetzten maximal zulassigen Grundstlicks-
zufahrtsbreiten sowie Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen sind ebenfalls nicht
mehr Gegenstand des Bebauungsplans. Die Frage, wann und wie eine Sanierung / Neubau
der Stralte und der Regenentwasserung erfolgt, ist nicht Gegenstand des Bebauungspla-
nes, sondern ergibt sich vielmehr aus dem technischen Zustand der Verkehrs- und Entwas-
serungsanlagen und den diesbezlglichen Entscheidungen der Gemeinde Neufahrn im Rah-
men der Ausfihrungsplanung und der Umsetzung.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. In der StralRe ,Am Winkel-
feld“ ist eine Inanspruchnahme von privaten Flachen fir den Neubau der ErschlieBungsan-
lagen nicht mehr erforderlich. Die festgesetzten maximal zulassigen Grundstlickszufahrts-
breiten sowie die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen sind ebenfalls nicht mehr
Gegenstand des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.17 Stellungnahme von Biirger 4
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 4 vom 05.03.13
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Es kann nicht nachvollzogen werden, warum es fiir eine Straflensanierung einer derart
umfangreichen Planung bedarf.

Der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung ist auf Seite zwei zu entnehmen, dass
es sich hier vor allem um eine Stralenerneuerung — wenn auch mit gehobenem gestalterischen
Anspruch handelt. Diesen gehobenen Anspruch hat die Planerin, aber nicht ich. Gefunden
werden soll eine zweckmifige Losung, die auf eine sparsame Verwendung von fremden
Mitteln (zahlen diirfen die Eigentiimer) gerichtet ist.

Strafle ,,Am Grasgarten™:

Bei der Planung eines Wendehammers handelt es sich um eine véllig unnétige Versiegelung
von Flachen. Die Entsorgungsfahrzeuge kénnen ohne Probleme wenden und den Miill

aufnehmen.

Den Wendehammer lehne ich ab.

Die an der Grundstiicksgrenze Flst. 879/1 eingezeichnete Felsenbirne ist mehr hinderlich, als
dass sie zur ,, Verschinerung™ beitréigt., insbesondere fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
(Ma&hdrescher).

Die Begrenzung der Einfahrten auf drei Meter und die Festsetzung fiir Einfahrten
(Rasengittersteine) lehne ich ebenfalls ab. Die breiten Einfahrten werden als Ausweich- und
Parkmdglichkeit in Anspruch genommen. Dies hat sich durchaus bewihrt. :

Die Insel Kirchstrafle/Am Grasgarten ist ebenfalls nicht notwendig. Es wurde bereits
mehrfach dariiber diskutiert, dass die Insel wenig hilfreich ist. Sie ist hinderlich sowohl fiir
den landwirtschaftlichen Verkehr als auch fiir den Winterdienst.

Es wurde bereits mehrfach zugesagt, dass die Insel aus der Planung genommen wird. Nun
Ltaucht™ sie wieder auf!

- Hinsichtlich der Einfriedungen ist die Gemeindliche Satzung vollkommen ausreichend.
Warum soll hier ein ,,mehr* als beispielhaft in Neufahrn festgesetzt werden?

Die bereits eingereichte Stellungnahme vom 20.09.2012 wird auch zum Gegenstand dieser
Stellungnahme gemacht.

Stellungnahme vom 20.09.2012
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Wir sind grundsatzlich fiir eine Reparatur der Strae durch Abfrdsen und Neuteerung, soweit
technisch machbar. Der Ausbau der Stra8e soll in einem ,einfachen” Standard erfolgen. Daher
lehnen wir die Aufstellung eines Bebauungsplanes ab und fordern die Einstellung des Verfahrens.

Wir fordern den Gemeinderat auf, diese kostentrdchtigen Planungen einzustellen und einen
Sachverstandigen fiir den StraBenausbau und die Reparatur der Regenwasserkanalisation zu
beauftragen.

Im Ubrigen sollen nach den Worten des Biirgermeisters in Massenhausen keine unnotigen Kosten
verursacht werden und die Biirgerwiinsche respektiert und in die Planung aufgenommen werden.

Wir geben eine Stellungnahme ab, da der Biirgermeister in der Versammiung der PV am 18.9. in
Hetzenhausen die Ursprungsplanung angesprochen hat.

Mit den folgenden Punkten wenden wir uns im Detail gegen die vorgelegte Planung, sofern der B-
Plan nicht gestoppt wird.

1. Wirsind fir die Alternativplanung in der Fiirholzerstrasse.

2. Sollte aus Sicherheitsgriinden die Ursprungsvariante wieder ins Gesprach kommen, dann
lehnen wir die 6ffentlichen Griinflichen ebenso ab wie die Baumpflanzungen, die die
Bewirtschaftung der Iw. Flachen deutlich einschrdanken. Dies haben wir bereits bei der
Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan geschrieben. Auch damals
haben wir argumentiert, daR durch die Pflanzung der Baume die Ortseinfahrt nicht sicherer
wird.

3. Wir fordern dann, daR die Grundabtretungen auf beiden Strafenseiten gleich erfolgen,
zumal dann der Regenwasserkanal auf der Ostseite realisiert werden konnte.

4. Die heutige Situation ist auch wesentlich dadurch entstanden, daB die Hecken lber die
Grundstiicksgrenze in den StraBenraum wuchsen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Wendehammer in der StralRe ,Am Grasgarten® ist nicht mehr Gegenstand der Planung,
da er fir das Wenden der Entsorgungsfahrzeuge nach Auskunft des Entsorgungsbetriebes
nicht bendtigt wird. Das Entsorgungsfahrzeug wendet auf privaten Flachen um zu dem Ge-
baude auf dem Grundstuck FI.Nr. 871 zu gelangen.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
StraRenraumes fur die verschiedenen Verkehrstrager und eine mogliche Begrinung ist Ge-
genstand der ErschlieBungsplanung. Ein Grunderwerb ist nicht mehr nétig. Ebenso ist auch
die Verkehrsinsel ,Kirchstrale / Am Grasgarten® nicht mehr Gegenstand der Planung. Die
detaillierte StralRengestaltung wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanung erstellt.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Grundstlickszufahrtsbreiten sowie Festsetzungen zur
Gestaltung von Einfriedungen sind nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Der Wendehammer sowie die Verkehrsinsel ,Kirchstrale / Am Grasgarten® werden aus dem
Bebauungsplan entfernt. Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahr-
bahn, Mehrzweckstreifen, Gehweg, Verkehrsgriin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Im Bebauungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestand-
teilen als offentliche Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt.
Die festgesetzten maximal zulassigen Grundstiickszufahrtsbreiten sowie Festsetzungen zur
Gestaltung von Einfriedungen sind nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans. Der Be-
bauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.18 Stellungnahme von Biirger 5 (vertreten durch RA Hoffmann)
Sachverhalt:

Stellungnahme Blrger 5, vertreten durch RA Hoffmann vom 04.03.13

in vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir an, dass wir die Eheleute-

vertreten. Auf die in Anlage beiliegende Kopie der anwaltlichen Vollmacht
nehmen wir hiermit Bezug.

Die Gemeinde Meufahrn bei Freising hat am 25.05.2009 die Aufstellung des
ginfachen Bebauungsplans Nr. 110 ,Stralen- und Entwésserungsplanung in

Hetzenhausan® beschiossan,

Unsere Mandanten sind EigentOimer der Grundsticke FILNrn. 822 und 824/3 in
Hetzenhausen, Hauptstralte 1. Auf dem nérdlichen Grundstick FlL.MNr. B24/3
befindet sich ein Wohngebadude, sidlich davon auf dem Flurstiick Fl.Nr. 822
die Hofstelle unserer Mandanten. Ferner sind unsare Mandantan Eigentimer
des westlich gegentberliegenden Grundstlicks Fl.Nr. 1256, das mit seiner Ost-
grenze an die Hauptstralle grenzt.
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Dieses Grundstiick wird im westlichen Bereich als Landwirtschaftsflache genutzt, der éstliche,
an die Hauptstralle grenzende Teil wurde - wie Sie wissen - an die Gemeinde Neufahm ver-
pachtet und wird derzeit als Bolzplatz/Spielplatz genutzt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans (Stand 03,12.2012) nehmen wir Stellung wie folgt:

i

Mit Schreiben vom 30.01.2013, das uns vorliegt, hat die Gemeinde Meufahren unsere Man-
dantin,_angeschrieben und auf die Beteiligung der Offentlichkeit hingewie-
sen. In diesem Schreiben wird die Praklusionswirkung des § 4 Abs. 6 BauGB erwadhnt. Das
Schreiben ist missverstindlich, da eine Praklusionswirkung von Einwendungen und Stellung-
nahmen allenfalls im formlichen Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
in Betracht kemmen kann. Scllte die Gemeinde vorliegend jedoch nur ein einziges Offentlich-
keitsbeteiligungsverfahren durchfihren, wére dies ein Formfehler, der sich auf die ordnungs-
gem&Be Emittiung und Bewertung des Abwagungsmaterials auswirkt. Wir gehen davon aus,
dass auch zahlreiche andere Eigentimer vergleichbare Schreiben erhalten haben. Es beste-
hen deshalb Badenken im Hinblick auf die AnstoBfunktion der Offentlichkeitsbeteiligung.

Wir fordern die Gemeinde Maufahrn auf, gegeniber allen Beteiligten klarzustellen, dass im
laufenden Bebauungsplanverfahren eine weitere Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt wird. Andernfalls wére die Offentlichkeitsbeteiligung zu wiederholen.

2.

21
Wir rligan, dass der Entwurf des Bebauungsplans keine Umweliprifung und keine Bewertung

des naturschutzrachilichen Ausgleichs i.5.d. § 1a Abs. 3 BauGB enthélt.

2.2

or allem wegen der Neuplanung und Anderung der Hauptstralle, an die die Grundstlcke
unserer Mandanten angrenzen, ist hier eine ldrmtechnische Bawertung der mit dem geplanten
Ausbau verbundenen Verkehrsl&rmimmissionen erforderlich. In der Begriindung des Bebau-
ungsplans werden die verkehrliche Situation und die damit verbundene Belastung der Haupt-
strafie beschrieben. Danach hat die Belastung der Hauptstralie in den vergangenen Jahren
erheblich zugenommen. Im Hinblick auf die Erforderlichkeit des Bebauungsplans und die mit
dem Ausbau der Hauptstralle verbundenen Entwicklungan hat die Gemeinde allerdings durch
eine entsprechende Larmprognose die Gebletsvertréglichkeit der Hauptstralle zu ermitteln.
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Angesichts der Entwicklung der Flughafenregion Manchen und der damit verbundenen alige-
meinen Verkehrszunahme kann ohne eine tragfahige larmtechnische Bewertung keine stadte-
bauliche Entscheidung Ober die Erforderlichkeit des Ausbaus der Hauptsiralle getroffen wer-

den.

3.

Es bestehen grundlegende Zweifel an der Erforderlichkeit der Bauleitplanung i.5.d. § 1 Abs. 3
BauGB.

Irn Entwurf der Begrindung wird u.a. ausgefihnt, dass die Gemeinde mit dem einfachen Be-
bauungsplan das Dorfbild und die dirfiiche Charakterslik des Stralenraums erhalfen und
firdern" méchte. Digse pauschalen Aussagen lassen jedoch keine stadiebauliche Rechtferti-
gung 1.5.d. § 1 Abs. 3 BauGB erkennan, Die im Entwurf der Begrindung im Vergleich zu den
vorherigen Planungsiberlegungen aligemein formulierten Ziele, z.B. fur die dffentlichen Grin-
und Freiflachen bzw. Ziele fir private Freiflichen - Vorgarten und Vorzonen -, beschreiban im
Wesentlichen nur den Ist-Zustand des dérflichen Erscheinungsbildes. Grundlegende positive
Planungsvorstellungen, die zu einer Weiterentwicklung bzw. Dorferneuerung fithren, werden
mit dem Bebauungsplan nicht verfolgt. Es wird deutlich, dass es der Gemeinde Neufahrn mit
der Aufstellung eines einfachen Babauungsplan fir die Strallen- und Entwisserungsplanung
im Ergebnis ausschiieBlich darum geht, die Abrechnungsmodalitaten bei einem kinfligen
Ausbau der Straflen durch Erschliefungsbeitragsrecht rechtlich abzusichemn. Eine stadtebau-
liche Rechtfertigung i.5.d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann darin jedoch nicht gesehen werden.
Erfarderlich ist sine Bauleitplanung 1.5.v. § 1 Abs, 3 Satz 1 BauGB nur, wenn dig ihr zugrunde
liegende Konzeption auf eine stadtebauliche Weiterentwicklung zielt. Nach § 1 Abs. 5§ BauGB
sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadiebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrigisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schltzen und
zu entwickeln sowie die st&dtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell

zu erhalten und zu entwickealn,

Vorrangig fiskale Uberlegungen der Gemeinde reichen fiir eine derartige stédiebauliche
Rachtfertigung jedoch nicht aus.

4.
Zu den einzainen Festsetzungen fihren wir Folgendes aus:

4.1
Die vorgesehene Festsetzung wvon privaten Grinflachen im Bereich der Grundsticke

Fl.Mm. 822 und 824/3 wird von unseren Mandanten abgelehnt.
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Wir beantragen, aufdie Festsetzung dieser privaten Griinflichen zu verzichten.

Auch beantragen wir auf die Festsetzung von Baum- und Gehdlzpflanzungen im
Bereich der Grundstiick FIL.Nrn. 822 und 824/3 unserer Mandanten zu verzichten.

Aus stidiebaulicher bzw. ortsgestalterischer Sicht besteht fir die Ausweisung privater
Gronzonen und Gehdlzpflanzungen im Bereich der Kirchstralle und der Strae Am Grasgar-
ten kein Anlass.

42

Unsere Mandanten wenden sich hier vor allem auch gegen die Festsetzung der fiir die Erwei-
terung der Hauptstrale geplanten Verkehrsflachen im Bereich ihres Grundsticke FlLWr. 12568
und die Festsetzung von dffentlichen Grinflache im Bereich dieses Grundstlicks. Die geplan-
ten Festsetzungen berlicksichtigen nicht einmal ansatzweise die Eigentumsbelange unsersr
Mandanten. Die vorgesehene Strallenfithrung (Alternative 1) ist ohne erheblichen Grunder-
werb durch die Gemeinde nicht vellziehbar. Unsere Mandanten sind jedoch nicht bereit, FI&-
chen an die Gemeinda abzutraten,

Hinzu kommt hier, dass die Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache fir den Sportplatz jegli-
che derzeit bereits zulssige bauliche Entwicklung im Stdosten des Grundstiicks FLNr. 1256
angrenzend an dig vorhandene Orshalle abschneidet. Unsere Mandanten beabsichtigen im
Rahmen der nachhaltigen Weiterentwickiung ihres landwirtschaftlichen Betriebes eine bauli-
che Nutzung des Grundsticksareals westlich der Hauptstraie.

=

Wir regen deshalb an, den verliegenden Planungsvorschlag der Gemeinde im Bereich der

Fl.Mr. 1256 zeitnah mit Innen in einem persénlichen Gesprich zu erdrtern.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu1))

Die Gemeinde beabsichtigt die Durchfuhrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB erst im
nachfolgenden Verfahrensschritt. Mit der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
war keine Praklusionswirkung im Sinne des § 4a Abs. 6 beabsichtigt. Die gedulierten Be-
denken hinsichtlich der notwendigen Anstof3funktion der vorgenommenen Bekanntmachun-
gen teilt die Gemeinde nicht.

Zu2.)
Die Gemeinde wird im Zuge der Erstellung des Planentwurfs einen Umweltbericht beifligen,
in dem die Umweltauswirkungen und ein ggf. erforderlicher Ausgleich ermittelt werden.

Zu 3.)

Die Gemeinde Neufahrn flhrt das Planverfahren durch, um auf Grundlage des Bebauungs-
plans den Zugriff auf die fir die Sanierung bzw. den Neubau der 6ffentlichen Strallen im
Ortsgebiet erforderlichen Grundstlcksflachen zu erlangen. Die Gemeinde wird sich dabei um
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einen freihandigen Erwerb bemiihen, ist jedoch gewillt, soweit erforderlich, auch eine Enteig-
nung nach §§ 85 ff. BauGB vorzunehmen.

Ferner sollen die neuen Verkehrsanlagen zeitgemafRen Ansprichen an eine sichere Abwick-
lung des Verkehrs vor allem den Belangen von Schilern und Fu3gangern gerecht werden.
Die hierfur erforderlichen Flachen werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt, auch wenn sie bisher in privatem Eigentum sind.

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht keine wesentliche Anderung der Lage der Verkehrs-
anlagen vor. Auch ist es nicht Ziel des Verfahrens, die Verkehrsanlagen auszubauen, um sie
fur den motorisierten Verkehr attraktiver zu gestalten. Vorgesehen ist vielmehr ein techni-
scher Neubau aufgrund des Zustands der Anlagen. Eine Beurteilung der Auswirkungen des
Verkehrslarms auf die angrenzende Bebauung ist daher nicht angezeigt.

Der Bebauungsplan wird nicht aufgestellt, um die Kosten fiir ErschlieRungsanlagen abrech-
nen zu kénnen. Ziel der Planung sind vielmehr die o. g. stadtebaulichen Griinde. Dies wird in
der Begrindung zum Bebauungsplan klargestellt.

Zu4)

Die Festsetzung von privaten Grunflachen und von Baum- und Gehdlzpflanzungen auf den

Grundstucken FI.-Nr. 822 und 824/3 ist nicht mehr Gegenstand der Planung. Ebenfalls nicht
mehr Gegenstand der Planung ist das Grundstiick FI.-Nr. 1256. Dieses Flursttick liegt nicht

mehr im Geltungsbereich des Planentwurfs.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Festsetzung von privaten Grunflachen und von Baum- und Gehdlzpflanzungen auf den
Grundstucken FI.Nr. 822 und 824/3 ist nicht mehr Gegenstand der Planung. Ebenfalls nicht
mehr Gegenstand der Planung ist das Grundstuick FI.Nr. 1256. Dieses Flurstuck liegt nicht
mehr im Geltungsbereich des Planentwurfs. In der Begriindung zum Bebauungsplan werden
die stadtebaulichen Ziele der Planung klargestellt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.19 Stellungnahme von Biirger 6

Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 6 vom 04.03.13
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1. ,Nulllésung”
Die sogenannte , Nullvariante” war von uns im Kontext mit der Minimalldsung gefordert, nimlich

der Sanierung der Fahrbahnoberflache. Wir sind der Meinung, dass die Fiirholzer StraRe einen
soliden Ausbhauzustand aufweist und lediglich die Oberfliche einer Erneuerung bedarf. Der
mangelhafte Zustand der Fahrbahn ist ohnehin eine Folge der mangelhaften Ausfiihrung der
Kanalarbeiten die jetzt zu Lasten der Anwohner saniert werden muss.

2. Mehrzweckstreifen / Gehweg

Fur den Fall einer groReren MaBnahme wiederum wéare aus unserer Sicht die Einrichtung eines
Mehrzweckstreifens oder eines Gehweges entlang der bebauten Grundstiicke folgerichtig. Dessen
Realisierung sollte dann mit einer geringfiigigen Verschiebung der Fahrbahn nach Westen in Richtung
Landwirtschaftsfldche moglich sein. |

Die Einrichtung eines Mehrzweckstreifens oder eines Gehweges auf der gegeniiber liegenden Seite
wird dagegen abgelehnt, weil dies sowoh! fiir FuBgénger, wie auch fiir Fahrzeuge die unser
Anwesen erreichen oder verlassen wollen, viel zu gefahrlich wére. Der Fahrverkehr wiirde
anndhernd bis an unsere Grundstiicksgrenze gedrangt. FuRgénger wéren insbesondere beim
Verlassen des Areals gezwungen, direkt den Fahrbereich betreten und dann auch noch die StraRe
tiberqueren zu miissen. Noch gefahrlicher als jetzt schon wire das Ausfahren mit Fahrzeugen. Der
Fahrer eines Personenkraftwagens zum Beispiel kinnte herannahende Fahrzeyge aus siid|icher
Richtung erst dann wahrnehmen, wenn er sich mit etwa der halben Linge seines Gefihrts im
Fahrbereich befindet. Die Anbringung eines Spiegels wére zwar auch heute schon hjlfreich,
Erfahrungen mit solchen haben jedoch gezeigt, dass diese durch Witterungseinﬂiissé als Hilfsmittel
zeitweise ausfallen kénnen.

3. Griinstreifen mit Baumzeile
Die Darstellung eines Griinstreifens mit Baumzeile wird von uns unter anderem aus Kostengriinden

abgelehnt. Dass ein solcher zu einer Verstarkung des innerdrtlichen Charakters und damit
verlangsamend auf die Geschwindigkeit auswirken kénnte, ist mehr als hypothetisch. Eine
Reduzierung der Geschwindigkeit sollte durch den vorgesehenen Fahrbahnteiler am Ortseingang
sowie eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30km/h erreichbar sein.

4. Oberflachenwasser
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass das auf unserem Grundstiick anfallende

Oberflichenwasser zu 100 % versickert wird, insofern wire ein Regenwasserkanal auf Hhe unseres
Grundstiicks verzichtbar. MaRnahmen zur Ableitung der aus der siidstlichen Region zuflieBenden
Wassermassen bei Starkregen, Schneeschmelze und dergleichen diirfen jedoch nicht zu unseren

Lasten gehen.

5. Zuriickschneiden der Einfriedungshecken

Dass, und wie weit die Einfriedungshecken in den &ffentlichen Verkehrsraum hineingewachsen sind,
ist nicht praziese festzustellen. Unseren Informationen zufolge ist eine Vermessung der Firholzer
StraRe bislang nicht erfolgt, folglich fehlen auch die Parameter fiir den korrekten Zuschnitt.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche
Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
Stralienraumes flr die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begrinung sowie
Zufahrten zu landwirtschaftlichen Grundstiicken ist Gegenstand der nachgelagerten Er-
schliefungsplanung. Die nun vorgesehene Breite der &ffentlichen Verkehrsflache der
Furholzer Stralle ermdoglicht einen stralienbegleitenden Gehweg, der auf der 6stlichen Seite
der Fahrbahn angeordnet werden soll. Der auf der westlichen Stralle vorgesehene 6ffent-
liche Grunstreifen mit Baumreihe ist nicht mehr vorgesehen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehr-
zweckstreifen, Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes.
Im Bebauungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als &ffent-
liche Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Der auf der west-
lichen Strale vorgesehene offentliche Grinstreifen mit Baumreihe ist nicht mehr vorgese-
hen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.20 Stellungnahme von Biirger 7
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 7 vom 02.03.13

e Mehrzweckstreifen : Nach nochmaligen Uberlegungen, Diskussionen
und Abwdgungen waren wir bereit, einem Mehrzweckstreifen
zuzustimmen. Wenn ein solcher Mehrzweckstreifen schon kdme, wiirde
es aus unserer Sicht nur Sinn machen, ihn auf der 6stlichen Seite der
StralRe (also auf der Seite der Bebauung) zu platzieren. Ansonsten
missten die Anwohner der Fiirholzer StraRe zum Erreichen des
Gehweges die StralRe Uiberqueren. Dies ware aus unserer Sicht
gefahrlicher, als zum jetzigen Zeitpunkt.
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e Griinstreifen mit Baumzeile: Einen Griinstreifen mit Baumzeile lehnen
wir aus folgenden Griinden weiterhin ab: Der Griinstreifen kann auf
Grund der Topographie (Kuppe) von Fiirholzen her kommend kaum
wahrgenommen werden. Die zusétzlichen Kosten fiir den Grunderwerb
des Griinstreifens stiinden in keinerlei Verhéltnis des Planungszieles, die
Geschwindigkeit zu reduzieren. Die Geschwindigkeitsreduzierung wird
laut vorliegender Planung ohnehin durch einen Fahrbahnteiler im Siiden
der Ortschaft, kurz vor der Kuppe erreicht.

e Grudstiicksabtretung: Die stark frequentierte Flirholzer Strale verlduft
jetzt schon nur wenige Meter neben unserem Wohnhaus. Unsere
bestehende Hecke bietet einen optischen und akustischen Schutz vor
den Beeintrachtigungen durch die Stral3e. Durch eine
Grundstiicksabtretung wiirde dieser in vielen Jahren herangewachsene
Schutz zum einen zerstort und zum anderen die Stralde, bzw. der
Mehrzweckstreifen noch ndher an das Wohngeb&ude heranriicken. Wir
bitten daher um thr Verstindnis, dass wir einer Grundstiickabtretung

nicht zustimmen.

e Entwdsserung des Oberfldchenwassers: Der allergrofSte Teil des
Oberfldchenwassers kommt aus den von unserem Anwesen aus
stdostlich gelegenen landwirtschaftlichen Fldchen und soll unseres
Wissens nach versickert werden. Wir bitten um Verstandnis, dass wir flir
eine Kostenbeteiligung an aufwéndigen MalRnahmen oder gar an einem
Regenwasserkanal nicht bereit waren.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche
Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
StraRenraumes fur die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begrinung sowie
Zufahrten zu landwirtschaftlichen Grundstlcken ist Gegenstand der nachgelagerten Er-
schlielungsplanung. Die nun vorgesehene Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache der
Furholzer Stralle ermdglicht einen stralienbegleitenden Gehweg, der auf der 6stlichen Seite
der Fahrbahn angeordnet werden soll. Der auf der westlichen Stral3enseite vorgesehene
offentliche Grunstreifen mit Baumreihe ist nicht mehr Gegenstand der Planung. Die notwen-
dige Grundstucksabtretung wurde auf das Minimum reduziert. Es mussen in der Abwagung
jedoch die Belange des Allgemeinwohls (Sicherheit der Schiler und Fuldganger) tber die
Belange des privaten Grundstlckseigentiimers gestellt werden.
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Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird zudem eine mdglichst umfangreiche Versickerung
von Regenwasser auf den 6ffentlichen Flachen geprift. Reglungen zur Umlegung der moég-
lichen Kosten sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung und kénnen daher zum jetzigen Zeit-
punkt nicht beantwortet werden.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Aufteilung der o6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgriin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als &ffentliche Ver-
kehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Der auf der westlichen
Stralienseite vorgesehene offentliche Grinstreifen mit Baumreihe ist nicht mehr geplant.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber persoénlich beteiligt

TOP 6.1.21 Stellungnahme von Biirger 8
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 8 vom 04.03.13

wir, die Anlieger der Firholzer StraBe, nehmen wie folgt zum aktuellen Bebauungsplan
Stellung.

Grundstiicksgrenzen:

Es wird bezweifelt, dass die bestehende Hecke in den &ffentlichen Verkehrsraum hineinragt. Es
ist festzustellen wo der genaue Grundstuckverlauf ist.

Zur Verbesserung der Sicherheit sollte auf der westlichen Seite der Furholzer Stra3e ein
Spiegel auf Hohe der Ausfahrten angebracht werden und so den ausfahrenden Fahrzeugen
helfen die Stralle besser einzusehen.

Tempo 30:
Eine Baumreihe am westlichen Rand der Firholzer Strafe alleine wird keine entscheidende

Verlangsamung des von Firrholzen kommenden Verkehrs bewirken. Warum folgt man nicht den
Beispielen in Giggenhausen (von Grofeisenbach kommend) und in Massenhausen (von
Hetzenhausen kommend) und reduziert die Héchstgeschwindigkeit auf 30 kmh? Somit Erhoht
man die Sicherheit fur FuBganger, beugt der Gefahrenstelle Einmiindung Hérenzhauser Str. vor
und erhoht die Sicherheit von Personen auf dem Spiel- und Bolzplatz.

Mehrzweckstreifen:

Ein Mehrzweckstreifen ist durchaus vorteilhaft. Aufgrund der aktuell geringen zur Verfigung
stehenden Flache, sollte in jedem Fall aber der Einrichtung eines Mehrzweckstreifens
gegeniiber dem Pflanzen von Baumen auf der westlichen Seite der Fuirholzer Str. der Vorzug

gegeben werden, da sich dadurch die Sicherheit von FuRgéngern auf der Strafie verbessert.

Oberflichen Wasser:
Das vom Wald kommende Wasser sollte schon frithzeitig, durch geeignete Mallnahmen
(Ableitungen, Versickerungsméglichkeiten), verringert werden. Somit konnte die Wassermenge,

welche in das geplante Auffangbecken geleitet wird, reduziert werden.
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Einmiindung Horenzhauser Str.

Die im Bebauungsplan 110 als Variante 2 dargestelite Losung sollte weiter verfolgt werden.

Zusatzlich ware evtl. das Einbringen einer dreizeiligen Rinne (direkt nach der tGberfahrbaren
Verkehrsinsel), als Wasserablauf und als weitere Geschwindigkeit begrenzende MaRnahme,

empfehlenswert.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgriin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Stralenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche
Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
Strallenraumes fur die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begrinung sowie Zu-
fahrten zu landwirtschaftlichen Grundstlicken ist Gegenstand der ErschlieBungsplanung. Die
nun vorgesehene Breite der offentlichen Verkehrsflache der ,Furholzer Strafle ermdglicht
einen strallenbegleitenden Gehweg, der auf der 6stlichen Seite der Fahrbahn angeordnet
werden soll. Der auf der westlichen Seite der ,Furholzer Strae* vorgesehene offentliche
Grinstreifen mit Baumreihe ist nicht mehr geplant. Der Knotenpunkt ,Furholzer Stralle / Am
Grasgarten® verbleibt an seinem Standort und wird im Zuge der ErschlieRungsplanung be-
standsnah umgestaltet. Im Zuge der ErschlieBungsplanung werden weitere MaRnahmen zur
Steigerung der Verkehrssicherheit und auch eine mdglichst umfangliche Versickerung von
Regenwasser auf den o6ffentlichen Flachen gepruft. Die Anordnung einer Geschwindigkeits-
begrenzung auf 30 km/h ist nicht Gegenstand einer Bauleitplanung.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Der auf der westlichen
Seite der Furholzer Strale vorgesehene 6ffentliche Grunstreifen mit Baumreihe ist nicht
mehr Bestandteil der Planung. Der Knotenpunkt ,Furholzer Strale / Am Grasgarten® ver-
bleibt an seinem Standort.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.
Abstimmung: Ja 8 Nein 0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.22 Stellungnahme von Biirger 9
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 9 vom 04.03.13
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1. Grundstiicksgrenzen :

Die Grundstiicksgrenzen sollten grundsétzlich eingehalten werden.
2. Einfahrtsbreiten :

Die Einfahrtsbreite mit 3 Meter je Einfahrt ist meines Erachtens zu gering.
3. Fiirholzer Strafle :

Sollte die Fiirholzer Strafle einen Mehrzweckstreifen erhalten, so sollte sie
analog zur Hauptstralle angelegt werden.

Das Riickhaltebecken am Siidlichen Ortsrand ( Richtung Fiirholzen ) sollte
méglichst das Oberflachenwasser vom Feld- und Waldweg abfangen konnen.

4. Am Grasgarten :

Der Wendehammer in der Strale ,, Am Grasgarten ,, ist nicht von Noten da das
Entsorgungs-Unternehmen und alle anderen mit der jetzigen Situation auch
zurecht kommen.

5. Kreuzung Hoérenzhauser Str. / Hauptstrafe :

Die Kreuzung sollte an der jetzigen Position und in gleichen ausmalfien,

aus Richtung Horenzhausen kommend allerdings mit einer Wasserrinne und
einem Stop-Schild versehen werden.

( dhnlich wie die Kreuzung in Grofleisenbach aus Richtung Kranzberg
kommend)

Bei alle anderen Varianten ist mit mehr Fldchenverbrauch und héheren Kosten
( Verlegung der Strafle ) zu rechnen.

6. Dorfplatz :

Der Dorfplatz sollte in seinen AusmaBen nicht verkleinert werden.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu1.))

Die Gemeinde wird nur dort, wo es fiur die Verkehrssicherheit erforderlich ist, auf private
Grundstucksflachen zugreifen. Gegenuber der bisher vorliegenden Planung wird die Be-
anspruchung von privaten Flachen zurickgenommen.

Zu?2.))
Die festgesetzten maximal zuldssigen Grundstiickszufahrtsbreiten sowie Festsetzungen zur
Gestaltung von Einfriedungen sind nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans.

Zu 3.)
Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
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ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
Strallenraumes fur die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begrinung sowie Zu-
fahrten zu landwirtschaftlichen Grundsticken sind Gegenstand der ErschlieSungsplanung.
Die nun vorgesehene Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache der ,Firholzer Stralie” ermég-
licht einen stralRenbegleitenden Gehweg, der auf der dstlichen Seite der Fahrbahn vorge-
sehen ist. Der auf der westlichen Stralienseite vorgesehene o6ffentliche Grunstreifen mit
Baumreihe ist nicht mehr geplant. Am sidlichen Ende der ,Flrholzer Stralte” ist eine Ver-
sickerungsmaglichkeit auf 6ffentlichem Grund fir das aus dem Feldweg abflieRende Wasser
vorgesehen.

Zu4)
Der Wendehammer in der StralRe ,Am Grasgarten® entfallt.

Zub.)

Der Knotenpunkt ,Flrholzer Stralte / Am Grasgarten / Horenzhauser Stralte” verbleibt an
seinem Standort und wird im Zuge der Erschliefungsplanung bestandsnah umgestaltet. Die
vorgeschlagenen MalRnahmen (Wasserrinne, Beschilderung) werden im Zuge der Erstellung
der ErschlieBungsplanung geprift.

Zu6.)
Eine Verkleinerung des Dorfplatzes ist nicht vorgesehen.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer wies darauf hin, dass im 3. Satz des Beschlussvorschlags das Wort ,,Grund-
stlicksbreiten“ durch das Wort ,,Grundstlickszufahrtsbreiten“ zu ersetzen sei.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Gemeinde wird nur dort, wo es flir die Verkehrssicherheit erforderlich ist, auf private
Grundstucksflachen zugreifen. Die festgesetzten maximal zulassigen Grundstiickszufahrts-
breiten sowie Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen sind nicht mehr Gegenstand
des Bebauungsplans. Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahr-
bahn, Mehrzweckstreifen, Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Im Bebauungsplan wird der gesamte StralRenraum mit allen seinen Bestand-
teilen als offentliche Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt.
Der Knotenpunkt ,Flrholzerstrale / Am Grasgarten / Hérenzhauser Stral3e® verbleibt an
seinem Standort und wird im Zuge der Erschliefungsplanung bestandsnah umgestaltet. Der
Wendehammer in der Stralle ,Am Grasgarten® entfallt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.
Abstimmung: Ja 8 Nein 0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.23 Stellungnahme von Biirger 10
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 10 vom 28.02.13
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bezugnehmend auf o. g. Bebauungsplan iiber die Beschrankung der Zufahrtsbreiten auf 3,00 m
und max. 2 Einfahrten je Grundstiick lege ich hiermit einen Einspruch ein.

Die landwirtschaftliche Anwesen in Hetzenhausen grenzen oftmals an 2 bzw. auch an 3 Straflen
an.

[ch, als betroffener Landwirt in Hetzenhausen, liege mit meine Anwesen (F1.-Nr. 838) an zwei
Strafen an. Diese Einfahrten sind derzeit jeweils nur ca. 4m. Aufgrund der immer gréfer
werdenden landwirtschaftliche Fahrzeuge, méchte ich gerne meine Zufahrten, auch zukiinftig den
landwirtschaftlichen Bediirfnissen ohne grofBere Probleme anpassen konnen. Die pauschale 3m-
Regelung der Zufahrtsbreiten ist nicht akzeptabel, da sie den Gegebenheiten der Grundstiicke, wie
die GroBe der Flurnummer u. Anzahl der anliegenden StraBen sowie deren Nutzung individuell

angepasst werden miisste.
Der innerdrtliche landwirtschaftliche Betrieb muss auch zukiinftig optimal bewirtschaftet werden

konnen.

Desweiteren dienen auch breitere Grundstiickszufahrten als zusitzliche Ausweichstellen fiir die
ohnehin sehr schmalen Straflen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzten maximal zulassigen Zufahrtsbreiten der Grundstiicke sind nicht mehr Ge-
genstand des Bebauungsplans.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die festgesetzten maximal zuldssigen Zufahrtsbreiten der Grundstiicke sind
nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0

GR Rottenkolber persoénlich beteiligt

TOP 6.1.24 Stellungnahme von Biirger 11

Sachverhalt:

Stellungnahme Birger 11 vom 15.02.13
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Zu dem Punkt ,Hauptstrae — Bereich Fapp?lh‘w wie folgt Stellung nehmen:

Nach meiner Auffassung kann hier nur der Altematiwcrlschlag in Betracht gezogen werden, der eine
Fallung der Baume vorsieht. Die 3 Saulenpappeln stellerf eine erhebliche Gefahr fiir den Verkehr dar,
weil Sie allgemein als stark bruchgefihrdet gelten. AuRerdem haben die Baume das max. Alter von
50 bis 60 Jahren erreicht, ab dem die B&ume sozusagen abbauen bzw. zum absterben beginnen. Ab
diesem Zeitpunkt nimmt die Bruchgefahr verstarkt zu.

Nach der Baumschutzverordnung sind die Pappeln als nicht geschiitzt klassifiziert, im Gegensatz

zu Ahorn, Buche, Eiche usw.

In 10 Jahren miissen die Biume sowieso gefiillt werden und deswegen eine Planung ,um die Bdume
herum® zu machen ist duRerst fragwirdig.

In der Vergangenheit ist es schon &fters vorgekommen, dass bei Sturm gréfRere Aste herabgefallen
sind und nur durch Zufall nichts passiert ist.

Da mein Grundstiick genau gegeniiber liegt, kann ich das sehr genau beurteilen, da sich auf meinem
Grundstiick nach schweren Stiirmen nicht nur das Laub der Pappeln sondern auch Aste in jeglicher
Grolke wiedergefunden haben.

In Massenhausen hat man diese Gefahr erkannt und bei dem Radweg, der vom Kieswerk nach
Neufahrn fithrt, die Pappeln geféllt, obwohl hier nur Rad- und FuBgéngerverkehr herrscht.

Ich hoffe nicht, dass in Hetzenhausen mit zweierlei Malk gemessen wird.

Fin weiterer Grund die Pappeln zu fillen sind die Mehrkosten, die entstehen wiirden, wenn der
Gehweg hinter den Pappeln in einem privaten Grundstiick verlaufen wiirde.

Der Eigentiimer miisste sich erstens bereit erkldren den Grund zu verkaufen, was er bis jetzt immer
verweigert hat und zweitens filhrt der Erwerb des Grundstiicks wieder zu erheblichen Mehrkosten.

Aus diesen Grinden erscheint mir der Alternativvorschlag als einzige rationale und aufgrund der
nicht gekldrten Grundstiicksfrage auch umsetzbare Losung.

Zu dem Punkt ,,Grundstiicksgrenzen und Bebauungsplangrenzen” méchte ich wie folgt Stellung
nehmen:

Die Grenzen des Bebauungsplans wurden anlésslich der Anliegergespriche maRgeblich
zuriickgenommen - in der Regel bis zur Grundstiicksgrenze, nur bei meinem Grundstiick auf der

westlichen Seite nicht (Flurnr.: 849)!
Insbesandere bei meinen Nachbargrundstiicken wurde dies so gehandhabt(Flurnr.: 840 Herr Kassner

und Flurnr.: 851 Herr Rattenberger ).

Ich kann deshalb nicht nachvollziehen warum dies bei meinem Grundstiick nicht erfolgt ist.

Ich fordere Sie daher auf. schon aus Grilnden der Gleichbehandlung die Bebauungslinie ebenfalls auf
die Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche
Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
StraRenraumes fur die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begriinung sowie Zu-
fahrten zu landwirtschaftlichen Grundstiicken ist Gegenstand der ErschlieBungsplanung. Der
aktuelle Entwurf der Erschlielungsplanung legt eine altersbedingte Entnahme der Pappeln
nahe, die allerdings mit dem privaten Grundstlickseigentimer abgestimmt werden muss.

Um in der Ortsdurchfahrt die Errichtung eines einseitigen Gehweges zu ermdglichen, mis-
sen im Bereich des Flurstiuckes 849 weiterhin in geringem Umfang private Flachen zur Er-
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richtung der Verkehrsanlagen herangezogen werden. Diese werden als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Da die Grundstlicke auf der westlichen Stral3enseite teilweise sehr klein
und bis an die Strallengrenze bebaut sind (FI.Nr. 840), kommt dieser Bereich hierflir nicht in
Frage.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als offentliche
Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
Stralienraumes flr die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begrinung sowie Zu-
fahrten zu landwirtschaftlichen Grundstlicken ist Gegenstand der Erschliefungsplanung.

Um in der Ortsdurchfahrt die Errichtung eines einseitigen Gehweges zu ermdglichen, mis-
sen im Bereich des Flurstlickes 849 weiterhin in geringem Umfang private Flachen zur Er-
richtung der Verkehrsanlagen herangezogen werden. Diese werden als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.25 Stellungnahme von Biirger 12

Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 12 vom 04.03.13
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als Betroffener erhebe ich Einspruch gegen die vorgelegte Planung.

Ich befiirworte die Alternativplanung in der Firholzerstrasse.

Sollte aus Sicherheitsgriinden die Ursprungsplanung weiter verfolgt werden, dann lehne ich
die éffentlichen Griinflichen ebenso ab wie die Baumpflanzungen auf der westlichen Seite
der Fiirholzerstr., die die Bewirtschaftung der Iw. Flachen deutlich einschrianken.

3. Die heutige Situation ist auch wesentlich dadurch entstanden, daR die Hecken iber die
Grundstiicksgrenze in den StraRenraum wuchsen. Der Forderung nach Riickschnitt ist bisher
kein Anlieger nachgekommen (vergl. Protokoll BauausschuRsitzung vom 3.12.12 Punkt S ).
Damit kann auch die Situation nach Riickschnitt der Hecken bisher nicht beurteilt werden.

4. Indie s.g. Ortsvermessung wurde die Fiirholzerstr. nicht miteinbezogen. Daher sind die
Grenzen auf der dstlichen Seite bisher nicht aufgedeckt worden. Durch eine private
Vermessung auf der westlichen Seite ist ersichtlich, daB die StraBe schon heute zum Teil im
Privatgrund liegt.

5. Die von den Biirgern angeregten Umsetzungen der 30KM — Zone ab der Ortseinfahrt, des
Stopp-Schildes an der HézenzhauserstraBe / Einfahrt zur Flirholzerstrae und der leichten
Verschwenkung der HdrenzhauserstraBe sind sinnvolle Beitrdge zur Erhohung der
Sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer in diesem Bereich.

Ich erwarte, daR Sie die Planungen bis zu einem Ergebnis der Vermessung und dem Riickschnitt der
Hecken ruhen lassen. Danach bin ich gerne zu einem Gespréch iiber die Neugestaltung der
Firholzerstr. bereit.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche
Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
StralRenraumes fur die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begrinung sowie Zu-
fahrten zu landwirtschaftlichen Grundsticken sind Gegenstand der Erschlielungsplanung.
Im Bereich der Furholzer Stralle ist die Anordnung eines Gehweges auf der 6stlichen
StralRenseite vorgesehen. Die Pflanzung der Baumreihe ist hingegen nicht mehr Gegenstand
der Planung. Fur den technischen Neubau der Stral3e einschliel3lich Gehweg wird die Inan-
spruchnahme privater Grundstiicksflachen auf der westlichen Seite der Stral3e erforderlich.
Die Flachen werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Zuge
der Umsetzung der MaRnahmen wird eine Grenzfeststellung Klarheit Uber die tatsachliche
Lage der Grundsticksverlaufe bringen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Fur den technischen Neu-
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bau der Stral’e einschliefdlich Gehweg wird die Inanspruchnahme privater Grundstticksfla-
chen auf der westlichen Seite der Stralde erforderlich. Die Flachen werden im Bebauungs-
plan als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.
Abstimmung: Ja8 Nein0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.26 Stellungnahme von Burger 13
Sachverhalt:

Stellungnahme Buirger 13 vom 04.03.13
I. Allgemeiner Teil
Einfriedung:

Villig ausreichend ist die vorhandene gemeindliche Einfriedungssatzung. Eine weitere
Einschrinkung wie unter Punkt 2.1 ist nicht erforderlich. Hier wird die Ortschafi
Hetzenhausen schlechter gestellt.

Grenzen des Bebauungsplanes:
Die Grenzen des Bebauungsplanes sind auf die Grundstiicksgrenzen zuriickzunchmen. Fiir

den Strafenban sind diese Grenzen nicht erforderlich.

Zufahrten:
Die Zufahrten sind nicht zu pflastern. Der Kostenfaktor ist bei einer Pflasterung hésher als bei

einer Teerung. Es ist nicht nachvollziehbar, dass bei einer Pflasterung wemger Fliche
versiegelt wird. Auch ist bei Flichen von mehreren tausend Quadratmetern véllig irrelevant,
ob ein Quadratmeter mehr oder weniger versiegelt ist.
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Hier sollen lediglich die Straien saniert werden. Ein gehobener gestalterischer Anspruch
{Seite 2 der Begrlindung) wird nicht mitgetragen!

II. Auflistung nach Strallen

A) KirchstraBe:
Private Griinflichen sind nicht erforderlich. Die Strale ist ausreichend breit,

Stromversorgung (Punkt 4.3):

Es ist nicht nachvollziehbar, dass bei einer Straflenplanung vorhandene Strom-Dachstinder
verboten werden, insbesondere, ., Weil es nicht schin ist™.

Aus der Festsetzung ist herauszunehmen, dass im Plangebiet Versorgungsleitungen nur als
unterirdische Leitungen zuldssig sind. Es muss wohl jedem Eigentiimer selbst tiberlassen
bleiben, tiber seinen Strom-Dachstinder zu entscheiden. Es stellt sich schon die Frage, warur
hier unndtige Kosten produziert werden. Allein filr den Straflenausbau sind 80.000,- EUR
plus X angesetzt. Fiir Stromanschluss und Umbaukosten werden noch einige 1.000,-- EUR
anfallen.

B} Am Grasgarten:
Private Griinflichen sind nicht erforderlich. Die StraBe ist ausreichend breit,

Béume/Strducher an der Siidseite Am Grasgarten machen wenig Sinn, wenn dadurch Ein-
und Ausfahrten blockiert werden,

Unter den geplanten Bdumen/Striiucherm sind Versorgungsleitungen verlegt (z. B.
Starkstromleitung.

Ein Wendehammer ist nicht nétig, da schon seit Jahren die Wendemiiglichkeit fiir
Milllfahrzeuge gelist ist

Wie bereits mehrmals besprochen ist es unsinnig im Bereich KirchstraBe/Am Grasgarten eim
Insel einzuplanen.

Hinsichtlich der vorhandenen StraBenbeleuchtung ist es nicht nachvollziehbar, warum eine
StraBenbeleuchtung, die keine 10 Jahre alt ist, im Zuge einer StraBensanierung ersetzt
werden soll!

Dhie breiten Zufahrten Am Grasgarten werden auch als Ausweichméglichkeit vom
landwirtschaftlichen Verkehr und Pkw-Verkehr beniitzt und sind auch dringend erforderlich.
Wie soll ein Ausweichen bei einer drei Meter breiten Zufahrt funktionieren?
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C} Fiirholzer Stralle

Das Anlagen von Biumen und Griinstreifen auf der westlichen Seite in den im
Privateigentum stehenden Flichen ist fiir die StraBensanierung nicht erforderlich.

Wiirdiqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zul.)

Die festgesetzten maximal zulassigen Grundsticksbreiten sowie Festsetzungen zur Ge-
staltung von Einfriedungen sind nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans und werden
ersatzlos entfernt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gegentiber dem Vorentwurf zuriickgenom-
men. Es werden nur noch dort private Grundstlicksflachen (berplant, wo solche Flachen aus
Grinden der Verkehrssicherheit, insbesondere zur Errichtung eines Gehwegs in der Orts-
durchfahrt, benétigt werden.

Zull.)

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
Stralienraumes flr die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begrinung, die Aus-
fuhrung der Oberflachen sowie Zufahrten zu landwirtschaftlichen Grundstiicken und der
Straldenbeleuchtung sind Gegenstand der ErschlieRungsplanung. Im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung werden auch die bestehenden Sparten (z.B. elektrischer Strom) bericksichtigt.

Der Wendehammer in der StralRe ,Am Grasgarten® ist nicht mehr Gegenstand der Planung.

Der Knotenpunkt ,Firholzer StralRe / Am Grasgarten® verbleibt an seinem Standort und wird
im Zuge der ErschlieBungsplanung bestandsnah umgestaltet. Die Errichtung einer Verkehrs-
insel ist nicht mehr vorgesehen. Der derzeitige Entwurf der ErschlieBungsplanung sieht je-
doch eine Verkehrsinsel auf dem Dorfplatz vor.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die festgesetzten maximal zulassigen Grundstlckszufahrtsbreiten sowie Festsetzungen zur
Gestaltung von Einfriedungen sind nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird gegeniber dem Vorentwurf zurlickgenommen. Es
werden nur noch dort private Grundstlicksflachen Gberplant, wo solche Flachen aus Grinden
der Verkehrssicherheit insbesondere zur Errichtung eines Gehwegs in der Ortsdurchfahrt
bendtigt werden.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt.
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Nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans sind ferner Festsetzungen zur Ausfiihrung
leitungsmaRiger ErschlielBung von Baugrundstiicken z. B. mit elektrischem Strom.

Der Wendehammer in der StralRe ,Am Grasgarten® ist nicht mehr Gegenstand der Planung.

Der Knotenpunkt ,Firholzer Stral’e / Am Grasgarten® verbleibt an seinem Standort und wird
im Zuge der ErschlieBungsplanung bestandsnah umgestaltet.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein 0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.27 Stellungnahme von Burger 14
Sachverhalt:
Stellungnahme Bulrger 14 vom 25.02.13

wir unterzeichnende Ortslandwirte erheben hiermit Einspruch gegen den B-Plan.

1. Einfahrtsbereich Hérenzhausenerstr. / Flirholzerstr.

Wir bevorzugen die Alternative 2, weil diese die Radien fur landwirtschaftliche Fahrzeuge
einhilt und mit der (iberfahrbaren Insel den notwendigen StraBenraum fiir Abbieger von
Hérenzhausen nach Firholzen schafft. Die Istsituation lehnen wir ab, weil diese heute schon
gefahrtrichig ist und den Verkehr von Horenzhausen nicht bremst. Die Alternative 1 ist zu
rechtwinkelig angelegt und zu eng fiir den landwirtschaftlichen Verkehr. In Ubrigen sind wir
fiir das Stopp-Schild an der HérenzhausenerstaRe,

2. Ortseingang Siid

Wie mit der Planerin bereits mehrfach besprochen, aber nicht in die Pldne eingearbeitet,
wird die zu geringe StraRenbreite bei der Ein- und Ausfahrt moniert . Die Straenbreite muf
min. 3,60m zu Lasten der Inselbreite (Reduzierung von 2,50m auf 1,50m) betragen. Die
Mihdrescher haben heute eine zulidssige Breite von 3,50m. Daher ist bei der
Ausfiihrungsplanung auch darauf zu achten, daB ein Ausweichen auf das Bankett moglich ist.

3. Ortseingang Nord

Auch hier ist die StraRe durch die neue Insel zu weit nach Westen verschwenkt worden, so
daR ein Gegenverkehr mit Bussen und landw. Fahrzeugen mangels StraBenbreite schwierig
bis unméglich wird. Wir fordern daher, daR die Insel von 4,00m auf 3,00m reduziert wird und
zusétzlich (oder alternativ) die StraBe am Ortseingang um 0,50m nach Westen verbreitert
wird, um so eine notwendige Ausweichstelle fiir Busse und groRere Fahrzeuge zu erreichen.
Insgesamt sollte die StraBenbreite vor dem Kreuzungsbereich 6,00m betragen.
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4. Dorfplatz

Wir lehnen eine Breite des Mehrzweckstreifens von mehr als 1.20m im Bereich des Wirtes
ab, da dieser zu vermehrten Parken einlddt, die Stralenbreite noch mehr schmélert und die
Sicht nach Stiden in die Einfahrt zum Wirt nimmt. ( nach Plan 4,80m). Ebenso muf die Insel
mit der hestehenden Dorflinde kleiner ausfallen, damit eine Umfahrung mit Bussen und
landwirtschaftlichen Fahrzeugen noch méglich ist. (3,80m im Osten sind einfach zu wenig). In
der Ausfiihrungsplanung sollte auch darauf geachtet werden, dal® das Parken beschrankt
wird.

5. Breite der Einfahrten bei Neubauten
Schon heute werden zum Beispiel am Grasgarten die breiteren Einfahrten als
Ausweichstellen fiir die breiteren und l@ngeren landwirtschaftlichen Fahrzeuge genutzt
(zum Teil auch als Parkpldtze fiir Besucher). Daher soll die Beschrankung auf max. 6m
Einfahrtsbreite bei Neubauten fallen, um bedarfsgerechte Losungen nicht zu verbauen.

Wir erwarten, dal unsere Einspriiche Eingang in die Planungen finden und stehen fir Gesprache
gerne zur Verfligung.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Knotenpunkt ,Flrholzer Stralte / Am Grasgarten® verbleibt an seinem Standort und wird
im Zuge der ErschlieRungsplanung bestandsnah umgestaltet. Aus verkehrstechnischer Sicht
ist eine Umgestaltung des Knotenpunktes nicht erforderlich. Es wirden sich keine wesent-
lichen Verbesserungen im Hinblick auf die Verkehrssicherheit ergeben.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche
Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
StraRenraumes fur die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begrinung, die Ausfuh-
rung der Oberflachen sowie Zufahrten zu landwirtschaftlichen Grundsticken sind Gegen-
stand der ErschlieRungsplanung. Die im Bereich der Verkehrsinsel an der sitdlichen Ortsein-
fahrt vorgesehene Breite der Verkehrsanlagen ist ausreichend bemessen um alle auf 6ffent-
lichen Stral3en zuldssigen Fahrzeugen die Durchfahrt zu ermdglichen. Eine Verbreiterung
der StralRenverkehrsflache ist nicht erforderlich.

Am nérdlichen Ortseingang sieht der derzeitige Entwurf der ErschlieBungsplanung keine
Verkehrsinsel vor. Die Breite der Verkehrsflache lasst die Errichtung eines Gehweges und
einer Fahrbahn fur den Begegnungsfall LKW — Pkw bei langsamer Geschwindigkeit zu. Dies
wird als ausreichend erachtet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.
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Der Knotenpunkt ,Flrholzer Stralte / Am Grasgarten® verbleibt an seinem Standort und wird
im Zuge der ErschlieBungsplanung bestandsnah umgestaltet. Die Aufteilung der &ffentlichen
Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen, Gehweg, Verkehrsgrin etc.
ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebauungsplan wird der gesamte
Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Verkehrsflache gemaf’ § 9 Abs. 1
Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die im Bereich der Verkehrsinsel an der sudlichen Orts-
einfahrt vorgesehene Breite der Verkehrsanlagen ist ausreichend bemessen um alle auf
offentlichen Strallen zulassigen Fahrzeugen die Durchfahrt zu ermdglichen. Eine Verbreite-
rung der Strallenverkehrsflache ist nicht erforderlich. Am nérdlichen Ortseingang sieht der
derzeitige Entwurf der ErschlieBungsplanung keine Verkehrsinsel vor. Die Breite der Ver-
kehrsflache lasst die Errichtung eines Gehweges und einer Fahrbahn flir den Begegnungsfall
LKW — Pkw bei langsamer Geschwindigkeit zu. Dies wird als ausreichend erachtet.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber persoénlich beteiligt

TOP 6.1.28 Stellungnahme von Biirger 15
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 15 vom 25.02.13

als Eigentiimer der Flurnummer 1260, Gem. Massenhausen erhebe ich Einspruch gegen die
vorgelegte Planung.

1. Ich befirworte die Alternativplanung in der Fiirholzerstrasse.

2. Die Bepflanzung der westlichen Seite der Fiirholzerstrasse mit Bdumen schrankt die Nutzung
der landwirtschaftlichen Fliche erheblich ein. Der private Griinstreifen soll nach der Planung
5,0m betragen, somit wird die theoretische Anbaulénge von ca. 49m auf 44m verkirzt.
Tatsdchlich aber unter Abzug des Vorgewendes bleibt nur noch eine Anbaulange von
28,00m. Damit wird die landwirtschaftliche Bewirtschaftung immer undkonomischer. Mit
einer entsprechenden Pachtpreisminderung ist zu rechnen. Dem anliegenden Ausdruck aus
dem BayernAtlas dient zur Verdeutlichung dieser Situation.

3. Die Sicherheitssituation, welche ein zentraler Aspekt ihres Planungsvorhaben ist, wird durch
die Bepflanzung nicht verbessert, sondern eher deutlich verschlechtert. Dadurch wird
insbesondere die Sicht eingeschrankt und dies fiihrt zu einem erhdhten Gefahrenpotential an
der Kreuzung. Bitte verzeihen Sie mir die persénliche Ausserung hier, aber ich hatte ein
schlechtes Gewissen, wenn ich Unfille begiinstigen wiirde.

4. Die heutige Situation ist auch wesentlich dadurch entstanden, daR die Hecken tber die
Grundstiicksgrenze in den StraBenraum wuchsen. Der Forderung nach Riickschnitt ist bisher
kein Anlieger nachgekommen (vergl. Protokoll BauausschuBsitzung vom 3.12.12 Punkt 9 J.
Damit kann auch die Situation nach Riickschnitt der Hecken bisher nicht beurteilt werden.

5. Indie s.g. Ortsvermessung wurde die Firhelzerstr. nicht miteinbezogen. Daher sind die
Grenzen auf der dstlichen Seite bisher nicht aufgedeckt worden. Durch eine private
Vermessung auf der westlichen Seite ist ersichtlich, daB die Strafe schon heute zum Teil im
Privatgrund liegt. Zudem rdumt der Winterdienst bereits Jahr fiir Jahr den 6stlichen Rain in
das Feld. Eine weitere ,geringfiigige Verschiebung” nach Westen, wie in der Planung
vorgeschlagen, lehnen wir weiterhin ab.
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6. Dievon den Birgern angeregten Umsetzungen der 30KM — Zone ab der Ortseinfahrt, des
Stopp-Schildes an der HézenzhauserstraRe / Einfahrt zur Fiirholzerstrale und der leichten
Verschwenkung der HérenzhauserstraBe sind sinnvolle Beitrdge zur ErhGhung der
Sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer in diesem Bereich.

Ich erwarte, daR Sie die Planungen bis zu einem Ergebnis der Vermessung und dem Riickschnitt der
Hecken ruhen lassen. Danach bin ich gerne zu einem Gesprach tber die Neugestaltung der
Furholzerstr. bereit.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Im Bereich der ,Furholzer
Stralde” ist die Anordnung eines Gehweges auf der dstlichen Strallenseite vorgesehen. Die
Pflanzung der Baumreihe ist hingegen nicht mehr Gegenstand der Planung. Fir den tech-
nischen Neubau der Stralle einschlieRlich Gehweg wird die Inanspruchnahme privater
Grundstucksflachen auf der westlichen Seite der StralRe erforderlich. Die Flachen werden im
Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Zuge der Umsetzung der
MaRnahmen wird eine Grenzfeststellung Klarheit in die tatsachliche Lage der Grundstiicks-
verlaufe bringen.

Der Knotenpunkt ,Flrholzer Stralte / Am Grasgarten / Horenzhauser Stralte” verbleibt an
seinem Standort und wird im Zuge der ErschlieBungsplanung bestandsnah umgestaltet.
Mégliche Beschilderungsmaflinahmen (Tempo 30-Zonen) sind nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehr-
zweckstreifen, Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes.
Im Bebauungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als &ffent-
liche Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Fur den techni-
schen Neubau der StralRe einschlieBlich Gehweg wird die Inanspruchnahme privater Grund-
stucksflachen auf der westlichen Seite der Stral3e erforderlich. Die Flachen werden im Be-
bauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Der Knotenpunkt ,Furholzer Stralle /
Am Grasgarten / Horenzhauser Stral3e“ verbleibt an seinem Standort und wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung bestandsnah umgestaltet.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.
Abstimmung: Ja 8 Nein 0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.29 Stellungnahme von Biirger 16

Sachverhalt:
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Stellungnahme Blrger 16 vom 28.02.13

mit folgenden Punkten wenden wir uns im Detail gegen di{? vorliegende Planung der Vorschrift des
Baumaterial fiir die Zufahrt an dem Grundstlick ,Am Grasgarten 10“.
Rasenfugensteine im Griinstreifenbereich:

1. Unsere Einfahrtsbreite betrdgt im Schnitt nur ca 4,2 m (Trapezformig) und ist somit
erheblich kleiner als die erlaubten 6 m. Daher stehen 30% der Fldche schon zum versickern

zur Verfigung.

2. Unsere Auffahrt ist recht steil und zur Einfahrt in die Garage ist eine sofortige 90 Grad
Kurve nach links erforderlich. Deswegen miissen wir im Winter sehr darauf achten die
Zufahrt Schnee und Eisfrei zu halten. Wir widersprechen vehement gegen die Darstellung,
Rasenfugensteine wiren genauso geeignet zum Schneerdumen.

3. Daunsere Einfahrt seit Anbeginn von unserem Nachbar Herrn Josef Kiening bei der Einfahrt
in seine Scheune mit genutzt wird ( was noch nie Anlass zu irgendwelchen
nachbarschaftlichen Streitereien gefiihrt hat), wird die Einfahrt durch einen grofRen Traktor
mit oft 2 Anh@ngern belastet. Um dies Rechnung zu tragen ware ein starker Unterbau fiir die
Rasenfugensteine nétig. Dies ist durchaus machbar, entspricht aber in der Praxis ebenso
einer Oberflachenversiegelung.

4. Als letztes wollen wir einen Punkt anfithren, der sich auf unsere eigene Erfahrung bezieht.
Wir haben die geforderten Rasenfugensteine Jahrelang in unserer Einfahrt benutzt. Wir
waren heil froh, als sie nach unserem Anschluss an den Kanal durch die jetzt vorhandenen
(und von uns bezahlten) Teerdecke ersetzt worden sind.

Es war weder aus verkehrssicherheitstechnischer Sicht eine optimale Ldsung noch aus
optischer. Im Gegensatz zu Frau Baumann sind wir der Ansicht, dass dieser Belag in keiner
Weise unseren dsthetischen Anspriichen entspricht. ,Es entsteht durch das stindige
befahren weder ein guter Bewuchs in den Fugen , noch lassen sich diese in einer anderen
Form auf Dauer sin voll filllen (Kies etc.) Wir weisen nachdriicklich auf unsere eigenen
Erfahrungswerte hin.

Aus diesen aufgefilhrten Griinden wollen wir bei unserer geteerten Zufahrt bleiben, wenn
nicht anderes mdglich auch mit einer Ausnahmegenehmigung.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehrzweckstreifen,
Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Bebau-
ungsplan wird der gesamte Strallenraum mit allen seinen Bestandteilen als &ffentliche Ver-
kehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Aufteilung des
StralRenraumes fur die verschiedenen Verkehrstrager, eine mogliche Begrinung, Oberfla-
chengestaltung (wie z.B. die angesprochenen Rasenfugensteine) sowie Zufahrten zu Grund-
stucken sind Gegenstand der ErschlieBungsplanung. Im Zuge der Erschliefungsplanung
wird die Ausfihrung der Grundstiickszufahrten mit den entsprechenden Eigentimern abge-
stimmt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache in festgesetzte Fahrbahn, Mehr-
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zweckstreifen, Gehweg, Verkehrsgrin etc. ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes.
Im Bebauungsplan wird der gesamte Stralenraum mit allen seinen Bestandteilen als offent-
liche Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.30 Stellungnahme von Biirger 17 (vertreten durch RA Hoffmann)

Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 17, vertreten durch RA Hoffmann vom 01.03.13

die Gemeinde Neufahrn b. Freising beabsichtigt die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 110 ,Straften- und Entwéasserungsplanung in Hetzenhausen®.

Die bisherigen Planungsiberlegungen, die auch das Grundstick FI.Nr. 862
unserer Mandantinﬂ betreffen, haben sich nicht gedndert.
Die von uns mit Schriftsdtzen vom 30.05.2012 und 18.09.2012 bereits vorge-

tragenen Einwendungen und Anregungen machen wir hiermit vollumfanglich
zum Inhalt unserer Stellungnahme zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

Unsere Stellungnahmen vom 30.05.2012 und 18.09.2012 sind vorsorglich als
Anlage 1 und Anlage 2 diesem Schreiben nochmals mit beigefugt.

Unsere Mandantin steht nach wie vor fiir ein Gespréch mit lhnen zur Verfigung und wird in
den kommenden Tagen telefonisch einen Gesprachstermin vereinbaren.

Stellungnahme vom 30.05.2012

Die Gemeinde Neufahrn bei Freising beabsichtigt die Aufstellung eines einfa-
chen Bebauungsplans mit Grilnordnung als Grundlage fir die Stralten- und
Entwésserungsplanung in Hetzenhausen.

Unsere Mandantin ist Eigentimerin des Grundstiicks FI.Nr. 862 in Hetzenhau-

sen | . 12 den bisherigen Uberlegungen der Gemeinde

soll ein Teilbereich ihres Grundstiicks im Westen Gberplant werden. Dabei
sieht der derzeitige Vorentwurf des Bebauungsplans die Festsetzung von
Strafienbegleitgrin / Verkehrsgriin vor.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans nehmen wir Stellung wie folgt:
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1.

Die .isolierte Strallenplanung durch Bebauungsplan® ldsst derzeit keine hinreichend konkreten
stadtebaulichen Erwagungen erkennen, weshalb insbesondere in dem Teilbereich der Kirch-
strafte, der an das Grundstiick unserer Mandantin angrenzt, zusatzliches StralBenbegleitgriin
I.5.d. § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich ist. Die heutige Straf3enfithrung reicht fir diesen Erschlie-

fungsbereich vollkommen aus.

Die Festsetzung einer zusétzlichen 6ffentlichen Griinflache im &stlichen Stralenbereich der
Kirchstralle wird von unserer Mandantin abgelehnt. Unsere Mandantin ist auch nicht bereit,
Grundstlcksflachen fir eine etwaige Verbreiterung der Kirchstralke an die Gemeinde Neu-

fahrn abzutreten.

2.

Unsere Mandantin méchte sich indessen einer griinordnerischen Optimierung im Gemeinde-
gebiet nicht verschlieen, sofern bei allen Grundstiicken im Gemeindegebiet private Freifls-
chen / Vorzonen - unter Berlicksichtigung des Gleichbehandlungsgrundsatzes - ausgewiesen

werden.

Wir bitten Sie allerdings, dabei die der Gemeinde Neufahrn bekannten Planungsiiberlegungen
unserer Mandantin zur Anlage eines Carports zu berlicksichtigen. Diesbeziglich wére es
sinnvoll, eine Arrondierung der bestehenden Grundstiicksgrenze evtl. durch wertgleichen
Grundstlckstausch mit Flachen im Eigentum der Gemeinde vorzunehmen.

3.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die vorliegende Planung durch einen einfachen Be-
bauungsplan unseres Erachtens die Durchfihrung einer Umweltpriifung und Bewertung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs i.5.d. § 1a Abs. 3 BauGE erfordert. Die Gemeinde Neu-
fahrn hat im Rahmen der Abwagung fur den Ausbau des StraRennetzes unter Umsténden

auch eine immissionsschutzrechtliche Bewertung durchzufithren.
Far Rickfragen bzw. ein personliches Gesprach stehen wir lhnen selbstversténdlich gerne zur

Verflgung.

Stellungnahme vom 18.09.2012
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in vorbezeichneter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf unsere Stellung-
nahme vom 30.05.2012.

Namens und im Auftrag unserer Mandantin, _
_ nehmen wir zu den von der Gemeinde Neu-

fahrn verdifentlichten Planungsiiberlegungen fir einen Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 110 ,Neugestallung der Orisstralten in Hetzenhausen®

(Stand September 2012) erneut wie folgt Stellung:

1,

Wir haben bereits dargelegt, dass die Bauleitplanung auch die Durchfiihrung
einer Umweltprifung und Bewertung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs
i.5.d. § 1a Abs. 3 BauGB erfordert. Im Hinblick auf die verkehriiche Belastung,
insbesaondere der Hauptstralle, ist im Rahmen der Neuplanung auch eine im-
missionsschutzrechtliche Bewertung durchzuflhren.
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2

Es bestehen hier erhebliche Zweifel an der Erforderlichkeit der Bauleitplanung i.5.d. § 1 Abs. 3
BauGB. Die Gemeinde Neufahrn méchte die ,Funktionalitit der Verkehrsflachen® sichern.
Dies ist auch ohne Bebauungsplan moglich. Im Entwurf der Begriindung des Bebauungsplans
werden auch als Griinde ,Stralenerneuerung, Oberflachenentwésserung und Neugestaltung
der Strallenrdume” formuliert. Bei den vorgesehenen planerischen Festsetzungen insbeson-
dere in dem Teilbereich der Kirchstralle, der an das Grundstiick unserer Mandantin angrenzt,
werden allerdings private Freiflachen - Vorzone ohne Einfriedung dargestellt. Die Regelung
privater Griinflachen flr die Ertlichtigung der Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

g

Die vorgesehene Festseizung einer privaten Grinfliche im westlichen Grundstiicksbereich
des Grundstlicks FLNr. Bﬁz_wird von unserer Mandantin abgelehnt.
Auch soll hier auf die Festsetzung von Baum- und Gehdlzpflanzungen in dem Bereich des
Grundstiicks unserer Mandantin verzichtet werden. Aus stadtebaulicher bzw. ortsgestalteri-
scher Sicht besteht flr die Ausweisung privater Griinzonen und Gehélzpflanzungen im Be-

reich der Kirchstrafie kein Anlass,

Die geplante textliche Festsetzung zur Baumpflanzung ist im Ubrigen nicht vollziehbar. Unter
Ziffer 3.3.2 der Hinweise des Planentwurfs wird ausdriicklich ausgefiiht, dass bei Baumpflan-
zungen die gebotenen Abstadnde zu bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten
sind (Merkblatt Uber Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen, Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, GW 125 Méarz
19889). Die im Bereich des Grundstiicks unserer Mandantin hier vorgesehene Baumpflanzung /
Gehdlzpflanzung beeintréchtigt bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen.

4.

Wie bereils dargelegt, bestehen Planungsiberlegungen unserer Mandantin zur Anlage eines
Carports. Wir bitten Sie, insoweit auch die Eigentumsbelange unserer Mandantin zu beriick-
sichtigen. Mit einer Arrondierung der bestehenden Grundstiicksgrenze durch werigleichen
Grundstiickstausch mit Flachen im Eigentum der Gemeinde bestent grundséizlich Einver-

stéandnis,
Gerne greifen wir lhren Vorschlag vom 01.06.2012 auf, die Angelegenheit in einem personli-

chen Gespréch zu erdrtern und eine Regelung zum Grundstlickstausch zu treffen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 68
schusses vom 20.03.2017

Die Gemeinde Neufahrn flhrt das Planverfahren durch, um auf Grundlage des Bebauungs-
plans den Zugriff auf die fiir die Sanierung bzw. den Neubau der 6ffentlichen Strallen im
Ortsgebiet erforderlichen Grundstucksflachen zu erlangen. Die Gemeinde wird sich dabei um
einen freihandigen Erwerb bemuhen, ist jedoch gewillt, soweit erforderlich, auch eine Enteig-
nung nach §§ 85 ff. BauGB vorzunehmen.

Ferner sollen die neuen Verkehrsanlagen zeitgemafRen Ansprichen an eine sichere Abwick-
lung des Verkehrs vor allem fur Schiler und FuRganger gerecht werden. Die hierflr erforder-
lichen Flachen werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, auch
wenn sie derzeit in privatem Eigentum sind.

Das Grundsttick FI.-Nr. 862 (Gemarkung Massenhausen) in Hetzenhausen jedoch, liegt
nach Uberarbeitung des Bebauungsplans auferhalb dessen Geltungsbereich. Eine Bean-
spruchung privater Grundsticksflachen ist hier nicht erforderlich.

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht keine wesentliche Anderung der Lage der Verkehrs-
anlagen vor. Auch ist es nicht Ziel des Verfahrens die Verkehrsanlagen auszubauen, um sie
fur den motorisierten Verkehr attraktiver zu gestalten. Vorgesehen ist vielmehr ein techni-
scher Neubau aufgrund des Zustands der Anlagen. Eine Beurteilung der Auswirkungen des
Verkehrslarms auf die angrenzende Bebauung ist daher nicht angezeigt.

Die Festsetzung von privaten Grinflachen und von Baum- und Gehdlzpflanzungen auf pri-
vaten Grundsticken sind nicht mehr Gegenstand der Planung.

Die Gemeinde wird im Zuge der Erstellung des Planentwurfs einen Umweltbericht beifligen,
in dem die Umweltauswirkungen und ein ggf. erforderlicher Ausgleich ermittelt werden.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Das Grundstiick FI.-Nr. 862 (Gemarkung Massenhausen) in Hetzenhausen liegt nach Uber-
arbeitung des Bebauungsplans aul3erhalb dessen Geltungsbereich. Eine Beanspruchung
privater Grundstlicksflachen ist hier nicht erforderlich.

Die Festsetzung von privaten Griinflachen und von Baum- und Gehdlzpflanzungen auf pri-
vaten Grundsticken sind nicht mehr Gegenstand der Planung.

Die Gemeinde wird im Zuge der Erstellung des Planentwurfs einen Umweltbericht beiftigen,
in dem die Umweltauswirkungen und ein ggf. erforderlicher Ausgleich ermittelt werden.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.
Abstimmung: Ja 8 Nein 0

GR Rottenkolber persoénlich beteiligt

TOP 6.1.31 Stellungnahme von Biirger 18
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 18 vom 01.03.13
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zu Punkt B1 Am Winkelfeld Flur-Nr. 946:

- keine Baumbepflanzung an der Strale, da sonst nur eine eingeschréinkte und
keine gefahrenfreie Zufahrt mit landwirtschaftlichen Gerdten méglich ist.

- die Baumbepflanzung am siidlichen Teil der Flur-Nr. 946 den Ernteertrag
(Pachtsumme) mindern wiirde.

- die anliegenden Eigentiimer genug eigenen Grund haben, um Ihre Fahrzeuge auf Thren
Flichen zu parken oder abzustellen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Uberarbeitete Bebauungsplan sieht keine Baumpflanzungen auf privaten oder offent-
lichen Flachen in der Strale ,Am Winkelfeld“ vor.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Der Uberarbeitete Bebauungsplan sieht keine Baumpflanzungen auf privaten oder offent-
lichen Flachen in der Strale ,Am Winkelfeld“ vor.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.
Abstimmung: Ja8 Nein0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.32 Stellungnahme von Biirger 19
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 19 vom 01.03.13

Zur Ausfertisung des Bebauungsplanes Nr. 110, Hetzenhausen legen wir wie folgt
Widerspruch ein.

Fur die Gestaltung des FuBweges an unserer Grundstiicksgrenze, Hauptstraf3e Flur Nr. 844/2,
werden wir keinerlei Grundstiicksgrenzen abgeben.
Wir bevorzugen hier die Alternativplanung.

Falls die Straenfithrung an unserer Grundstiicksgrenze durch den FuBBweg zu eng wird,
konnte die Gemeinde Neufahrn aus unserer Sicht die Hauptstraf3e hier nach Osten hin
verbreitern.
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Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Inanspruchnahme von Teilen des Grundstiicks FIl.-Nr. 844/2 (Gemarkung Massen-
hausen) zur Errichtung eines Gehwegs entlang der Hauptstralde ist nicht mehr erforderlich.
Die Darstellung der offentlichen Verkehrsflache wird dort so angepasst, dass nur 6ffentliche
Grundstlicke im Geltungsbereich der Bauleitplanung sind.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wirdigung entsprechend
dem Sachvortrag.

Die Inanspruchnahme von Teilen des Grundstiicks FIl.-Nr. 844/2 (Gemarkung Massen-
hausen) zur Errichtung eines Gehwegs entlang der Hauptstral3e ist nicht mehr erforderlich.
Die offentliche Verkehrsflache wird dort so angepasst, dass nur 6éffentliche Grundstiicke in
der Bauleitplanung enthalten sind.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber persoénlich beteiligt

TOP 6.1.33 Stellungnahme von Biirger 20
Sachverhalt:
Stellungnahme Burger 20 vom 04.02.13

Zur Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 110, Hetzenhausen, lege ich wie folgt
Widerspruch ein.

Fir die Gestaltung des FuBweges an meiner Grundstiicksgrenze, HauptstraBBe Flur Nr.844/1,
werde ich keinerlei Grundstiicksflachen abgeben.

Ich bevorzuge hier die Alternativplanung.

Der FuB3weg konnte durch die Fallung der drei Pappeln auf dieser Stra3enseite gestaltet

werden.

Ich sehe auf Grund des hohen Alters der drei Pappeln fiir mein Grundstiick sowie der nahen
HauptstraBe eine groBe Gefahr durch herab fallendes Gedst. Dies beeintrachtigt auch die
Verkehrssicherheit der Hauptstraie und des Fulweges. Deshalb bin ich fiir die Fillung der
drei Pappeln.

Falls die StraBenfiihrung an meiner Grundstiicksgrenze durch den FuBweg zu eng wird,

konnte die Gemeinde Neufahrn aus meiner Sicht die HauptstraB3e hier nach Osten hin
verbreitern.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Inanspruchnahme von Teilen des Grundstiicks Fl.-Nr. 844/1 (Gemarkung Massen-
hausen) zur Errichtung eines Gehwegs entlang der Hauptstrale ist nicht mehr erforderlich.
Die offentliche Verkehrsflache wird dort so angepasst, dass nur 6éffentliche Grundstiicke von
dem Bebauungsplan betroffen sind. Der derzeitige Entwurf der ErschlieBungsplanung sieht
eine Entnahme der auf der Grundstlicksgrenze stehenden Pappeln vor. Die Gemeinde
Neufahrn wird sich im Zuge der Ausarbeitung der ErschlielRungsplanung mit dem Grund-
stuckseigentimer in Verbindung setzen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Inanspruchnahme von Teilen des Grundstiicks Fl.-Nr. 844/1 (Gemarkung Massen-
hausen) zur Errichtung eines Gehwegs entlang der Hauptstrale ist nicht mehr erforderlich.
Die Darstellung der offentlichen Verkehrsflache wird dort so angepasst, dass nur offentliche
Grundstlicke von dem Bebauungsplan betroffen sind.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.34 Stellungnahme von Biirger 21
Sachverhalt:

Stellungnahme Bulrger 21 vom 28.02.13

nochmals vielen Dank fiir das freundliche Gesprach bei lhnen auf der Gemeinde.

Wie bereits vor Ort von meiner Seite aus angesprochen, mochte ich keinen Grund fir die Grinstreifenerweiterung
entlang meines Grundstiickes (Kirchstr. 1), laut Bebauungsplan, verduftern.

Weiteres sehe ich ein Problem, wenn bei der Durchfahrt zwischen den geplanten Griinstreifen entlang der
Hauptstrale und der Verkehrsinsel eine Fahrbahnbreite von 3,80 Ifm verbleibt.

Durch parkende Autos beispielsweise kdnnte der Schulbus hier nicht mehr wenden, d.h. er misste riickwéarts wieder
in die Hauptstralle einbiegen, das wiederum Gefahren mit sich fihrt.

Hinzu kommt, dass wir als Firma mehrmalig in der Woche mittels Lastzligen beliefert werden und die LKW-Fahrer mit

groBer Miihe durch die kleine Hofdurchfahrt rlickwarts einrangieren.

Zusammengefasst bin ich mit denn Bebauungsplan Nr. 110, entlang meines Grundstiickes, nicht einverstanden.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beanspruchung von Flachen des Grundstlcks FI.-Nr. 858/2 (Gemarkung Massen-
hausen) ist nicht vorgesehen. Das Grundstuck liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

Die Gestaltung des StralRenraumes einschlieBlich der Verkehrsinsel ist nicht mehr Gegen-
stand des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan wird hier eine 6ffentliche Verkehrs-

flache festsetzen. Die Gestaltung der Verkehrsflache mit Verkehrsinsel etc. wird in der Er-
schliellungsplanung geregelt. Die Gemeinde wird dabei jedoch Bedurfnisse der Grundstuck-
seigentimer im Hinblick auf die Erreichbarkeit der Grundstickszufahrten auch fur LKW be-
rucksichtigen.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieRt die Wurdigung entsprechend
dem Sachvortrag.

Eine Beanspruchung von Flachen des Grundstlicks FI.-Nr. 858/2 (Gemarkung Massen-
hausen) ist nicht vorgesehen. Das Grundstick liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

Die Gestaltung des Strallenraumes einschlielich der Verkehrsinsel ist nicht mehr Ge-
genstand des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan wird hier eine 6ffentliche Verkehrs-

flache festsetzen. Die Gestaltung der Verkehrsflache mit Verkehrsinsel etc. wird in der Er-
schlielungsplanung geregelt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.
Abstimmung: Ja 8 Nein 0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.35 Stellungnahme von Biirger 22
Sachverhalt:

Stellungnahme Blrger 22 vom 18.02.13

wir widersprechen dem bisherigen Plan , sowie er im Moment festgelegt ist.

Die Grundstiicksgrenze soll auch die Grenze des 6ffentlichen Bebauungsplans werden. Wir wiinschen
keine private Grinflache.

Bitte beachten Sie auRerdem, dass wir nicht dazu bereit sind, einen Teil von unserem Grundstiick zu
verkaufen.

Um lhnen entgegen zu kommen, wiirden wir iber eine Flachenbegradigung im gegenseitigem
Ausgleich mit uns reden lassen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beanspruchung von Flachen des Grundstlicks FI.-Nr. 828 (Gemarkung Massenhausen)
ist nicht mehr vorgesehen. Das Grundstiick liegt aulerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans. Festsetzungen zur Grinordnung entfallen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Eine Beanspruchung von Flachen des Grundstiicks FI.-Nr. 828 (Gemarkung Massenhausen)
ist nicht vorgesehen. Das Grundstiick liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Festsetzungen zur Grinordnung werden im Bebauungsplan nicht mehr getroffen.
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Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0
GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.1.36 Stellungnahme von Biirger 23
Sachverhalt:

Stellungnahme Bulrger 23 vom 15.02.13

mit den folgenden Punkten wenden wir ung im Detail'gegén die vorgelegte Planung fir die
Hauptstraflle Ost:

1. Die heutige Wasserfiihrung ist ausreichend; eine neue StraReneinfassung in Granit lehnen
wir ab, zumal Teile der Wasserfiihrung auf Privatgrund gebaut sind. Diese sind mit dem
Einverstdndnis des Grundeigentiimers zu erhalten, entsprechende Vereinbarungen kénnen
getroffen werden.

2. Die heutige StraRenbreite soll so bleiben, auch die Einfahrtsituation zur Hauptstr. , d.h. wir
lehnen die Planung und Realisierung der privaten und 6ffentlichen Griinflichen ab. Der
Ausweis einer privaten Griinfliche auf einer bestehenden geteerten Zufahrt ist sicher ein
Versehen der Planerin, ebenso der Ausweis eines bestehenden Baumes neben der Einfahrt.

3. Eine zusitzliche Neupflanzung von Bdumen lehnen wir grundsatzlich ab, insbesondere die
Neupflanzung eines NuBbaumes neben einem bestehenden Apfelbaumes im Sichtdreieck
der Ausfahrt zur Hauptstr. auf dem Fundament des friheren Maibaums. Dieser Teil der
HauptstraRe ist eine Anliegerstrae und von den Grundeigentiimern nach ihren
Vorstellungen begriint worden; und dies ist aus der Sichtweise der Eigentiimer ausreichend.

4. Ebenso lehnen wir die Beschrankung auf 2 Einfahrten pro Grundstiick ab. Wir haben bereits 2
Einfahrten und kénnten bei einem ev. Neubau keine 3. eigene Zufahrt mehr bauen. Ebenso
ist damit eine neue Zufahrt zu einer Garage/ oder Carport an der StraBe unmdglich.

5. Die Festsetzungen des B-Plans zu den Einfriedungen lehnen wir ab; es gibt eine
gemeindliche Satzung und eine Verscharfung ist nicht notwendig. Es fehlt der Hinweis auf
den vom BauausschuR beschlossenen Gestaltungsbeirat im Dorf.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gestaltung des Stralienraumes ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Der
Bebauungsplan wird eine offentliche Verkehrsflache festsetzen. Uber die Gestaltung der
Verkehrsflachen wird im Zuge der Erstellung der ErschlieRungsplanung entschieden. In die-
sem Zusammenhang wird auch geklart, wie mit auf privaten Flachen errichteten Einfassun-
gen umgegangen wird. Der Bebauungsplan enthalt zudem keine Festsetzungen zu Baumen
oder Strauchern auf privaten Grundstiicken mehr. Auch die Festsetzungen zu Anzahl und
Breite der Grundstlickszufahrten und zur Gestaltung der Einfriedungen sind nicht mehr Ge-
genstand der Planung.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Die Gestaltung des Strallenraumes ist nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes. Der
Bebauungsplan wird eine 6ffentliche Verkehrsflache festsetzen. Der Bebauungsplan enthalt
zudem keine Festsetzungen zu Baumen oder Strauchern auf privaten Grundstliicken mehr.
Auch die Festsetzungen zu Anzahl und Breite der Grundstiickszufahrten und zur Gestaltung
der Einfriedungen sind nicht mehr Gegenstand der Planung.

Der Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja8 Nein0

GR Rottenkolber personlich beteiligt

TOP 6.2 Freigabe fur das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Diskussionsverlauf:

Vor der Abstimmung Uber die Freigabe des Verfahrens wurde Ortssprecher Ziegltrum das
Wort erteilt. Dieser begriite, auch im Namen der Blrger/innen von Hetzenhausen, einen
Konsens fur einen weiteren Dialog gefunden zu haben. In der Planung vermisste er die
Anderung der Begriindung und des Textteils. Seiner Meinung nach mussten diese reduziert
werden.

BAL Schofer verwies diesbezlglich auf die erneute Auslegung. Grundlage des ersten Ver-
fahrensschrittes seien derzeit die alte Begriindung und urspriingliche Planung. Anhand der
soeben gefassten Beschlisse erfolge eine Uberarbeitung, damit formal eine erneute Aus-
legung erfolgen kann.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t fir den Bebauungsplan Nr. 110
~otrallen- und Entwasserungsplanung in Hetzenhausen® unter Bertcksichtigung der vorher
gefassten Wirdigungsbeschlusse zur frihzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB) die Verwaltung mit der Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) zu beauftragen.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0
GR Rottenkolber personlich beteiligt
TOP 7  14. Anderung Flichennutzungsplan
"Friedhofserweiterung an der Robert-Koch-Strae"
Sachverhalt:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 19.01.2009 beschlossen, fir die Friedhofser-

weiterung an der Robert-Koch-StralRe die 14. Anderung des Flachennutzungsplans durch-
zufuhren.
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Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 26.04.2010 die Durch-
fuhrung der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB mit den Stand-
ortalternativen ,,Std 1 und ,Sud 2 beschlossen.

Die Bauverwaltung hat in der Zeit von Freitag, den 27.08.2010 bis Mittwoch, den 29.09.2010
die frihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 08.11.2010, nach er-
folgter Wirdigung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung, beschlossen, die
Variante 1 der 14. Anderung des Flachennutzungsplans fir die ,Friedhofserweiterung an
der Robert-Koch-Stral3e* fortzufuhren.

Angedacht war in dieser Planung die Erweiterung des Friedhofs nach Norden Uber die
Robert-Koch-Strale und nach Osten Uber die Trentiner StralRe auf die freie Flur.

Aufgrund zwischenzeitlich gefuhrter Gesprache der Gemeindeverwaltung mit den Grund-
stiickseigentiimern hatte sich eine alternative Konstellation aufgezeigt. Hierbei wurde der
Bereich, der bisher als Wohnbauflache dargestellt wurde als Wohnbauflache belassen. Die
bisher geplante StralRenfihrung der Trentiner Stralde wurde geringfligig nach Westen ver-
schoben. Diesbezuglich befindet sich der Bebauungsplan Nr. 124 ,\Wohngebiet zwischen
Trentiner Stral’e und Robert-Koch-Strale” in Aufstellung.

Die sich daraus ergebende Ostliche Flache wird fur die Erweiterung des Friedhofs genutzt.
Resultierend aus der Fortfiihrung der Planungen zur Anderung des Flachennutzungsplans
war auch eine Anpassung des Geltungsbereichs notwendig.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21.12.2015 und der Flughafen-, Planungs- und Bau-
ausschuss in der Sitzung am 04.10.2016 die Anderung des Geltungsbereichs sowie die Ziel-
setzung fir die 14. Anderung des Flachennutzungsplans ,Friedhofserweiterung an der
Robert-Koch-Stral3e” beschlossen. Daruber hinaus wurde beschlossen, auf dieser Grund
lage das Verfahren voranzutreiben und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die Bauverwaltung hat in der Zeit von Freitag, den 11.11.2016 bis Mittwoch, den 14.12.2016
die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Diskussionsverlauf:

BAL Schéfer erlauterte kurz anhand eines Lageplanes die beabsichtigte Anderung des
Flachennutzungsplanes.

TOP 71 Wirdigung der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

TOP 7.1.1 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Brand- und
Katastrophenschutz

Sachverhalt:

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Brand- und Katastrophenschutz vom
10.11.2016



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 76
schusses vom 20.03.2017

bei der Aufstellung und Anderung von Fléchennutzungsplénen sind fir den durch
die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgeset-
zes — der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehemaligen Bayer. Landesamts fiir Brand- und Katastrophenschutz festzustellen
und ggf. durch den Ausbau der abhangigen Wasserversorgung (Hydrantennetz)
entsprechend dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer. Landesamts fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblétter W 331 und W 405 — und/oder
der unabhangigen Wasserversorgung (z.B. unterirdische Loschwasserbehilter nach
DIN 14 230 o0.4.) bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat zu Gberpriifen und

Zu sichern.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fur die Bauleitplanung”, Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 31 -Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduRert und diese
AuRerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Prifung des Brandschutzes erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- bzw. Baugeneh-
migungsverfahrens. Hier ist unter anderem auch die Loschwasserversorgung zu klaren.
Hierbei werden die gegebenen Hinweise beachtet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0
GRin Schablitzki nicht anwesend
TOP 7.1.2 Stellungnahme des Landratsamts Freising, Gesundheitsamt

Sachverhalt:
Stellungnahme des Landratsamts Freising; Gesundheitsamt vom 24.11.2016

Es ist noch zu Berficksichtigen das keine Brunnenanlagen bis 500 m in Grundwasserfliefrichtung aus hygieni-
scher und gesundheitlicher Sicht fiir den menschlichen Gebrauch entstehen bzw. vorhanden sind..

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Im Umkreis bis 500 m in GrundwasserflieRrichtung (ca. Stidwest nach Nordost) der

14. Flachennutzungsplananderung befinden sich Bewasserungsbrunnen des Bewasse-
rungsvereins Neufahrn-Mintraching. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Freising,
Gesundheitsamt sind jedoch nur Trinkwasserbrunnen fir den menschlichen Gebrauch rele-
vant. Ansonsten sind Brunnenanlagen im kritischen Umkreis wahrend der Bestandserhe-
bung, Planung und vorgezogenen Birger- und Behdrdenbeteiligung nicht bekannt geworden.
Lediglich die oben genannten Bewasserungsbrunnen wurden nach Ruckfrage beim Landrat-
samt Freising (Wasserrecht), mitgeteilt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein0

TOP 7.1.3 Stellungnahme des Landratsamts Freising, Untere Naturschutzbehoérde
Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamts Freising; Untere Naturschutzbehdrde vom 05.12.2016
1. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind zu unterlassen.

2. in der Uberschlagigen Ausgleichsflachenberechnung ist der niedrigste Kompensations-
faktor (0,2) gewahlt.

zu 1. im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) mit entsprechenden Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande vorzulegen.

zu 2. Der Kompensationsfaktor von 0,2 kann nur dann anerkannt werden, wenn alle in der
Begriindung zur FNP-Anderung genannten MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
negativer Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Bebauungsplan festgesetzt und ergénzt werden, z.B. mit der Festsetzung von sockellosen
Zaunen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 1.

Die artenschutzrechtliche Prufung fur das Plangebiet der 14. Flachennutzungsplananderung
einschlieBlich des Umfeldes wird im Rahmen der konkreten Bebauungsplanverfahren durch-
gefuhrt. Bei der Wohnbebauung (Bebauungsplan Nr. 124 ,Wohngebiet zwischen Trentiner-
und Robert Koch Stral3e*) wurde bereits eine entsprechende Untersuchung erstellt. Die Aus-
wirkungen auf die Friedhofsflache werden im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahrens untersucht.

zu 2.
Alle im Rahmen der 14. Flachennutzungsplananderung aufgefiihrten Malnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung negativer Umweltauswirkungen bzw. von Beeintrachtigungen von
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Natur und Landschaft sind in den jeweiligen Bebauungsplanen festzusetzen und werden
gegebenenfalls zu konkretisieren bzw. zu erganzen sein.

Eine Festsetzung flr sockellose Zaune wird im Bereich der Wohnbebauung umgesetzt
(Bebauungsplan Nr. 123). Eine Aussage Uber die Gestaltung des Friedhofes (z.B. Fried-
hofsmauer) kann an dieser Stelle noch nicht getroffen werden. Der Kompensationsbedarf
wird dann ermittelt, wobei zu erwarten ist, dass der Friedhof aufgrund der geringen Ver-
siegelung keinen héheren Ausgleich erforderlich macht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 9 Nein0

TOP 7.1.4 Stellungnahme des Landratsamts Freising, Altlasten und Bodenschutz
Sachverhalt:
Stellungnahme des Landratsamts Freising; Altlasten und Bodenschutz vom 17.11.2016

Schon im Jahr 2010 wurden zwei Planungsalternativen ( Stid 1 und Stid 2 ) fiir die Friedhofserweiterung gepriift. Die
Variante Sttd 1 soll nun zur Ausfihrung kommen. Es wird daher auf die Stellungnahme vom 28.09.2010 verwiesen.

Stellungnahme vom 28.09.2010

Von den Planungsalternativen "Sidd 1 "und " Siid 2 " sind keine Flichen betroffen, die im Altlastenkataster
des Landratsamtes Freising eingetragen sind.

Fiir den Fall, dass im Rahmen evtl. erforderlicher Bodenuntersuchungen filr die Anlage des Friedhofs-

areals Bodenverunreinigungen festgestellt werden sollten, ist das Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 - unver-
ziiglich zu verstdndigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis und die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Diese werden in die
nachfolgende, verbindliche Bebauungsplanung unter den Hinweisen durch Text aufgenom-
men. Im Flachennutzungsplan, der lediglich eine vorbereitende Planung darstellt, ist eine
Aufnahme jedoch nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Flachennutzungsplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein 0

TOP 7.1.5 Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising

Sachverhalt:
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Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 01.12.2016

2.1 Grundsétzliche Stellu_ngnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff ge-
nannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen
- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,

die den 0.g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen flr den
Bereich der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-

gelungen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Land-

schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieBt einen Bereich der
freien Strecke der Staatsstral3e 2053 ein.

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich
iber das untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.
V. m. § 8 und Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG). Unmittelbare Zu-
génge oder Zufahrten von den Grundstticken zur StaatsstraBe 2053 sind nicht

zulassig.
Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung (Verfahren nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB) an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung angepasst.
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Unmittelbare Zugange und Zufahrten zu Grundstlicken des Bauleitplangebietes von der
St 2053 sind nicht geplant.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 9 Nein0

TOP 7.1.6 Stellungnahme des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Erding

Sachverhalt:

Stellungnahme des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding vom 09.12.2016

es ist sicherzustellen, dass die ordnungsgemifie Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin gewéhrleistet sein muss.

Den in der Nihe liegenden landwirtschaftlichen Betrieben Eckl und Kiening muss Bestandsschutz
und eine angemessene Betriebserweiterung zugesichert werden.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die landwirtschaftlichen Flachen &stlich der geplanten Friedhofserweiterungsflache sind von
der Planung nicht betroffen, ihre ordnungsgemalfe Bewirtschaftung ist weiterhin ungehindert
moglich. Durch die Errichtung des Friedhofes verschlechtern sich die Erweiterungsmaoglich-
keiten der angesprochenen landwirtschaftlichen Betriebe nicht. MaRRgeblich ist die bereits be-
stehende Wohnbebauung.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 9 Nein0

TOP 7.1.7 Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands
Sachverhalt:
Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands vom 06.12.2016

Wir méchten allerdings auf folgenden Sachverhalt hinweisen:

Eine Eingriinung wére grundsétzlich wiinschenswert.

Sollte die Friedhofserweiterung mit Randbepflanzung versehen werden, so sollten bevorzugt
niedrig wachsende Gehdlze verwendet werden, um eine Verschattung der landw. genutzten
Grundstlicke im Westen zu vermeiden.
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Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die besonderen Anforderungen an die Randbepflanzung im Friedhof sind im Rahmen des
Bebauungsplanes bei den grunordnerischen Festsetzungen zu berucksichtigen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein0

TOP 7.1.8 Stellungnahme der Energie Stidbayern GmbH

Sachverhalt:

Stellungnahme der Energie Sidbayern GmbH vom 15.12.2016

das Gebiet ist bereits mit Erdgas erschlossen. Wir beabsichtigen Grundstiicke, die einer neuen
Bebauung zugefuhrt werden, bei ausreichendem Interesse der Grundstiickseigentimer mit
Erdgas zu erschlieRen.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die zeitnahe Adressentibermittlung der Baubewerber
erforderlich. Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinations-
gesprache mit ein.

Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem Schreiben bei.
Zusétzlich ist zu beachten:

¢ Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

o bei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eingehalten
werden. Diese beinhalten, dass genligend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen
eingehalten werden oder ggf. SchutzmafRnahmen erforderlich sind.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Ausflihrung von Bepflanzungen werden in der Ausfiihrungsplanung be-
ricksichtigt. Die Energie Sidbayern GmbH wird im Rahmen der Spartengesprache beteiligt
und es werden in diesem Rahmen auch die gewunschten Angaben bereitgestellt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein0
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TOP 7.1.9 Stellungnahme des Flughafen Miinchen GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme der Flughafen Minchen GmbH vom 06.12.2016

Das Uberplante Gebiet der Gemeinde Neufahrn, Ortsteil Neufahrn liegt in der Larm-
schutzzone Ci der Larmschutzzone des Regionalplans, Karte 2 vom 2.2.1987 bzw. ge-malk
Entwurf September 2001 auRerhalb der Larmschutzzonenkarte des Landesent-
wicklungsprogramms.

In Punkt B V Ziele und Grundsétze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms wird folgende
noch zulassige bauliche Nutzung festgesetzt.

Innerhalb eines Larmschutzbereichs sollen unter Beachtung der Ziele zur Entwicklung der
Region folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zuléssig sein:

—in der Zone A gewerbliche Flachen fir solche Betriebe oder &ffentliche Einrichtungen, die
mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang stehen
oder die selbst erhebliche Larmemissionen aufweisen

—in der Zone B zusatzlich uneingeschrénkte gewerbliche und industrielle Nutzung

—in der Zone C zusétzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Fla-
chennutzungsplanen und die Ausweisung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Be-
bauungsplanen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die
Abrundung nur zur SchlieRung von Baulicken dienen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen Rdumen, in denen sich Menschen iiber l&ngere Zeit
aufhalten, fur entsprechenden Schallschutz gesorgt werden sall.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Zulassigkeit von baulichen Nutzungen in den Larmschutzbereichen gem. Regional-
plan, Karte 2 vom 2.2.1987 wird in Plan und Begriindung zur 14. Flachennutzungsplanande-

rung hingewiesen.

Erganzt wird in den aufzustellenden Bebauungsplanen der Hinweis auf den Entwurf vom
September 2001 des LEP, demgemaf das Plangebiet auRerhalb der Larmschutzzonen liegt.

In den Bebauungsplanen wird auch darauf hingewiesen, dass in allen Radumen, in denen
sich Menschen Uber l&ngere Zeit aufhalten, flr entsprechenden Schallschutz gesorgt werden
soll.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein0

TOP 7.1.10 Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Verkehr
Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Verkehr vom 12.12.2016
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Stralfe zwischen neuem Wohngebiet und Friedhofserweiterung

Der Entwurf zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans stimmt im Wesentlichen mit dem
parallel ausgelegten Bebauungsplanentwurf dberein. Dort wird die dffentliche Stral3e im
Planungsgebiet indirekt als reine Erschliefungsstralie fir das neue Baugebiet bezeichnet.
Diese Einschatzung ist falsch!

Es ist mit erheblichem Durchgangsverkehr zu rechnen. Die neue Stralie stellt eine
Verbindung vom Wohngebiet Mintrachinger Feld und dem Kreisverkehr

an der Grinecker Strafie her. Die neue Verbindung zur Staatsstraffe und dem Kurt-Kittel-
Ring ist kirzer als alle bestehenden Verbindungen.

Wartezeiten beim Ein- und Ausfahren in den Kreisverkehr werden kilrzer sein als an der
Kreuzung Albert-Schweitzer-Straffe und Griinecker Strafe sowie der rickstauanfalligen
Kreuzung Dietersheimer Stralfe in die Bahnhof- Echinger- und Grinecker Strale.

Auf der Grinecker Straffe wird es weniger Linksabbieger Richtung Siden geben.

Die neue Verbindung ist geeignet, innerdrtliche Stralfen und Kreuzungen zu entlasten.

Es ist zu erwarten, dai die Verbindung (unabh&ngig von der Gestaltung oder
Beschilderung) weit mehr genutzt werden wird, als von der Planung suggeriert.

Im Entwurf sind die neue Straffe und die Robert-Koch-Strafe mit , Verkehrsberuhigung
verbunden mit Baumpflanzungen® bezeichnet. Je geringer aber die mégliche
Geschwindigkeit flr Autofahrer ist, desto mehr wird die kiirzere Route favorisiert.

Die Konflikte bei hohem Verkehrsaufkommen in schmaler Strafien sind vorprogrammiert;
die VYersuche, solche Situationen im Machhinein zu entschirfen meist zum Scheitern
verurteilt.

Der aktuelle Flachennutzungsplan sieht deshalb eine breite Trasse zwischen Trentiner-
und Gardolostraie vor. Die Trentiner StraZe ist mit einer Breite von ca. 14,50m bereits
entsprechend gebaut. Die nun geplante Breite von 7,00m entspricht etwa der des
sidlichen Samwegs. Die Probleme dort und die Schwierigkeit, diese ohne mehr Fldche zu
Idsen sind bekannt.

Parkplétze fiir Friedhofsbesucher

Gegenlber der in der Bekanntmachung dargestellten friheren Planung ist die
Erweiterungsflache fir den Friedhof etwa halbiert. Ein Parkplatz fir Friedhofsbesucher
wird micht mehr separat ausgewiesen. Lediglich ein Zeichen fir Parkplatz Gberschneidet
sich mit der als Griunflache vorgesehen Friedhofsenweiterung. Die Anlage von Parkplatzen
nahe der Friedhofseingange ware jedoch winschenswert, da sperrige Schalen, Pflanzen
und Gestecke etc. gerne mit dem Auto gebracht werden. Andernfalls ist zu erwarten, dai
JSur ganz kurz® mit Warnblinker auf dafir nicht vorgesehenen Flachen maglichst direkt vor
dem Eingang geparkt wird, bis der Nachste kommt. Gerade fir die jlingsten und altesten
Verkehrsteilnehmer sind solche Situationen, die oft zum Ausweichen auf die Strafe
zwingen schwear zu meistern.

Geh- und Radwege

Es wird begriiét, dai die strafenunabhdngigen Durchldssigkeiten fir Fuitgidnger und
Radfahrer in Ost-West Richtung beibehalten werden.

Fur fliissiges (kraftsparendes) Radfahren waren im Zuge der Neuanlage und -gestaltung
grofzigigere Kurvenradien und breitere Wege winschenswert. Dies gilt hauptsachlich flr:

1. den Weg ndrdlich der Friedhofserweiterung, der einen wichtigen Lickenschiul? darstellt
zwischen Kreisverkehr mit den von dort weiterfliihrenden Radwegen und dem Feldweg am
dstlichen Ortsrand Richtung Siden und
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2_die neue Stralfe im Planungsgebiet, die die Verbindung aus dem Mintrachinger Feld,
dem Auweg und dem neuen Baugebiet Richtung Kreisverkehr herstellt.

Beide Verbindungen sind auch fir Schiler aus dem gesamten Neufahmer Stiden attraktiv,
die mit dem Fahrrad zu Mittelschule und Gymnasium oder zum Sport fahren.

Groftere Fahrzeuge

Die Radien der Stralfen in Kurven und Kreuzungen sind v.a. fur Fahrzeuge der Feuerwehr,
des OPNV, der Millabfuhr, von Lieferverkehr,... schwer zu meistern. Bei der geringen
StralRenbreite ist zu erwarten, dal geparkte Fahrzeuge die nutzbare Fahrbahn zusatzlich
verengen. Der kirzeste Weq fur die Feuerwehr ins Mintrachinger Feld flhrt Gber die neue
Stralte im Planungsgebiet.

Fazit

Der vorliegende Entwurf stellt unter dem Aspekt Stralen und Wege eine Verschlechterung
der bisherigen Planung dar.

Der giltige Flachennutzungsplan sieht eine fir gute und sichere Gestaltung ausreichend
breite Verkehrsfldche vor, die dber die Trentiner Straie an den Kreisverkehr an der
Grineckerstrae anbindet.

Der Entwurf der 14. Anderung schldgt stattdessen Schikanen und einen unibersichtlichen
Stratenverlauf vor.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 1.
Die Einschatzung ist richtig, dass durch die Verbindung von Gardolostra’e und Trentiner
StralRe Umverlagerungen des Verkehrs und neue Verkehrsstrome zu erwarten sind.

Deshalb zielt die Darstellung ,Verkehrsberuhigung® in der 14. Flachennutzungsplananderung
darauf ab, dass bei den nachfolgenden Ausflihrungsplanen Stralengestaltungen entwickelt
werden, die den Durchgangsverkehr drosseln und die den unvermeidlichen Fahrverkehr ver-
langsamen, so dass er fir die anderen Verkehrsteilnehmer vertraglich wird.

Der Flachennutzungsplan macht als vorbereitender Bauleitplan noch keine detaillierten An-
gaben zu den StralRenbreiten. Die zitierten Angaben zu geplanten Straflenbreiten stammen
aus dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 124. Die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen zu Kurvenradien, Stral3enbreiten wurden bereits im Bebauungsplanverfahren einge-
bracht und vom zustandigen Gremium gewurdigt.

zu 2.-4.:

Die Gestaltung sowohl der Robert-Koch-Stral3e als auch der Trentiner Strale, deren An-
bindung an die Gardolostralde, und der Stral’enplatz (Gelenk zwischen den beiden Fried-
hofsteilen), bedirfen neben der verkehrstechnischen Planung auch einer gestalterischen
Planung. Diese ist Aufgabe der Ausflihrungsplanung.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen kdnnen in diesen kinftigen Planungsprozess
einflielRen.

Diskussionsverlauf:

GR Pflugler erlauterte die Kritik der Agenda 21. Wesentlich sei fur ihn die Gestaltung der
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Strale, die in der momentanen Darstellung eine Spielstrale sei. Aufgrund des bereits vor-
handenen Verkehrsaufkommens wiirde er ein solches Vorhaben als ,Schildbirgerstreich®
bezeichnen. Seiner Auffassung nach mache ein verkehrsberuhigter Bereich mit einer ge-
mischten Zweckbestimmung nur Sinn, wenn das Verkehrsaufkommen bei nicht mehr als
200 Fahrten / Tag liegen wurde. Er gehe davon aus, dass diese Zahl deutlich darlber liegen
wird, da jeder den kurzesten Weg zur nachsten leistungsfahigeren Stral’e nutzen wird. Zu-
dem sei ein Kreisverkehr nur sinnvoll, wenn das Aufkommen aus allen Richtungen einiger-
malfien gleich hoch ware.

Bgm. Heilmeier verwies auf die bisherigen Beschlussfassungen und legte bezuglich der
Stralienplanung dar, dass die kontroversen Zielsetzungen im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens diskutiert werden mussten.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein0

TOP 7.1.11 Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Gemeindeent-
wicklung

Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Gemeindeentwicklung vom
14.12.2016

Bemerkung zum Entwurf 14. Anderung des FNP

Die vorgestellte 14. Anderung des FNP deckt nur einen Teil des gesamten beplanten Areals
ab; das Uberwiegend westlich gelegene Bebauungsgebiet (BBP Nr.124) gehoért zum gesam-
ten Planungsgebiet.

Dieses Gesamtareal unterlag bereits verschiedenen Vorplanungen als:

Wohnbaugebiet

Friedhofserweiterung

Unterteilung in ein Wohnbaugebiet (BBP Nr. 124) und die 14. Anderung des FNP (Friedhofs-
erweiterung)

1. Stellungnahme zum Areal Friedhofserweiterung
Das gesamte Areal ( Flache des BBP und des FNP ) war urspringlich als Erweiterung des
Friedhofs geplant. Eine angedachte Erweiterung in dstliche Richtung durch ein Uberspringen
des Ortsrandes wurde durch die Auflage der Regierung von Oberbayern (Regionalplanung)
verwehrt.
Aufgrund der Teilung des Areals in ein Baugebiet und einen Friedhof wird die Erweiterung
des Friedhofs stark beschrankt. Trotz der Verkleinerung des geplanten Friedhofsbereiches
sind die angedeuteten Parkplatze zu gering und zu gefahrlich platziert. Hier misste nach
Meinung des AK Gemeindeentwicklung nachgebessert werden.
Die Szenarien zum Friedhofsflachenbedarf fir den Ortsteil Neufahrn erscheinen dem AK
Gemeindeentwicklung zu niedrig bewertet. Das Problem einer weiteren Flachensuche wird
nur in die Zukunft verschoben. Auf eine rechtzeitige Aktivierung von Flachen wird bereits in
der Begrundung (S. 5) hingewiesen.
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2. Stellungnahme zum Umweltbericht
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Zitat: ,Fur mogliche im Plangebiet vorkommende Nahrungsgaste sind in den 6stlich angren-
zenden Landwirtschaftsflachen im Trenngutstreifen ausreichend Ausgleichsflachen vorhan-
den®
Zwischen Neufahrn und Mintraching gibt es so gut wie keine Rickzugsgebiete fur Tiere, kei-
ne Hecken, wenn man vom Griin des Aussiedlerhofes und einer Hecke (Flurnr. 2084 Gmkg.
Neufahrn) absieht. Die sehr gering berechnete Ausgleichsflache von ca. 3000 m? wird drin-
gend fur eine Ortsrandbegrinung bendtigt.
Die Verwendung von autochthonem Saatgut fir Wiesen im Friedhofsbereich ware wiin-
schenswert, jedoch kaum umsetzbar. Dies wird auch im bestehenden Friedhofsbereich nicht
praktiziert.

Eine Uberarbeitung der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes-Entwurfes hilt der
AK Gemeindeentwicklung aus oben genannten Einwendungen fiir dringend geboten.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 1.

Der relativ niedrige Flachenansatz fir die Erweiterungsflache beruht wesentlich auf der sich
allgemein abzeichnenden Entwicklung bei der Art der Bestattungen: weniger Wahl- und Rei-
hengraber, mehr Urnenbestattungen.

Wie stark und mit welchem kinftigen Bedarf sich dieser Trend in Neufahrn auswirkt, muss
Uber einen langeren Zeitraum beobachtet werden (dazu s. a. die Ausfihrungen im Standort-
gutachten zum Neufahrner Friedhof vom August 2010).

Die Darstellung der Wohnbauflache schrankt die Entwicklungsrichtung der Friedhofsflache
lediglich nach Westen ein. Dies wurde so abgewogen zugunsten der Neuschaffung von
dringend bendtigten Wohnbauflachen.

Mit dem Bebauungsplan und der Entwurfsplanung der Friedhofserweiterungsflache ist auch
der zu erwartende Bedarf an Parkplatzen zu ermitteln, auch sind die Lage der Parkplatze
und ihre Zufahrten zu konkretisieren. Dabei werden sowohl die bestehenden als auch die
kinftig erforderlichen Parkplatze im Zusammenhang betrachtet.

zu 2.

Die GroRe und Lage der Ausgleichsflache wird konkret im zukunftigen Bebauungsplanver-
fahren zum Friedhof ermittelt und ist geknpft an die festgesetzten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen.

Um als Ausgleichsflache in Betracht zu kommen, misste die Ortsrandeingriinung eine Breite
von ca. 12 m oder mehr haben, was angesichts der knappen zur Verfligung stehenden
Flachen kaum realisierbar ist. Die Ausgleichsflachen kénnen in diesem Fall jedoch auch
raumlich getrennt von der Eingriffsflache platziert werden.

Fir die Flachen der kunftigen Friedhofserweiterung wird eine artenschutzrechtliche Prifung
(saP) erstellt, die eventuelle artenschutzrechtliche Verbotstatbestande aufdeckt. Zugleich
ergeben sich aus dieser Prufung Hinweise fur geeignete Artenschutzmaflinahmen in der Ein-
griffsflache und im Einzugsbereich.
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Die Méglichkeiten der Festsetzung von autochthonem Saatgut besteht im Flachennutzungs-
planverfahren nicht. Eine Festsetzung von indigenen Pflanzenarten wird innerorts jedoch
auch im konkreten Bebauungsplanverfahren nicht befirwortet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein0

TOP 7.2 Empfehlungsbeschluss fiir Feststellungsbeschluss
Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat den Feststel-
lungsbeschluss fir die 14. Anderung des Flachennutzungsplans ,Friedhofserweiterung an
der Robert-Koch-Strafte” unter Berticksichtigung der Wirdigungsbeschlisse zum Verfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu fassen.

Abstimmung: Ja 9 Nein0

TOP 8 15. Anderung Flichennutzungsplan "Wohnen am ehemaligen Sportplatz Il
Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.01.2009 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz I1* fir das ehemalige Trainingsgelande des
FC Neufahrn zwischen der ,Albert-Einstein-Strafl’e®, der Verlangerung des ,Auwegs®, in
Richtung der Sportanlage des TC Neufahrn an der Strae ,Am Sportplatz® und dem beste-
henden Wohngebiet ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz |“ aufzustellen. Im rechtsgultigen
Flachennutzungsplan ist die Flache als Gemeinbedarfsflache (Schule) vorgesehen. Daher
wurde in der Sitzung am 19.01.2009 die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen, um eine Anderung in Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) vorzunehmen.

Der Gemeinderat hat zudem in seiner Sitzung am 30.11.2015 die Anderung des Geltungs-
bereichs beschlossen, da ebenfalls eine Anderung der sudlich angrenzenden Flachen an die
tatsachliche und geplante Nutzung (Kindertagesstatte und Erweiterungsflache) stattfinden
soll.

Der Flachennutzungsplan weist auf den Flachen der bereits errichteten Kindertagesstatte
und dem westlich angrenzenden Flurstlick eine Gemeinbedarfsflache fir Schule und eine
Grinflache aus. Diese Flurstiicke sollen im Rahmen der 15. Anderung zusatzlich korrigiert
werden. Die Flachen sollen als Gemeinbedarfsflache fir soziale Einrichtungen ausgewiesen
werden.

Zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom Freitag,
den 19.08.2016 bis Mittwoch, den 21.09.2016 vorgenommen.
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TOP 8.1 Wiirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

TOP 8.1.1 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Brand- und Katastro-
phenschutz

Sachverhalt:

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern — Brand- und Katastrophenschutz vom
19.08.2016

bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen sind fur den durch
die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgeset-
zes — der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehemaligen Bayer. Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz festzustellen
und ggf. durch den Ausbau der abhangigen Wasserversorgung (Hydrantennetz)
entsprechend dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer. Landesamts fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — und/oder
der unabhangigen Wasserversorgung (z.B. unterirdische Loschwasserbehalter nach
DIN 14 230 o.a.) bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat zu tberpriifen und
Zu sichern.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fur die Bauleitplanung", Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubehoérde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt I| 3 Nr. 31 -Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduRert und diese

AuRerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Prifung des Brandschutzes erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- bzw. Baugenehmi-
gungsverfahrens. Hier ist unter anderem auch die Loschwasserversorgung zu klaren. Hierbei
werden die gegebenen Hinweise beachtet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein0

TOP 8.1.2 Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

Sachverhalt:
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Stellungnahme des Bayerischen Landesamts flr Denkmalpflege vom 08.09.2016

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Bereich der Flichennutzungsplaninderung liegen nach unserem gegenwirtigen

Kenntnisstand folgende Bodendenkméler:

- D-1-7636-0204 - Siedlung vor- und fiiihgeschichtlicher Zeitstellung.

Es ist damit zu rechnen, dass sich oben genanntes Bodendenkmal, (in seiner bislang bekannten

Ausdehnung unmittelbar 6stlich gelegen) auch ins Planungsgebiet hineinerstreckt.

Bodeneingriffe jeglicher Art. Bediirfen daher in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art.

7.1 DSchG, worauf wir im Rahmen der folgenden verbindlichen Verfahren hinzuweisen bitten.

Diese Denkmiiler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmiiler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege Prioritit. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen

und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschrénken.

Eine aktuelle Kartierung der Bodendenkmaler mit zugehérigem kurzem Listenauszug bietet der
offentlich unter http://www.blfd.bayern.de/ zugéingliche Bayerische Denkmal-Atlas. Zusatzlich
weisen wir bei Verwendung eines Geoinformationssystems auf die Méglichkeit zur Nutzung
unseres WMS-Dienstes hin:

http://eeoportal.bayvern.de/geoportalbayern/anwendungen/suche?4&q=denkmal
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Im Bereich von Bodendenkmailern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiiler zu vermuten sind,
bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemi Art. 7.1 DSchG.
Ferner sind zufillig zutage tretende Bodendenkmiler und Funde meldepflichtig gem. Art. 8

DSchG.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmilern).

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um

Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstéindlich gerne zur Verfiigung. Fragen. die konkrete Belange

der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt

unter der oben genannten Tel.Nr. an den/die Gebietsreferenten.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans wird dahingehend geandert,
dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich dieses Bodendenkmal auch in den
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung selbst hineinstreckt. Gleichfalls wird der
Hinweis zur denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in die
Bauleitplanung aufgenommen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend
dem Sachvortrag. Die Begrindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans wird ent-
sprechend geandert.

Abstimmung: Ja 9 Nein0

TOP 8.1.3 Stellungnahme des Landratsamts Freising, Altlasten und Bodenschutz
Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamts Freising; Altlasten und Bodenschutz vom 30.08.2016
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Die von der 15. Flichennutzungsplaninderung betroffenen Flichen sind derzeit im Altlastenkataster des
Landratsamtes Freising nicht eingetragen. Dies ist nicht mit einer tatsichlichen Altlastenfreiheit der Flichen
glenchzusetzen, sondern sagt lediglich aus, dass dem Landratsamt Freising derzeit keine Hinweise vorliegen, aufgrund
derer eine Eintragung vorzunehmen wire.

Laut Begriindung zur 15. F-Planénderung ( Entwurt) ist bisher nur die FL.Nr. 119/6, Germarkung Neufahm, mit einem
Kindergarten bebaut. Die restlichen Flichen sind unbebaut und werden als Griinland genutzt.

Kiinftig soll das Gebiet in ein Wohngebiet ( Wohnen am ehemaligen Sportplatz ) umgewandelt werden.

GemiB der Bundesbodenschutzverordnung / Anhang 2 sind dann die fiir den Wirkungspfad Boden -Mensch

geltenden Priif- und Mafinahmewerte fiir Wohngebiete eihzuhalten.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis und die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Diese werden in die
nachfolgende, verbindliche Bebauungsplanung (Bebauungsplan Nr. 111) unter den Hin-
weisen durch Text aufgenommen. Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Kenntnis der -
Gemeinde Neufahrn altlastenfrei. Gemeindliche Nachforschungen haben keine Verdachts-
momente fur das Planungsgebiet ergeben.

Sollten bei Baumalinahmen organoleptische Auffalligkeiten (z.B. Geruch, Verfarbungen)
festgestellt werden, so ist hiervon das Landratsamt Freising, Abt. 4 (Bauen & Umwelt) zu
informieren.

Im Zuge der Errichtung der Wohnbebauung ist sicherzustellen, dass die entsprechenden
Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung eingehalten werden.

Im Flachennutzungsplan, der lediglich eine vorbereitende Planung darstellt, ist eine Auf-
nahme von Hinweisen jedoch nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein0

TOP 8.1.4 Stellungnahme des Landratsamts Freising, Untere Naturschutzbehoérde
Sachverhalt:
Stellungnahme des Landratsamts Freising; Untere Naturschutzbehérde vom 25.08.2016

1. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sind zu unterlassen.

2. Es fehlt ein Umweltbericht mit Angaben zur Griinordnung (Natur und Landschaft)
und zur Eingriffsregelung.
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zu 1.Bis zum néchsten Verfahrensschritt ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) mit entsprechenden MaRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde vorzulegen.

zu 2.In der Begriindung zur FNP-Anderung sind Angaben zur Griinordnung,
insbesondere zu den betroffenen Schutzgitern, zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft und zur Eingriffsregelung
darzustellen, zu bewerten und zu gewichten, um den Anforderungen an eine
sachgerechte Abwigung geniige zu tun.

Auf Grund des erheblichen Griinflachenverlustes sollte bei der FNP-Anderung eine
wirkungsvolle Durchgrinung, z.B. entlang der neuen Nutzungsgrenzen,
sichergestellt und auch dargestelit werden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und ein Umweltbericht zur
15. Anderung des Flachennutzungsplans wurden zwischenzeitlich erstellt. Die Angaben des
Umweltberichts werden in die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung eingearbeitet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag angepasst.

Abstimmung: Ja9 Nein0

TOP 8.1.5 Stellungnahme des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Erding

Sachverhalt:

Stellungnahme des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding vom 16.09.2016

die ordnungsgemifle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen muss weiter-
hin gewéhrleistet sein.

Den in der N#he liegenden landwirtschaftlichen Betrieben muss Bestandsschutz und eine angemes-
sene Betriebserweiterung zugesichert werden.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die landwirtschaftlichen Flachen 6stlich der geplanten 15. Anderung des Flachennutzungs-
plans sind von der Planung nicht betroffen, ihre ordnungsgemaRle Bewirtschaftung ist weiter-
hin ungehindert moglich. Durch die Flachennutzungsplananderung verschlechtern sich die
Erweiterungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe nicht. MaRgeblich ist die bereits
bestehende naher an den Betrieben liegende Wohnbebauung.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein0

TOP 8.1.6 Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands
Sachverhalt:
Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands vom 19.09.2016

Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der benachbarten landw.
Flachen, Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen.

Ausgleichsflachen fiir 6kologische Zwecke:

Fir die Schaffung von Gewerbegebieten missen in einem bestimmten Verhéltnis ékologische Ausgleichsflachen
ausgewiesen werden. Es ist zu begriBen, dass der Ausgleich an Gewassern stattfindet und somit wertvollen
Ackerboden schont. Diese Flachen sollten dergestalt gepflegt werden, dass hiervon keine negativen
Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht (z.B. Unkrautsamenflug).

Im Abstand von 100 Meter zum geplanten Baugebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung.

Auch hier gehen ebenfalls Emissionen aus.

Der Betrieb darf in der Ausibung und Erweiterung durch das Baugebiet nicht beeintréachtigt werden.

Auf die Einwirkung landw. Emissionen des Betriebes (evtl. Nachtarbeit, L&rm- und Geruchsbelédstigung) soll im
Bebauungsplan ausdriicklich hingewiesen werden.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der verbindlichen Bebauungsplanung (Bebauungsplan Nr. 111) wird unter den Hinweisen
durch Text darauf hingewiesen, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung der im Osten

benachbarten Grundstiicke mit landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen ist.

Fir die 15. Anderung des Flachennutzungsplans missen keine Ausgleichsflachen ausge-
wiesen werden, ein Gewerbegebiet wird nicht ausgewiesen.

Durch die Flachennutzungsplananderung verschlechtern sich die Erweiterungsmoglichkeiten
der landwirtschaftlichen Betriebe nicht. Maligeblich ist die bereits bestehende Wohnbebau-
ung.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

TOP 8.1.7 Stellungnahme der Bayernwerk AG

Sachverhalt:
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Stellungnahme der Bayernwerk AG vom 31.08.2016

gegen die 0. g. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen keine grundsitzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer An-
lagen nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass die im Gel-
tungsbereich befindliche Transformatorenstation an falscher Stelle eingezeichnet ist.
Sie befindet sich in Wirklichkeit auf dem Flurstiick 118/36. Sehen Sie dazu den beige-
fligten Lageplan im Malstab 1:1.000.

Wir bitten Sie, die Lage der Transformatorenstationen im Flachennutzungsplan zu be-
richtigten.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind nicht parzellenscharf, das heil’t, das die
Aussagen in der Lage nicht ganz genau sind. Dieses trifft auch auf das bisherige Plan-
zeichen fur ,Trafostation“ zu. Das Planzeichen wird aber wunschgemalf entsprechend ge-
ringflugig verschoben. Auch die SymbolgroRe dieser Trafostation wird im Flachennutzungs-
plan entsprechend angepasst.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

TOP Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Gemeindeentwick-
8.1.8 lung

Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Gemeindeentwicklung vom
16.09.2016

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ist der AK Gemeindeentwickiung einverstanden.
Der Heckenbestand sollte jedoch unbedingt erhalten bleiben.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Geholze entlang der Westgrenze der 15. Anderung des Flachennutzungsplans bleiben
bestehen.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja9 Nein0

TOP 8.2 Freigabe fur das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beauftragt die Verwaltung, die 15. Anderung
des Flachennutzungsplans entsprechend den vorher gefassten Wurdigungsbeschlissen zu
andern.

Auf dieser Grundlage wird die Freigabe fur das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB fir die 15. Anderung des Flachennutzungsplans erteilt.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0

TOP 9 Parkregelungen fiir Parkplatze am Keltenweg in Neufahrn
Sachverhalt:

In der Vergangenheit wurde im Gremium mehrmals die Nutzung des Parkplatzes am
Keltenweg durch Flughafenparker angesprochen. Hierdurch stiinden bei Veranstaltungen in
den Sportanlagen oder im Gymnasium teilweise zu wenige Parkplatze zur Verflugung.

Die Parksituation wurde durch die Stral3enverkehrsbehdrde im Zeitraum von Dezember 2016
bis Januar 2017 zweimal pro Woche zu verschiedenen Zeiten kontrolliert. Hierbei stellte sich
heraus, dass auf dem groRReren Parkplatz mit insgesamt 160 Stellplatzen (ausgenommen
Busbucht) und auf den 58 Stellplatzen des kleineren Parkplatzes sldlich des Stadions tag-
lich durchschnittlich 27 langerfristig abgestellte Fahrzeuge parken. In der Weihnachtswoche
wurde an einem Tag ein Spitzenwert von 60 Fahrzeugen gezahlt. Ob es sich hierbei aus-
schliel3lich um Flughafenparker handelt, kann nicht belegt werden. Der Parkplatz wird auch
von Besuchern von Neufahrner Burgern genutzt, die in den Bewohnerparkzonen nur kurz-
fristig parken kénnten und somit auf den nicht eingeschrankten Parkplatz ausweichen.

In der Sitzung des Gemeinderates am 20.02.2017 wurde angesprochen, dass eine ahnliche
Lésung wie auf dem Park&Ride-Parkplatz das Problem I6sen kénnte. Dieser Parkplatz wird
nachts kontrolliert, da ein Parken in der Zeit von 3 Uhr bis 4 Uhr nicht gestattet ist. Mit dieser
oder einer ahnlichen Regelung kénnte man auch am Keltenweg das Problem von Flug-
hafenparkern I6sen und allen anderen berechtigten Fahrzeugen, die zum Gymnasium,
Kindergarten, Sportanlagen etc. wollen, den Parkplatz tagsiber ohne Einschrankungen zur
Verfligung stellen.

Eine solche Regelung kann nur fur einen Privatparkplatz umgesetzt werden. Diese Voraus-
setzung ist gegeben, da keine o6ffentliche Widmung vorliegt und es sich daher um einen
Privatparkplatz der Gemeinde Neufahrn handelt. Auch in einem Bebauungsplan sind keine
Regelungen dazu getroffen.

Alternativ wirde die Mdglichkeit bestehen, die bestehende Beschilderung beizubehalten mit
einer zeitlichen Einschrankung (Parkscheibe). Hier wiirden allerdings diverse Nachteile auf-
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treten (festzulegende Héchstparkdauer schwierig wg. der Nutzer mit unterschiedlichen Zielen
und zeitlichen Bedurfnissen; Kontrollzeiten der Kommunalen Verkehrsiiberwachung bis
maximal 22.00 Uhr; relativ geringe Strafen fiir eine Uberschreitung der Parkdauer gegentiber
einer Regelung auf Grundlage eines Privatparkplatzes)

Die StraRenverkehrsbehdrde schlagt daher vor, die Mdglichkeiten zur Uberwachung eines
Privatparkplatzes mit einer Nutzungsordnung, Kontrollméglichkeiten, Vertragsstrafen etc. zu
prufen und ein entsprechendes Konzept zu entwickeln. Die Regelungen missten auf beiden
Parkplatzen am Keltenweg umgesetzt werden.

Diskussionsverlauf:

Bgm. Heilmeier ergénzte den Sachverhalt dahingehend, dass die in einer Tischvorlage dar-
gestellte tatsachliche Situation nicht so drastisch sei wie ursprunglich angenommen und von
der Offentlichkeit immer wieder moniert. Zweifelsohne gabe es aber auch einen Missbrauch
durch ,Flughafenparker*.

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Entwicklung eines Konzeptes merkte GR Ribenthal f
olgende Punkte an:

- Das Gerechtigkeitsgefuhl der Birger/innen musse befriedigt werden (Neufahrner
zahlen fir Anwohnerparkausweise — Flughafenparker nutzen den Parkplatz kosten-
los).

- Elementar sei die Anbindung der Ortsteile. Aus rechtlichen Griinden kdnne diesen
Bewohnern kein Anwohnerparkausweis ausgestellt werden. Deshalb musse eine
Nutzung der Parkflachen durch Birger/innen aus den Ortsteilen weiterhin mdglich
sein, fur den Fall, dass alle Park&Ride-Platze belegt seien.

- Da die Park&Ride-Platze nicht Gber Nacht genutzt werden dirften, wirden die Park-
platze auch von Einheimischen genutzt, die 1 - 2 Tage auRerhalb verbringen wirden,
insbesondere Jugendliche.

- Einen weiteren Anteil belegen Besucher mit auswartigen Kennzeichen, die in den
Anwohnerparkzonen unburokratisch die Moglichkeit zum Parken nutzen. Grundsatz-
lich kdnnten diese jedoch einen gebuhrenpflichtigen Besucherparkausweis bean-
tragen. Fur spontane Besuche an Wochenende stelle dies jedoch keine Option dar.

GR Hauser war der Auffassung, dass es aufgrund der Auswertung keiner Anderung bed(irfe.
Bis auf die Weihnachtsferien seien ausreichend Parkflachen vorhanden gewesen. Die Aus-
arbeitung eines Konzeptes wertete er als Ubertrieben. Er kdnne sich vorstellen, dass das
Aufstellen eines Schildes (Parkzeit maximal 24 Stunden) einen Teil der ,Fremdparker® be-
reits abschrecke und sich die Situation dadurch sogar noch geringfligig entspannen kénnte.

GRin Schablitzki nahm Bezug auf die dargestellten ,Spitzenzeiten®. Problematisch seien
diese bei zeitgleich stattfindenden Sportveranstaltungen oder Abendveranstaltungen im
OMG. Sie schlug als Alternative eine ,wochentliche Sperrstunde” vor.

GR Meidinger schloss sich dem Vorschlag von GR Hauser an. Er sei der Meinung, dass sich
die Lage durch ausreichende Kontrollen und Sanktionen dann wieder entspannen wirde.

GR Pflugler bat den Aufwand flr die Kontrollen zu bedenken (Kreidestriche innerhalb von
24 Stunden). Er tendierte deshalb zu dem Vorschlag von GRin Schablitzki.
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Fir GR Hauser war dies keine Losung, da man sich die kontrollfreien Tage ,ausrechnen®
koénne, insbesondere Geschaftsleute, die den Anbindung zum Flughafen nutzen wirden.

Am Beispiel ,Hallbergmoos® erlauterte GR Rubenthal eine Abschreckung mittels Bul3geld

(€ 60,- / Tag). Diesbezliglich bedtrfe es jedoch einer Regelung, die rechtlich haltbar sei. Eine
Uberlegung wére ein Kassenautomat. Mittels eines Bons kénnten Parkzeitliberschreitungen
belegt werden. Die Parkgebihren kénnten z. B. an die Geblhren der Park&Ride-Platze an-
gepasst werden.

Bgm. Heilmeier legte Wert auf die Feststellung, dass der Anteil der ,Fremdparker maximal
bei 10 % lage. Die Erhebung von Gebuhren war deshalb fur ihn keine Option.

Fir GR lyibas sprach das Kosten- / Nutzenverhaltnis eher gegen eine kunftige Regelung von
Parkzeiten.

Hinsichtlich der rechtlichen Mdglichkeiten bei einem Privatparkplatz stellte GL Sczudlek den
Vergleich zum Park&Ride-Platz her. Bei einem offentlichen Parkplatz greife die kommunale
Verkehrsuberwachung von 6.00 Uhr — 22.00 Uhr.

Aufgrund der Diskussion schlug GR lyibas eine Anderung des Beschlussvorschlags vor. Das
Gremium erklarte sich einvernehmlich damit einverstanden.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieRt, ein Konzept zur Uberwachung
der Parkplatze am Keltenweg auf der Basis eines Privatparkplatzes zu entwickeln, um die
Problematik der Flughafenparker zu 16sen. Das Konzept soll sich an den Regelungen des
Park&Ride-Parkplatzes orientieren, allerdings nur mit einer ein- bis maximal zweitagigen
Verbotsphase je Woche.

Abstimmung: Ja 7 Nein 2

Nach der Beschlussfassung regte GR Meidinger ein Parkverbot entlang der Briicke des
Kurt-Kittel-Rings wahrend des Volksfestes oder der Flohmarkte an. Parkende Fahrzeuge
seien wahrend diesen Zeiten ein Problem. Unfalle hatte es bereits gegeben.

Aufgrund des damit verbundenen Aufwandes schlug GR Hauser die Priifung eines dauer-
haften Halteverbots vor.

GL Sczudlek sagte zu, die Thematik aufzugreifen und zu prufen. Eine Abstimmung mit der
Polizei sei Voraussetzung. Sollte ein dauerhaftes Halteverbot in Frage kommen, bedarf es
einer erneuten Vorlage und Entscheidung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses.
Vorubergehende Halteverbote durfe die gemeindliche Verkehrsbehoérde eigenstandig an-
ordnen.

TOP 10 Bekanntgaben

- keine -
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TOP 11 Anfragen aus dem Gremium

TOP 11.1 Informationsveranstaltung Baugebiet Neufahrn-Siid Il

GR Hauser erkundigte sich hinsichtlich des Termins.

BAL Schofer teilte mit, dass man derzeit auf die Fertigstellung der Uberarbeiteten Planung
warten wurde. Die Veranstaltung solle zu Beginn der Auslegung stattfinden. Urspriinglich
war der Marz anvisiert.

TOP 11.2 StraBenausbau Hetzenhausen

Auf Anfrage von GR Hauser teilte BAL Schéfer mit, dass die Thematik Breitbandausbau
nicht im Zusammenhang mit dem Straflenausbau in Hetzenhausen stehen wirde.

GL Sczudlek erganzte, dass hinsichtlich der Verlegung eines Glasfaserkabels in der Mai-
Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses ein Masterplan vorgestellt werde.

Die Verzdgerungen im Zusammenhang mit dem Breitbandausbau seien der Situation in
Furholzen im Zusammenhang mit dem Hotel-Neubau geschuldet.

Neufahrn, 28.04.2017

Vorsitzender

Franz Heilmeier Ursula Gailus

1. Burgermeister Protokollfiihrung
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