Offentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses am 08.05.2017

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses vom 08.05.2017.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 20.03.2017 -  Vorz/037/2017
offentlicher Teil
2) Sicherstellung der Breitbandversorgung in der Gemeinde EDV/014/2017
Neufahrn;
Vorstellung des Masterplans fir den Glasfaserausbau
3) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 Bau/064/2017
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal”
3.1) Wirdigung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
3.1.1)  Stellungnahme Regierung von Oberbayern, Brandschutz Bau/055/2017
3.1.2)  Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising Bau/052/2017
3.1.3)  Stellungnahme LRA Freising Immissionsschutzbehoérde Bau/051/2017
3.1.4)  Stellungnahme Energie Studbayern Bau/056/2017
3.1.5)  Stellungnahme der STEAG GmbH Bau/049/2017
3.1.6)  Stellungnahme Bayerischer Bauernverband Bau/054/2017
3.1.7)  Stellungnahme Agenda 21 AK Gemeindeentwicklung Bau/053/2017
3.2) Beschluss zum weiteren Vorgehen - Eingeschrankte Aus- Bau/066/2017
legung nach § 4a Abs. 3 BauGB
4) Bebauungsplan Nr. 91 - 2. Anderung "Gewerbepark Bau/089/2017
Roémerweg"
4.1) Wirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB
4.1.1)  Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Brand- Bau/069/2017
und Katastrophenschutz
4.1.2) Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising Bau/083/2017
4.1.3) Stellungnahme der Stadt Freising Bau/088/2017
4.1.4)  Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fir Denkmal- Bau/085/2017
pflege
4.1.5)  Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Minchen Bau/086/2017
4.1.6) Stellungnahme des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft Bau/084/2017
und Forsten Erding
4.1.7)  Stellungnahme der Bundesnetzagentur Bau/078/2017
4.1.8) Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH Bau/080/2017
4.1.9) Stellungnahme der Energie Sudbayern GmbH Bau/079/2017
4.1.10) Stellungnahme der Deutschen Bahn AG Bau/087/2017
4.1.11) Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands Bau/081/2017
4.1.12) Stellungnahme der Flughafen Minchen GmbH Bau/082/2017
4.2) Empfehlungsbeschluss fur Feststellungsbeschluss Bau/090/2017
5) Anbau Feuerwehrhaus Hetzenhausen - Antrag auf Ab- Bau/113/2017

weichung von der Stellplatzsatzung
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6) Verlangerung der Parkzeit auf den gemeindlichen Park- HA/028/2017
platzen entlang der Bahnhofstralie;
Antrag von Frau Gemeinderatin Kurzinger

7) Geh- und Radweg entlang der St 2053 zwischen Neufahrn Bau/075/2017
und Mintraching;
Vergabe StralRenbeleuchtung

8) Bekanntgaben
9) Anfragen aus dem Gremium
9.1) Verkehrssituation in Flrholzen

9.2) Dauerparker Massenhausener Str. / Kurt-Kittel-Ring
9.3) Schienenersatzverkehr Mintraching
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Bgm. Heilmeier eréffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ordnungs-
mafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Flughafen-, Planungs- und Bau-
ausschusses fest.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 20.03.2017 - 6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und
Bauausschusses vom 20.03.2017 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande
wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Neufahrn b. Freising geneh-
migt die Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-
schusses vom 20.03.2017.

Abstimmung: Ja9 Nein 0
GRin Pfllgler enthielt sich, weil sie bei der Sitzung am 20.03.2017 nicht anwesend war.

TOP 2 Sicherstellung der Breitbandversorgung in der Gemeinde Neufahrn;
Vorstellung des Masterplans fiir den Glasfaserausbau

Sachverhalt:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 14.12.2015 die
Erstellung eines Masterplans zur zukunftssicheren Breitbandversorgung in der Gemeinde
Neufahrn beschlossen.

Herr Kolbinger von der Firma Corwese GmbH stellt das geplante Leerrohrnetz als Voraus-
setzung flr den spateren Breitbandausbau mit Glasfaser vor. Thematisiert werden die Vor-
gehensweise, Gesamtkosten und Synergien beim Mitverlegen.

Mithilfe des Masterplans wird die Verwaltung in die Lage versetzt, bei kiinftigen Bau- und
ErschlieBungsmalnahmen auf eine detaillierte Planungsgrundlage zurtickzugreifen, welches
die Ausgestaltung der Rohre und Rohrverbinde, Hausanschlisse und Technikstandorte
betrifft.

Der Netzplan kann als neue Orientierungsgrofe fur samtliche Glasfaser-ErschlieBungen bei
Bauprojekten der Gemeinde dienen, indem Kosten und Anforderungen bzgl. der techni-
schen Komponenten des Glasfasernetzes allen Beteiligten wie Tiefbau, Versorgungstrager,
Strallenbau zur Verflgung gestellt werden. Der Bedeutung des Breitbandausbaus mit Glas-
faser wird somit als entscheidendem Standortfaktor fiir jegliche Wohnbaugebiete, Gewerbe-
gebiete und weitere Gebaudenutzungen Rechnung getragen.

Der Masterplan ist als vorausschauendes Steuerungsinstrument zu sehen, der die Ziel-
setzung einer zukunftsfahigen Glasfaserinfrastruktur in Form eines flachendeckenden
Netzes im gesamten Gemeindegebiet strategisch angeht.
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Diskussionsverlauf:

Bgm. Heilmeier begrifite Herrn Kolbinger von der Fa. Corwese GmbH, der den Masterplan
fur den Glasfaserausbau vorstellte.

Herr Kolbinger begann seine Ausfilhrung damit, dass es Zielsetzung sei, bei jedem Neubau,
bzw. jeder Baustelle gleich die Voraussetzungen fir den spateren Breitbandausbau zu set-
zen, in dem man Rohrverbande verlegt und somit die Abzweigung in jedes Haus gewahrleis-
tet wird. Glasfaser sei jedoch noch verhaltnismaRig teuer, bisher gabe es nur die Zwischen-
I6sung, Glasfaser bis zu den Verteilern zu bringen. 70% — 80% der anfallenden Kosten wir-
den auf den Tiefbau entfallen.

Bei dem Bau einer neuen Strale kénnte bereits damit begonnen werden, Rohrverbande
zu verlegen und zu jedem Haus ein Réhrchen abzuzweigen, damit spater die Hauser mit
Glasfaser versorgt werden konnten. Diese laufen Uber Verteilerkasten, wie man sie jetzt
auch kennt. Der Masterplan beinhaltet samtliche Trassen und samtliche Standorte, d.h.
Planung sei anbieter- und technikneutral. Bei der Erstellung des Masterplans wurden keine
Anbieter bertcksichtigt.

Bgm. Heilmeier bedankte sich fir die Vorstellung und merkte an, dass durch den Masterplan
voraussehend geplant werden kénne.

GR Ribenthal stellte die Frage an Herrn Kolbinger, wie viele Lehrrohre an einen Anschluss
angebunden werden konnten. Dieser nannte 36 Fasern, d. h. jeder Anwohner bekame 36
Anschlisse. Es bestiinde auch kein Problem, sollten Wohnungen auf bestehende Hauser
aufgestockt werden.

Die Frage von GR Pflugler, ob es bei den verschiedenen Anbietern auch unterschiedliche
Techniken geben wiirde, verneinte Herr Kolbinger und gab zu Bedenken, dass die Gemein-
de die Oberhand bei dem Ausbau hatte. GR Pfllgler erkundigte sich ebenso, ob der Haupt-
anschluss abhangig vom Betreiber sei, was von Herrn Kolbinger damit erklart wurde, dass
Hauptkabelebenen von Netzbetreibern auf verschiedenen Ebenen anbieten kénne, die Uber-
nahme von Telekom jedoch irgendwann wahrscheinlich sei.

GR Meidinger erkundigte sich, ob die Internetanbieter am kompletten Netz interessiert seien,
oder ob die Mdglichkeit von Teilnetzen bestehe, worauf Herr Kolbinger antwortete, dass es
bei einigen Stral’en schwierig werde, andere Anbieter als die Telekom zu finden.

GRin Pflugler stellte die Frage, ob es sich bei den 3 Mio. fur die Kosten des gesamten Ge-
meindegebietes handle, welche von Herrn Kolbinger bestatigt wurde, diese Summe sich je-
doch nur auf die Materialkosten und Montage beziehe, der Tiefbau nicht eingeschlossen sei.

Auf die Frage nach dem Beginn der Baumalinahmen zur Breitbandversorgung erklarte

GL Sczudlek, dass vorgelegter Masterplan nur als Orientierungshilfe diene und noch keine
konkreten Zeitplane existieren. Jedoch sollte man in Betracht ziehen, dass bei anstehenden
Arbeiten von sanierungsbedurftigen Straflen gleich mit der Verlegung begonnen werden
sollte.

TOP 3 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 "NOVA Neufahrn auf dem ehe-
maligen AVON Areal"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.10.2016 die 1. Anderung des Bebauungs-
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planes Nr. 122 "NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande" beschlossen. Die
Anderung des Bebauungsplans soll im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchge-
fuhrt werden, da die Grundztige der Planung nicht berthrt werden. Die griinordnerischen
Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst das Teilgebiet GE 2.
Der Planausschnitt ist aus der unten stehenden Grafik ersichtlich:

Auf dem Grundstuck ist zeitnah die Realisierung eines Parkhauses im Gewerbegebiet GE 2
im Bereich der bereits bestehenden oberirdischen Stellplatzanlage beabsichtigt. Gemal’ Be-
bauungsplan Nr. 122 ist hier ein zweigeschossiges Parkhaus zulassig. Um die Stellplatze ge-
bindelt unterbringen zu kdnnen, plant die Fa. BEOS ein dreigeschossiges Parkhaus in die-
sem Bereich zu errichten, wodurch Stellplatze an einem anderen Ort entfallen kénnen. Der
Bebauungsplan Nr. 122 Iasst die erforderliche Hoéhenentwicklung auf 10 Meter flir ein drei-
geschossiges Parkhaus an dieser Stelle nicht zu. Dartber hinaus soll die ErschlieBung des
Parkhauses optimiert werden, was eine geringfligige Uberschreitung der nérdlichen Bau-
grenze zur Folge hat.

Zur Ermdglichung des geplanten Parkhauses soll der Bebauungsplan Nr. 122 entsprechend
geandert werden, um die planungsrechtliche Voraussetzung fir das Bauvorhaben zu schaf-
fen.

Die Bauverwaltung wurde beauftragt, die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB durchzufihren. Diese erfolgte im Zeitraum vom 15.12.2016 bis 02.02.2017.

Einwande von Burgern wurden in diesem Zeitraum nicht vorgetragen.

TOP 3.1 Wiirdigung der Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB

TOP 3.1.1 Stellungnahme Regierung von Oberbayern, Brandschutz

Sachverhalt:
Stellungnahme Regierung von Oberbayern vom 20.01.2017
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bel der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind fir den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes
- grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
{Durchfiinrung wirksamer L&scharbeiten und Rettung von Personen) zu Oberpriifen
und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufiihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
_ Landesamts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331
und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem
Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts flr Brand-
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und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat
gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichan Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die DIN 14 090 Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwie-
sen.

Es muss insbesondere gewshrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen er-
reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. \Wendehammaer" auch fur
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir Feuerwehreinsétze mit siner Drehleiter
DL{K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfligan.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen (ber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewdhrieistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhthe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweqg
auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
iiber das erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfigt.
Sofem innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwel voneinander unabhidngige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich.

4. Bel Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss milssen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

5. Die Feuerwehr ist bei der Ansiediung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder
anderer besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radicisotopen 0.4.), die

auf Grund der Betriebsgrofie und —=art und/oder der gelagerten, hergestellten
oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Sduren, brennbare Flis-
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sigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bil-
den, entsprechend auszuristen,

Im Ubrigen verwaisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung®, Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innem, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 31-Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschulzes geduliert und disse
Aullerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt,

Wiirdiqung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die gegebenen Hinweise wurden im Rahmen des Bauvollzugs berlcksichtigt. Die

1. Anderung des Bebauungsplans steht dem nicht entgegen. Die Anderung betrifft aus-
schliellich die H6henentwicklung des noérdlichen Parkhauses.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.1.2 Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising
Sachverhalt:
Stellungnahme Staatliches Bauamt vom 27.01.2017

mit der Anderung des Bebauungsplans 122 " Nova Neufahrn auf ehemaligen
Avon-Geldande ", Gemeinde Neufahrn b. Freising bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Freising, Fachbereiches StraBenbau keine Bedenken, wenn die Ein-
wendungen unserer Stellungnahme vom 04.02.2016 mit dem Aktenzeichen
S32/4622/FS weiterhin beachtet werden.

Die Anbauverbotszone von 20 m ist also einzuhalten.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Freising — StraBenbauverwaltung — zu Gbersenden.

Stellungnahme vom 04.02.2016
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2.1 Grundsitzliche Stellungnahmae

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwdnde, wenn die unter 2.2 ff ge-
nannten Punkte baachtatl warden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan ber(hren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen bestehen fir den
Bereich der 0. g. Bauleitplanung derzeit keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtli rbindlichkeit aufgrund fa
gelungen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht Uberwunden werden kdnnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebistsverordnungen), Angabe der Rechisgrundlage
sowie Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet befindet sich im Verknipfungs-
bereich der Ortsdurchiahr der Staatsstralle St 20563,

Gemal Art. 23 BayStr'WG gilt daher fiir bauliche Anlagen — dazu zéhlen 2.B.
auch Stellplatze fir Kraftfahrzeuge - bis 20 m Abstand vom duleren Rand der
zukinftigen Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone
ist i Bauleitplan dargestelit.

Einer Reduzierung der Anbauverbotszone - ausschlieBlich fir bereits vorhan-
dene Stellplitze - auf 6 m kann zugestimmt werden,

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemal § 9 Abs. 6 FSIrG bzw.
Art. 23 BayStr'WG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Aulterhalb der
Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 33 StVO iVm. § 1 Abs, 6 Nr. 9 BauGB).
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Anpflanzungen entlang der Strale sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Minchen (Sachgebist 515) vorzunehmen.

ErschlieBung

Am 08.09.2015 fand eine Besprechung im Staatlichen Bauamt Freising be-
ziiglich der kiinftigen ErschlieBung des ehemaligen AVON Areals statt,
Meben der bestehenden ErschlieBung Ober die Strale Am Hart wird das ehe-
malige AVON-Gelande durch den Ausbau der bestehenden Einmindung der
Stralte westlich des ehemaligen AVON Areals zu einem signalisierten Vollan-

schluss arschlossean.

In die Satzung Ist folgender Text aufzunehmen: Unmittelbare Zugange oder
Fufahrten von dem Grundstick zu der Staatsstrafte St 2053 sind nicht zulas-

Ei,g_u

Nach Art. 32 Abs. 1 BaySir'WG hat die Kormmune die Kosten des Ausbaus der
bastehenden Einmindung der Strale westlich des ehemaligen AVON Areals
Zu tragen.

Die erfordarliche Vereinbarung zwischen dem Staatlichen Bauamt Freising
und der Gemeinde Neufahrn iiber die Anderung der bestehenden Einmin-
dung der Strale westlich des ehemaligen AVON Areals wird derzeit durch das
Staatliche Bauamt Freising erstellt. Der Baubeginn kann erst bei Vorliegen ei-
ner rechisgltigen Vereinbarung erfolgen.

Fiir die Malinahme Ist ein Sicherheitsaudit gemai den Empfehlungen flr das
Sicherheitsaudit von StraBen in Deutschland — ESAS" durchzufihren. Die
Gemeinde beaufiragt dafir ein entsprechend zerifiziertes Ingenieurbiiro.

Sichflichen

In den Bauleitplan sind Sichtfldchen mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der
Zufahrt, Lénge parallel zur Strafe 110 m einzutragen (Arl. 26 BayStrWG
iv.m. Art. 29 Abs. 2 BayStr'WG bzw. § 11 Abs. 2 FStrG i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr.
9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berlcksichtigung
der RAL 2012).
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Zur Frelhaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebau-

ungsplan aufzunehmen:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichifldchen dirfen auBer
Faunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichischutzzaune, An-
pflanzungen aller Art und Zéune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstidnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen
dort genehmigungs- und anzeigefrele Bauten oder Stellpléize errichtet und
Gegenstinde gelagert oder hinterstellt warden, die diese Héhe Uberschreiten.
Dies gitt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen mit einem
Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der Sichifldchen sind mit der Stralten-

bauverwaltung abzustimmen.”

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechitsgrundlage

Auf die von der Strake ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuel-
le erforderiche Lirmschutzmalknabhmen werden nicht vom Baulastirdger der
Bundes- bzw. Staatsstrafie Gbemommen. (Verkehrsldrmschutzverordnung -
16. BiImSchV)

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stel-
lungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschlieflich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Minchen zu Ubersenden.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Einwand wird entsprochen. Die Abfahrtsrampe ist zuklnftig ausschliel3lich aufl3erhalb
der Anbauverbotszone zulassig. Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird entsprechend
geandert. In den textlichen Festsetzungen werden zudem folgende Anderungen vorgenom-
men: Aus den textlichen Festsetzungen werden die Punkte D.1 ,Baugrenzen® bzgl. der zu-
ldssigen Uberschreitung der Baugrenze durch die festgesetzte Rampe und der Punkt D.3
LZeitlich befristete Nutzung“ entfernt.



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 13
schusses vom 08.05.2017

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Die geforderte Anbauverbotszone zur Staatsstralde St 2053 ist einzuhalten. Die
Bauleitplanung wird entsprechend geandert und angepasst.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.1.3 Stellungnahme LRA Freising Immissionsschutzbehorde

Sachverhalt:

Stellungnahme LRA Freising — Immissionsschutzbehérde vom 23.01.2017

E Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit auferund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigungen nicht
iiberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

- In der Planzeichnung sind 229 Pkw-Stellplitze (Bestand) dargestellt. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist diese
Angabe irrelevant, da es sich in der 1. Anderung um die Erweiterung der Stellpldtze in ein dreigeschossiges Parkhaus
mit ca. 570 Stellpldtzen handelt (telefonische Angabe von Herrn Zue, Bauamt Gemeinde Neufahrn). Auf dem bisher
geplanten Parkdeck (2-geschossig) waren 462 Stellplitze vorgesehen.

- Aus dem Bericht Nr. 215043/8 vom 29.02.2016 des Ingemieurbiiros Greiner geht hervor, dass das Immissionskontin-
gent von 41,3 dB(A) nachts durch die Gerduschemissionen des gesamten Betriebsgelindes am IO1 bereifs ausge-
schépft wird. Durch die vorgesehene Erwerterung 1st aufgrund der Lage des Parkhauses zum IO1 ggf. mit emer Erha-
hung des Beurteilungspegels zu rechnen. Im nachgeordneten Bauantragsverfahren ist tiber em schalltechmsches Gut-
achten nachzuweisen, mit welchen MaBnahmen das Immissionskontingent eingehalten werden kann.

Bd Rechtsgrundlage:

§ 50, § 22 BImSchG

[ Moglichkeiten der Uberwindung:

siche oben

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Dem Hinweis wird gefolgt und die Angabe in der Planzeichnung beziglich der 229 Pkw-
Stellplatze (Bestand) entfernt.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten unter dem Punkt D. 13 im geltenden Be-
bauungsplan Nr. 122 kann sichergestellt werden, dass die Immissionsgrenzwerte an den
schutzenswerten Nutzungen in der Umgebung eingehalten werden. Diese Festsetzung wird
durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt. Des Weiteren ist durch die Anderung
der Festsetzung zur Héhenentwicklung nicht beabsichtigt die Gesamtanzahl der Stellplatze
im Planungsgebiet zu erhéhen. Lediglich die Verteilung der Stellplatze wird durch die Errich-
tung einer dritten Parkgeschossebene auf dem noérdlichen Parkhaus verandert. Dabei wird
sich die Situation fir schiitzenswerte Nutzungen in der Umgebung voraussichtlich eher ver-
bessern, da hierdurch im sidlichen Planungsgebiet weniger Stellplatze hergestellt werden
mussen. Die Situation an den Grundstucksausfahrten verbleibt voraussichtlich unverandert.
Im Zuge des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechendes Gutachten, welches die Einhal-
tung der festgesetzten Emissionskontingente nachweist, zu erstellen. Eine entsprechende
Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag.

Im Bauantragsverfahren ist durch ein schalltechnisches Gutachten die Einhaltung der Immis-
sionskontingente nachzuweisen.

Die Bauleitplanung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.1.4 Stellungnahme Energie Siidbayern
Sachverhalt:

Stellungnahme Energie Sudbayern GmbH vom 11.01.2017

als mit dem operativen Netzbetrieb betrauter Betriebsfiihrer der Energienetze Bayern GmbH &
Co. KG nehmen wir zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 in deren Namen Stellung wie
folgt:

Das Gebiet ist bereits teilweise mit Erdgas erschlossen. Wir beabsichtigen Grundstiicke, die
einer neuen Bebauung zugefuhrt werden, bei ausreichendem Interesse der
Grundstiickseigentimer mit Erdgas zu erschlieffen.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die zeitnahe Adresseniibermittiung der Baubewerber
erforderlich. Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinations-
gesprache mit ein.

Einen Plan Gber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem Schreiben bei.
Zusétzlich ist zu beachten:

¢ Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

e bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten

werden. Diese beinhalten, dass geniigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen
eingehalten werden oder ggf. SchutzmaRnahmen erforderlich sind.
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Wiirdiqung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wurde der Investorin zur Verfigung
gestellt.

Die Erdgas-Hochdruckleitung wurde bereits zur Erschliefung des BEOS-Gelandes verlegt
und wird im Bauvollzug von Bebauung und Bepflanzung freigehalten. Bei der Mitteldruck-
leitung handelt es sich um eine Leitung, die ausschliellich der Versorgung des Planungsge-
biets dient. Diese wird im Bauvollzug berucksichtigt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.1.5 Stellungnahme der STEAG GmbH
Sachverhalt:
Stellungnahme STEAG GmbH vom 01.02.2017

entsprechend unseren Planunterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in dem von Ihnen angegebenen Bereich
Fernwdrmeversorgungsleitungen unserer Gesellschaft vorhanden sind. Bitte beachten Sie, dass even-
tuell auch Datenkabel sich im Bereich der Fernwarmeleitungen befinden kénnen. Gerne senden wir lhnen
den entsprechenden Lageplan sowie das Merkblatt zum Schutze unterirdisch verlegter Fernheizleitungen
(Stand 2013-12) zu. Des Weiteren weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass dieser Planauszug nur
im Zusammenhang mit einer értlichen Einweisung Giiltigkeit hat.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

GemaR dem vorliegenden Lageplan befinden sich unmittelbar im Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 keine Fernwarmeversorgungsleitungen.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.1.6 Stellungnahme Bayerischer Bauernverband
Sachverhalt:

Stellungnahme Bayerischer Bauernverband vom 20.01.2017
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von Seiten des Bayerischen Bauernverbandes, Geschaftsstelle Erding/Freising, bestehen folgende
Einwendungen:

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass bei ordnungsgeméaBer Bewirtschaftung der benachbarten
landw. Fl&chen, Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen.

Ausgleichsflachen flir dkologische Zwecke:

Fur die Schaffung von Baugebieten missen in einem bestimmten Verhaltnis 6kologische
Ausgleichsflachen ausgewiesen werden. Es ist zu begriiBen, dass der Ausgleich an Gewéssern
stattfindet und somit wertvollen Ackerboden schont. Diese Fldchen sollten dergestalt gepflegt werden,
dass hiervon keine negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht
(z.B. Unkrautsamenflug).

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Flachen zu
gewdbhrleisten ist, landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu 3,5m und diese sollten
problemlos die StraBen befahren kénnen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Planteil des geltenden Bebauungsplans Nr. 122 unter Punkt E.2 wird bereits auf zu tole-
rierende Immissionen von der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache hingewie-
sen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum gel-
tenden Bebauungsplan Nr. 122 ermittelt, mit der Unteren Naturschutzbehdorde im Landrats-
amt Freising abgestimmt und der erforderliche Ausgleich auf Flachen in der Frottmaninger
Heide, die der Heideflachenverein zur Verfligung gestellt hat, erbracht. Da durch die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 122 keine zusatzlichen Flachen Uberplant werden, ist der
Ausgleich als erbracht anzusehen.

Der Hinweis wird zu den Fahrzeugbreiten Kenntnis genommen. Die Zufahrt zu den verblei-
benden Landwirtschaftsflachen von der Echinger Stral’e aus und die Befahrung der Stral3e
durch ein landwirtschaftliches Fahrzeug ist gewahrleistet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.1.7 Stellungnahme Agenda21 AK Gemeindeentwicklung
Sachverhalt:
Stellungnahme Agenda21 — Gemeindeentwicklung vom 24.01.2017

Bemerkung:

Begriindung S. 2, Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn hat in seiner Sitzung am
24.10.2016 die 1. Anderung des BBP Nr. 122 NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON-
Areal beschlossen®.

Vermutlich sollte es hei3en ,die Aufstellung der 1. Anderung des BBP Nr. 122 wurde be-
schlossen®
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Stellungnahme zur 1. Anderung

In der urspriinglichen Planung war ein breiter Griinstreifen zwischen Echinger Stral3e und
Parkplatz vorgesehen, fiir das Parkhaus eine WH von 12 m. Im geltenden Bebauungsplan
wurde die Hbhe auf 7 m reduziert, der Griinstreifen entfiel zugunsten der bestehenden Park-
flachen.

Die éstliche Abfahrtsrampe ragt bis zu 3 m in die Anbauverbotszone. Sollte die Echinger
StralBe ausgebaut werden, muisste diese Rampe zuriickgebaut werden. Wie dies zu bewerk-
stelligen wére, wird in der Begriindung nicht erkléart.

Nun wird in der Begriindung fiir eine Konzentrierung der Parkflachen geworben indem man
die WH des Parkhauses auf 10 m setzt, der Parkplatz soll weiterhin genutzt werden. Somit
entféllt der Griinstreifen, der dringend bei einer Verbreiterung der St 2053 benétigt wird, sei
es mit einer hohen Hecke oder schmal hochwachsenden Bdumen. Da die éstliche Abfahrts-
rampe bereits in der Anbauverbotszone liegt, ist bei einer Verbreiterung der St 2053 zu be-
flirchten, dass die Bdume entlang der Stral3e geféllt werden miissten. Die ,,abschirmende
Wirkung des Baumbestandes® wére damit beseitigt.

Wiirdiqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird entsprechend korrigiert:
»...die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 wurde beschlossen®.

Voraussichtlich ist mit ,Grlnstreifen” die ,Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern®
gemeint. Da sich die Anderung des geltenden Bebauungsplans ausschlieBlich auf die
Héhenentwicklung bezieht, bleibt die Festsetzung diese Flache durch die Anderung unbe-
ruhrt. Geman der Stellungnahme vom Staatlichen Bauamt Freising ist die Anbauverbotszone
freizuhalten. Dementsprechend werden die Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans angepasst. Eine Erlauterung zum vorgeschlagenen Ruckbau der Rampe ist entspre-
chend nicht mehr erforderlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 betrifft ausschlieRlich die Festsetzung zur
Hoéhenentwicklung. Die Festsetzung der Wandhéhe von 10 m steht dem Erhalt der ,Flache
mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern® (wahrscheinlich in der Stellungnahme als Grinstrei-
fen bezeichnet) nicht entgegen. Die diesbezlgliche Festsetzung entspricht dem geltenden
Bebauungsplan Nr. 122 und ist nicht Teil der 1. Anderung. Der Erhalt des Baumbestandes
entlang der St 2053 wird durch den Wegfall der Rampe sichergestellt.

Beschluss:

Der Flughafen,- Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Zur Staatstrale St 2053 hin ist die Anbauverbotszone von 20m einzuhalten.
Der Bebauungsplan und die Begriindung werden entsprechend dem Sachvortrag Gberarbei-
tet.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 3.2 Beschluss zum weiteren Vorgehen - Eingeschréankte Auslegung nach
§ 4a Abs. 3 BauGB

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft unter Berticksichtigung der vorher
gefassten Wirdigungsbeschlisse die entsprechend geanderte 1. Anderung des Bebauungs-
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planes Nr. 122 ,NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON-Areal nach § 4a Abs. 3 BauGB
erneut auszulegen. Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Dauer der Auslegung und die zugehdrige
Frist zur Stellungnahme werden auf zwei Wochen verkurzt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 91 - 2. Anderung "Gewerbepark Rémerweg"
TOP 4.1 Wiirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 4.1.1 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastro-
phenschutz

Sachverhalt:

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern; Brand- und Katastrophenschutz vom
03.01.2017

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind fiir den durch die

Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes

— grundsitzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes

(Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu tiberpriifen

und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufuhren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblétter W 331
und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem

Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur Brand-
und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat

gegenzuzeichnen.

2. In Abstinden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermel-
destellen gelten auch private und offentliche Fernsprechstellen.
Weiter ist zu prifen, inwieweit die Alarmierung der Feuerwehr (z.B. durch Auf-
stellung weiterer Sirenen) ergénzt werden muss.

3. Die &ffentlichen Verkehrsfléchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die DIN 14 090 ,Flachen firr die Feuerwehr auf Grundstiicken* verwie-
sen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von den éffentlichen Verkehrsflachen er-
reichbar sind.
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Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch far

Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmesser von mind. 18 m, fur Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind

Verkehrsbeschriankungen (Halteverbot) zu verfugen.

4. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege
gewshrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
iiber das erforderliche Rettungsgerit (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfugt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg tber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (notwendige

Treppen) erforderlich.

5. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

6. Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder
anderer besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die
auf Grund der BetrieBsgréBe und —ait und/oder der gelagerten, hergestellten
oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flis-
sigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bil-

den, entsprechend auszurlisten.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fur die Bauleitplanung”, Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 31-Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduert und diese
AuRerung innerhalb der Régierung nicht abgestimmt.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in der Ausfihrungsplanung beachtet. Die 2. Anderung des Bebau-

ungsplans Nr. 91 steht dem nicht entgegen. Die Anderung betrifft den Ausschluss be-

stimmter Nutzungen fur diesen Bereich, sowie die Erhdhung der zuldssigen Wandhdhe in

dem neuen Teilbereich ,GE 1a“. Die Freiwillige Feuerwehr Neufahrn wurde am Verfahren

Ebenhsto beteiligt. Anregungen und Bedenken wurden von der Feuerwehr hierzu nicht vorge-
racht.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.2 Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising

Sachverhalt:
Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Freising vom 26.01.2017

2.1 Grundsitzliche Stellungnahme
Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens

des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff ge-

nannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen bestehen fur den
Bereich der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-

gelungen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht Uberwunden werden konnen (z.B. Land-

schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von StaatsstraBen gilt gemaf Art. 23 Abs. 1 Ba-
yStrWa fiir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand - gemessen vom auBBeren
Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone
ist im Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geméan Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Anbauverbotszone unzuléssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind
sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort
wird (§ 33 StVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet befindet sich im Bereich der
freien Strecke der St 2350.
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Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich
Uber das untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.
V. m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuel-
le erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Bundes- bzw. StaatsstraBe Ubernommen. (Verkehrsldrmschutzverordnung -
16. BImSchV)

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bezlglich des Bauverbots ist festzustellen, dass die Anbauverbotszone (gemal Art. 23
BayStrWG) bereits im Bebauungsplan dargestellt ist.

Das Bebauungsplangebiet ist durch die Stralle A (Bajuwarenstral3e) erschlossen und an die
Staatsstralle 2350 angebunden. Grundstiickszufahrten von der Staatsstralte 2350 aus sind
nicht maoglich.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.3 Stellungnahme der Stadt Freising
Sachverhalt:
Stellungnahme der Stadt Freising vom 21.02.2017

Leider war es uns nicht méglich unsere Stellungnahme innerhalb der vorgegebenen
Frist abzugeben. Dennoch méchten wir gerne zur Planung Stellung nehmen.

In den vorhergehenden Stellungnahmen der Stadt Freising zum Plangebiet
.Gewerbepark R6merweg" wurde unter anderem die Héhenentwicklung der Gebaude
angesprochen. Die erfolgte Reduzierung auf eine zuldssige Wandhéhe von 16 m wurde
von der Stadt Freising positiv zu Kenntnis genommen. Mit der nun aktuell laufenden
zweiten Anderung des Bebauungsplans ist im Teilbereich GE 1a eine deutliche
Erhéhung um 4 m auf 20 m beabsichtigt. Aus dem Bebauungsplanentwurf lassen sich
hierzu keine nachvollziehbaren stadtebauliche Griinde entnehmen.

Von unserer Seite ware es zu begriiken, wenn die maximal zuldssige Wandhdhe von
16 m beibehalten bliebe.
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Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Bauleitplanung soll die moéglichst optimale Nutzung der noch vorhandenen Grund-
sticksflachen im ,Gewerbepark Romerweg“ im Sinne der Ziele der gemeindlichen Gewerbe-
entwicklung sein. In diesem Zusammenhang soll unter anderem in dem neuen Teilbereich
»,GE 1a“ eine Erhéhung der zulassigen Wandhdhe von 16,0 m auf 20,0 m fir die geplante
Bebauung mit einem Hotel erfolgen. Die Erhéhung der Wandhoéhe soll die Nutzung der
Flache fir das Hotelgewerbe wirtschaftlich interessant machen und darlber hinaus einen
stadtebaulichen Akzent setzen. An der Wandhohe wird daher festgehalten.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.4 Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
Sachverhalt:
Stellungnahme des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege vom 16.01.2017

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Nihe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende

Bodendenkmiiler:

e D-1-7636-0022: Strafle der rémischen Kaiserzeit (Teilstiick der Trasse Augsburg-Moos

a. d. Donau)

Das Plangebiet iiberlagert oben genannte von Nordost nach Stidwest verlaufende Rémerstralie.
Bei Bodeneingriffen muss zudem im gesamten Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit mit der

Aufdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmilern (Nebenanlage zur Stralle,
Siedlungen und Griber) desselben Zeithorizontes gerechnet werden. Bodenemgriffe jeglicher

Art bediirfen daher in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG, worauf wir

hinzuweisen bitten.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu vermuten sind,
bediirfen gemiB Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu iibernchmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstiindigen

Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus- Seite 23
schusses vom 08.05.2017

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Maoglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.
Informationen hierzu finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege themen 7 denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhéngig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiiler einen grofferen Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden missen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplidnen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfliche archiologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte

unserer Homepage:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche _grundlagen bodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmilern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22, Juli 2008, Az.: Vf 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stidtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege rechnet im gesamten Plangebiet mit hoher
Wahrscheinlichkeit mit der Aufdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmaler. Der
Hinweis zur denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
ist im Bebauungsplan Nr. 91 in Hinweisen durch Text bereits vorhanden.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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TOP 4.1.5 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Miinchen
Sachverhalt:

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Minchen vom 01.02.2017

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage
Bodenschutz:

Wie in allen F&dllen von Bebauungspldnen im Freisinger und Erdinger Moos,
bitten wir bei der weiteren Planung die Handlungshilfe fiir den Umgang mit
geogen arsenhaltigen Béden des Landesamts flir Umwelt zu beachten.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannte Handlungshilfe fur den Umgang mit naturlich vorkommenden arsenhaltigen
Bdden wird beachtet. In der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen, dass die Handlungshilfe fir den Umgang mit geogen arsenhal-
tigen Bdden zu beachten ist.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlielt die Wiirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Hinweis auf die Handlungshilfe fir den Umgang mit arsenhaltigen Boden
wird als redaktionelle Anderung in die Bauleitplanung aufgenommen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.6 Stellungnahme des Amts fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Erding

Sachverhalt:
Stellungnahme des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding vom 27.01.2017

in der Nahe der betroffenen Flache liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Deshalb kann
es zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen. Die Bauwerber
sind auf diesen Umstand hinzuweisen und soweit Emissionen unvermeidlich sind (z.B.
Nachtarbeit zur Erntezeit), von diesen auch zu tolerieren. Dies sollte unter Hinweise er-
ganzt werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist sicherzustellen, dass die Landwirte auch in Zukunft un-
gehindert zu ihren Feldern gelangen kénnen.

Um den Nachteil einer kinftigen Beschattung durch Baume auszugleichen, ist ein Min-
destabstand von 4 Metern zu der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache einzuhalten.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
In die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 wird ein entsprechender Hinweis aufge-

nommen, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung der benachbarten Grundstiicke mit
Immissionen zu rechnen ist.
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Die ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Flachen wird durch die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 91 nicht beeintrachtigt. Die Zufahrt zu den Flachen durch landwirt-
schaftliche Fahrzeuge ist weiterhin gewahrleistet.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 wird die Randbepflanzung des Plange-
biets nicht verandert, somit tritt auch keine Veranderung des Schattenwurfes ein.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Hinweis auf Immissionen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung wird
als redaktionelle Anderung in die Bauleitplanung aufgenommen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.7 Stellungnahme der Bundesnetzagentur

Sachverhalt:

Stellungnahme der Bundesnetzagentur vom 29.12.2016

auf der Grundlage der von lhnen zur Verfilgung gestellten Angaben habe ich eine Uberpriifung
des angefragten Gebiets durchgeflhrt. Der beigefiigten Anlage kénnen Sie die Namen und An-
schriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richtfunkbetreiber, die fir Sie als
Ansprechpartner in Frage kommen, entnehmen. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die
weitere Planung ist es ggf. méglich, Stérungen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermei-
den.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken so-
wie erganzende Hinweise stehen Ihnen auf der Internetseite der Bundesnetzagentur
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung zur Verfligung.

Gemalk § 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie nach § 16 Abs. 4 Satz 1 BDSG
die in diesem Schreiben ibermittelten personenbezogenen Daten grundsatzlich nur fir den
Zweck verarbeiten oder nutzen dirfen, zu dessen Erfillung sie Ihnen ibermittelt werden.

Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen fiir Riickfragen die Bundesnetzagentur,
Referat 226 (Richtfunk), unter der o. a. Telefonnummer zur Verfugung.

Betreiber von Richtfunkstrecken

Eingangsnummer: 16496

Fir Baubereich: Neufahrn b. Freising, Landkreis Freising
Planrechteck im ermittelten NW: 11E4135 48N2004
Koordinaten-Bereich (WGS 84 in SO: 11E4158 48N1950
Grad/Min./Sek.):

Betreiber und Anschrift:

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG Georg-Brauchle-Ring 23 - 25 80992 Munchen
Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG wurde mit Schreiben vom 03.01.2017 am Ver-
fahren nachtraglich beteiligt. Anregungen und Bedenken zur gemeindlichen Bauleitplanung
wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.8 Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH

Sachverhalt:

Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.01.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumafRnahmen maglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan
in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine
Guiltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten,
dass diese Linien nicht veréandert werden missen bzw. beschadigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu den Telekommunikationslinien werden bei der Ausfihrungsplanung beach-
tet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wirdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.9 Stellungnahme der Energie Stidbayern GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme der Energie Stidbayern GmbH vom 11.01.2017
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als mit dem operativen Netzbetrieb betrauter Betriebsfiihrer der Energienetze Bayern GmbH &
Co. KG nehmen wir zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 in deren Namen Stellung wie

folgt:
Das Gebiet ist bereits teilweise mit Erdgas erschlossen.

In diesem Bereich befindet sich eine Hochdruckleitung der Druckstufe PN 16. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist es dringend erforderlich, dass sich die ausfithrenden Firmen Spartenplane
einholen und sich vor Ort einweisen lassen. Zudem weisen wir darauf hin, dass Leitungen und
deren Schutzstreifen nicht Gberbaut und bepflanzt werden durfen.

Einen Plan tiber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem Schreiben bei

Zusétzlich ist zu beachten:

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten
werden. Diese beinhalten, dass geniigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen
eingehalten werden oder ggf. SchutzmaRnahmen erforderlich sind.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die pfestehende Hochdruckleitung befindet sich auferhalb der Baugrenzen. Die Hinweise zur
Ausfuhrung und zu den Bepflanzungen werden in der Ausfuhrungsplanung berucksichtigt.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.10 Stellungnahme der Deutschen Bahn AG
Sachverhalt:

Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 01.02.2017

Gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
pachfulgenden Bedingungen | Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und
ihrer Konzernunternehmen grundsdtzlich keine Bedenken,

Der Urngrll‘f -:_Ies vorgelegten Bebauungsplanentwurfes erstreckt sich auch auf Flachen, die sich
noch im Eigentum der DB AG befinden, sowie auf Flichen, die noch nicht von
Bahnbetriehszwecken gem. § 23 AEG freigestellt sind,

Gmpdsi!zl‘ich dirfen Flichen der DB AG nicht Oberplant werden. Planfestgestallte
Betriebsanlagen der Eisenbahn kéinnen in der Bauleitplanung nur nachrichilich aufgenommen
werden. Bei Teilen der Oberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriehsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (§5 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2
Shatzdz BEVVG .V.m. § 1B AEG). Ein Wechsel der Planungshoheit kann nur durch eine
formiiche  Freistellungserklirung seitens des Eisenbahn-Bundesamtes, auf Antrag der
D_EUlschenIBahrl, nach vorheriger abgeschiossener Machtbarkeitspriifung, erfolgen. Deshalb
bitten wir Sie hiflich zwecks Verfiigung dieser Grundstiicksflachen Kontakt mit dem Vertrieb der
DB Immobilien, Hermn Schreiber, Barthstrale 12, 80339 Minchen, Tel.: 089{1308-5425, Email:
rudolf.schreiber@deutschebahn.com, aufzunehmen. Andernfalls ist die Flache aus dem Umgriff
der Bauleitplanung herauszunehmen.



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-
schusses vom 08.05.2017

Seite 28

Wir weisen darauf hin, dass nach unserem Kenntnisstand ein Teil des Umgriffs der
Bauleitplanung, noch nicht gemdR § 23 AEG durch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) von
Bahnbetriebszwecken freigestellt wurde. Die Liegenschaft unterliegt in diesem Fall dem
Fachplanungsrecht nach § 18 AEG. Grundsédlzlich weisen wir darauf hin, dass erst durch die
Freistellung von Bahnbetriehszwecken gemdl § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) durch
das Eisenbahnbundesamt (EBA), die Eigenschaft einer Liegenschaft als Betriebsanlage einer
Eisenbahn mit der Folge endet, dass die Fliche aus dem eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsprivileg (§ 38 BauGB i. ¥. m, § 18 AEG) entlassen wird.

Fiir Riickfragen zur Thematik .Freistellung von Bahnbetriebszwecken® steht |hnen Herr Ebert,
DB AG, DB Immobilien, BarthstraBe 12, B0339 Minchen, Tel: 089/1308 - 3415,
bernd.ebert@deutschebahn.com, zur Verfiigung,.

Das Eisenbahn-Bundesamt, Auenstelle Miinchen, Armulfsiraike 911, 80335 Minchen hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt, Dessen Beteiligung als Triger dffentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen,

Der Umgrff der Bauleitplanung iberschneidet sich mit der neuen Gleisanlage. Die Gleise der
Strecke 5557 wurden teilweise im Rahmen der Neubaustrecke 5559 nach Silden verschwenkt.

Aufgrund der neu erichteten Anlagen (Gleise, Weichen und Bauwerke) ist ein Zugang zu allen
Bahnanlagen sicherzustellen, damit die Instandhaltung die Anlagen mit Pkws anfahren und dort

auch parken kann.

Der Weg am Bahngelinde entlang der Gleistrasse muss auch weiterhin fiir die Mitarbeiter der
DB befahrbar bleiben, um an die Bahnanlagen gelangen zu kinnen. Dazu milssen Autos den
Weg passieren und umlenken kénnen. Bestehende Zuwegungen zu Bahnanlagen missen auch
weiterhin zur Durchfiibrung von Inspektion und Wartung jederzeit zuganglich sein.

Bei allen Planungen ist darauf zu achten, dass alle Sicherheitsabstinde zu den Bahnanlagen
eingehalten werden.

Durch neu errichtete Bauwerke darf der Stitz- und Druckbereich des Bahnkbrpers nicht
beschnitten werden,

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Der Schutzabstand von 3,00 m zu allen spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage ist
mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Maschinen und Personen jederzeit sicherzustellen und
einzuhalten,

Von allen Standflichen fir Personen muss mindestens ein Abstand von 3,50 m (1,50 m
Schutzabstand + 2,00 m Kbrperhdhe) zu spannungsfihrenden Teilen der Oberleitungsanlage
eingehalten werden (vgl. Ril 997.0101 {4)).

Der Pllanzabstand zum Bahnbetriehsgelinde ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen konnen, miissen diese enisprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzungen
auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Der Abstand zwischen
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aktiven Teilen einer Oberleitungsanlage und Asten von Biumen oder Striuchern, muss immer,
auch bei Sturm, Schnee, Eis, Raureif etc. mindestens 2,50 m betragen.

Eine Beteiligung der DB Kommunikationstechnik GmbH hat ergeben, dass am Rand des
angefragten Bereichs ein Streckenfernmelde- und ein Lwl-Kabel der DB AG verlaufen. Die
Anlage Betreiberauskunft zu Kabeltrassen und TK-Anlagen der DB AG incl. Kabellageplan und
den darin genannten Anlagen” vom 18.01.2017 (Zeichen: B 19686 M DB) ist zwingend zu
beriicksichtigen.

Zu den Kabeln ist ein Sicherheitsabstand von mind. 2,00 m zwingend einzuhalten. Eine
Kabeleinwelsung ist vor Baubeginn bei der DB Kommunikationstechnik GmbH zu beaufiragen.
Die Beauftragung sowie die Kosten sind vom Antragsteller zu (bemehmen. Sollte sich bei der
Kabeleinweisung herausstellen, dass sich ein Kabel im Baufeld befindet, muss das Kabel vor
Baubeginn geschiitzt oder umverlegt werden. Die Kosten hierflr sind vom Bauhermn zu tragen.

Der Bauherr ist verpflichtet, die drilich zustindigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal, usw.} Giber evll. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren
Lage drtlich festzulegen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwésser diifen nicht auf oder {ber Bahngrund abgeleitet
werden. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Bahneigene
Durchldsse und Entwisserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrichtigt werden (DB
Ril 836.4601 ff.).

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen hat der Bauherr sicherzustellen, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfdlschungen, Uberdeckungen
und Yortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen,

Die Abstandsflaichen gemal Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechiliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten. Soliten Abstandsflichen auf Bahngrund fallen, ist eine
einmalige Vergiitung durch den Antragsteller zu entrichten. Hierfiir ist ein kostenpflichtiger
Gestattungsvertrag abzuschliefien. Bite wenden Sie sich hierzu an: DB AG, DB Immobilien,
Region Sid, Team immobilienspezifische Gestattungen, BarthstraBe 12, 80339 Minchen,
db.dbimm.sued.gestattungen@deutschebahn.com.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube,
elektrische Beeinflussumgen durch magnetische Felder etc), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kinnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf
eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen vorzunehmen.

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie nolwendige MaBnahmen  zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen  Bahn  weiterhin ~ zweifelsirei wund ohne  Einschrinkungen  im
offentlichen Interesse zu gewdhren.

Wir weisen darauf hin, dass elne Abstimmung mit der Projektleitung fiir die
StreckenneubaumalBnahme Meufahmer Kurve® statigefunden hat. In diesem Zusammenhang
teilen wir lhnen mit, dass auf dem angrenzenden Flurstiick durch unser Projekt ein
Zauneidechsenbiotop erstellt wurde, Bei einem derartig hohen Gebdude (Hotel) kann es ggf. zu
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Verschattungseffekten kommen, was nachteilig fiir die Lebensbedingungen der Zauneidechsen
wire, Dies sollte jedoch seitens der Gemeinde mit der UNB Freising erdrtert werden. Weiterhin
wurden entdang der Bahnstrecke im Zuge der MaRBnahme MNNK eine Erdgasleitung
(Energienetze Bayern) und eine Wasserleitung (Zweckverband Wasserversorgungsgruppe
Freising Sid) verlegt. Die Gemeinde sollte daher ihre Planung mit diesen Spartentrigern
abstimmen.

Fiir Schaden, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Bauherr im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns emeut zur Prifung und
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weifteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu Gbersenden,

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans treten keine Anderungen fir Flachen der
Deutschen Bahn AG auf. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 betrifft den Aus-
schluss bestimmter Nutzungen sowie die Erhdhung der zuldassigen Wandhohe in dem neuen
Teilbereich ,GE 1a*“.

Die Abstandsflachen zum angrenzenden Zauneidechsenbiotop werden eingehalten, so dass
eine unzulassige Beschattung nicht zu erwarten ist.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.11 Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands
Sachverhalt:

Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands vom 23.01.2017

Eine Eingriinung ist grundsatzlich erstrebenswert. Es sollte aber bei der Randbepflanzung des Plangebietes, vor
allem beim Pflanzen von Baumen ein ausreichender Grenzabstand (4m) eingehalten werden, damit die landw.
Flachen nicht durch Schattenwirkung beeintréachtigt werden Eine niedrige Bepflanzung ist zu begriiBen.

Wir weisen ausdrlcklich darauf hin, dass bei ordnungsgemé&Ber Bewirtschaftung der benachbarten landw.
Flachen, Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen.

Ausgleichsflachen flr 6kologische Zwecke:

Fir die Schaffung von Gewerbegebiesten mlssen in einem bestimmten Verhaltnis ékologische Ausgleichsflachen
ausgewiesen werden. Es ist zu begrtiBen, dass der Ausgleich an Gewéassern stattfindet und somit wertvollen
Ackerboden schont. Diese Flachen sollten dergestalt gepflegt werden, dass hiervon keine negativen
Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht (z.B. Unkrautsamenflug).

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Flachen zu
gewahrleisten ist, landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu 3,5m und diese sollten problemlos
die StraBen befahren kdnnen.
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Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 wird die Randbepflanzung des Plange-
biets nicht verandert. Somit tritt auch keine Veranderung des Schattenwurfes auf benachbar-
te landwirtschaftliche Flachen auf.

In der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 wird ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men, dass durch die landwirtschaftliche Nutzung der benachbarten Grundsticke mit Immis-
sionen zu rechnen ist.

Die Ausgleichsflachen wurden bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
91 berechnet und erbracht. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 werden keine
zusatzlichen Flachen Uberplant und es wird das Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) angewendet. Der Ausgleich gilt somit als erfolgt.

Die ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Flachen wird durch die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 91 nicht beeintrachtigt, die Zufahrt zu den Flachen durch landwirtschaft-
liche Fahrzeuge ist weiterhin gewahrleistet.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Der Hinweis auf Immissionen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung wird
als redaktionelle Anderung in die Bauleitplanung aufgenommen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.1.12 Stellungnahme der Flughafen Miinchen GmbH
Sachverhalt:
Stellungnahme der Flughafen Minchen GmbH vom 23.01.2017

Das iiberplante Gebiet der Gemeinde Neufahrn, nérdlich dem Ortsteil Mintraching (Griineck)
liegt in der Larmschutzzone B des Regionalplans, Karte 2 vom 2.2.1987 bzw. geméafs Entwurf
September 2001 der Larmschutzzonenkarte des Landesentwicklungs-programms in Zone B
und Ci. mit einem fluglarmbedingten dquivalenten Dauerschall-pegel von mehr als 62 dB(A)
bis 65 dB(A) bzw. von mehr als 60 bis 62 dB(A).

In Punkt B V Ziele und Grundsatze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms W|rd folgende
noch zulassige bauliche Nutzung festgesetzt.

Innerhalb eines Larmschutzbereichs sollen unter Beachtung der Ziele zur Entwicklung der
Region folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zul&ssig sein:

—in der Zone A gewerbliche Flachen fiir solche Betriebe oder 6ffentliche Einrichtungen, die
mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang stehen
oder die selbst erhebliche Larmemissionen aufweisen

—in der Zone B zusatzlich uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung

—in der Zone C zusétzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Fla-
chennutzungsplanen und die Ausweisung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Be-
bauungsplanen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die
Abrundung nur zur SchlieBung von Baulticken dienen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen Raumen, in denen sich Menschen Uber langere Zeit
aufhalten, fur entsprechenden Schallschutz gesorgt werden soll.
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Das Bebauungsgebiet im 0.a. BP liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafen
Munchen, speziell in der Anflugflache der S/L-Bahn Sud. ‘

Die zulassige Bauhéhe gemal § 12 LuftVG betragt 493 m 4. NN.

Bei einer Uberschreitung dieser Hohenbegrenzung kann die Erteilung einer Baugenehmi-
gung durch die zusténdige Baubehodrde nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde erfolgen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91 liegt gemaR Entwurf September 2001 der
Larmschutzzonenkarte in Zone B und Zone Ci. Es handelt sich hierbei um ein Gewerbege-
biet. In diesen Zonen ist die gewerbliche Nutzung uneingeschrankt moglich.

Im Bebauungsplan Nr. 91 ist in den Festsetzungen durch Text festgelegt, dass zu jedem
Bauantrag ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen ist, um das gemaR Regionalplan
bzw. Landesentwicklungsplan (LEP) erforderliche Schalldammmal der Au3enbauteile nach-

zuweisen.

Die maximal zuldssige Bauhohe betragt im Bebauungsplan 490 m 4. NN und wird durch die
Festsetzungen nicht Uberschritten.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlieft die Wurdigung entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 4.2 Empfehlungsbeschluss fiir Feststellungsbeschluss
Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, den Satzungs-
beschluss fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 ,Gewerbepark Rémerweg* unter
Berlcksichtigung der Wirdigungsbeschlisse zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB zu fassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 5 Anbau Feuerwehrhaus Hetzenhausen - Antrag auf Abweichung von der
Stellplatzsatzung

Sachverhalt:

Die Gemeinde tritt als Bauherr fiir den Anbau an das Feuerwehrhaus in Hetzenhausen auf.
Geplant ist ein quadratischer Anbau mit 6,86m / 6,86m und bietet eine Ausstellungsflache flr
die historische Spritze mit 21,50 m? sowie einen Lagerraum im Erdgeschoss mit 15,40 m?
und einen Lagerraum im Dachgeschoss.

Laut Stellplatzordnung der Gemeinde Neufahrn ,Satzung Uber die Herstellung und Ablésung
von Stellplatzen®, Punkt 8.3 (Lagerrdume, Lagerplatze) bedarf es 1 Stellplatz je angefange-
ner 100 m? Nutzflache. Im geschilderten Fall musste die Gemeinde einen Stellplatz auswei-
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sen. Nach Ansicht der Verwaltung bedarf es keines weiteren Stellplatzes, da es sich bei die-
sem Anbau lediglich um eine Erweiterung der Lagerflachen fir die Feuerwehr handelt und
dadurch nicht mehr Besucher zu erwarten sind.
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Diskussionsverlauf:

BAL Schofer erlauterte, dass die Planung aus einer Abstimmung mit der Dorfgemeinschaft
Hetzenhausen hervorging. Bei der Planung, die ca. schon 2 Jahre zurlck lage, wurden
mehrere Varianten entwickelt. Nach dem geplanten Umbau soll das Gebaude u. a. auch die
historische Spritze beherbergen, die dort ausgestellt werden soll. Zusatzlich entstehe im sid-
lichen Teil noch ein Lagerraum, um Feuerwehrgerate unterzustellen. Aulerdem sei eine
Aulentreppe zum Dachraum geplant, um diesen als Lageflache nutzen zu kénnen. Es wird
nicht erwartet, dass hierdurch ein zusatzlicher Stellplatzbedarf ausgelést wird, deshalb wird
vorgeschlagen auf diese durch Beschluss zu verzichten.

GR Rulbenthal erkundigte sich nach der mdglichen Lage der Stellplatze und erlauterte, dass
es sinnvoll sei, im Ortskern Stellplatze zur Verfigung zu stellen, allerdings sollte auf alten
Baumbestand und das Gesamtbild geachtet werden.

Blrgermeister Heilmeier gab zu bedenken, dass keine Abweichung von der Stellplatz-
satzung vorlage, sollte man keine Stellplatze fordern.

GR Pflugler merkte an, dass es im Ortskern keiner weiteren Stellplatze bedarf, nachdem
dieser Ort gut ohne Auto zu erreichen sei.

Beschluss 1:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t, der Abweichung von der Stell-
platzordnung flr den Anbau Feuerwehrhaus Hetzenhausen zuzustimmen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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Beschluss 2:

Der Planung fur die Erweiterung des Feuerwehrhauses Hetzenhausen wird ebenfalls zuge-
stimmt.

Abstimmung: Ja 8 Nein 2
TOP 6 Verlangerung der Parkzeit auf den gemeindlichen Parkplatzen entlang der
BahnhofstraRe;
Antrag von Frau Gemeinderatin Kiirzinger
GR Rubenthal wertete eine Ausweitung der Parkzeit auf 1 Stunde als sinnvoll. Man nehme
auch an Sitzungen teil und oft seien 30 Minuten zu wenig. Ob es aber von Vorteil sei, in der
gesamten Bahnhofstralie eine Hochstparkdauer von 2 Stunden, vor dem Rathaus jedoch nur

1 Stunde gewahre, stelle er in Frage

GRin Schablitzki begrifite das Thema, da auch ihr die Parkzeit vor dem Rathaus mit derzeit
30 Minuten zu knapp erscheint und sprach sich ebenfalls fur eine Parkzeit von 1 Stunde aus.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss beschlief3t, die Parkdauer auf den gemeinde-

eigenen Parkplatzen entlang der Bahnhofstral3e im Bereich des Marktplatzes auf 1 Stunde

zu verlangern.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 7 Geh- und Radweg entlang der St 2053 zwischen Neufahrn und Mintraching;
Vergabe: StraBenbeleuchtung

Sachverhalt:

Es ist geplant, den Geh- und Radweg entlang der St 2053 zwischen Neufahrn und Min-
traching mit einer Strallenbeleuchtung auszustatten.

Das Angebot der Bayernwerke vom 28.11.2014 betrug € 40.000,-. Fur die Haushaltsplanung
2017 wurden 10 % Kostensteigerung eingerechnet und somit € 44.000,- eingestellt.

Im Vertrag der Bayernwerke vom 23.03.2017 belaufen sich die Kosten jetzt auf
€ 55.813,89,-. Somit entstehen Mehrkosten von ca. € 12.000,-.

Diskussionsverlauf:

GR Oberlader schlug vor Nachverhandlungen zu fUhren, und fragte nach, ob dieser Auftrag
zwingend an die Bayernwerk AG entsprechend des Angebots gehen wird.

BAL Schofer informierte, dass es hierbei nicht nur um den Bau ginge, sondern die Bayern-
werk AG auch mit der Wartung betreut werde. Der Vertrag biete eine gewisse Monopol-
stellung, die auch Steuerungseinrichtungen etc. beinhalte.

GR Schablitzki fragte nach dem Beginn des Vorhabens, woraufhin BAL Schoéfer meinte, dass
sobald der Beschluss stehe, noch dieses Jahr mit den BaumalRnahmen begonnen werden
konne.
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1.)

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss stimmt der Erstellung der Straldenbeleuchtung
fur den Geh- und Radweg entlang der St 2053 zwischen Neufahrn und Mintraching zu.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

2.

Mit der Ausflihrung wird die Bayernwerk AG entsprechend ihres Angebotes vom 23.03.2017
beauftragt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 8 Bekanntgaben

- keine -

TOP 9 Anfragen aus dem Gremium
TOP 9.1 Verkehrssituation in Fiirholzen

GRin Pflugler berichtete von einer Situation in Firholzen, an dem die Gaste eines nahegele-
genen Hotels an der Schulbushaltestelle parken und somit die Kinder gezwungen seien, die
Stralde zu benutzen, was sich oft als sehr gefahrlich darstelle. Des Weiteren wurde ihr be-
richtet, dass seit dem Neubau des Hotels 2 Verkehrsschilder fehlen wiirden und auch ein
Ortsschaden in der Stralte bestehe.

Bgm. Heilmeier sprach sich daflr aus, die dortige Parkiberwachung zu intensivieren.

TOP 9.2 Dauerparker Massenhausener Str. / Kurt-Kittel-Ring

GR Meidinger bemangelte die Verkehrssituation beim Linksabbiegen an der Massenhause-
ner StralRe / Kreuzung Kurt-Kittel-Ring. Dieses erweise sich oftmals sehr schwierig, da die
Sicht durch parkende Autos stark beeintrachtigt sei. GR Rubenthal bemerkte ebenfalls, dass
diese Parker oft das ganze Wochenende dort stehen wirden. Er vermutet, dass die Parker
davon ausgehen, dass an diesen Tagen keine Verkehrsiberwachung stattfindet.

GL Sczudlek erklarte, dass die Situation bereits bekannt sei und deshalb mit dem Verkehrs-
amt vereinbart wurde, dass dort entsprechende Beschilderung veranlasst wird. Au3erdem
merkte er an, dass an Samstagen zweimal kontrolliert werde.

TOP 9.3 Schienenersatzverkehr Mintraching
GRin Schablitzki teilte mit, dass in Mintraching die Befiirchtung bestehe, dass der Schienen-
ersatzverkehr bei der S-Bahn Sperrung durch BaumaRnahmen im Jahr 2018 komplett durch

den Isarweg geflhrt werde.

Auf den Vorschlag von GRin Schablitzki, die Durchfahrt fir LKWs ab einem bestimmten
Gewicht zu sperren, erklarte BAL Schofer, dass sich dies schwierig gestalte, da diese Durch-
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fahrt ja auch von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt werde. Weiterhin gabe es keine
rechtliche Grundlage, diese Strale flr bestimmte Gewichtsklassen zu sperren.

GR Pflugler schlug daraufhin vor, die Zufahrt fur Linienbusse und landwirtschaftliche Fahr-
zeuge freizugeben. GR Ribenthal gab zu bedenken, dass nur wenig Durchgangsverkehr
herrsche, und vorwiegend von den Anwohnern genutzt wird.

Neufahrn, 10.07.2017

Vorsitzender

Franz Heilmeier Michael Schofer Dominique Herget

1. Burgermeister Amtsleitung Abteilung 4 Protokollfiihrung
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