GEMEINDE NEUFAHRN

BEI FREISING

Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Bau/149/2017
Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Diedicke, Martin 27.07.2017
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 26.09.2017 oOffentlich
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Sachverhalt:

Stellungnahme Birger 2 vom 19.02.2013

Betreff
Bebauungsplan Nr. 77
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Ricksprache mit einem Mitarbeiter des Bauamtes und Einsicht des Bebauungsplanes
Nr. 77 méchte ich hiermit meine Bedenken dagegen darlegen.

Stellplatze:

Die Stellplatze der Wohnanlage sind oberirdisch und in Tiefgaragen {im
er den H6fen) angeordnet. Ihre Anzahl unterschrit
Zahl der Wohneinheiten und deckt den heutigen B
hneinheit gem. Stellplatzsatzung der Gemeinde) bei Wei

Ich wohne seit 1996 hier in Neufahrn und kenne mich in meinem "Quartier” ein biRchen aus.
Ich muss feststellen, dass ich mit lhrer Meinung nicht konform gehen kann, denn es gibt vie-
le Mitbirger, die gar kein Auto haben und damit auch keinen Stellplatz benétigen. Familien,
die zwei Stellpldtze pro Wohneinheit benétigen und den finanziellen Aufwand fur zwei Fahr-
zeuge tragen kénnen, dirften deutlich in der Minderzahl sein. Ich habe in der Tiefgarage an
der Carl-Diem-Strale einen Stellplatz und muss feststellen, dass in dieser Tiefgarage nicht
alle Plétze belegt sind. Auch auf dem Parkplatz mit 83 Stellplatzen an der Sepp-Manger-Str.
3b sind nicht alle Stellplatze vermietet. Bevor hier fiir einen Parkplatz bezahlt wird, sucht
"man" lieber nach kostenlosen Alternativen. Beim Bau der Wohneinheiten im Gebiet des
Bebauungsplanes hat die Gemeinde sicherlich die damals geltenden Vorschriften zur An-
wendung gebracht. Gab es damals schon die Festlegung auf 2 Stellpldtze pro Wohneinheit?

Kinderspielpldtze:

Die Kinderspielfldchen der Anlage erfiillen di n der gemeindli-
chen Kinderspielplatzsatzung : 1 noch in
Qualitét, sie kénnen den hohen Bedarf i ] iedigen. Es kommt
innerhalb ds Gebietes und im Umfeld zu erheblichen Konflikten durch
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| spielende Kinder und Jugendliche. Die 6ffentlichen Spielflédchen im Umfeld

nt auffangen und sind tGberlas-

konnen die intensive Nachfrage ebenfalls ni
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Beziiglich der Einrichtung eines Kinderspielplatzes fordere ich Sie auf, sich mit den Hausver-
waltungen in Verbindung zu setzen, da diese die Wohnungseigentiimer in solchen Belangen
vertreten.

Lt. Bebauungsplan gibt es einen Alternativvorschlag zu der jetzt bestehenden Bebauung.
Dieser Alternativvorschlag ist nicht akzeptabel.

Zum einen geht dieser Vorschlag davon aus, die Parkplatzzahl zu erhéhen. Wurde vom Pla-
nungsbliro geprift, wie die Eigentumsverhiltnisse sind und soll dem jetzigen Parkplatzinha-
ber dadurch kostenlos die Moglichkeit gegeben werden, sich weiter zu vergroRern?
Weiterhin wird hier vorgeschlagen, die Tiefgarageneinfahrt zu iberdeckeln und dort 280 gm
Kinderspielplatzfliche zu schaffen. Dazu miite die Zufahrtsrampe tiefer gelegt werden. In
dieser "Bauzeit” wire die Tiefgarage nicht nutzbar. Bitte teilen Sie mir mit, wer die Kosten

a) fur die Tieferlegung der Zufahrtsrampe und

b) fiir die Anlage des dort vorgesehenen Kinderspielplatzes

lbernehmen soll.

Ich bin nicht dazu bereit, auf die Nutzung meines Tiefgaragenstellplatzes fir den Zeitraum
der Bauzeit zu verzichten und noch dazu eventuell zur Zahlung herangezogen zu werden.

Ein weiterer Kinderspielplatz mit 700 gm soll Uber die gesamte Ldnge der Sepp-Manger-Str.
3 b angelegt werden. Das bedeutet

» es gibt keine Zufahrtsmdglichkeit fiir Taxen, Krankenwagen, Polizei und Feuer-
wehr. Gehbehinderte Mitbewohner werden dadurch bewult benachteiligt.

# Vor dem Hauseingang 3b stehen heute schon Fahrrader kreuz und quer. Dies ist
zwar nicht das Problem der Gemeinde Neufahrn, ich kann mir jedoch lebhaft vor-
stellen, wie es mit diesem Kinderspielplatz direkt vor der Haustlr zuklnftig aus-
sehen mag. Noch mehr Fahrrader, noch mehr Abfall und Mull. Und eine Ge-
rauschkulisse, die fir alle Bewohner der Sepp-Manger-Str. 3 b unzumutbar ist.
Wissen Sie (iberhaupt, wie sich Larm in diesem Innenhof bis in die obersten Ge-
schoRe ausbreitet? Offene Fenster im Sommer dirften dann der Vergangenheit
angehoren.

» Bislang geht immer wieder mal eine Glasscheibe im Eingangsbereich zu Bruch und
wird von der Eigentimergemeinschaft natiirlich auch ersetzt. Mit einem Kinder-
spielplatz direkt vor der Haustlr werden sich solche Glasbriiche mit Sicherheit
haufen. Und wer bezahlt das dann?

ich sehe durch die Anlage eines Kinderspielplatzes vor dem Eingangsbereich der Sepp-
Manger-Str. 3 b keinen Vorteil, im Gegenteil — dadurch wird der Wert der Wohnungen mas-
siv geschmalert und die Vermietbarkeit deutlich erschwert werden.

Uber eine Antwort seitens der Gemeinde wiirde ich mich freuen.

Mit freundlichen GriiSen

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 04.11.2013 die
Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:

Zur Thematik Stellplatze:

Der Bebauungsplan hat auf die bestehende Art der Nutzung der oberirdischen Stellplatze
und der Stellplatze in den Tiefgaragen keine Auswirkung. Stadtebaulich ist es jedoch als
Missstand zu bewerten, wenn viele Anwohner das Stellplatzangebot innerhalb des Plange-



bietes nicht nutzen (weil kostenpflichtig) und auf kostenlose Parkplatze im 6ffentlichen Raum
ausweichen. Ebenso, wenn Stellplatze innerhalb des Plangebiets an Nutzer verkauft oder
vermietet werden, die aul3erhalb des Gebiets wohnen. Dies gilt auch fir die Tiefgaragenstell-
platze. Die Anforderung zwei Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen gab es zur Ent-
stehungszeit der Gebaude noch nicht. Der aktuelle Bedarf entsprechend der Satzung wird in
der Begrindung aufgefiihrt, um das Stellplatzdefizit im Verhaltnis zu heutigen Mal3staben zu
verdeutlichen. Tatsachlich betragt die Versorgung rein rechnerisch weniger als 1 Stellplatz /
Wohneinheit.

Zur Thematik Kinderspielplatze:

Die Spielplatzalternative fiir den Bereich Nord zielt keinesfalls darauf ab, die Anzahl der
Parkplatze zu erhdhen. Anderungen an der Tiefgarage oder der Rampe wéren gegebenen-
falls im Rahmen von umfassenden SanierungsmalRnahmen mdglich. In der Stellungnahme
wird suggeriert, dass ,ein weiterer Spielplatz mit 700 m? angelegt werden soll“. Tatsachlich
ist jedoch der einzige, seinerzeit in der Baugenehmigung beauflagte Spielplatz, von der
Eigentimergemeinschaft unzulassiger Weise entfernt worden. Dieses kann von der
Gemeinde Neufahrn nicht akzeptiert werden. Die Neuanlage wird forciert. Diesbeziglich wird
dann auch Kontakt mit den zustandigen Hausverwaltungen aufgenommen. Die Argumente
gegen den alternativen Spielplatzstandort werden zur Kenntnis genommen. Die im Entwurf
des Bebauungsplanes dargestellte alternative Gestaltung des Innenhofes wird aufgrund
mehrheitlich ablehnender Haltung nicht weiter verfolgt. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass weiterhin eine ordnungsgemafe Zufahrt fir Dienst- und Versorgungsfahrzeuge ge-
wahrleistet gewesen ware und des Weiteren, dass Kinderspielplatze im Wohnumfeld von
den Anwohnern zu dulden sind.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sach-
vortrag. Die im Entwurf des Bebauungsplanes dargestellte alternative Gestaltung des Innen-
hofes wird nicht weiter verfolgt. Ansonsten ist keine Anderung der Bauleitplanung zu veran-
lassen.

Beratungsergebnis:

zugestimmt
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