Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 22.05.2017

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 22.05.2017.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

- GEMEINDE NEUFAHRN

BEI FREISING

Niederschrift

uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsort:
am.

Beginn:
Vorsitzender:
Schriftfiihrer:

Anwesend:

Heilmeier, Franz
Mayer, Hans
Seidenberger, Thomas
Auinger, Manuela
Caven, Matthias
Frommbhold-Buhl, Beate
Funke, Ingrid

Funke, Markus
Hauser, Johannes
Holzner, Josef Dr.
Kurzinger, Christa
Manhart, Norbert
Meidinger, Christian
Nadler, Christian
Pfllgler, Florian
Pfligler, Stephanie
Printz, Harald
Rottenkolber, Michael
Rubenthal, Burghard
Schablitzki, Ursula

Rathaus, Sitzungssaal

Montag, den 22.05.2017

19:00 Uhr Ende: 20:30 Uhr
1. Burgermeister Franz Heilmeier

Dominique Herget
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Abwesend:
Eschlwech, Josef - urlaubsbedingt abwesend
lyibas, Ozan - berufsbedingt abwesend
Michels, Gerhard - krankheitsbedingt abwesend
Oberlader, Alfred - berufsbedingt abwesend
Sen, Selahattin - urlaubsbedingt abwesend
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 27.03.2017 - Vorz/040/2017
offentlicher Teil
2) Ganztagsbetreuung Mittelschule und Erweiterung der Turn- Bau/120/2017
hallenkapazitat
3) Informationssicherheitskonzept (ISK) gemaf Art. 8 BayEGovG GL/018/2017
a) Vorstellung durch die IT-Abteilung
b) Neuaufnahme eines/r Informationssicherheitsbeauftragten in
die Geschaftsordnung
c) Bestellung eines/r Informationssicherheitsbeauftragten
4) 14. Anderung Flachennutzungsplan
"Friedhofserweiterung an der Robert-Koch-Stralie"
4.1) Wirdigung der Stellungnahme der Bauverwaltung Bau/116/2017
4.2) Feststellungsbeschluss Bau/117/2017
5) Bebauungsplan Nr. 124 Bau/062/2017
"Wohngebiet zwischen Trentiner Stral3e und Robert-Koch-
Stralle"
5.1) Wurdigung der erneuten offentlichen Auslegung nach § 4 a
Abs. 3 BauGB
5.1.1) Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Brand- und Ka-  Bau/058/2017
tastrophenschutz
5.1.2) Stellungnahme des Landratsamts Freising, Untere Natur- Bau/059/2017
schutzbehorde
5.1.3) Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Bau/060/2017
Verkehr
5.1.4) Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Bau/061/2017
Gemeindeentwicklung
5.1.5) Stellungnahme der Bauverwaltung Bau/068/2017
5.2) Satzungsbeschluss Bau/063/2017
6) Bebauungsplan Nr. 127 Bau/065/2017
"Nachverdichtung im Bereich der Vogelweide im sudostlichen
Bereich des Bahnhofes";
Entscheidung zur Fortfihrung der Bauleitplanung, Erweiterung
Geltungsbereich und Vergabe der Planungsleistungen
7) Bebauungsplan Nr. 91 - 2. Anderung "Gewerbepark Rémerweg", Bau/118/2017

Satzungsbeschluss
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8) Bebauungsplanes Nr. 117 "Ortsabrundung Neufahrn Sud", Bau/223/2016
Vergabe der Planungsleistungen bzgl. stidlicher und westlicher
Eingrinung des Bebauungsplangebietes

9) 2. Anhérung zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans Bau/121/2017
Minchen - Stellungnahme der Gemeinde Neufahrn

10) Arbeitsmarktzulage zur Deckung des Personalbedarfs; HA/030/2017
Weitergewahrung bis 31.12.2019

11) Bekanntgaben

11.1) Bekanntgabe bzgl. der weiteren Vorgehensweise im Rahmen Bau/115/2017

der Stadtebauforderung - Aufstellung des Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)

12) Anfragen

12.1) aus dem Gremium

12.1.1)  Flugrouteniberschreitungen

12.2) aus dem Publikum (Birgerfragestunde)
12.2.1)  Kindergartensituation

12.2.2)  BBPL Neufahrn-Sud
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Bgm. Heilmeier eréffnete um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ordnungs-
mafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 27.03.2017 - o6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Gemeinderates vom
27.03.2017 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn b. Freising genehmigt die Niederschrift (6ffen-
tlicher Teil) zur Sitzung des Gemeinderates vom 27.03.2017.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0

TOP 2 Ganztagsbetreuung Mittelschule und Erweiterung der Turnhallenkapazitat

Bgm Heilmeier begrite Herrn Wagner vom Architekturbiiro B4, der die Planungen zu den
beiden Projekten ,Ganztagesbetreuung Mittelschule“ und ,Erweiterung der Turnhallenkapa-
zitat" vorstellte.

Herr Wagner erlauterte die seit ca. 10 Jahren vorhandenen Uberlegungen und Planungen
um eine Erweiterung der Jo-Mihaly-Mittelschule zu gewahrleisten. Seinerzeit soll auch der
Platzbedarf der VHS berucksichtigt werden.

GR Pflugler merkte zur Spiegelung der Jahnturnhalle an, dass er die tiefe Lage recht an-
sprechend fande, sich aber frage, ob die Hohe, die fur eine Sporthalle gebraucht werde,
auch gegeben sei.Herr Wagner bestatigte dies.

Auf die Frage von GRin Auinger, ob beide Hallen absperrbar seien, gerade hinsichtlich der
Mehrbelegung im Winter, bestatigte Herr Wagner dies und wies auf die Trennbarkeit der
Hallenfunktion hin.

TOP 3 Informationssicherheitskonzept (ISK) gemaR Art. 8 BayEGovG
a) Vorstellung durch die IT-Abteilung
b) Neuaufnahme eines/r Informationssicherheitsbeauftragten in die
Geschiftsordnung
c) Bestellung eines/r Informationssicherheitsbeauftragten

Sachverhalt:

Mit Inkrafttreten des Gesetzes Uber die elektronische Verwaltung in Bayern (BayEGovG) er-
halt die Informationssicherheit fir Kommunen einen deutlich héheren Stellenwert. In Artikel 8
des Gesetzes wird gefordert, die Sicherheit der informationstechnischen Systeme durch an-
gemessen technische und organisatorische MalRnahmen zu gewahrleisten und bis zum
01.01.2018 die erforderlichen Sicherheitskonzepte zu erstellen. Informationssicherheit betrifft
die komplette Organisation einer Behorde. Die Informationssicherheit soll dauerhaft gewahr-
leistet, umgesetzt und von allen Beteiligten gelebt werden.
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Analog zur Bestellung einer/s Datenschutzbeauftragten ist beabsichtigt, in der Verwaltung
einschliellich in den gemeindlichen Einrichtungen (z. B. Bibliothek, VHS) eine/n Informa-
tionssicherheitsbeauftragte/n vorzusehen. Dem Gemeinderat wird vorgeschlagen die Ge-
schéaftsordnung dahingehend zu dndern und Frau Sabine Berenbold-Dieck als Informations-
sicherheitsbeauftragte/n (ISB) zu bestellen. Frau Berenbold-Dieck ist seit 15.02.2009 in der
IT-Abteilung beschaftigt und Ubernimmt innerhalb der Verwaltung insbesondere in Fragen
der Informations- und Kommunikationstechnik die organisatorische Betreuung der Mitarbeiter
und Abteilungen. Die aus der neu zu schaffenden Position einhergehenden zusatzlichen Auf-
gaben kénnen insoweit relativ kompakt aufgefangen werden und mussen nicht durch zusatz-
liche Personaleinstellungen kompensiert werden.

Frau Berenbold-Dieck wird in der Sitzung in einem Kurzreferat die fir die Gemeinde wesent-
lichen Themen prasentieren.

Eine Darstellung der Verantwortlichkeiten und Aufgaben des / der Informationssicherheits-
beauftragte/n (ISB) sowie Befugnisse und Kompetenzen ist der Anlage zu entnehmen.

Diskussionsverlauf:

GRin Auinger stellte die Frage nach der Kompatibilitdt der einzelnen Programme, worauf
Frau Berenbold-Dieck antwortete, dass vieles noch von Anbieterseite verbesserungsfahig
sei.

Bgm. Heilmeier wertete es als gro3en Gewinn, Mitarbeiter im Hause zu haben, die auf
Augenhohe mit den jeweiligen Anbietern stehen und sich sehr engagiert mit diesem Thema
befassen.

GR Printz erkundigte sich nach Erfahrungswerten mit anderen Gemeinden und ob es denn
schon Vergleichswerte gabe. Frau Berenbold-Dieck berichtete von diversen Plattformen, in
denen man sich austauschen kdnne.

1. Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t ab sofort die Position eines Informationssicherheitsbeauftrag-
te/n (ISB) einzurichten. Die Verwaltung wird insoweit beauftragt, § 2 Abs. 15 der Geschafts-
ordnung fur den Gemeinderat zu erganzen. Einzuflgen ist nach ,des Datenschutzbeauftrag-
ten“ die Bezeichnung: ,und des / der Informationssicherheitsbeauftragten®.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0

2. Beschluss:

Der Gemeinderat bestellt mit sofortiger Wirkung Frau Sabine Berenbold-Dieck als Informa-
tionssicherheitsbeauftragte der Gemeinde Neufahrn, als Stellvertreter wird Herr Johann
Wiesinger bestellt.

Abstimmung: Ja 20 Nein0
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TOP 4 14. Anderung Flichennutzungsplan
"Friedhofserweiterung an der Robert-Koch-Strale"

TOP 4.1 Wirdigung der Stellungnahme der Bauverwaltung
Sachverhalt:
Stellungnahme der Bauverwaltung

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat dem Gemeinderat in der Sitzung am
20.03.2017 empfohlen, den Feststellungsbeschluss fiir die 14. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans ,Friedhofserweiterung an der Robert-Koch-Stral3e” unter Beriicksichtigung
der Wiirdigungsbeschliisse zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu fassen.

Unter Beriicksichtigung der Wiirdigungen zu den eingegangenen Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange empfiehlt die Bauverwaltung die Dar-
stellung ,Verkehrsberuhigung verbunden mit Baumpflanzungen® aus der 14. Anderung des
Flachennutzungsplans herauszunehmen.

Wirdigung:

Auch im dazugehodrigen Bebauungsplan Nr. 124 soll die Festsetzung ,verkehrsberuhigter
Bereich” entfernt werden. Hintergrund ist, dass durch die neue Strallenverbindung von
Trentiner Stral’e und Robert-Koch-Strale / Gardolostralle Umverlagerungen des Verkehrs
sowie neue Verkehrsstrome zu erwarten sind. Dies erfordert eine Untersuchung der Aus-
wirkungen, die in der anschlieRenden Stralienplanung mit einer geeigneten Strallenraum-
gestaltung bertcksichtigt werden soll. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung soll
hierzu noch keine Festlegung getroffen werden. Die Darstellung ,Verkehrsberuhigung ver-
bunden mit Baumpflanzungen® wird daher aus der 14. Anderung des Flachennutzungsplans
herausgenommen.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer erlauterte, dass bisher noch keine abschlieRende Strallenplanung vorlage, man
halte sich damit diverse Optionen offen.

GR Pflugler meinte, dass es hier keine Zunahme des Verkehrsaufkommens geben werde,
aber dennoch die Voraussetzungen fir eine Spielstrale nicht gegeben seien. Die Entschei-
dung sollte auf spater im Zuge der Strallenplanung verlegt werden und ist der Meinung, dass
die Wirdigung zum jetzigen Flachennutzungsplan angepasst werden misse.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt entsprechend dem Sachvortrag die 14. Anderung des Fléachen-
nutzungsplans redaktionell zu andern.

Abstimmung: Ja 17 Nein 3

TOP 4.2 Feststellungsbeschluss
Sachverhalt:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 19.01.2009 beschlossen, fir die Friedhofser-

weiterung an der Robert-Koch-StralRe die 14. Anderung des Flachennutzungsplans durch-
zufuhren.
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Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 26.04.2010 die Durch-
fuhrung der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB mit den Stand-
ortalternativen ,Sud 1 und ,Sud 2“ beschlossen.

Die Bauverwaltung hat in der Zeit von Freitag, den 27.08.2010 bis Mittwoch, den 29.09.2010
die friihzeitige Beteiligung gemalf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 08.11.2010, nach er-
folgter Wirdigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung, beschlossen, die
Variante 1 der 14. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die ,Friedhofserweiterung an der
Robert-Koch-Stralie” fortzufihren. Angedacht war in dieser Planung die Erweiterung des
Friedhofs nach Norden Uber die Robert-Koch-Stral’e und nach Osten tber die Trentiner
StralRe auf die freie Flur.

Aufgrund zwischenzeitlich gefuhrter Gesprache der Gemeindeverwaltung mit den Grund-
stiickseigentiimern hatte sich eine alternative Konstellation aufgezeigt. Hierbei wurde der
Bereich, der bisher als Wohnbauflache dargestellt wurde als Wohnbauflache belassen. Die
bisher geplante Stral3enfuhrung der Trentiner Stral3e wurde geringfugig nach Westen ver-
schoben. Diesbezlglich befindet sich der Bebauungsplan Nr. 124 ,Wohngebiet zwischen
Trentiner Stralle und Robert-Koch-Strafte” in Aufstellung. Die sich daraus ergebende 6st-
liche Flache wird fir die Erweiterung des Friedhofs genutzt. Resultierend aus der Fort-
fihrung der Planungen zur Anderung des Flachennutzungsplans war auch eine Anpassung
des Geltungsbereichs notwendig.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21.12.2015 und der Flughafen-, Planungs- und Bau-
ausschuss in der Sitzung am 04.10.2016 die Anderung des Geltungsbereichs sowie die Ziel-
setzung fir die 14. Anderung des Flachennutzungsplans ,Friedhofserweiterung an der
Robert-Koch-Stralte” beschlossen. Darliber hinaus wurde beschlossen, auf dieser Grund-
lage das Verfahren fortzusetzen und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4

Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Die Bauverwaltung hat in der Zeit von Freitag, den 11.11.2016 bis Mittwoch, den 14.12.2016
die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat dem Gemeinderat in der Sitzung am
20.03.2017 empfohlen, den Feststellungsbeschluss fiir die 14. Anderung des Flachennut-
zungsplans ,Friedhofserweiterung an der Robert-Koch-Strafe” unter Berticksichtigung der
Wirdigungsbeschlisse zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu fassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die 14. Anderung des Flachennutzungsplans ,Friedhofserwei-
terung an der Robert-Koch-StralRe“ unter Berlcksichtigung der Wirdigungsbeschllisse zum
Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Feststellungsbeschluss).

Die Bauverwaltung wird beauftragt, die 14. Anderung des Flachennutzungsplans an das
Landratsamt Freising zur Genehmigung geman § 6 BauGB weiterzuleiten.

Abstimmung: Ja 20 Nein0
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TOP 5 Bebauungsplan Nr. 124
"Wohngebiet zwischen Trentiner StraBe und Robert-Koch-StraRe™

TOP 5.1 Wirdigung der erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 4 a Abs. 3 BauGB

TOP 5.1.1 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Brand- und
Katastrophenschutz

Sachverhalt:

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz vom
20.02.2017

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind fir den durch die

Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes

- grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchfiihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) zu Uberprifen

und bei Bedarf im Benenhmen mit dem Kreisbrandrat durchzufi]hren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331
und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem

Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur Brand-
und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat

gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwie-
sen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen er-
reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch flr
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmessér von mind. 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfiigen.

Insbesondere sind die Kurvenkriimmungsradien im verkehrsberuhigten Bereich
in Héhe der Grundstlicke Nr. 19 / 27+28 sowie der Nummer 32 zu beachten.
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3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege
gewéhrléistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch lber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
Uber das erforderliche Rettungsgeréat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfiigt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg tber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit

Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung”, Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr.. 31-Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes gedufert und diese
AuBerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum neu auszubildenden Hydrantennetz und der Tragfahigkeit des Trassen-
ausbaus werden zur Kenntnis genommen und die entsprechenden Versorger an den Spar-
tengesprachen beteiligt.

Der geforderten Ausbildung der Verkehrsflachen wird insofern Rechnung getragen, als dass
die Anregungen des Ingenieurbiros Schonenberg + Partner und die der Freiwilligen Feuer-
wehr Neufahrn, eingearbeitet wurden. Die Stichstralen, abgehend von der verlangerten
Trentiner StralRe, wurden daraufhin auf 4,50 m verbreitert. Ebenfalls wurden feuerwehrge-
rechte Kurvenradien eingearbeitet. Eine entsprechende Beschilderung als Feuerwehran-
fahrtszone erfolgt im Zuge der Ausfuhrung.

Ein Wendehammer kann wegen den Grundstlickszuschnitten aufgrund der geforderten spar-
samen ErschlieBung nicht ausgefiihrt werden. Im Einsatzfall missen die Einsatzfahrzeuge
ruckwarts aus den StichstralRen herausfahren. Da es sich hierbei um eine selten auftretende
Sondersituation handelt, ist dies vertretbar. Ein Wendehammer wurde von der Freiwilligen
Feuerwehr nicht gefordert.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 20 Nein0
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TOP 5.1.2 Stellungnahme des Landratsamts Freising, Untere Naturschutzbehoérde
Sachverhalt:
Stellungnahme des Landratsamts Freising, Untere Naturschutzbehérde vom 01.03.2017

Es fehlt weiterhin in der Begriindung zur Griinordnung die Berticksichtigung der Belange
des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1,
Abs. 6, Nr. 7 BauGB, deren sachgerechte Abwéaqung und die Angaben zu méglichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen.

Die Griinordnung ist insb. beziiglich der Schutzgliter Pflanzen, Tiere, Klima, Wasser, Luff,
Boden und Landschaftsbild unzureichend bearbeitet.

In der Begriindung sind Angaben zu Pkt. 4 der Grinordnung, insb. zu den Belangen von
Naturschutz und der Landschaftspflege, zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchti-
gungen von Natur und Landschaft darzustellen, zu bewerten und zu gewichten, um den An-
forderungen an eine sachgerechte Abwéqung Genliige zu tun.

Eine Pflanzenliste ist im Landkreis Freising liblicherweise Bestandteil der Festsetzungen
oder der Hinweise eines Bebauungsplans und dient u.a. zur Orientierung der Bauherrn. Die
beiliegende Pflanzenliste bietet genligend Auswahl an geeigneten Stréduchern und sollte zu-
mindest in den Hinweisen des Bebauungsplans ergénzt werden.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird entsprochen und die Begriindung unter Pkt. 4 der Grinordnung mittels
Unterpunkten wie folgt redaktionell erganzt:

Schutzgut Klima:

Das Vorhabengebiet hat eine geringe Bedeutung hinsichtlich der klimatischen Ausgleichs-
funktion (keine klimatisch wirksame Vegetationsstrukturen und Gelanderelief), daher ist
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild:

Im Vorhabengebiet sind keine landschaftsbildpragenden Strukturen vorhanden, es hat zu-
dem keine Bedeutung flr die Erholungsnutzung. Erhebliche Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Es handelt sich um eine Ackerflache mit stark eingeschrankten bzw. fehlenden Lebensraum-
potenzial (vgl. saP von Fisel & Konig 2016). Der Acker kann als Biotoptyp mit geringer Be-
deutung eingestuft werden (vgl. Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung).
Erhebliche Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere sind nicht zu erwar-
ten. Durch die grinordnerischen MaRnahmen auf privaten Flachen sollen Grinstrukturen im
Gebiet geférdert werden.

Schutzgut Boden:
Der Versiegelungsgrad wird durch Vorgabe der GRZ und den Festsetzungen zur Ober-
flachengestaltung von Garagenzufahrten und Stellplatzen begrenzt.

Schutzgut Wasser:
Im Baugebiet sind geeignete Mallnhahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen, dazu zah-
len die Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf privaten und éffentlichen
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Grundstiicken, sowie die Vorgabe zu wasserdurchlassigen Belagen fir Stellplatze und
Garagenzufahrten.

Spezielle Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen sind auf Grundlage der durchgefiihrten saP
nicht erforderlich.

DarUber hinaus wird von Pflanzlisten als Bestandteil des Bebauungsplanes abgesehen, da
die Gemeinde Neufahrn nicht aktiv in die Gestaltung der Privatgarten eingreifen mochte.
Jedoch wird festgesetzt, dass je 250 m? Grundstlicksgrofie im Wohngebiet mindestens ein
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist.

Unter Berlicksichtigung der eingegangenen Stellungnahme empfiehlt die Bauverwaltung der
Gemeinde Neufahrn den Bebauungsplan Nr. 124 in der Begriindung unter Pkt. 4 Grinord-
nung mit dem zusatzlichen Unterpunkt ,Umweltbelange® wie folgt zu erganzen:

Mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans werden zwar gewisse Eingriffe in
Natur und Landschaft zugelassen, diese erfolgen jedoch im Rahmen der Innenentwicklung
sowie auf Flachen, die derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und
somit keinen hohen Stellenwert flir Natur und Landschaft aufweisen. Darum und aufgrund
der vorliegenden gesetzlichen Anforderungen erfolgt die Anwendung des Bebauungsplan-
verfahrens nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung), so dass kein Um-
weltbericht und keine Bereitstellung von Ausgleichsflachen erforderlich sind.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.

Die Begrundung wird unter Pkt. 4 der Grunordnung entsprechend redaktionell angepasst und
erganzt.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0

TOP 5.1.3 Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Verkehr
Sachverhalt:
Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Verkehr vom 10.03.2017

1. Offentliche StraRe im Osten des Planungsgebietes

Die neue Ortsstrafie, die grofRe bestehende Wohngebiete an den Kreisverkehr an der
Staatsstrafl’e anbindet als ,Spielstraie” (Planzeichen V: verkehrsberuhigter Bereich)
auszuflhren ist aus unserer Sicht aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens
unverantwortlich.

Begrundung: siehe unsere Stellungnahme vom 16.11.2016, Punkt 1!

Hinweis: Die Stellungnahmen des staatlichen Bauamtes Freising und des Ingenieurburos
Schénenberg sind nicht geeignet unsere Einwande zu entkraften. Die Stellungnahme des
Staatlichen Bauamtes Freising vom 02.11.2016 bhezieht sich auf den Kreisverkehr. Die
Stellungnahme des Ingenieurbtiros Schénenberg vom 04.11.2016 bezieht sich auf den
Bebauungsplan an sich.

Beide Stellungnahmen beachten den Kontext der Planung nicht und blenden das erhohte
Verkehrsaufkommen aus der Verlagerung von bestehenden Verkehren aus.
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2. Baugrundstiicke und 6ffentlicher Raum

Der Wunsch nach gut nutzbaren Grundstucken mit schonen Garten ist verstandlich.
(siehe Stellungnahme Anwalt von ,Burger 3 vom 25.11.2016)

Nicht nachvollziehbar ist, dass derartige Wunsche hoher gewichtet werden

als das Interesse der Allgemeinheit nach guten und sicheren offentlichen Raumen.
Der Vorschlag, eine Garage direkt an der Ecke der Kreuzung 6stliche ,6ffentliche Stralze”
und Robert-Koch-StralRe festzusetzen scheint z.B. dieser Haltung zu entspringen.

Folgen sind:

2a) fehlendes Sichtdreieck: siehe RASt 06!

2b) fehlender Stauraum vor der Garage: siehe Stellplatz- u. Garagensatzung der
Gemeinde Neufahrn!

2c) fehlende Kurvenradien im Kreuzungshbereich: siehe RASt 06!

2d) fehlende Sicherheit und Leichtigkeit des &ffentlichen Verkehrs: siehe BayBo!

Hinweis zum Stadtebau: In den von der Kreuzung abgehenden Stralenfluchten gibt es
keine weiteren Garagen oder Carports, die direkt an die StralRengrenze gebaut waren. Die
Kreuzung markiert (aus dem Mintrachinger Feld kommend nach dem trennenden Grlnzug
von Friedhof, Friedhofserweiterung und Bolzplatz) den Beginn der Wohnbebauung.

An dieser prominenten Ecke ist eine Einzelgarage deplaziert.

Stellungnahme vom 16.11.2016

Der AK Verkehr der Agenda 21 in Neufahrn beschéftigt sich u.a. mit der WVerkehrssicherheit
in Neufahm. Diese kann vor allem fur die nichtmotorisierten Verkehrsteiinehmer durch
attrakfive strafenunabhangige Wege, durch Reduzierung von Verkehrsaufkommen und
durch Angleichen der parallel gefahrenen Geschwindigkeiten verbessert werden.

Vor diesem Hintergrund nehmen wir Stellung zum vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 124 Wohngebiet zwischen Trentiner Stralfe und Robert-Koch-
Straie”.

Der Entwurf des Bebauungsplans 124 wurde in wesentlichen Punkten nicht aus dem
aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt. Miglicherweise erlibrigen sich die folgenden
Kritikpunkte, wenn der Flachennutzungspian nicht dem vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans angepasst werden kann weil Gbergeordnete Ziele der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht erreicht werden kdnnen.

1. Offentliche StraBe im Osten des Planungsgebietes

Die offentliche Strae im Planungsgebiet wird in der Begrindung indirekt als reine
ErschiieBungsstralle fiir das neue Baugebiet bezeichnet. Diese Einschatzung ist falsch!
Es ist mit erheblichem Durchgangs- oder Ausweichverkehr zu rechnen. Der aktuelle
Flachennutzungsplan sieht hierzu eine Trasse zwischen Trentiner- und Gardolostralie vor.
Die Breite von 7m ist fir die offentliche Stralte ungenigend!
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Im griferen Zusammenhang ist ersichilich, dai die neue Strafe eine Verbindung vom
Mintrachinger Feld und dem Kreisverkehr an der Grineckerstralle herstellt.

Die Verbindung ist kiirzer als die bestehenden Verbindungen.

Wartezeiten beim Ein- und Ausfahren in den Kreisverkehr werden wesentlich geringer sein
als an der Kreuzung Albernt-Schweitzer-Stralte und Grineckerstraie.

Die neus Verbindung ist geeignet, innerdriliche Strafen und Kreuzungen zu entlasten.

Es ist zu erwarten, dai die Verbindung (unabhingig von der Gestaliung oder
Beschilderung) weit mehr genutzt werden wird, als von den Planern erhofft.

Offensichtlich sind der Kreisverkehr und die angeschlossene Trentiner Stralte bereits auf
dieses Verkehrsaufkommen ausgelegt.

Die geplante Breite von 7,00m entspricht etwa der des sidlichen Samwegs. Die Probleme
dort und die Schwierigkeit, diese ohne mehr Flache zu Idsen sind hinreichend bekannt.
Zusatzlich soll hier innerhalb der 7,00m Breite sogar noch eine Muldenversickerung der
MNiederschlage stattfinden.

Zum Vergleich: Die Trentiner Stralle ist samt Grinstreifen (Versickerung) ca. 14,50m breit.

Es sind alternative Varianten oder Uberarbeitungen denkbar. Beispielhaft seien 3
Gedankenspiele des Arbeitskreise genannt. Da sich die Varianten jedoch so grundlegend
in Ihrer Bedeutung flr das ganze siddstliche Neufahm unterscheiden misste die
Diskussion dariber in die vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)
verschoben werden.

Var. radikal*: Sackgassen flr Autofahrer vom Kreisverkehr in den Konrad-Lorenz-Weqg
und von Sdden bis zum letzten Haus des neuen Wohngebisets. Vorteil: Bei dieser Variante
kann der zu erwartende Durchgangsverkehr sicher vermieden werden. Die Durchldssigkeit
fir Radfahrer ware méglich. Nachteil: Keine Entlastung der Robert-Koch und Albert-
Schweitzer-Strafie und der Kreuzung mit Bedarfsampel an der Grinecker Strafie.

Var. grofizigig®: Fortflihrung des bestehenden Querschnitis der Trentiner Straiie

(mit fehlerverzeihendem Pufferstreifen zwischen Fahrbahn und Gehwegq) Vorteile: Sichere
Gestaltung maglich. Spielraum flr kiinftige Entwicklungen. Entlastung der Roberi-Koch-
und Albert-Schweitzer-Straie und der Kreuzung mit Bedarfsampel an der Griinecker
Stralte insbesondere in Stoflzeiten. Nachteil: Flachenverbrauch

Var. minimal®: Korrekturen mit einem Ergebnis ahnlich der Gardolostralle (Breite ca.

9 50m) Vorteil: Sicherheit durch einheitlicher gestalteten Stralenraum im Ort. (Nicht jede
neue Strafie braucht einen neuen Stralenquerschnitt mit neuen Regeln, neusr Gestaltung
und neu angepasster Fahnweise) Nachteil: Flachenverbrauch

Keing Alternative stellt aus Sicht des Arbeitskreises die Beschilderung Spielstraiie” dar.
Erfahrungsgeman sind Spielstraten” in Neufahrn mehr rechtsfreie denn
verkehrsberuhigte Bereiche. Die Regeln (Schriftgeschwindigkeit, Ricksicht, __) werden
selten eingehalten noch wird der Versuch unternommen sie durchzusetzen.
Verkehrsrechtliche Anordnungen (Schilder) bleiben erfolglos, wenn die (Bauleit-) Planung
nicht die ndtigen Voraussetzungen schafft.
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2. Stellplitze, Garagen, Parkpldtze

Entlang den Straffen im Osten und Sdden sind Einfahrten, Stellplatze und Garagenwande
aneinandergereiht. Viele Garagenwande sind nicht von der Verkehrsflache zurlickgesetzt,
so dal die Sicht beim Ein- und Ausfahren eingeschrankt ist.

Im Planungsgebiet finden sich keine Besucherparkplatze. Es sind Nachteile fr die
Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs zu erwarten, da andere Flachen (Stralenrand,
Feldrand, ...) durch den ruhenden Verkehr beansprucht werden.

3. Fahrzeuge des OPNV, Miillabfuhr, Lieferverkehr, Feuerwehr, ...

Die Radien {0,00m) der Straffen in Kurven und Kreuzungen sind v.a. fir o.g. Fahrzeuge
schwer zu meistern. Der kiirzeste Weg fiir die Feusrwehr ins Mintrachinger Feld fihrt dber
die neue Strale im Osten des Planungsgebietes.

4. Mallabfuhr

Fir die Anlieger der privaten Anliegerstraien sind keine Stellplatze fir Milltonnen an der
offentlichen Erschlieungsstrafie vorgesehen. Erfahrungsgeman stehen Milltonnen dann
Zur Leerung meist auf der Vierkehrsflache und behindern insbesondere Fullganger und
Radfahrer. (Schuler)

5. Geh- und Radwege

Die ldee der strafenunabhdngigen Durchlissigkesit fur FuRganger und Radfahrer in Nord-
Sid-Richtung ist positiv zu bewerten. Ob der Weg tatsdchlich auch als Radweg geplant
werden muss, wird jedoch bezweifelt: Die Radien (0,00) und die Breite (ca. 2m) sind nicht
fur den zidgigen Radverkehr geeignet.

Die wahrscheinlicheren Fahmradrouten aus dem Mintrachinger Feld, dem Auweg und dem
neuen Baugebiet werden wohl eher auf der neuen offentlichen Stralfe Richtung
Kreisverkehr und zu den von dont weiterfilhrenden Radwegen verlaufen.

Die neue Verbindung ist dariiber hinaus auch fir Schiiler aus dem gesamten Neufahmer
Slden aftraktiv, die mit dem Fahrrad zu Mittelschule oder Gymnasium fahren.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu1)

Der Arbeitskreis kritisiert in seiner Stellungnahme die Ausweisung der ErschlieRungsstralie
als verkehrsberuhigten Bereich (,Spielstrae®). Der Arbeitskreis fordert hier eine ausreichend
grol dimensionierte Durchgangsstral’e, mit Begriindung durch seine Stellungnahme vom
16.11.2016.

Der Gemeinderat hat am 21.12.2015 einen Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan
Nr. 124 beschlossen. Grundlage war der Bebauungsplanentwurf in dem ein verkehrsberuhig-
ter Bereich vorgeschlagen war. In der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Freising
wird die Zunahme der Verkehrsbelastung fir den Kreisverkehr als gering beurteilt. Das
Fachingenieurbliro Schénenberg+Partner schlagt vor, in der Ausfihrungsplanung eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung auszubilden und halt den dargestellten Quer-
schnitt und die vorgeschlagene Ausweisung als verkehrsberuhigten Bereich fur ausreichend,
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um das zu erwartende Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Jedoch soll die zeichnerische
Darstellung fur den verkehrsberuhigten Bereich aus dem Bebauungsplan entfernt werden.
Die Gestaltung / Ausfiihrungsplanung soll aufgrund einer noch zu erstellenden Untersuchung
gefertigt werden, die die zu erwartenden Verkehrsstrdme ausreichend berlcksichtigt. Im Be-
bauungsplan sollen der 6ffentliche Verkehrsraum mit dem spateren Verkehrsgriin mit dem
Zeichen fur ,6ffentliche StralRe / Verkehrsflache einschlief3lich Flachen fur die StralRenent-
wasserung“ dargestellt werden. Zur besseren Verdeutlichung werden in den Strallenraum
aber noch die Sichtdreiecke eingefiigt. Detailfragen zur Strallenraumgestaltung kénnen dar-
Uber hinaus erst in der Ausfiihrungsplanung geklart werden.

Zu2.)

Der Arbeitskreis kritisiert zudem die Situierung der Garage (eigentlich Carport) an der Kreu-
zung Robert-Koch-Stralde zur verlangerten Trentiner Strale auf der Parzelle 26. Die aufge-
zeigten Kritikpunkte zum Thema Verkehrssicherheit und Stadtebebau werden aufgenom-
men. Es erfolgt eine Umplanung im Bereich der Parzelle 26. Es wird statt dem Carport eine
Garage mit dem Ublichen Stauraum von 5,50 m festgesetzt. Dadurch ist die Einsehbarkeit in
den Kreuzungsbereich gewahrleistet, wie sich aus den Sichtdreiecken ersehen lasst. Der
Stellplatz fur das Gebaude wird auf die Nordseite der Hauseingangsseite verschoben.

Die neue Situierung ist aus dem unten stehenden Ausschnitt ersichtlich:

A o
| ——_t

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die Wurdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleit-
planung wird entsprechend der Anderungen in der Parzelle 26 Uberarbeitet und angepasst.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0
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TOP 5.1.4 Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Gemeindeent-
wicklung

Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Gemeindeentwicklung vom
10.03.2017:

Aufgrund verschiedener Stellungnahmen wurden Anderungen des BP Nr.124 vorgenommen,
dargelegt in der Liste mit Anderungen und in den Wiirdigungen.

In der 2. Auslegung wurden Carport und Stellplatz von Haus 26 direkt an die siidéstliche
Begrenzung zur offentlichen Stral3e (7 m Breite) versetzt, mit der Ausfahrt direkt in diese
Stral3e. Hier wird nicht einmal der 50 cm Abstand zum Stral3enrand aus Sicherheitsgriinden
eingehalten wie bei Carports / Garagen entlang des Geh- und Radweges. Absicht der Ande-
rung war ein zusammenhéngendes Gartengrundstiick zu erhalten. Diese neue Situierung
stellt ein enormes Sicherheitsrisiko dar, dazu ist sie noch ein stédtebaulicher Fehlgriff. Die
Frage darf erlaubt sein - warum wurde wegen der beengten Grundstiicksfléche statt 2 Dop-
pelhdusern nicht ein Dreispdnner geplant?

Fa. Heinz kann die neue Stichstralle im Westen des Baugebietes nicht anfahren wegen ei-
nes fehlenden Wendehammers. 10 - 11 Entsorgungstonnen miissen an die éstliche 6ffent-
liche Stral3e, 8 Tonnen Richtung Robert-Koch-Stralle gebracht werden. Durchaus machbar,
Jjedoch mit den zusétzlichen Tonnen der (ibrigen Hduser bedeutet die hohe Anzahl eine Ge-
féhrdung der FuBgénger und Radfahrer.

Wiirdigung der Stellungnahme des AK Gemeindeentwicklung:

Zitat: ,Nachbarschaftliche Belange sind mit den Grundstiickseigentiimern abgesprochen und
miissen lber Dienstbarkeiten, welche die gemeinschaftlichen ErschlieBungsfldchen regein,
abgesichert werden®.

Welche Eigentiimer sind denn gemeint, die alten oder die neuen Eigentiimer?

Wiirdigung der Stellungnahme des Ingenieurbiiros Schénenberg

Ingenieurbliro Schénenberg-Zitat: ,Die Ausweisung als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung erlaubt die Ausgestaltung der offentlichen Stral3en als verkehrsberuhigten Be-
reich VB, umgangssprachlich Spielstral3e”,

Der AK Gemeindeentwicklung kann diese Abstufung nicht nachvollziehen. Ein gréerer Pla-
nungsumgriff hétte die direkte Verbindung zur Trentiner Stral3e und somit auf den Kreisver-
kehr Griinecker Stral3e (Staatsstralle) aufgezeigt. Autofahrer werden zum schnelleren Ab-
biegen den Kreisel nutzen und die Ampel an der Albert-Schweitzer-Stral3e meiden. Dies be-
deutet fiir die als SpielstralBe geplante bffentliche Stralle ein hbheres Verkehrsaufkommen,
das eine Gefdhrdung der FulRgénger und Radfahrer nicht ausschliel3t.

Hinweis zum saP:

Feldsperling, Goldammer und Saatkrédhe sind im direkten Umfeld zu finden, die Saatkrédhe
Jedoch nicht als Brutvogel.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Der Arbeitskreis kritisiert die Situierung einer Garage (eigentlich Carport) an der Kreuzung
Robert-Koch-Stralte zur verlangerten Trentiner StralRe auf der Parzelle 26. Die aufgezeigten
Kritikpunkte zum Thema Verkehrssicherheit und Stadtebebau werden aufgenommen. Es
erfolgt eine Umplanung im Bereich der Parzelle 26. Es wird statt dem Carport eine Garage
mit dem Ublichen Stauraum von 5,50 m festgesetzt. Dadurch ist die Einsehbarkeit in den
Kreuzungsbereich gewahrleistet, wie sich aus den Sichtdreiecken ersehen lasst. Der Stell-
platz fir das Gebaude wird auf die Nordseite der Hauseingangsseite verschoben.

Die neue Situierung ist aus dem unten stehenden Ausschnitt ersichtlich:

Die Anregung, anstatt der geplanten zwei Doppelhauser nun einen Dreispanner zu planen,
wird aus stadtebaulicher Sicht nicht positiv gesehen. Ein Dreispanner an dieser Stelle wirde
den Charakter des Plangebietes als Einfamilienhaus- und Doppelhaussiedlung stark beein-
trachtigen.

Der Arbeitskreis kritisiert die Haufung von Mulltonnen im 6&ffentlichen Bereich und befurchtet
eine Gefahrdung der Ful3ganger und Radfahrer. Es erfolgt deshalb eine Umplanung im Be-
reich der Parzelle 19. Hier wird eine Aufstellflache fur Mallbehalter ausgewiesen. An dieser
Stelle konnen die Bewohner der Parzellen 1,2,13,14,15,16,17,18,19 sowie 3,4,11,12 ihre
Mullbehalter zur Entsorgung

aufstellen.

Die Situierung der Aufstellflache fir Mallbehalter ist aus dem unten stehenden Ausschnitt
ersichtlich:
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Der Arbeitskreis will wissen, ob alte oder neue Eigentiumer die Dienstbarkeiten fur gemein-
schaftliche ErschlieRungsflachen regeln. Diese Frage kann im Zuge der Bauleitplanung nicht
beantwortet werden, da die Planung als solches keinen Einfluss auf Bodenbesitzverhaltnisse
nimmt. Es muss lediglich festgelegt sein, dass es zu einer Absicherung und Regelung von
Dienstbarkeiten kommen muss.

Der AK Gemeindeentwicklung bezeichnet die Festlegung der Verkehrsflache als verkehrs-
beruhigten Bereich als nicht nachvollziehbare Abstufung und beflirchtet eine Gefahrdung der
FuBganger und Radfahrer im Bereich der geplanten Stralle aufgrund des Durchgangsver-
kehrs.

Der Gemeinderat hat am 21.12.2015 einen Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 124 beschlossen. Grundlage war der Bebauungsplanentwurf in dem ein verkehrsberuhig-
ter Bereich vorgeschlagen war. In der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Freising
wird die Zunahme der Verkehrsbelastung fiir den Kreisverkehr als gering beurteilt. Das
Fachingenieurbliro Schénenberg+Partner schlagt vor, in der Ausfihrungsplanung eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung auszubilden und halt den dargestellten Quer-
schnitt und die vorgeschlagene Ausweisung als verkehrsberuhigten Bereich fir ausreichend,
um das zu erwartende Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Jedoch soll die zeichnerische



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 22.05.2017 Seite 19

Darstellung fir den verkehrsberuhigten Bereich aus dem Bebauungsplan entfernt werden.
Die Gestaltung / Ausfiihrungsplanung soll aufgrund einer noch zu erstellenden Untersuchung
gefertigt werden, die die zu erwartenden Verkehrsstrome ausreichend berlcksichtigt. Im Be-
bauungsplan sollen der &ffentliche Verkehrsraum mit dem spateren Verkehrsgrin mit dem
Zeichen fur ,6ffentliche StralRe / Verkehrsflache einschlief3lich Flachen fur die StralRenent-
wasserung® dargestellt werden. Zur besseren Verdeutlichung werden in den Strallenraum
aber noch die Sichtdreiecke eingefiigt. Detailfragen zur Strallenraumgestaltung kénnen dar-
uber hinaus erst in der Ausfihrungsplanung geklart werden.

Der Hinweis zur saP wird zur Kenntnis genommen. Spezielle Vermeidungs- und CEF-Mal3-
nahmen sind auf Grundlage der durchgeflihrten saP nicht erforderlich. Auch die im Umfeld
der Planung vermuteten Arten dndern daran nichts.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.

Die Bauleitplanung wird entsprechend der Anderungen in den Parzellen 19 und 26 (iber-
arbeitet und angepasst.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0

TOP 5.1.5 Stellungnahme der Bauverwaltung
Sachverhalt:
Stellungnahme der Bauverwaltung:

Nach erneuter Uberpriifung wird eine Anderung und Vereinfachung der Nutzungsschablone
vorgeschlagen:

WA 4 kann ersatzlos gestrichen werden, da hier die Festlegungen von WA 1 (ibernommen
werden kénnen. Die Grundstlicksparzelle Nr. 3 wird aus der Festlegung WA 1 in die Fest-
legung WA 2 gelegt. Dies ist notwendig da aufgrund der zusammengelegten ErschlieBungs-
flachen vor den Carports fiir Parzellen 3 und 4, die GRZ Festlegung im WA 1 lberschritten
werden kbnnte. Um eine Beschrénkung des eigentlichen Bauraums zu vermeiden wird Par-
zelle 3 deshalb in die Festlequngen des WA 2 aufgenommen. Die Festlequng ,Einzelhduser*
bleibt.

Ebenso hat dies eine redaktionelle Anderung zur Folge:

Punkt B Planungsrechtliche Festsetzungen — Nr. 2.2

"die in der Nutzungsschablone festgesetzte maximal zuldssige Grundfldchenzahl fiir Haupt-
anlagen darf durch die Grundfldche der in § 19 Abs 2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundfldchenzahl (GRZ) festgelegt fiir die einzelnen WA (berschritten werden."

wird geéndert in:

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte maximal zuldssige Grundfléchenzahl gilt fiir
Haupt- und Nebenanlagen nach § 19 Abs 4 BauNVO.

WA 1 - GRZ 0,55
WA 2-GRZ0,75
WA 3-GRZ 0,75
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Weiter soll die zeichnerische Darstellung fir den Verkehrsberuhigten Bereich entfernt wer-
den. Die Gestaltung/Ausfiihrungsplanung soll aufgrund einer noch zu erstellenden Untersu-
chung gefertigt werden, die die zu erwartenden Verkehrsstrome ausreichend berticksichtigt.
Im Bebauungsplan sollen der 6ffentliche Verkehrsraum mit dem spateren Verkehrsgrin mit
dem Zeichen fur ,6ffentliche StralRe/Verkehrsflache einschliellich Flachen fur die Strallen-
entwasserung“ dargestellt werden. Zur besseren Verdeutlichung werden in den Strallenraum
aber noch die Sichtdreiecke eingefugt.

Wirdigung:

Die Bauverwaltung empfiehlt die Uberarbeitung vorzunehmen. Die Anderungen dienen
der Ubersichtlichkeit, dem Nachweis der Verkehrssicherheit und beseitigen unnétige Fest-
setzungen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t entsprechend dem Sachvortrag die Bauleitplanung redaktionell
zu andern.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0

TOP 5.2 Satzungsbeschluss
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet, den Bebauungsplan Nr. 124 ,Wohngebiet zwischen Trentiner
Stralde und Robert-Koch-Strale“ unter Berlcksichtigung der zuvor gefassten Wirdigungs-
beschlisse gemal § 10 BauGB als Satzung zu beschlieRen (Stand 24.04.2017).

Abstimmung: Ja 20 Nein 0

TOP 6 Bebauungsplan Nr. 127
"Nachverdichtung im Bereich der Vogelweide im siidostlichen Bereich
des Bahnhofes";
Entscheidung zur Fortfiihrung der Bauleitplanung, Erweiterung Geltungs-
bereich und Vergabe der Planungsleistungen

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung am 27.03.2017 sollte unter 0.g. Thema das Ergebnis des Vor-
trags von Rechtsanwalt Dr. Siebeck hinsichtlich der rechtlichen Problematik des aufzustel-
lenden Bebauungsplans dargestellt und das weitere Vorgehen erdrtert werden. Dabei beauf-
tragte der Gemeinderat das Bauamt, nochmals Gesprache mit den Bauherren der beiden
infolge des Aufstellungsbeschlusses zuriickgestellten Bauantrage zu fihren mit dem Ziel,
einvernehmliche Lésungen flr die vom Gemeinderat als problematisch erachteten Punkte zu
erreichen:

1. Sicherung einer Wendeflache fir Mull- und Rettungsfahrzeuge als 6ffentliche Ver-
kehrsflache am Ende der Stral3e Vogelweide

2. Anderung der beabsichtigten Boardinghausnutzung in eine andere Form der
Wohnnutzung, hier wurde von Gemeinderaten erneut ein Studentenwohnheim
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ausdrticklich als gewtinschte Nutzungsform genannt, da in diesem Falle ein deut-
lich geringeres Kraftverkehrsaufkommen zu erwarten sei.

3. Entscharfung der Problematik einer Mischverkehrsflache auf einer Lange von rund
50 Metern, auf der sich der Zu- und Abfahrtsverkehr der beantragten Hotelnutzung
mit 13 Zimmern und der Fuldgangerverkehr von und zum sidlichen Bahnsteig der
S-Bahn Richtung Freising und Flughafen kreuzen.

Am 05.04.17 fand diesbeztiglich ein Gesprach mit den Antragstellern fir den Bau einer
Wohnanlage mit ,Boardinghaus® statt.

Zu 1.: In ihren Bauantragunterlagen war bereits eine Schleppkurve fur das Wenden des
Muillfahrzeugs am Ende der Vogelweide eingezeichnet. Die Lage der fiur das Wenden ge-
planten Flache erscheint nicht optimal. Besprochen wurde, die Bereitstellflache fiur Mull-
behalter zur Abholung auf der linken Seite der geplanten Zufahrtsflache nach Norden (auf
dem Plan oben) zu verschieben. Der dadurch gewonnene Spielraum kann dann fir ein Ver-
schieben der Wendeflache nach links genutzt werden, sodass die Gebaudeecke auf der
rechten Seite nicht mehr tangiert wird.

Fur die Flache auf dem Privatgrundstiick der Antragsteller, die fiir das Wenden des Fahrt-
zeugs bendtigt wird, liegt bereits eine midndliche Zusage vor, dass diese Flache Gber eine
offentliche Widmung dauerhaft zugunsten der Gemeinde gesichert werden kann. Eine Ver-
aullerung dieser Flache wurde im Gesprach ebenfalls nicht ausgeschlossen, hier ware aber
als nachstes uber die Hohe des Kaufpreises zu verhandeln.

Vom Ingenieurbiro Schénenberg wurde bestatigt, dass die Flache der eingezeichneten
Schleppkurve fir das Wenden eines dreiachsigen Mullfahrzeugs ausreichend ist.
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Zu 2.: Die Anregung von Gemeinderaten, die ,Boardinghaus“-Nutzung in ein Studenten-
wohnheim abzuandern wurde mit den Antragstellern besprochen. Eine Nutzung der 20 bis
30 Quadratmeter grof3en Appartements in dieser Weise wurde zunachst als vorstellbar er-
achtet.

Am 05. Mai fand in dieser Angelegenheit ein weiteres Gesprach statt. Hierin erlauterten die
Antragsteller, dass ihr Bauvorhaben so konzipiert sei, dass sie es selbst betreiben konnen
und der Betrieb eines Studentenwohnheims das Konzept sprengen wurde. |hre Vorstellung
hinsichtlich des ,Boardinghauses” war die der ,Serviced Appartements®. Hierbei werden
Leistungen wie Wechsel der Bettwasche und der Handtiicher, tagliche Zimmerreinigung und
oft auch ein Fruhstiuck im Preis inbegriffen.

Von anderen Formen des gewerblichen Wohnens wie Boardinghduser und Studentenwohn-
heime unterscheiden Apartment-Hauser dieser Art sich insofern, als sie eher fur kurzfristiges
und Ubergangsweises als fur dauerhaftes Wohnen konzipiert sind. Hotels wiederum decken
eher den Bedarf an Ubernachtungen im Gegensatz zum Bedarf nach befristetem Wohnen
ab.

Es besteht im Charakter der Nutzung ein deutlicher Unterschied zu Boardinghausern in der
Form von Arbeiterwohnheimen, wie sie in der Hanns-Braun-Straf3e oder in Flirholzen beste-
hen. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neufahrn bildet diesen Unterschied jedoch nicht
ab. Da es sich um eine gewerbliche Form des Wohnens handelt erschien es naheliegend,
den Stellplatzschlissel flr Boardinghduser heranzuziehen. Deshalb sei der Begriff des
Boardinghauses in dem Antrag verwendet worden. Stadtebauliche Missstande, die eine Be-
lastung fur die Nachbarschaft werden kdnnten seien schon aus eigenem Interesse nicht zu
befurchten, da sie selbst mit den beantragten Wohngebauden auf der Ostseite des Grund-
stiicks die unmittelbare Nachbarschaft darstellen wirden. Eine VeraufRerung der Immobilien
sei nicht geplant.

Der Verwaltung erscheint die Argumentation plausibel. Und unter dem Aspekt der Einfligung
stellt diese Form des gewerblichen Wohnens einen idealen Ubergang zu der reinen Wohn-
nutzung dar, um Immissionskonflikte zu vermeiden.

Zu 3.: Dieser Punkt wurde mit dem Antragsteller fiir das Bauvorhaben eines kleinen Hotels
auf dem ehemaligen Bahngrundstiick am 06.04.2017 erortert. Dem Problem eines groferen
zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehrs kénnte ebenfalls durch eine Anderung der Nut-
zung in eine Form studentischen Wohnens begegnet werden. Der Antragsteller griff die An-
regung des Gemeinderats gerne auf, sieht allerdings auch Beschéftigte der Universitaten wie
z. B. Gastwissenschaftler als mogliche Nutzer seiner Appartementraume, die 6fters fur eine
befristete Zeit eine Wohnmaglichkeit suchen wiirden.

In einem weiteren Telefonat am 08. Mai bekraftigte der Antragsteller, sich die Nutzung als
Wohnheim fur Studierende und Beschaftigte der Universitaten vorstellen zu kénnen. Er bat
die Gemeinde Neufahrn um Uberprifung, ob eine Genehmigung dieser Nutzungsform im
Wege des §34 BauGB moglich sei. Am 09.Mai erklarte Hr. Hilpert, zustandiger Sachgebiets-
leiter im Landratsamt Freising, dass er angesichts eines vorhandenen Mischgebietscharak-
ters diese Art der Nutzung grundsétzlich fir genehmigungsfahig erachte, die Bewaltigung der
Bahnimmissionen jedoch nachgewiesen werden musse.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neufahrn enthalt keinen Stellplatzschlissel fur die
Nutzungsform ,Studentisches Wohnen®. Greift man hilfsweise auf die Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Miinchen zuriick, so findet sich dort unter ,Wohnheim fir Studierende,
Pflegepersonal, Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer etc.” ein Stellplatzschlissel von einem
Stellplatz je funf Betten, was ein deutliches Indiz flr den geringeren, zu erwartenden motori-
sierten Verkehrsanteil darstellt. Angesichts der sehr guten Anbindung an die Universitats-
standorte Garching (Bus) und Freising (S-Bahn) erscheint eine Anlehnung an Munchner
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Verhaltnisse plausibel. Als Ausgleich sollte eine ausreichende Anzahl von Fahrradabstell-
modglichkeiten nachgewiesen werden.

Im Falle des Stellplatznachweises als Studentenwohnheims fir das geplante Gebaude mit
13 Appartements waren nach der Regelung der Landeshauptstadt Miinchen nur maximal

3 Stellplatze nachzuweisen. Da dann nur Stellplatze in dieser geringen Anzahl zusatzlich zu
den bestehenden 4 Stellplatzen des Bestandsgebaudes geschaffen wirden ergabe sich
auch kaum zusatzlicher Kfz-Verkehr, der in Konflikt mit den Fu3gangern von und zum Bahn-
steig des S-Bahn-Haltepunkts geraten kénnte.

Der Gemeinderat muss nun entscheiden, ob er angesichts der oben dargestellten Sachlage
die Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens wiinscht. Sollte er wie vorgeschlagen unter
den genannten Bedingungen die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens beschliel3en
hatte der Bauausschuss in der Folge Uber den Stellplatzschlissel fir das Studentenwohn-
heim zu entscheiden, den Zuriickstellungsantrag fiir die beiden Bauantrage nach Uberarbei-
tung zurtckzunehmen und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Diskussionsverlauf:

Bgm. Heilmeier pladiert dem Bauantrag zuzustimmen, nachdem dort prinzipielles Baurecht
bestehe. BAL Schofer unterstrich diese Meinung, da sich fur alle angesprochenen Konflikte
LAésungen abzeichnen.

3. Bgm. Seidenberger aul3erte Bedenken bzgl. der Benennung ,Studentisches Wohnen* und
zeigte sich skeptisch wegen der Lage des Projekts. Es kdnne eine Umnutzung stattfinden,
die man nur schlecht Gberprifen kénnte. Er stellte auch die Frage des Stellplatznachweises,
der bei studentischem Wohnen anders zu beurteilen sei.

GR Ribenthal schloss sich den Bedenken an und schlug vor, den Bebauungsplan einzustel-
len, sobald die Bauantrage dementsprechend geandert wirden.

GR Hauser stimmte dem zu. Fur den Eigentimer sei es bedenklich, denn es sei schon sehr
lange Zeit verstrichen, obwonhl sie sich grundsatzlich gesprachsbereit gezeigt hatten.

GR Plugler duBerte sich skeptisch gegenliber der Anderung des Bebauungsplanes.

Beschluss

Der Gemeinderat beschliet auf der Grundlage der im Sachverhalt dargestellten Gesprachs-

ergebnisse, im Falle der Anderung des vorliegenden Vorbescheidsantrags von einem Hotel

in ein Wohnheim fir Studierende und Beschaftigte der Universitaten sowie der Sicherung der

Wendeflache als &ffentliche Verkehrsflache das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 127 ,Nachverdichtung im Bereich der Vogelweide im stiddstlichen Be-

reich des Bahnhofs® einzustellen.

Abstimmung: Ja 14 Nein 6

TOP 7 Bebauungsplan Nr. 91 - 2. Anderung "Gewerbepark Rémerweg",
Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen am 11.07.2016 und am 26.09.2016 beschlossen,
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 ,Gewerbepark Rémerweg“ vorzunehmen.
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Durch die Anderung des Bauleitplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das
Bauleitplanverfahren wird daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Ziel der Bauleitplanung soll die moéglichst optimale Nutzung der noch vorhandenen Grund-
sticksflachen im ,Gewerbepark Romerweg“ im Sinne der Ziele der gemeindlichen Gewerbe-
entwicklung sein. In diesem Zusammenhang soll flr diesen Bereich das Parken als gewerb-
liche Nutzung und Betriebe des Logistikgewerbes ausgeschlossen werden. Nur in GE 4 sol-
len Betriebe des Logistikgewerbes zulassig sein. Zudem soll in dem neuen Teilbereich ,GE
1a“ eine Erhéhung der zuldassigen Wandhéhe von 16,0 m auf 20,0 m erfolgen.

In der Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses am 12.12.2016 wurde be-
schlossen, die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Freitag, den 23.12.2016 bis Mittwoch, den 01.02.2017
vorgenommen.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat dem Gemeinderat in der Sitzung am
08.05.2017 empfohlen, den Satzungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 91 ,Gewerbepark Romerweg“ unter Bericksichtigung der Wirdigungsbeschllisse zum
Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu fassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 ,Gewerbepark
Roémerweg” unter Beriicksichtigung der Wirdigungsbeschlisse zum Verfahren nach § 3 Abs.
2und § 4 Abs. 2 gemal § 10 BauGB als Satzung (Stand 22.05.2017).

Abstimmung: Ja 20 Nein0

TOP 8 Bebauungsplanes Nr. 117 "Ortsabrundung Neufahrn Siid",
Vergabe der Planungsleistungen bzgl. siidlicher und westlicher Eingriinung
des Bebauungsplangebietes

Sachverhalt:

In der Gemeinderatsitzung am 22.08.2016 wurde der Bebauungsplan Nr. 117 ,Ortsabrun-
dung Neufahrn Sid“ als Satzung beschlossen. Dieser ist durch die ortstbliche Bekannt-
machung am 01.09.2016 in Kraft getreten.

Ziel der Bauleitplanung war es, den sudlichen Ortsbereich von Neufahrn mit einer Wohn-
bebauung sinnvoll abzurunden und den Ortsrand mit Aufenthaltsqualitat zu gestalten.

Mit Beginn der ErschlieBungsmaflnahmen soll nun die Planung und Gestaltung der Frei-
flachen am sudlichen und westlichen Ortsrand erfolgen. Der Freiraum soll als funktioneller
Aufenthaltsbereich mit gestalterischer Qualitat entwickelt werden, der fir die siedlungsge-
bundene Erholung des Quartiers Neufahrn Sid als auch als Erholungsraum fir Neufahrn
dient. Fur die Gewahrleistung der Aufenthalts- und Erholungsfunktion des Griinzuges sollen
Ruhebereiche, Spielbereiche und Wege integriert werden. Besonders berlicksichtig werden
sollen die ,dauerhafte” Ortsrandsituation sowie ortliche Gegebenheiten.

Insgesamt wurden fiinf Landschaftsarchitekturblros um die Abgabe eines Angebotes flr die
Planungsleistungen 1 bis 9 Objektplanung Freianlagen nach HOAI gebeten. Angebote wur-
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den von den vier Buros: Planstatt Senner, Schober GmbH, Fisel und Kénig sowie Barbara
Baumann abgegeben.

Als Vorgabe fur die Angebotsaufforderung wurde ein Kostenrahmen (Gesamtkosten) von

€ 400.000,- vorgegeben. Die tatsachlichen Kosten der Architektenleistungen werden nach
der HOAI abgerechnet. Hierbei sind die entstehenden Baukosten und die veranschlagten
Prozentpunkte mafRRgebend. Drei der vier Buros haben die Planungsleistungen in die Hono-
rarzone |l Mindestsatz eingeordnet. Ein Buro kalkuliert mit der Honorarzone 11l Hchstsatz.
Die Baukostenschatzungen der Biros liegen zwischen € 255.000,- und € 275.000,-.

Drei der vier Biros bieten alle 9 Leistungsphasen an. Ein Blro bietet Leistungsphase 9
(Dokumentation) nicht an.

Drei Biros Ubernehmen die angebotenen Planungsleistungen selbst, ein Blro sieht vor,
Teilbereiche der Leistungsphasen extern zu vergeben.

Nr. 1 Nr. 2 Nr.3 Nr. 4
Angenommene
Bausumme (€) 270.000,00 270.000,00 255.000,00 275.000,00
Honorar (€) 39.374,16 59.155,00 42.129,49 51.176,95
Nebenkosten (€) 1968,71 (5%) 1.829,55 (3%) 2.106,47 (5%) 2.558,85 (5%)
Nettohonorar (€) 41.342,87 60.985,00 44.235,96 53.735,80
MwST (€) 7.855,14 11.587,00 8.404,83 10.209,80
Honorar (€) 49.198,01 72.572,00 52.640,79 63.945,60

Das glnstigste Biro ist das Biro Planstatt Senner, da fir die Leistungsphasen 1 und 2 auf-
grund der bestehenden Vorkenntnisse kein Honorar kalkuliert wird. Nach Rucksprache mit
dem Planungsbiro werden diese Phasen im vollen Umfang erbracht.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t den Auftrag fur die Freiflachenplanung der Ortsrander entspre-

chend dem Bebauungsplan Nr. 117 ,Ortsabrundung Neufahrn Stid“ an das Architekturbtro

Planstatt Senner zu vergeben.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0

GRin Schablitzki nicht anwesend

TOP 9 2. Anhérung zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans Miinchen -
Stellungnahme der Gemeinde Neufahrn

Sachverhalt:

Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbandes Minchen fuhrt derzeit das Be-

teiligungsverfahren anlasslich der 2. Anhérung zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans

Munchen durch.

Im Rahmen der 1. Anhérung hatte der Gemeinderat auf seiner Sitzung am 22.08.2016 fol-
gende Stellungnahme beschlossen:
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Der Regionalplan versucht einen Spagat zwischen eigentlich diametralen Planungsansétzen
wie Zentralitdt und Polyzentralitét, wie punktaxiale Raumstruktur und Tangentialstruktur.
Gleichzeitig verpasst die Fortschreibung des Regionalplans die Gelegenheit, planerisch den
alternativen Ansatz zur bisherigen Orientierung der Raumentwicklung auf das dominante
Zentrum Miinchen auszugestalten, obwohl gerade die Planungsebene des Regionalplans
hierfiir eine hervorragend geeignete Ebene darstellt.

Vermisst wird auch ein Ziel zur Siedlungsentwicklung, das den Fokus auf den Erhalt und die
Reuvitalisierung des Zentralen Versorgungsbereichs der Kommunen richtet. Zentrale Versor-
gungsbereiche tragen ganz wesentlich zur Lebensqualitéat und Identitét der Kommunen bei
und sollten unbedingt bei der Ortsentwicklung Berticksichtigung finden.

Beim Ziel 2.3.2 bleibt unklar, was genau angestrebt werden soll. Wenn sechs Fahrten pro
Stunde und Richtung das Ziel sind, wiirde das einen Zehnminutentakt im S-Bahnverkehr
bedeuten. Das stellt sicherlich ein attraktives Mobilitdtsangebot dar und ist zu begrtlen.
Allerdings ldsst sich dies angesichts der zusétzlichen Verkehre auf der der Strecke 5500/ S1
ohne einen viergleisigen Ausbau nicht realisieren. Dies sollte dann in der Begriindung zum
Ziel 2.3.2 Erwédhnung finden.

Wenn der Zehnminutentakt allerdings nur unter Einrechnung der Express-S-Bahnen ange-
strebt werden soll, stellt sich die Frage, welches Mobilitdtsangebot flir den Schienenperso-
nennahverkehr (SPNV) der Region dann das Ziel darstellen soll. Hierzu findet sich keine
Aussage in der Fortschreibung des Regionalplans.

Aus Sicht der Gemeinde Neufahrn ist nicht nachvollziehbar, was zum Entfall der méglichen
zusétzlichen Haltepunkte der S1 im Gewerbegebiet zwischen Eching und Neufahrn und im
Gewerbegebiet nérdlich von Mintraching in der Fortschreibung des Regionalplans gefiihrt
hat. Angesicht einer wahrscheinlichen Realisierung der Express-S-Bahn zum Flughafen auf
der Strecke der S8 ist eine ErschlieBung der beiden Gewerbegebiete liber die Linie S1
durchaus méglich und sollte zur Entlastung der Straf8eninfrastruktur im hochbelasteten
Raum zwischen Miinchen und dem Flughafen unbedingt angestrebt werden.

Ebenfalls unversténdilich ist, warum die Verldngerung der U-Bahnlinie U6 von Garching-
Forschungszentrum zum S-Bahn-Haltepunkt Neufahrn nicht in Ziel 2.4.2 aufgefiihrt ist. Hier-
zu gibt es bereits eine Machbarkeitsstudie der MVG. Gerade in dem sehr dichten Raum
nérdlich von Miinchen ist eine SPNV-Linie, die den Universitatsstandort Freising und den
Flughafen Miinchen mit den Forschungsinstituten und der TU in Garching sowie mit der
Landeshauptstadt und den Universitéten in Miinchen verbindet, von enormer Bedeutung fiir
eine Entlastung der Stral8eninfrastruktur. Zusétzlich liegt auch die Allianz-Arena an dieser
Trasse, was zu einer weiteren Entzerrung der Verkehrsstréme und zu einer Entlastung der
Stralleninfrastruktur fiihren wiirde.

Die Gesamtfortschreibung umfasst folgende Punkte:
1. der Entwurf der Ziele und Grundsatze
2. die Begrundung inklusive Umweltbericht
3. die Karte inklusive Trenngriin und regionale Grunzige

Der Uberarbeitete Entwurf der Gesamtfortschreibung ist unter www.region-muenchen.com
bzw. www.regierung.oberbayern.bayern.de (Regionalplan Minchen (14)) einsehbar.
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Bis zum 31.05.2017 besteht fir die Stadte und Gemeinden sowie fiir die Fachbehdrden die
Méglichkeit sich im Rahmen des Beteiligungsverfahrens erneut schriftlich beim Regionalen
Planungsverband Minchen zu aul3ern.

Die gemeindliche Stellungnahme wird fristgemaR nachgereicht.

Diskussionsverlauf:

3. Bgm. Seidenberger erkundigte sich nach dem Bezug von Mintraching als Hauptsiedlung
zum Gewerbegebiet und dem geplante Ausbau der S-Bahn.

BAL Schofer stellte auf einer Graphik die Entwicklung des Ortes und die Erweiterung des
Gewerbegebietes nach Siden dar.

GRin Funke fragt nach dem Einverstandnis der Gemeinde mit dem Regionalplan, da einige
Aussagen nicht klar formuliert seien und auch nicht ausreichend diskutiert wurden.

BAL Schofer geht nochmals auf die Machbarkeitsstudie von 2008 ein und erdrtert die ge-
plante Verlangerung der U-Bahn.

GR Pflugler zeigte sich bzgl. der Darstellung U-Bahn Strecke skeptisch und regte an, den
Vorschlag mit der zentralen Trasse aufzunehmen.

Bgm. Heilmeier erwahnte, dass dies nur moglich sei, wenn eine aktualisierte Wirtschafts-
und Machbarkeitsstudie aufgesetzt wirde.

GR Pflugler pladierte fur eine umweltfreundliche Lésung und lehnt den oberirdischen Ausbau
der U-Bahn ab.

Bgm. Heilmeier schlug vor, beide Moglichkeiten in die Stellungnahme mitaufzunehmen, wo-
hin BAL Schéfer davon abriet, da es keine Verbesserung zum vorliegenden Regionalplan-
entwurf bringen wirde.

GRin Frommhold-Buhl erwahnte, dass im Gewerbegebiet stidlich des Rdmerwegs keine An-
bindung vorgesehen sei. Dieses Gebiet sollte aber fur spatere Planungen mitaufgenommen
werden.

GR Rubenthal schlug folgende Formulierungsmaéglichkeit fur Punkt 7 vor:
,Darstellung der Erweiterungsmdglichkeit des Gewerbegebietes Romerweg nach Siden im
Regionalplan textlich und farblich durch Schraffur®.

BAL Schofer gab zu Bedenken, dass man auch die Ausweitung nach Norden in Betracht
ziehen konne.

2. Bgm. Mayer erkundigte sich nach der Rechtsverbindlichkeit im Falle der Einwande und
Zusatze.

BAL Schofer erklarte daraufhin, dass der Regionalplan dem Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Ubergeordnet sei und die Gemeinde diesen zu berucksichtigen hatte. Der Regional-
plan unterscheide zwischen Grundsatzen und Zielen.

Bgm. Heilmeier schlug vor, beide Ergdnzungen zum Beschluss mitaufzunehmen.
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1. Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Stellungnahme der Gemeinde Neufahrn im Rahmen der
2. Anhoérung zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans Munchen.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0
2. Beschluss:

Erganzend soll zu Punkt 7 aufgenommen werden:
Die Darstellung der Entwicklungsmoglichkeit des Gewerbegebiets Romerweg soll textlich
und farblich durch Schraffierung gekennzeichnet werden.

Abstimmung: Ja 12 Nein 7
GR Oberlader abwesend

3. Beschluss:

Erganzend zu Punkt 6 soll als Alternative die Streckenfiihrung Dietersheimer Strale / Bahn-
hofstralte aufgenommen werden:

Abstimmung: Ja 1 Nein 19

TOP 10 Arbeitsmarktzulage zur Deckung des Personalbedarfs;
Weitergewahrung bis 31.12.2019

Sachverhalt:

Letztmalig mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.02.2016 wurde die Zahlung der
Arbeitsmarktzulage bis 31.12.2017 verlangert. Diese wird seit 01.01.2015 gewahrt an die
Stelleninhaber der bedarfsorientierten Jugendarbeit (friher: Mobile Sozialarbeit) zur
Deckung des Personalbedarfs, an Erzieher/innen und Kinderpfleger/innen im Kinderhort,
an Sozialpadagogen/innen und Erzieher/innen im Kinder- und Jugendhaus, an die Sozial-
padagogen/innen der Obdachlosenbetreuung sowie den Schulkoordinator zur Bindung von
qualifizierten Fachkraften. Die Arbeitsmarktzulage wurde auf € 150,- brutto festgelegt, Teil-
zeitkrafte erhalten sie anteilig.

Bei der Arbeitsmarktzulage handelt es sich um eine freiwillige Leistung der Gemeinde. Die
Grunde fur die Gewahrung (Gewinnung bzw. Bindung von qualifizierten Fachkraften) be-
stehen — insbesondere im weiteren Einzugsbereich der Landeshauptstadt Miinchen — jedoch
weiterhin.

Es handelt sich bei dieser Zulage um einen Festbetrag, der nicht an tariflichen Entgelter-
héhungen teilnimmt. Die Arbeitsmarktzulage stellt zusatzversorgungspflichtiges Entgelt dar
und flie3t in die Bemessungsgrundlage fur die Entgeltfortzahlung sowie fur die Jahresson-
derzahlung gem. § 20 TV6D, nicht jedoch in die Berechnung des Leistungsentgelts nach

§ 18 TVAD (Budget fir leistungsorientierte Bezahlung) ein.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliefdt, die seit dem 01.01.2015 fur die Sozialpadagogen/innen der

bedarfsorientierten Jugendarbeit und der Obdachlosenbetreuung sowie das padagogische
Personal (Sozialpadagogen/innen, Erzieher/innen und Kinderpfleger/innen) im Kinderhort
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und im Kinder- und Jugendhaus sowie den Schulkoordinator gewahrte Arbeitsmarktzulage in
Hohe von monatlich € 150,- brutto, befristet bis 31.12.2019 weiter zu gewahren.

Die Trager der Ubrigen gemeindlichen Kinderbetreuungseinrichtungen, die die Arbeitsmarkt-
zulage an ihr Personal auszahlen, kénnen diese im Rahmen der jahrlichen Abrechnung an-
setzen.

Teilzeitkrafte erhalten die Arbeitsmarktzulage anteilig.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0

TOP 11 Bekanntgaben

a) Kindergartenpersonal

Bgm. Heilmeier sprach die angespannte Situation bei der Vergabe von Kindergartenplatzen
an. Aufgrund der schwierigen Personalsituation ist es nicht mdglich, allen Kindern einen
Platz zu vermitteln. Die Raumlichkeiten waren vorhanden. Es werden jedoch Personalge-
sprache mit der Diakonie gefiihrt, um evtl. eine zusatzliche Gruppe am Keltenweg anbieten
zu kénnen.

b) Standortforderung

Des Weiteren berichtete Bgm. Heilmeier von dem Besuch von Landrat Hauner bei der
Fa. Vivisol und ging auf den Glasfaserausbau ein.

TOP 11.1 Bekanntgabe bzgl. der weiteren Vorgehensweise im Rahmen der Stadte-
bauforderung - Aufstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (ISEK)

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.09.2015 beschlossen, bei der Regierung von
Oberbayern einen Antrag auf Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm zu stellen.
Dabei sollten die Bereiche ,Zentraler Versorgungsbereich Ortsmitte” und ,Historische Orts-
mitte” enthalten sein.

Der Antrag erfolgte am 13.01.2016, woraufhin die Gemeinde Neufahrn b. Freising mit
Schreiben vom 31.05.2016 die Bestatigung zur Aufnahme in das Bund-Lander-Stadtebau-
forderungsprogramm Teil IV — Aktive Stadt- und Ortsteilzentren von der Regierung von
Oberbayern erhalten hat.

Derzeit werden im Rahmen der Stadtebauférderung zwei EinzelmalRnahmen durchgefihrt:

1. Bereich ,Historische Ortsmitte” - Sanierung des historischen Mesnerhauses als vor-
gezogene MalRnahme

2. Bereich ,Zentraler Versorgungsbereich” - Erstellung eines Integrierten Stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts (ISEK) als vorbereitende Mallnahme

Fir beide MaRRnahmen liegt von Seiten der Regierung von Oberbayern bereits die Zustim-
mung zum MaRnahmenbeginn vor Bewilligung, befristet bis zum 30.09.2017, vor. Dadurch
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wird bestatigt, dass die vorzeitige Durchfiihrung notwendiger VorabmafRnahmen fir eine
mogliche spatere Férderung unschadlich ist.

Schwerpunkt dieser Bekanntgabe stellt die weitere Vorgehensweise bzgl. der Aufstellung
eines ISEK dar.

Fur den weiteren Planungs- und Aufwertungsprozess im Rahmen der Gemeindeentwicklung
und als Fordervoraussetzung ist vorgegeben, die Gemeinde ein ISEK als konzeptionelle
Planungsgrundlage erarbeiten zu lassen.

Dabei umfasst das Plangebiet:
1. Ortsmitte inklusive Bahnhofstral’e und Marktplatz
2. Bahnhofsvorplatz und -unterfithrung
3. nordliche Dietersheimer Stral3e bis hin zum Abzweig Auweg

Die Aufgabenstellung fir ein ISEK ist aufgrund der planerischen, gestalterischen und funk-
tionalen Herausforderungen komplex. Neben bauplanungsrechtlichen Fragen, einer zent-
rumsnahen und zentrumsvertraglichen Einzelhandelsentwicklung, gestalterischen Aspekten
bspw. im Bereich des Bahnhofsvorplatzes oder verkehrliche Themen im Bereich des ruhen-
den Verkehrs, wird auch der Umgang mit baukulturellem Erbe und ortsbildpragenden und
denkmalgeschitzten Gebauden (u. a. historisches Mesnerhaus) im Rahmen des ISEK zu
beantworten sein.

In einem ersten Schritt erfolgte im Rahmen einer Ausschreibung die Suche nach einem
geeigneten Partner, der die Gemeinde bei der Vergabe der Planungsleistungen fir das
ISEK unterstitzt. Diese Unterstitzung soll vor allem die Ausschreibung und Vergabe der
Planungsleistungen umfassen.

Der Inhalt des Angebots bzgl. der ISEK-Ausschreibung sollte folgende Punkte beinhalten:

e Erarbeitung eines Leistungsbildes
e Suche nach geeigneten Buros und Einholen von Vergleichsangeboten
e Moderation der Vergabeentscheidung im Gremium

Insgesamt hatten zwei Buros (Buro Salm & Stegen, Buro Stadt-Raum-Planung) sowie der
Planungsverband Aufierer Wirtschaftsraum Minchen ein Angebot abgegeben.

Nach Durchsicht der Angebote wurde das Buro Salm & Stegen mit der ISEK-Ausschreibung
beauftragt. Das Honorar belduft sich auf insgesamt € 9.600,- (brutto). In Kombination der
angebotenen Leistung und dem Honorar stellten sie sowohl das gunstigste als auch das
bessere Angebot.

Das Blro Salm & Stegen berat Stadte und Gemeinden in ganz Bayern seit rund 10 Jahren

in allen Stadtebauférderungsprogrammen. In einer ubergeordneten Funktion als Begleitfor-
schung haben sie das bayerische Vorlauferprogramm der aktiven Zentren ,Leben findet In-
nenstadt begleitet. Das Planungsbiiro erarbeitet — haufig in Bietergemeinschaften — inte-
grierte Entwicklungskonzepte, sind aber auch Partner von Kommunen bei der Umsetzung
von MalRnahmen oder beim Finden weiterer geeigneter Partner bspw. im Rahmen von Inves-
torenwettbewerben.
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Salm & Stegen stellen somit eine ideale Schnittstelle zwischen der Gemeindeverwaltung, der
Politik, den Regierungsstellen sowie den ISEK Fachplanern in einer begleitenden und mode-
rierenden Form dar.

Nach Durchfihrung der ISEK-Ausschreibung und der damit verbundenen Entscheidung zu
Gunsten eines Planungsburos bzw. einer Bietergemeinschaft erfolgt die Aufstellung eines
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts.

Ein ISEK besteht aus folgenden Punkten:

Thematische Bestandsanalyse
Integriertes Starken-Schwachen-Profil
Leitbild, Ziele, Handlungsleitlinien,
Handlungsraume und Handlungsfelder
Projekte und Mal3hahmen
Umsetzungsstrategie und Erfolgskontrolle
Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Aufstellung des ISEK erfolgt unter Einbezug der Offentlichkeit in Form von Informations-
veranstaltungen, in denen sich die Bevolkerung aktiv in die Planungen einbringt.

Abschlie3end erhalt das ISEK mit Beschlussfassung durch den Gemeinderat seine bindende
Wirkung.

TOP 12 Anfragen

TOP 121 aus dem Gremium

TOP 12.1.1 Flugrouteniiberschreitungen

GR Printz erkundigte sich nach der Einflussnahme der Larmschutzkommission am Flugha-
fen, worauf Bgm. Heilmeier bestatigte, dass trotz regelmaRiger Auskiinfte das Problem noch

nicht behoben sei. Er erwarte eine klare Darstellung in der Satzung der Fluglarmkommission.

GR Meidinger schlug vor, jeden abweichenden Flug sofort zu melden, um Druck auf die
Kommission auszuuben.

Auf die Frage von GR Funke nach Flugaufzeichnungen bzw. Flugrouten antwortete Bgm.
Heilmeier, dass diese jederzeit einsehbar waren.

2. Bgm. Mayer gab an, dass eine stationare Messung des Fluglarms am Waldweg in
Mintraching fur einen Monat vorgenommen wird.

TOP 12.2 aus dem Publikum (Biirgerfragestunde)

TOP 12.2.1 Kindergartensituation

Die Elternbeirate und andere Blrger beklagten die schlechte Situation bei der Bereitstellung
von Kindergartenplatzen und forderten einen ,Runden Tisch®, um die Situation gemeinsam

Zu verbessern.

Bgm. Heilmeier betonte die schwierige Personalsituation und dass die Gemeinde bemuht ist,
dieses Problem zu beheben (siehe Personalwohnungen, Arbeitsmarktzulage). AL Gast nahm
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Bezug auf das Vorjahr bei vergleichbarer Situation, in dem alle Kinder einen Platz in einer
Einrichtung bekommen haben.

TOP 12.2.2 BBPL Neufahrn-Siid
Eine weitere Anfrage eines Burgers richtete sich nach dem Bebauungsplan im Siidosten,

nahe der KiTa Tausendfiissler. Bgm. Heilmeier verwies auf eine Infoveranstaltung, die diese
Themen behandle.

Neufahrn, 27.07.2017

Vorsitzender

Franz Heilmeier Dominique Herget

1. Burgermeister Protokollfiihrung
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