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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77

Sehr geehrter Herr Zue,

ich vertrete die rechtlichen Interessen “ Eigentumerin des auf dem

Grundstiick Flur Nr.752/5, Christl-Cranz-Str. 2, liegenden eingeschossigen Pavillions.

Vollmacht anbei.

Namens meiner Mandantin erhebe ich folgende Einwendungen gegen die Festsetzungen im
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 77 (nachfolgend BPlan genannt):

Die Festsetzungen sind mit der grundgesetzlich verankerten Eigentumsgarantie (Art 14 GG)
und dem Gleichbehandlungsgrundsatz nicht zu vereinbaren, die Abwagungen in der Be-
grindung zum BPlan sind insoweit nicht vollstandig.

Ausgangslage versus BPlan-Entwurf
Bislang liegt das Grundsttick im unbeplanten Innenbereich, der gepragt ist von der dichten

Bebauung im nunmehr beplanten Umgriff bei einer durchschnittlichen GFZ von 1,16. Die
GFZ auf dem Grundstiick Flur Nr. 752/5 belauft sich auf 1,26. Die Vollgeschosse in der
Umgebung betragen IV bis IX. In der Anlage 6 zum Bplan wird das im Eigentum meiner
Mandantin stehende Gebdaude als ein solches mit Planungsspielraum bezeichnet. Ausge-
hend von diesen Parametern, wird das Baurecht meiner Mandantin durch das kompromiss-

lose Verbot der Nachverdichtung massiv beschnitten.




Abwiégungserfordernisse
Begriindet wird das Verbot mit einem Mangel an Kinderpiel- und Stellpldtzen, dem hohen
Grad an versiegelten Flachen bei einer mittleren GRZ der Hauptgeb&ude von 0,5 sowie mit

sozialen Spannungen.
Die hierbei angestellte Interessenabwagung ist bezogen auf das Eigentum meiner

Mandantin fehlerhaft.

Bebauungsplane bestimmen nach Art. 14 GG Inhalt und Schranken des Eigentums
(BVerfGE 79, 174, 191 f.).

Der Satzungsgeber muss ebenso wie der Gesetzgeber bei der Bestimmung von Inhalt und
Schranken des Eigentums die schutzwiirdigen Interessen des Eigentimers und die Belange
des Gemeinwohls in eineri gerechten Ausgleich bringen. Der Kernbereich der
Privatnttzigkeit darf dabei nicht ausgehohlt werden. Zu diesem gehdért sowohl die
Privatnitzigkeit als auch die grundsétzliche Verfugungsbefugnis Uber den Eigentumsgegen-
stand (BVerfG, 1 BVR 1402/01 vom 19.12.2002).

Daher ist im Rahmen der planerischen Abwagung das private Interesse am Erhalt
bestehender Nutzungsrechte mit dem offentlichen Interesse an einer stadtbaulichen Ord-
nung des Plangebietes abzuwégen. Hierbei ist zu beachten, dass das Eigentum in seinem
konkreten Bestand geschuitzt ist (BVerfG a.a.0.)

Diese Grundsatze wurden bei der Aufstellung des BPlanes missachtet.

Das im Eigentum meiner Mandantin stehende erdgeschossige Gebaude befindet sich
héhenmaéRig in einem Gemengelage von bis zu neun Vollgeschossen. Den Bauwilligen
wurde in der Vergangenheit ein hohes Maf an baulicher Nutzungen zugestanden. Diese
baurechtlichen Méglichkeiten hat meine Mandantin nicht anndhernd ausgeschdpft. Mit dem
BPlan soll sie nunmehr auf den status quo festgelegt, die Verfugungsbefugnis tGber ihr
Eigentum auf Null reduziert werden. Infolge der Genehmigungspraxis in der Vergangenheit
soll meine Mandantin nunmehr via BPlan enteignet werden.

Ein derart massiver Eingriff in das Eigentumsrechtrecht ist nach den oben dargesteliten
Grundséatzen verfassungswidrig. Der Gleichbehandlungsgrundsatz wird

ebenso massiv verletzt.
Mit der Stellplatz- und Kinderspielplatznot kann ein derart gravierender Verstols gegen die

Rechte meiner Mandantin nicht gerechtfertigt werden. Wie sich aus den Ausfihrungen auf
S. 10 der Begriindung ergibt, sind Ausweichflachen im Gebiet westlich der
Christl-Cranz-StraRe denkbar. Umso weniger ist daher verstandlich, warum diese nicht in
das Plangebiet einbezogen wurden, um stadtebaulich eingetretene Spannungen

auszugleichen.



Auch mit den sozialen Spannungen lasst sich der Eingriff in das Eigentum meiner Mandantin
nicht begriinden. Grunde fur soziale Spannungen entstehen nicht zwingend durch eine hohe
Bevélkerungsdichte, stellen vielmehr eine Folge ,ungesunder” sozialer Strukturen dar.

Es wird daher gebeten, im weiteren Verfahrensablauf Giber die EinrAumung einer moderaten
Erweiterung des meiner Mandantin zustehenden Baurechts im Wege einer héhenmaRigen
Anpassung an die Umgebung nachzudenken, zumal hierdurch eine weitere
Flachenversiegelung nicht verbunden ist.

Mit freundlichen GruRRen
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Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 04.11.2013 die
Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:

Der Bebauungsplan in seiner jetzigen Form setzt keine Geschoss- oder Grundflachenzahlen
(GFZ bzw. GRZ) fest. Weiter sind im Bebauungsplan die Anzahl der Vollgeschosse durch
Planzeichen ausdriicklich nur als Hinweis dargestellt. Dieser Hinweis bezieht sich auf die
derzeit vorhandene Zahl der Vollgeschosse. Er stellt keine verbindliche Festsetzung Uber
deren hdchstzulassige Anzahl dar.

Ziel der Bauleitplanung ist es eine weitere Verdichtung im Geltungsbereich zu verhindern.
Insoweit wird auf die ausfuhrliche Erlauterung in der Begriindung verwiesen. Dies ist
dringend erforderlich, um nicht durch weitere Nachverdichtungen den stadtebaulichen Zu-
stand zu verschlechtern. Der Gebaudebestand und die noch vorhandenen Grinflachen
werden deshalb festgeschrieben. Der Gemeinde obliegt die Planungshoheit, ein eventuell
bestehendes Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) durch einen Bebauungsplan neu zu
regeln und auch einzuschranken. Das angesprochene Abwagungserfordernis ist der
Gemeinde bewusst, eine Fehlerhaftigkeit in der Interessensabwagung wird jedoch nicht ge-
sehen. Es wird darauf hingewiesen, dass das Eigentum, wie gefordert, in seinem konkreten
Bestand geschutzt wird.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieBt die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sach-
vortrag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs- schlag (Riicks.)
Ergebnis :

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
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