"-T_" GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/207/2017

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Diedicke, Martin 23.08.2017
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 23.10.2017 offentlich

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 "NOVA Neufahrn auf dem

ehemaligen AVON Areal”;
Wiirdigung Stellungnahme aus der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2; Staatliches Bauamt Freising

Sachverhalt:
Stellungnahme Staatliches Bauamt vom 27.01.2017

mit der Anderung des Bebauungsplans 122 " Nova Neufahrn auf ehemaligen
Avon-Gelande ", Gemeinde Neufahrn b. Freising bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Freising, Fachbereiches StraBenbau keine Bedenken, wenn die Ein-
wendungen unserer Stellungnahme vom 04.02.2016 mit dem Akienzeichen
S32/4622/FS weiterhin beachtet werden.

Die Anbauverbotszone von 20 m ist also einzuhalten.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Freising — StraBenbauverwaltung — zu tbersenden.

Stellungnahme vom 04.02.2016



2.1 Grundsitzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwinde, wenn die unter 2.2 ff ge-
nannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

= keine -
2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,

die den o.g. Plan berlhren kinnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen fiir den
Bereich der 0. g. Bauleitplanung derzeit keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtli indlichkeit aufgrund fa
gelungen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht Uberwunden werden kénnen (zB. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechisgrundlage
sowie Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet befindet sich im Verknipfungs-
bereich der Ortsdurchfahrt der Staatsstralie St 2053.

Gemal Art. 23 BayStr'WG gilt daher fir bauliche Anlagen — dazu zéhlen z.B.
auch Stellplatze fir Kraftfahrzeuge - bis 20 m Abstand vom duleren Rand der
zukinftigen Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbolszone
ist im Bauleitplan dargestelit.

Einer Reduzierung der Anbauverbotszone - ausschlieBlich fir bereits vorhan-
dene Stellpldtze - auf 8 m kann zugestimmt werden.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemalk § 9 Abs. 6 FStrG bzw.
Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzul#ssig. Aullerhalb der
Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 33 StVO i.V.m. § 1 Abs, 6 Nr. § BauGB).



Anpflanzungen entlang der Stralte sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Minchen (Sachgebiet 515) vorzunehmen.

ErschlieBung

Am 08.09.2015 fand eine Besprechung im Staatlichen Bauamt Freising be-
zliglich der kinftigen Erschliefung des ehemaligen AVON Areals staft.
Neben der bestehenden ErschlieBung Gber die Strale Am Hart wird das ehe-
malige AVON-Gelande durch den Ausbau der bestehenden Einmindung der
Straflle westlich des ehemaligen AVON Areals zu einem signalisierten Vollan-

schluss erschlossean.

In die Satzung Ist folgender Text aufzunehmen: .Unmittelbare Zugange oder
Zufahrten von dem Grundstiick zu der Staatsstrale St 2053 sind nicht zulas-
$-g_"

Nach Art. 32 Abs. 1 BayStr'WG hat die Kornmune die Kosten des Ausbaus der
bestehenden Einmindung der Strale westlich des ehemaligen AVON Areals

zu tragen.

Die erforderliche Vereinbarung zwischen dem Staatlichen Bauamt Freising
und der Gemeinde Neufahrn Uber die Anderung der bestehenden Einmiin-
dung der Strafe westlich des ehemaligen AVON Areals wird derzeit durch das
Staatliche Bauamt Frelsing erstellt. Der Baubeginn kann erst bei Vorliegen el
ner rechtsgitigen Viereinbarung erfolgen.

Fir die MalRnahme st ein Sicherheitsaudit gemal den ,Empfehlungen flr das
Sicherheitsaudit von Stralen in Deutschland — ESAS® durchzufihren. Die
Gemeinde beauftragt dafiir ein entsprechend zertifiziertes Ingenieurbiiro.

Sichflichen

In den Bauleitplan sind Sichtfléichen mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der
Zufahrt, Lange parallel zur Strale 110 m einzutragen (Arl. 26 BayStrWG
i.v.m. Art. 29 Abs. 2 BayStrwG bzw. § 11 Abs. 2 FStrG i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr.
8 BauGB, Sicherheit und Leichtigkelt des Verkehrs, unter Berlicksichtigung
der RAL 2012).



Zur Frelhaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebau-

ungsplan aufzunehmen:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichiflachen dirfen auler
Faunen neus Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, An-
pflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick
nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen
dort genehmigungs- und anzeigefrele Bauten oder Stellplitze errichtet und
Gegenstande gelager oder hinterstellt werden, die diese Hihe Uberschreiten.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen mit einem
Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der Sichiflachen sind mit der Stralen-

bauverwaltung abzustimmen.”

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, geglisdert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuel-
le erforderliche Larmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulastirager der
Bundes- bzw. Staatsstrafie Gbermommen, (Verkehrsldrmschutzverordnung -
16. BimSchV)

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stel-
lungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschlielich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Minchen zu (bersenden.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 08.05.2017 die
Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Einwand wird entsprochen. Die Abfahrtsrampe ist zuklinftig ausschlieBlich auRerhalb
der Anbauverbotszone zulassig. Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird entsprechend
geandert. In den textlichen Festsetzungen werden zudem folgende Anderungen vorge-
nommen: Aus den textlichen Festsetzungen werden die Punkte D.1 ,Baugrenzen® bzgl. der



zulassigen Uberschreitung der Baugrenze durch die festgesetzte Rampe und der Punkt D.3
LZeitlich befristete Nutzung“ entfernt.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die geforderte
Anbauverbotszone zur Staatsstral’e St 2053 ist einzuhalten. Die Bauleitplanung wird ent-
sprechend geandert und angepasst.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs-
Ergebnis

zugestimmt

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Riicks.)
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