"-T_" GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Niederschrift

uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsort: Rathaus, Sitzungssaal

am: Montag, den 23.10.2017

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 21:02 Uhr
Vorsitzender: 1. Burgermeister Franz Heilmeier

Schriftfuhrer: Ursula Gailus

Anwesend:

Heilmeier, Franz
Mayer, Hans
Seidenberger, Thomas
Auinger, Manuela
Caven, Matthias
Eschlwech, Josef
Frommhold-Buhl, Beate
Funke, Ingrid

Funke, Markus
Hauser, Johannes
lyibas, Ozan
Kurzinger, Christa
Manhart, Norbert
Meidinger, Christian - anwesend ab 19.10 Uhr
Michels, Gerhard
Nadler, Christian
Oberlader, Alfred
Pfllgler, Florian
Pflagler, Stephanie
Rottenkolber, Michael
Rubenthal, Burghard
Schablitzki, Ursula
Sen, Selahattin

Abwesend:

Holzner, Josef, Dr. - krankheitsbedingt abwesend
Printz, Harald - krankheitsbedingt abwesend
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 26.09.2017 - Vorz/065/2017
offentlicher Teil
2) Vorstellung der Jugendreferentin, Frau Ursula Schablitzki GL/023/2017
3) Fraktionswechsel im Gemeinderat GL/050/2017
- Wechsel des GR Christian Nadler von der Fraktion
"Barger fur Neufahrn" zur Fraktion der "CSU"
- Wechsel des GR Harald Printz von der Fraktion
"Burger fur Neufahrn" zur Fraktion "Die GRUNEN"
1) Austritt aus der Fraktionsgemeinschaft ODP /FDP und
Bildung einer neuen Ausschussgemeinschaft ODP / BfN
2) Neubesetzung der Ausschisse und sonstigen Institutionen
3) Bestatigung der neuen Sitzordnung )
4) Bekanntgabe eines neuen Sprechers fir die "Die GRUNEN"
4) Feldgeschworene im Sinne des Gesetzes Uber die Abmarkung
von Grundstucken
4.1) Amtsniederlegung des Feldgeschworenen Karlheinz Blttner Bau/023/2017
4.2) Feldgeschworenenwahl Bau/200/2017
5) 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Bau/245/2017
"Wohnen am ehemaligen Sportplatz II"
5.1) Wirdigung der Stellungnahmen aus dem o6ffentlichen Verfahren
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
5.1.1)  Bundesnetzagentur Bau/246/2017
5.1.2)  Regierung von Oberbayern - Brandschutz Bau/248/2017
5.1.3) Wasserzweckverband Bau/249/2017
5.1.4) Energie Studbayern Bau/250/2017
5.1.5) Gemeinde Eching Bau/251/2017
5.1.6) Landratsamt Freising - Altlasten Bau/252/2017
5.1.7)  Landratsamt Freising - Immissionsschutzbehdrde Bau/253/2017
5.1.8) Landratsamt Freising - Untere Naturschutzbehdrde Bau/254/2017
5.1.9) Deutsche Telekom Bau/255/2017
5.1.10) Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern Bau/256/2017
5.2) Feststellungsbeschluss Bau/257/2017
6) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 Bau/201/2017
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal"
6.1) Wurdigung der o&ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB
6.1.1) Steag GmbH Bau/205/2017
6.1.2) Regierung von Oberbayern - Brandschutz Bau/206/2017
6.1.3)  Staatliches Bauamt Freising Bau/207/2017
6.1.4) Landratsamt Freising - Immissionsschutzbehdrde Bau/208/2017
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6.1.5) Energie Sudbayern Bau/209/2017
6.1.6) Bayerischer Bauernverband Bau/210/2017
6.1.7) Agenda 21 AK Gemeindeentwicklung Bau/211/2017
6.2) Wirdigung der erneuten Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
6.2.1) Gemeinde Eching Bau/203/2017
6.2.2) Freiwillige Feuerwehr Neufahrn Bau/202/2017/1
6.2.3) Regierung von Oberbayern (Brandschutz) Bau/202/2017
6.3) Satzungsbeschluss Bau/204/2017
7) Bebauungsplan Nr. 125 "Wohnbebauung zwischen Dieters- Bau/260/2017

heimer Stral’e und Am Anger"
7.1) Wirdigung der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB
7.1.1)  Bayernwerk AG Bau/261/2017
7.1.2)  Heinz Entsorgung GmbH & Co. KG Bau/262/2017
7.1.3)  Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Sid Bau/263/2017
7.1.4) Energie Studbayern GmbH Bau/264/2017
7.1.5)  Kinder- und Jugendhaus Neufahrn Bau/265/2017
7.1.6) Telekom Technik GmbH Bau/266/2017
7.1.7)  Flughafen Minchen GmbH Bau/267/2017
7.1.8) Landratsamt Freising - Immissionsschutz Bau/268/2017
7.1.9) Landratsamt Freising - Altlasten Bau/269/2017
7.1.10) Landratsamt Freising - Untere Naturschutzbehdrde Bau/270/2017
7.1.11) Landratsamt Freising - Ortsplanung Bau/277/2017
7.1.12) Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding Bau/271/2017
7.1.13) Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Bau/272/2017
7.1.14) Kreisjugendring Freising Bau/273/2017
7.1.15) Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern Bau/274/2017
7.1.16) Agenda 21 - Arbeitskreis Gemeindeentwicklung Bau/275/2017
7.1.17) Agenda 21 - Arbeitskreis Verkehr Bau/276/2017
7.1.18) Bdlrger 1 Bau/278/2017
7.1.19) Eigentimer Bau/279/2017
7.2) Beschluss zum weiteren Vorgehen - Erneute Auslegung gem. Bau/280/2017

§ 4 a Abs. 3 BauGB
8) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 Bau/247/2017

"Sportgelande Neufahrn-Sid";

Aufstellungsbeschluss
9) 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 Bau/281/2017

"Sport- und Freizeitpark am Galgenbachweg";
Anderung des Geltungsbereiches sowie Freigabe fur das Ver-
fahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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10) Personalwohnungen Kindertagesstatten; Bau/284/2017
Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten am Kindergarten
"Am Sportplatz" und in der Kinderkrippe Keltenweg im Zu-
sammenhang mit Férdermaoglichkeiten

11) Beitritt zum Klimaschutzbiindnis im Landkreis Freising; Vorz/066/2017
Antrag des Referenten fir Umwelt, Verkehr und Energie,
Herrn Florian Pflugler

12) Bekanntgaben

12.1) Buslinie 692

13) Anfragen

13.1) aus dem Gremium

13.2) aus dem Publikum (Burgerfragestunde)
13.2.1) Kinderbetreuung
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1. Bgm. Heilmeier eréffnete um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung. Er stellte die Ordnungs-
mafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.
Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 26.09.2017 - o6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Gemeinderates vom
26.09.2017 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn b. Freising genehmigt die Niederschrift (6ffent-
licher Teil) zur Sitzung des Gemeinderates vom 26.09.2017.

Abstimmung: Ja 22 Nein 0

GR Meidinger noch nicht anwesend

TOP 2 Vorstellung der Jugendreferentin, Frau Ursula Schablitzki

Sachverhalt:

Mit den Referenten wurde am 04.02.2016 besprochen, dass dem Gemeinderat weiterhin
aus jedem Referat, verteilt auf 2 Jahre (2016 / 2017), ein Kurzbericht vorgelegt werden soll.
Der Kurzbericht der Jugendreferentin, Frau Ursula Schablitzki, bildete den Abschluss der

Berichtsrunde.

Diskussionsverlauf:

GRin Schablitzki verwies auf die von ihr erstellte Tischvorlage und berichtete tber ihr um-
fangreiches Tatigkeitsfeld im Bereich der Jugendarbeit. Eines der Schwerpunktthemen im
letzten Jahr war die Jugendumfrage. Ein Bedarf an Raumlichkeiten / Treffpunkte war in
diesem Rahmen signalisiert worden, ebenso wie der Wunsch nach mehr Sport- und Frei-
zeitmoglichkeiten. Ein Mitspracherecht auf politischer Ebene werde nicht gesehen, weshalb
die fruher angebotenen ,Jugendversammlungen® ihrer Meinung nach wiederbelebt werden
sollten. Sobald ein Konzept vorliegt, wird es dem Gemeinderat vorgestellt.

Bgm. Heilmeier dankte GRin Schablitzki fir ihr ehrenamtliches Engagement. Der Turnus der
Berichterstattung wird 2018 / 2019 beibehalten.

TOP 3 Fraktionswechsel im Gemeinderat
- Wechsel des GR Christian Nadler von der Fraktion
"Birger fur Neufahrn" zur Fraktion der "CSU"
- Wechsel des GR Harald Printz von der Fraktion
"Biirger fiir Neufahrn" zur Fraktion "Die GRUNEN"

1) Austritt aus der Fraktionsgemeinschaft ODP /FDP und Bildung einer
neuen Ausschussgemeinschaft ODP / BfN

2) Neubesetzung der Ausschiisse und sonstigen Institutionen

3) Bestatigung der neuen Sitzordnung

4) Bekanntgabe eines neuen Sprechers fiir die "Die GRUNEN"
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Sachverhalt:

Rechtsgrundlagen: Gemeindeordnung (GO), Art. 32, 33 Abs. 1GO, Gesetz lUber die kommunale Zusammenarbeit
(KommzVG), Geschéaftsordnung der Gemeinde Neufahrn

1.

2

1.1.

a)

Der Gemeinderat Christian Nadler teilte mit Schreiben vom 05.09.2017 (Anlage) mit, dass
er die Fraktion ,Burger fur Neufahrn“ mit Wirkung ab 01.10.2017 verlassen habe und gab
zugleich den Wechsel zur Fraktion der ,CSU“ im Neufahrner Gemeinderat bekannt.

b)

Der Gemeinderat Harald Printz teilte mit Schreiben vom 21.09.2017 (Anlage) mit, dass er
die Fraktion ,Burger fur Neufahrn® mit Wirkung ab 01.10.2017 verlassen habe und gab
zugleich den Wechsel zur Fraktion der ,Die GRUNEN®" im Neufahrner Gemeinderat be-
kannt.

1.2.
Der Gemeinderat Florian Pflugler hat mit Erklarung vom 30.09.2017 mitgeteilt, die
Fraktionsgemeinschaft mit der FDP zu verlassen (§ 5 Abs. 1 Satz der Geschaftsordnung).

1.3.

In Folge der unter 1.1 erklarten Fraktionswechsel haben die Gemeinderatsmitglieder
Stefan Hauser und Florian Pfligler mit Schreiben vom 10.10.2017 (Anlage) erklart, dass
sie eine Ausschussgemeinschaft im Sinne des Art 33 Abs. 1 Satz 5 Gemeindeordnung
i.V. mit § 5 Abs. 2 der Geschéaftsordnung bilden.

Mit den vorgenannten Fraktionswechseln andern sich in Teilen die Sitzanspruche der
Fraktionen in den Ausschissen. Es andern sich auch die Besetzungen in den Ausschissen
und sonstigen Institutionen.

3

21.

Die Bildung der Ausschussgemeinschaft ODP / BfN ist rechtlich mdglich, da beiden Ge-
meinderaten nach der Sitzverteilung Hare-Niemeyer kein Ausschusssitz zugeteilt wirde.
Unter Berlcksichtigung einer neugebildeten Ausschussgemeinschaft ergeben sich, wie in
den einzelnen Beschlussvorlagen dargestellt, die Neuverteilungen und auch Neube-
setzungen. Diese sind innerhalb und zwischen den Fraktionen abgestimmt worden, der
Geschéftsleitung rickgemeldet worden und werden insoweit zur Beschlussfassung vor-
gelegt.

2.2.

Eine Neuregelung fur die sonstigen Verbande und Institutionen ist im Gegensatz zur
Ausschussregelung in der Geschéaftsordnung nicht vorgesehen. Insoweit gibt es keinen
Rechtsanspruch, der Gemeinderat ist in seiner Entscheidung zu den Vorschlagen aus den
Fraktionen nicht gebunden. Die einvernehmliche Abstimmung zwischen den Fraktionen
erfolgte auf der Basis einer angenommenen Verteilung nach Hare-Niemeyer. Dariber
hinausgehend erfolgten Einigungen aufgrund Gesprachen zwischen den Fraktionen, die
der Geschaftsleitung mitgeteilt wurden.

D.ie Sitzordnung wird geandert.

Auf Wunsch der CSU-Fraktion nimmt GR Nadler den Platz zwischen den Gemeinderaten
lyibas und Michels ein.
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Auf Wunsch der Fraktion ,Die GRUNEN* nimmt GR Printz den Platz zwischen den Gemein-
deraten Rottenkolber und Manhart ein.

4.
Die Fraktion Die GRUNEN haben bekannt gegeben, dass ab 01.11.2017 Norbert Manhart
als Sprecher der Fraktion der GRUNEN fungieren wird.

Diskussionsverlauf:

GR Meidinger erklarte, dass er zum 01.11.2017 seine Funktion als Fraktionssprecher aus
beruflichen Grinden an GR Manhart abgeben wird.

In Bezug auf die Neubesetzung der Ausschiisse und sonstige Institutionen verwies Bgm.
Heilmeier auf eine Tischvorlage, den Zweckverband Staatliches Gymnasium Neufahrn be-
treffend.

GR Rlbenthal bat darum, bei der Zusammensetzung des Finanzausschusses (CSU:
2. Stellvertreter von GR lyibas) seine Person gegen GR Christian Nadler auszutauschen.

Die Beschlussvorlage zum Rechnungsprifungsausschuss wurde von GR Pfligler wie folgt
erganzt:

6 | Ordentliches Mitglied | 1.Stellvertreter 2.Stellvertreter

BfN / ODP o. FDP* Harald Printz Johannes Hauser Ingrid Funke

Der Beschlussvorschlag hinsichtlich der Sitzordnung wurde in Bezug auf die Einbindung von
GR Pflugler entsprechend angeglichen.

1) Austritt aus der Fraktionsgemeinschaft ODP / FDP und Bildung einer neuen Aus-
schussgemeinschaft ODP / BfN

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Erklarungen der Gemeinderate Christian Nadler sowie
Harald Printz hinsichtlich der Fraktionswechsel ebenso zur Kenntnis wie die Auflosung der
Fraktionsgemeinschaft ODP und FDP aufgrund Erklarung des Gemeinderates Florian
Pfligler. Der Gemeinderat stellt fest, dass die fur die Neuberechnung der Ausschisse er-
forderliche Bildung einer Ausschussgemeinschaft gem. § 5 Abs. 2 der Geschaftsordnung
zwischen der ODP und den ,Burger fur Neufahrn® aufgrund gemeinsamer Erklarung vom
10.10.2017 erfolgt ist.
Abstimmung: Ja 23 Nein 0
2) Neubesetzung der Ausschiisse und sonstigen Institutionen

Beschluss:

Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss:

In den Ausschuss werden auf den Vorschlag der jeweiligen Fraktionen / der Ausschuss-
gemeinschaft berufen bzw. bestatigt:

9 | Ordentliches Mitglied 1.Stellvertreter 2.Stellvertreter

Csu Burghard Rubenthal Gerhard Michels Dr. Josef Holzner

Csu Ozan lyibas Hans Mayer Christa Kirzinger
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FW Alfred Oberlader Thomas Seidenberger | Michael Rottenkolber
FW Stephanie Pflugler Michael Rottenkolber | Josef Eschlwech

Die GRUNEN Christian Meidinger Matthias Caven Norbert Manhart

Die GRUNEN Selahattin Sen Norbert Manhart Harald Printz

SPD Ursula Schablitzki Manuela Auinger B. Frommhold-Buhl
BfN / ODP Florian Pflligler Johannes Hauser

FDP Markus Funke Ingrid Funke

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

Beschluss:

Verwaltungs- und Personalausschuss:

In den Ausschuss werden auf den Vorschlag der jeweiligen Fraktionen / der Ausschuss-
gemeinschaft berufen bzw. bestatigt:

9 | Ordentliches Mitglied | 1.Stellvertreter 2.Stellvertreter
CSuU Christa Kirzinger Burghard Ribenthal Gerhard Michels
CSuU Christian Nadler Hans Mayer Dr. Josef Holzner
FW Michael Rottenkolber | Alfred Oberlader Thomas Seidenberger
FW Stephanie Pflugler Josef Eschlwech Alfred Oberlader
Die GRUNEN | Matthias Caven Norbert Manhart Christian Meidinger
Die GRUNEN | Harald Printz Selahattin Sen Norbert Manhart
SPD B. Frommhold-Buhl Manuela Auinger Ursula Schablitzki
BfN / ODP Johannes Hauser Florian Pflligler
FDP Ingrid Funke Markus Funke

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

Beschluss:

Finanzausschuss:

In den Ausschuss werden auf den Vorschlag der jeweiligen Fraktionen / der Ausschuss-
gemeinschaft berufen bzw. bestatigt:

9 | Ordentliches Mitglied 1.Stellvertreter 2.Stellvertreter
Csu Ozan lyibas Dr.Josef Holzner Christian Nadler
Csu Gerhard Michels Christa Kirzinger Hans Mayer
FW Josef Eschlwech Stephanie Pfllgler Michael Rottenkolber
FW Thomas Seidenberger | Michael Rottenkolber | Alfred Oberlader
Die GRUNEN Matthias Caven Selahattin Sen Harald Printz
Die GRUNEN Norbert Manhart Christian Meidinger Selahattin Sen
SPD Manuela Auinger B. Frommhold-Buhl Ursula Schablitzki
BfN / ODP Florian Pflligler Johannes Hauser
FDP Ingrid Funke Markus Funke

Abstimmung: Ja 23 Nein 0
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Beschluss:

Rechnungsprifungsausschuss:

In den Ausschuss werden auf den Vorschlag der jeweiligen Fraktionen / der Ausschuss-
gemeinschaft berufen bzw. bestatigt:

6 | Ordentliches Mitglied | 1.Stellvertreter 2.Stellvertreter
Csu Burghard Ribenthal Ozan lyibas Dr.Josef Holzner
CSU Gerhard Michels Hans Mayer Christa Kirzinger
FW Josef Eschlwech Michael Rottenkolber | Alfred Oberlader
Die GRUNEN Norbert Manhart Harald Printz Christian Meidinger
SPD Manuela Auinger B. Frommhold-Buhl Ursula Schablitzki
BfN / ODP o. FDP* | Harald Printz Johannes Hauser Ingrid Funke

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

Beschluss:

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung:

Folgende Personen werden in die Verbandsversammlung bestellt bzw. bestatigt:

7 | Verbandsrat Stellvertreter
CSu Dr.Josef Holzner Hans Mayer
Ccsu Burghard Riibenthal | Ozan lyibas
FW Stephanie Pflugler Michael Rottenkolber
Die GRUNEN Christian Meidinger | Norbert Manhart
SPD Manuela Auinger Ursula Schablitzki
BfN / ODP Johannes Hauser Florian Pflugler
FDP Markus Funke Ingrid Funke

Abstimmung: Ja

Beschluss:

23 Nein 0

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Sid:

Folgende Personen werden in die Verbandsversammlung bestellt bzw. bestatigt:

5 | Verbandsrat Stellvertreter
CsSu Hans Mayer Dr.Josef Holzner
CSu Christian Nadler Ozan lyibas
FW Alfred Oberlader Thomas Seidenberger
Die GRUNEN | Selahattin Sen Matthias Caven
SPD Ursula Schablitzki Manuela Auinger

Abstimmung: Ja 23 Nein 0
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Beschluss:

Zweckverband Verkehrs- und Versorqgungsbetriebe:

Folgende Personen werden in die Verbandsversammlung bestellt bzw. bestatigt:

4 | Verbandsrat Stellvertreter
CSuU Gerhard Michels Hans Mayer
FW Michel Rottenkolber Stephanie Pfllgler
Die GRUNEN | Florian Pfligler Norbert Manhart
SPD Manuela Auinger Ursula Schablitzki

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

Beschluss:

Kommunalunternehmen:

Folgende Personen werden in die Verbandsversammlung bestellt bzw. bestatigt:

7 | Ordentliches Mitglied | Stellvertreter
Ccsu Christa Kurzinger Gerhard Michels
CSu Burghard Ribenthal Dr. Josef Holzner
FW Thomas Seidenberger | Josef Eschlwech
Die GRUNEN | Selahattin Sen Harald Printz
SPD Ursula Schablitzki B. Frommhold-Buhl
BfN/ODP Johannes Hauser Florian Pflugler
FDP Markus Funke Ingrid Funke

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

Beschluss:

Heideflachenverein:

Folgende Personen werden in die Verbandsversammlung bestellt bzw. bestatigt:

2 | Ordentliches Mitglied | Stellvertreter
CSu Gerhard Michels Christa Kurzinger
FW* Stephanie Pfllgler Rottenkolber Michael

*Einigung mit ,Die GRUNEN* bei gleichem ,Anspruch*

Abstimmung: Ja 23 Nein 0



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 23.10.2017

Seite 11

Beschluss:

Kulturbeirat:

Folgende Personen werden in den Beirat bestellt bzw. bestatigt:

6 | Beiratsmitglied Stellvertreter
Ccsu Burghard Ribenthal | Ozan lyibas
FW Stephanie Pfllgler Josef Eschlwech
Die GRUNEN * | Harald Printz Norbert Manhart
SPD B.Frommbhold-Buhl Ursula Schablitzki
BfN / ODP Johannes Hauser Florian Pfligler
FDP Markus Funke Ingrid Funke

Abstimmung: Ja

Beschluss:

Sportbeirat:

23 Nein 0

Folgende Personen werden in den Beirat bestellt bzw. bestatigt:

6 | Beiratsmitglied Stellvertreter
CSu Hans Mayer Gerhard Michels
FW Alfred Oberlader Michael Rottenkolber
Die GRUNEN * | Matthias Caven Harald Printz
SPD Ursula Schablitzki B.Frommhold-Buhl
BfN / ODP Johannes Hauser Florian Pflugler
FDP Markus Funke Ingrid Funke

Abstimmung: Ja

Beschluss:

Sozialbeirat:

23 Nein 0

Folgende Personen werden in den Beirat bestellt bzw. bestatigt:

6 | Beiratsmitglied Stellvertreter
CSu Christian Nadler Dr. Josef Holzner
FW Josef Eschlwech Stephanie Pflugler
Die GRUNEN * | Selahattin Sen Christian Meidinger
SPD Manuela Auinger Ursula Schablitzki
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BfN / ODP Florian Pfligler Johannes Hauser
FDP Markus Funke Ingrid Funke

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

Beschluss:

Zweckverband Staatliches Gymnasium Neufahrn:

Folgende Personen werden in die Verbandsversammlung bestellt und bestatigt:

2 | Ordentliches Mitglied | Stellvertreter
Csu Christa Kirzinger Burghard Ribenthal
FW* Josef Eschlwech Thomas Seidenberger

*Einigung mit der Fraktion ,Die GRUNEN* bei gleichem ,Anspruch*

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

3) Bestitigung der Sitzordnung
Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Vorschlag zur neuen Sitzordnung und damit der Einbindung
der Gemeinderate Nadler und Printz in ihre neuen Fraktionen wie im Sachverhalt dargestellt
sowie dem Wechsel von GR Pfllgler zur Einbindung in die Ausschussgemeinschaft zu.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 4 Feldgeschworene im Sinne des Gesetzes liber die Abmarkung von Grund-
stiicken

TOP 4.1 Amtsniederlegung des Feldgeschworenen Karlheinz Biittner

Sachverhalt:

Rechtsgrundlagen: Art. 19 Abs. 1 Gemeindeordnung —GO- i.V. mit Art.19 Abs. 1 Abmarkungsgesetz —~AbmG- und Feldge-
schworenenverordnung

Am 26.01.2017 teilte der Feldgeschworene Karlheinz Buttner der Gemeinde Neufahrn mit,
dass er sein Amt als Feldgeschworener altersbedingt niederlegen mdchte. Tatsachlich ist er
nicht mehr in der Lage der Aufgabe eines Feldgeschworenen vor Ort nachzukommen.

Gemal Art. 11 Absatz 5 Satz 2 AbmG muss fiir die Amtsniederlegung ein wichtiger Grund
vorliegen. Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn der Feldgeschworene seine Tatigkeit nicht
mehr ordnungsgemal ausuben kann (Art. 19 Absatz 1 Satz 3 GO). Aus Sicht der Verwaltung
sind die vorgetragenen Beweggriinde anzuerkennen, es liegt ein wichtiger Grund vor. § 4
Absatz 5i. V. m. § 4 Absatz 4 Satz 3 der Feldgeschworenenordnung gibt vor, dass der Ge-
meinderat Uber die Zulassigkeit der Amtsniederlegung zu entscheiden hat.
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Beschluss:

Der Gemeinderat erkennt die Beweggrtinde fir die Amtsniederlegung des Herrn Karlheinz
Battner an und beschlief3t die Entlassung aus dem Amt des Feldgeschworenen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 4.2 Feldgeschworenenwahl

Sachverhalt:

Rechtsgrundlagen: Art.51 Abs. 3 Gemeindeordnung —GO —i.V. mit Art. 11 Abs. 3 Abmarkungsgesetz — AbmG-; Feldgeschwo-
renen-Bekanntmachung —FBek-

Gemal Art. 11 AbmG sind Feldgeschworene als ehrenamtlich Tatige zur Mithilfe bei Ab-
markungsarbeiten im Gemeindegebiet zu bestellen. Die Abmarkungsarbeiten erstrecken
sich sowohl auf gemeindliche Vermessungen als auch fur private. Derzeit sind 4 Feldge-
schworene tatig. Herr Buttner hat um die Amtsniederlegung gebeten.

Art. 11 Abs. 1 AbmG gibt vor, dass fur jede Gemeinde mindestens vier Feldgeschworene

bestellt sein sollen, was nach Ausscheiden von Herrn Buttner nicht mehr der Fall ist. Das

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freising hat bereits angeregt, dass ein
weiterer Feldgeschworener fur die Gemeinde Neufahrn bei Freising bestellt werden soll.

Herr Fritz Bimesmeier, wohnhaft in Mintraching, hat sich bereit erklart, diese Aufgabe zu
Ubernehmen. Herr Bimesmeier erfullt die Wahlbarkeitsvoraussetzungen nach Nr. 16 der
Feldgeschworenen-Bekanntmachung.

Die Bestellung auf Lebenszeit hat gemaR Art. 11 Abs. 3 AbmG durch den Gemeinderat
durch geheime Wahl gem. Art. 51 Abs. 3 GO zu erfolgen.

Im Anschluss an die Wahl und die Beschlussfassung Uber die Bestellung findet die Ver-
pflichtung des Feldgeschworenen in Eidesform (Geldbnis) statt (Nr. 18.2. FBek).

Diskussionsverlauf:

Herr Bimesmeier stellte sich kurz vor.
Nach Durchfihrung der geheimen Wahl gab AL Gast das Wahlergebnis bekannt:
23 Ja-Stimmen

Herr Bimesmeier nahm die Wahl an. Die Vereidigung wird zu einem spateren Zeitpunkt statt-
finden.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, Herrn Fritz Bimesmeier aus Mintraching zum Feldgeschwore-
nen fur die Gemeinde Neufahrn bei Freising zu bestellen. Der Bestellung voraus ging eine

Wahl gemal} Art. 51 Absatz 3 der Gemeindeordnung.

Abstimmung: Ja 23 Nein0
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TOP 5 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Wohnen am ehemaligen Sportplatz II"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.01.2009 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz 11* fir das ehemalige Trainingsgeldnde des

FC Neufahrn zwischen der ,Albert-Einstein-Stral3e, der Verlangerung des ,Auwegs®, in
Richtung der Sportanlage des TC Neufahrn an der Stral3e ,Am Sportplatz® und dem beste-
henden Wohngebiet ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz I“ aufzustellen. Im rechtsguiltigen
Flachennutzungsplan ist die Flache als Gemeinbedarfsflache (Schule) vorgesehen. Im Zuge
dessen wurde in der Sitzung am 19.01.2009 die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen, um eine Anderung in eine Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) vorzu-
nehmen.

Der Gemeinderat hat zudem in seiner Sitzung am 30.11.2015 die Anderung des Geltungs-
bereichs beschlossen, da ebenfalls eine Anderung der sidlich angrenzenden Flachen an die
tatsachliche und geplante Nutzung (Kindertagesstatte und Erweiterungsflache) stattfinden
soll.

Der Flachennutzungsplan weist auf den Flachen der bereits errichteten Kindertagesstatte
und dem westlich angrenzenden Flurstlick eine Gemeinbedarfsflache fir Schule und eine
Grunflache aus. Diese Flurstiicke sollen im Rahmen der 15. Anderung zusétzlich korrigiert
werden. Die Flachen sollen als Gemeinbedarfsflache fir soziale Einrichtungen ausgewiesen
werden.

Zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom Freitag,
den 19.08.2016 bis Mittwoch, den 21.09.2016 vorgenommen.

Zudem hat die Bauverwaltung in der Zeit von Freitag, den 19.05.2017 bis Mittwoch, den
21.06.2017 die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Einwendungen von Seiten der Burger sind in der Zeit nicht vorgebracht worden.

TOP 5.1 Wiirdigung der Stellungnahmen aus dem 6ffentlichen Verfahren gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 5.1.1 Bundesnetzagentur

Sachverhalt:

Stellungnahme der Bundesnetzagentur vom 17.05.2017
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auf der Grundlage der von lhnen zur Verfiigung gestellten Angaben habe ich, lhnen zur Vorin-
formation, eine Uberprifung des geplanten Gebietes durchgefiihrt.

Im Ergebnis empfehle ich Ihnen, bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit einer Héhe von ber
20m (z.B. Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen Gebauden, Industrie-
und Gewerbe-anlagen, etc.), die Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richt-
funkstrecken sowie die zusétzlichen Hinweise auf der Internetseite der Bundesnetzagentur
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung im weiteren Verfahren zu bericksichtigen.

Bei Beteiligung der Bundesnetzagentur als TOB (méglichst per E-Mail an
226.Postfach@BNetzA.de) sind hitte folgende Angaben bzw. Unterlagen zu

tbermitteln:

. Art der Planung

g die geografischen Koordinaten des Baugebiets (NW- und SO-Werte in WGS 84)

. Mal der baulichen Nutzung (Bauhdhe!)

. eine topografische Karte mit eingezeichnetem Baugebiet und Orientierungspunkten
(keine Katasterkarten)

. mehrere zu prifende Gebiete sind einzeln zu bezeichnen

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im gesamten Umgriff sind keine hohenrelevanten baulichen Anlagen von Gber 20 m geplant.
Eine Anderung der Bauleitplanung ist daher nicht notwendig.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 5.1.2 Regierung von Oberbayern - Brandschutz
Sachverhalt:

Stellungnahme Regierung von Oberbayern — Brandschutz vom 19.05.2017

bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen und Bebauungspla-
nen sind fir den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des
Bayer. Feuerwehrgesetzes — grundsétzlich folgende allgemeine Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes {Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung
von Personen) zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
durchzufihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
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schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331
und W 405 - auszubauen. Gegebenenfalls ist der Ldschwasserbedarf nach dem
Ermittiungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fur Brand-
und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat

gegenzuzeichnen.

2. Die sffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf
die _Richtlinie (iber Flachen fUr die Feuerwehr® verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrieistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von hichstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflidchen er-
reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. Wendehammer® auch fur
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmesser von mind. 18 m, filr Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
DL{K) 23-12 sin Durchmasser von mind. 21 m erferderlich. Gegebenanfalls sind
Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbot) zu verftgen.

3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Ober zwel voneinander unabhéngige Rettungswege
gewdhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhshe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Ober die Leitern der Feuerwehr sichergestelli werden, wenn die Feuerwehr
Uber das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verflgt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg (ber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuarwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

5. Fir die Gebdude mit Wandhahen Uber 6,3 m bis zu 9,00 m (WA3) und Gebau-
de, deren FuBbodenaberkannte mehr als 7,00 m und die anleiterbare Stelle
mehr als 8,00 m Ober der festgelegten Geléndeoberfldche liegt, ist zu beachten,
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dass fir diese Geb&ude gegebenenfalls Aufstellfldchen fir Hubrettungsfahrzeu-
ge (Drehleiter) vorzusehen sind, Ob Aufstellfldchen fir Hubrettungsfahrzeuge
{Drehleiter) vorzusehen sind und der offentliche verkehrsberuhigte Bereich als
Aufstellflache ausreichend ist, muss durch die mit der Erstellung des Brand-
schutznachweises beaufiragten Planer im Baugenshmigungsverfahren geprif

werden.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fir die Bauleitplanung”, Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubeharde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innem, insbesondere auf den Abschnitt 11 3 Nr. 31-Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduliert und diese
Aulerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Hydrantennetz bzw. der Hydrantenplan ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung fr
das Baugebiet aufzustellen. Dies gilt auch fur die Ausgestaltung bzw. den Ausbau der Ver-
kehrsflachen. Die Dimensionierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Verkehrsflachen
ist ausreichend.

Bei dem im Bebauungsplan im WA 3 ausgewiesenen 3-geschossigen Gebdude entstehen
keine Aufenthaltsraume Uber einer FuRbodenhohe von mehr als 7,0 m, da ein Ausbau der
Dachgeschosse nicht vorgesehen ist. Ansonsten sind die notwendigen Aufstellflachen in der
Freiflachengestaltung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Grundsatzlich ist die Befahrbarkeit der Strallen mit Einsatz- und Rettungsfahrzeugen im
Geltungsbereich aufgrund der vorgesehenen Stral’enbreiten und Kurvenradien ohne Ein-
schrankung maglich.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 5.1.3 Wasserzweckverband
Sachverhalt:
Stellungnahme Wasserzweckverband vom 29.05.2017

gegen die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes erheben wir keine Einwande.
Die Wasserversorgung kann {ber noch zu verlegende Hauptwasserleitungen
erfolgen.

Die zu erstellenden Gebaude sind, gemaR unseren Satzungen, an die &ffentliche
Wasserversorgungsanlage anzuschlieen.
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Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Erschlielungsplanung wird der Wasserzweckverband an den anfallenden
Spartengesprachen beteiligt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlielt die Wurdigung entsprechend dem Sachvortrag.
Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 5.1.4 Energie Siidbayern
Sachverhalt:
Stellungnahme Energie Stidbayern vom 30.05.2017

als mit dem operativen Netzbetrieb betrauter Betriebsfiihrer der Energienetze Bayern GmbH &
Co. KG nehmen wir zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 in deren Namen Stellung wie
folgt:

Das Gebiet ist bereits teilweise mit Erdgas erschlossen. Wir beabsichtigen Grundstlcke, die
einer neuen Bebauung zugefilhrt werden, bei ausreichendem Interesse der
Grundstiickseigentimer mit Erdgas zu erschlie®en.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die zeithahe Adressenubermittlung der Baubewerber
erforderlich. Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinations-
gespréache mit ein.

Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem Schreiben bei.

Zusétzlich ist zu beachten:

e Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

¢ Dbei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eingehalten
werden. Diese beinhalten, dass gentigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen
eingehalten werden oder ggf. SchutzmalRnahmen erforderlich sind.

Far Ruckfragen steht Ihnen in unserem Hause unser Herr Hamburger unter der Telefonnummer
08122/9779-28 gerne zur Verfligung.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Firma Energie Slidbayern wird bei der StralRenplanung zu den Planungsgesprachen hin-
zugezogen.

Bezuglich der Abstande von Baumpflanzungen wird darauf hingewiesen, dass diese im
Bereich des FuRwegs an der ndrdlichen Grundstlicksgrenze zum bereits bestehenden
Baumbestand nicht eingehalten werden. Neupflanzungen sind hier entsprechend den
Darstellungen in der Bauleitplanung aber nicht vorgesehen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 5.1.5 Gemeinde Eching
Sachverhalt:
Stellungnahme Gemeinde Eching vom 01.06.2017

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 15.05.2017 zur Beteiligung an o. g. Verfahren.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde weder eine Verkehrsuntersuchung durch-

gefilhrt noch ein Verkehrslenkungskonzept erstellt. Dies ist aus Sicht der Gemeinde E_ching
nicht akzeptabel, da ein erhéhtes Verkehrsaufkommen fir die Ortsdurchfahrt Dietersheim zu

erwarten ist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fordern wir daher:

- Eine umfassende Verkehrsuntersuchung zur Belastung der Dietersheimer und Neufahrner
StralRe sowie zur Verkehrszunahme auf der ST 2350.

- Ein interkommunal und mit den StraRenbaulastragern abgestimmtes Verkehrskonzept

Die Gemeinde Eching bittet aus den genannten Griinden um die Vorlage be!astbarer und
aussagekraftiger Gutachten, in denen die zukinftige Verkehrssituation dargelegt wird.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Forderung nach einem Verkehrsgutachten bezuglich der Auswirkungen des Baugebiets
auf die Ortsdurchfahrt von Dietersheim wird als Uberzogen bewertet, da sich der Verkehrs-
zuwachs aus dem Planungsbereich auf Grund der geringfiigigen Bevolkerungszunahme als
kaum messbar darstellen durfte. Der Grof3teil des durch das Gebiet entstehenden Verkehrs
wird Uber das Zentrum von Neufahrn abflie3en und nicht nach Siden Richtung Dietersheim.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die Wurdigung entsprechend dem Sachvortrag.
Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 5.1.6 Landratsamt Freising - Altlasten
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising — Altlasten vom 13.06.2017

siche Stellungnahme Bebauungsplan
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Stellungnahme Bebauungsplan ebenfalls vom 13.06.2017

Fiir das tiberplante Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 liegen derzeit keine Eintragungen im Altlastenkataster
vor. Emne tatsdchliche Altlastenfreiheit kann hiermit nicht bescheinigt werden.
Die Gemeinde Neufahrn hat bereits eigene Nachforschungen hinsichtlich der Altlastenthematik angestellt, die aller-
dings keine Hinweise ergeben haben.
Bei organoleptischen Auffilligkeiten, so wurde bereits im Bebauungsplan aufgenommen, wird das Landratsamt Frei-
sing verstandigt. Entsprechende Untersuchungen und ggf. Entsorgungsmalfinahmen sind dann mit dem Landratsamt
Freising abzustimmen.
Aufgrund der kiinftig hoherwertigen Nutzung, sind die Priif- und Mafnahmewerte der Bundesbodenschutzverordnung
fiir Wohnbebauung einzuhalten.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderlichen Informationen sind bereits im Bebauungsplan Nr. 111 unter Ziff. 3.2 der
Hinweise durch Text eingearbeitet.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 5.1.7 Landratsamt Freising - Inmissionsschutzbehoérde
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising — Immissionsschutz vom 26.05.2017

Siehe Einwendungen zum Bebauungsplan Nr. 111 "Wohnen am ehemaligen Sportplatz”

Stellungnahme Bebauungsplan ebenfalls vom 26.05.2017

Das Wohngebiet ist im Einwirkungsbereich der bestehenden Sportanlagen Neufahrn-Siid mit Tennisplédtzen, Gaststét-
te, Parkplatz und Fitnesstudio geplant. Der Parkplatz wird von beiden Sportanlagen auch nachts genutzt. Zu dem

Parkplatz besteht Sichtverbindung. An den Tennispldtzen besteht an der Nordseite eine Larmschutzwand. Die Tennis-
plétze nordlich des bestehenden Kindergartens sind tiefer gelegt und in einen Larmschutzwall eingebunden (stidlich).

Ob diese Larmschutzmafnahmen im Hinblick der neu geplanten mehrgeschossigen Wohngebéude im Bereich WA 3
ausreichen, muss durch eine schalltechnische Untersuchung eines anerkannten Schallschutzgutachters nachgewiesen

werden. Natiirlich miissen auch die Larmimmissionen des Parkplatzes mit untersucht werden.

Ein larmtechnischer Konflikt zwischen bestandsgeschiitzten Sportanlagen und neuer Wohnbebauung muss ausge-
schlossen werden kénnen (Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet).

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die geforderte schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit den angrenzenden
Sport- und Parkflachen wird von der Gemeinde beauftragt.
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Die Aufnahme der Ergebnisse erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz I1°.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.
Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 5.1.8 Landratsamt Freising - Untere Naturschutzbehoérde
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising — Untere Naturschutzbehdrde vom 26.05.2017

E Ewwendungen mut rechtlicher Verbindlichkeit aufzrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagungen nicht
ibersunden werden kénnen (z B. Landschafis- ader Wazserschutzzebistsverordmmepen))
Emwendunzen

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind zu unterlassen

E Rechtsgmndlage:

§ 44 BNatSchG

E Miglichkeiten der Uberwindung:

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ( saP) vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und die
vorgezogenen CEF-Mafnahmen 1 und 2 sind rechizeitig vor den geplanten Emgriffen zu veranlassen bzw.
durchzufiihren und von einer dkologischen Baubegleitung zu betreuen.

E Sonztige fachliche Information und Empfehungen aus der eigenen Zustindizkeit mu dem o.z. Plan, zeghedert nach Sachkomplexen,
jewetls mit Begriindung und gef. Rechtsgrundlage:

In der gemeindlichen Sitzung des Planungsanssschusses v. 20.3.17 wurde nicht auf die fachlichen Informationen
der naturschutzfachlichen Stellungnahme v.25.8.16 { hier: erheblicher Grinflachenverlust - wirkungsvolle
Durchgriinung) eingegangen.

Die Empfehlungen werden aufrecht erhalten und sollten einen Niederschlag in den FNP-Darstellungen finden.
Aufeine erforderliche Abwigung wird hingewiesen
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Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die CEF-Malinahmen wurden zusatzlich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz 1I“ unter den Hinweisen der Satzung aufge-
nommen. Eine Festsetzung als Satzung hat keine ausreichende Rechtsgrundlage nach dem
Baugesetzbuch.

Im Gegensatz zur bisherigen Darstellung wurden in der Anderungsplanung die zu erhalten-
den Baume der Nordrandeingrinung des Plangebietes in die Zeichnung aufgenommen.
Eine weitere Darstellung von Durchgriinungsmafnahmen scheint entbehrlich, zumal der Hin-
weis auf die Notwendigkeit eines Freiflachengestaltungsplans enthalten ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 5.1.9 Deutsche Telekom
Sachverhalt:
Stellungnahme Deutsche Telekom vom 13.06.2017

vielen Dank fir die Information. lhre Schreiben sind am 12.05.2017 per E-Mail bei
uns eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird

sichergestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die
durch die geplanten Baumalnahmen méglicherweise beriihrt werden (siehe
Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach
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14 Tagen seine Giltigkeit).
Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese TK-Anlagen nicht verandert werden

miissen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung méglich ist. Wir
beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

e dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der klnftigen StralRen und Wege mdglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur Straltenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt.

« Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiur das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berticksichtigung der
Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumalnahme wird eine
Vorlaufzeit von 4 Monaten benétigt.

e In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien

vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Ba&ume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu den Sparten wird in Ziff. 4 der Hinweise durch Text im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz I um den Verweis
auf das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft
fur Stralen und Verkehrswesen erweitert.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 5.1.10 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Sachverhalt:
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Stellungnahme Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern vom 21.06.2017

die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die
Maoglichkeit zur Stellungnahme zu den beiden o.g. Verfahren. Die Konkretisie-
rung des Planvorhabens zu Wohnbebauung am Standort des ehem. Sportplat-
tes im Rahmen des o.g. Bebauungsplanverfahrens beinhaltet die

beabsichtigte Bebauung mit max. 22 Reihenhausern unterschiedlicher

Grofte mit insgesamt 3.328 m? Geschossflache und 4 Geschosswohnungsbau-
ten mit insgesamt 3.945 Geschossflache.

Der geplante Fokus auf das Wohnen im Gebiet ist prinzipiell nachvollziehbar
und angesichts der vergleichsweise geringen Ausdehnung des Plangebiets
auch akzeptabel. Trotzdem méchten wir grundsatzlich Folgendes anmerken:
Da es sich bei ,Handwerksbetrieben" um eine sehr heterogene Gruppe handelt,
die nicht stérende aber auch stérende Gewerke umfasst, zu denen manche
ebenso zu den ,zur Versorgung des Gebietes dienenden Betrieben" zu zahlen
sind, ist dieser generelle Ausschluss (Punkt 4.7 in der Begriindung, leicht ab-
weichend von der Satzung) von unserer Seite nicht nachvollziehbar. Wir bitten
also darum, gemaR § 4 BauNVO den zuldssigen Nutzungskatalog hinsichtlich
,nicht stérender Gewerbe-und Handwerksbetriebe" zu erganzen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da sich der Ausschluss der Nutzungen gem. Festsetzung Buchstabe B I. Nr. 1.1 des Be-
bauungsplans Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz II“ nur auf die Schank- und
Speisewirtschaften bezieht, ist die Satzung fir nicht stérende Handwerksbetriebe, wie in
der Stellungnahme gewuinscht, bereits gedffnet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 wird die Begrundung unter Punkt
4.7 Art der Nutzung entsprechend den getroffenen Festsetzungen korrigiert.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 5.2 Feststellungsbeschluss
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die 15. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnen am
ehemaligen Sportplatz |1 (Feststellungsbeschluss) mit Stand vom 20.03.2017 unter Berlck-
sichtigung der Wirdigungsbeschlisse zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB.
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Die Bauverwaltung wird beauftragt die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes an das
Landratsamt Freising zur Genehmigung gemal § 6 BauGB weiterzuleiten.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 6 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122
"NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Areal"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.10.2016 die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 122 "NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande" beschlossen. Die
Anderung des Bebauungsplans soll im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchge-
fuhrt werden, da die Grundztige der Planung nicht berthrt werden. Die griinordnerischen
Festsetzungen bleiben durch die Anderung unveréandert bestehen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst das Teilgebiet GE 2.
Der Planausschnitt ist aus der unten stehenden Grafik ersichtlich:

Auf dem Grundstuck ist zeitnah die Realisierung eines Parkhauses im Gewerbegebiet GE 2
im Bereich der bereits bestehenden oberirdischen Stellplatzanlage beabsichtigt. Gemaf
Bebauungsplan Nr. 122 ist hier ein zweigeschossiges Parkhaus zulassig. Um die Stellplatze
gebundelt unterbringen zu kdénnen, plant die Fa. BEOS ein dreigeschossiges Parkhaus in
diesem Bereich zu errichten, wodurch Stellplatze an einem anderen Ort entfallen kdnnen.
Der Bebauungsplan Nr. 122 |asst die erforderliche Héhenentwicklung auf 10 Meter fir ein
dreigeschossiges Parkhaus an dieser Stelle nicht zu. Darlber hinaus soll die Erschlielung
des Parkhauses optimiert werden, was eine geringfiigige Uberschreitung der nérdlichen
Baugrenze zur Folge hat.

Zur Erméglichung des geplanten Parkhauses soll der Bebauungsplan Nr. 122 entsprechend
geandert werden, um die planungsrechtliche Voraussetzung fir das Bauvorhaben zu schaf-
fen.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
15.12.2016 bis 02.02.2017.
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Entsprechend dem Beschluss des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses vom
08.05.2017 wurde eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 23.06.2017 bis 07.07.2017 durchgefihrt. Stellungnahmen konnten hierbei nur
zu den geadnderten oder erganzten Teilen der Bauleitplanung abgegeben werden. Die Dauer
der Auslegung mit zugehoriger Frist zur Stellungnahme wurde auf zwei Wochen verkuirzt.

Im Rahmen der Normenkontrollantrdge gegen den Bebauungsplan Nr. 77 ,Christl-Cranz-
Stralde, Carl-Diem-StralRe, Sepp-Manger-Stral’e” wurde von den Rechtsanwalten der
Gegenseite in der Klagebegriindung unter anderem darauf hingewiesen, dass vor Fassung
des Satzungsbeschlusses die erhobenen Einwendungen durch den Gemeinderat zu be-
handeln und abzuwagen gewesen waren. Dieses war entsprechend der Geschaftsordnung
der Gemeinde Neufahrn bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 ,NOVA Neufahrn
auf dem ehemaligen AVON Areal® nicht erfolgt. Die Behandlung und Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte durch den Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss. Die Wurdigung der gesamten im
Verfahren erhobenen Einwendungen obliegt jedoch dem gemeindlichen Organ, welches den
Satzungsbeschluss fasst, vorliegend somit dem Gemeinderat. Daher hat sich der Gemeinde-
rat mit samtlichen Einwendungen zu befassen und diese in seine Abwagungsentscheidun-
gen einzubeziehen. Der vom Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss entsprechend der
Geschaftsordnung durchgefliihrte Abwagungsvorgang ist noch keine allein ausreichende
Grundlage fur einen Satzungsbeschluss des Gemeinderates.

Um diesen Mangel beheben zu kénnen, ist eine Wirdigung der in der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und § Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen durch den Gemeinde-
rat notwendig.

TOP 6.1 Wiirdigung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

TOP 6.1.1 Steag GmbH

Sachverhalt:

Stellungnahme STEAG GmbH vom 01.02.2017

entsprechend unseren Planunterlagen teilen wir Ihnen mit, dass in dem von lhnen angegebenen Bereich
Fernwarmeversorgungsleitungen unserer Gesellschaft vorhanden sind. Bitte beachten Sie, dass even-
tuell auch Datenkabel sich im Bereich der Fernwarmeleitungen befinden kénnen. Gerne senden wir Ihnen
den entsprechenden Lageplan sowie das Merkblatt zum Schutze unterirdisch verlegter Fernheizleitungen
(Stand 2013-12) zu. Des Weiteren weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass dieser Planauszug nur
im Zusammenhang mit einer értlichen Einweisung Giiltigkeit hat.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 08.05.2017 die Wardi-
gung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

GemaR dem vorliegenden Lageplan befinden sich unmittelbar im Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 keine Fernwarmeversorgungsleitungen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 6.1.2 Regierung von Oberbayern - Brandschutz
Sachverhalt:

Stellungnahme Regierung von Oberbayern vom 20.01.2017

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind fir den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Brardschuiz - Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes
- grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
{Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu Oberpriifen
und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufiihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Versins des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331
und W 405 — auszubauen, Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem
Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts flir Brand-
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und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat

gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die DIN 14 090 ,Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwie-

sen.
Es muss insbesondere gewahrieistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen

in einem Abstand von hichstens 50 m von den &ffentlichen Verkehreflachen er-
reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammaer" auch flr
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wen-
deplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir Feuerwehreinsitze mit einer Drehleiter
DL{K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfligen.

3. Aus Aufenthaltsrdurmen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss

die Rettung von Personen (iber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewdhrieistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und

einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweqg
auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr

iiber das erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfigt.
Sofem innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestelit werden
kann, sind zwel voneinander unabhdngige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich,

4. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

5. Die Feuerwehr ist bei der Ansiediung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder
anderer besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radicisotopen 0.4.), die
auf Grund der Betriebsgroe und —=art und/oder der gelagerten, hergestellten
oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flis-
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sigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bil-

den, entsprechend auszuristen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fir die Bauleitplanung”, Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innem, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 31-Brandschutz-,

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes gedultert und diese

Aulerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 08.05.2017 die Wrdi-
gung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdiqung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die gegebenen Hinweise wurden im Rahmen des Bauvollzugs bericksichtigt. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans steht dem nicht entgegen. Die Anderung betrifft ausschlieflich die
Hoéhenentwicklung des nérdlichen Parkhauses.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 6.1.3 Staatliches Bauamt Freising
Sachverhalt:
Stellungnahme Staatliches Bauamt vom 27.01.2017

mit der Anderung des Bebauungsplans 122 " Nova Neufahrn auf ehemaligen
Avon-Gelande ", Gemeinde Neufahrn b. Freising bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Freising, Fachbereiches StraBenbau keine Bedenken, wenn die Ein-
wendungen unserer Stellungnahme vom 04.02.2016 mit dem Aktenzeichen
S32/4622/FS weiterhin beachtet werden.

Die Anbauverbotszone von 20 m ist also einzuhalten.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Freising — StraBenbauverwaltung — zu Ubersenden.

Stellungnahme vom 04.02.2016
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2.1 Grundséatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwdnde, wenn die unter 2.2 ff ge-
nannten Punkte beachtat werdan.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslsen

= keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan berthren knnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen fiir den
Bereich der 0. g. Bauleitplanung derzeit keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtli rbindlichkeit aufgrund fa
gelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechisgrundlage
sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet befindet sich im Verknipfungs-
bereich der Ortsdurchfahrt der Staatsstraie S5t 2053.

Gemal Art. 23 BayStrWG gilt daher fir bauliche Anlagen — dazu zéhlen z.B.
auch Stellplatze fir Kraftfahrzeuge - bis 20 m Abstand vom &uBeren Rand der
zukinftigen Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone
ist im Bauleitplan dargestelit.

Einer Reduzierung der Anbauverbotszone - ausschliellich fir bereits vorhan-
dena Stellpldtze - auf 8 m kann zugestimmt werden.

Werbende oder senstige Hinweisschilder sind gemal § 9 Abs. 6 F3irG bzw.
Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig, Aulerhalb der
Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestért wird (§ 33 StVO iV.m. § 1 Abs, 6 Nr. 9 BauGB),
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Anpflanzungen entlang der Strafte sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Minchen (Sachgebiet 515) vorzunehmaen.

ErschlieBung

Am 08.09.2015 fand eine Besprechung im Staatlichen Bauamt Freising be-
zliglich der kinftigen Erschlieung des ehemaligen AVON Areals stalt,
Meben der bestehenden Erschliefung iber die Strale Am Hart wird das ehe-
malige AVON-Gelande durch den Ausbau der bestehenden Einmiindung der
Straiie westlich des ehemaligen AVON Areals zu einem signalisierten Vollan-

schluss erschlossan.

In die Satzung Ist folgender Text aufzunehmen: Unmittelbare Zugange oder
Zufahrten von dem Grundstiick zu der Staatsstrae St 2053 sind nicht zulds-

sig."

Nach Art. 32 Abs. 1 BaySirWG hat die Kommune die Kosten des Ausbaus der
bestehenden Einmindung der Strale westlich des ehemaligen AVON Areals
Zu tragen.

Die erforderliche Vereinbarung zwischen dem Staatlichen Bauamt Freising
und der Gemeinde Neufahrn (ber die Anderung der bestehenden Einmiin-
dung der Stralle westlich des ehemaligen AVON Areals wird derzeit durch das
Staatliche Bauamt Freising erstellt. Der Baubeginn kann erst bei Vorliegen er-
ner rechtsgltigen Vereinbarung erfolgen.

Fir die MaBnahme st ein Sicherheitsaudit gemal den .Emplehlungen flr das
Sicherheitsaudit von Stralen in Deutschland — ESAS" durchzufhren. Die
Gemeinde beauftragt dafir ein entsprechend zeriifiziertes Ingenieurbiiro.

Sichflichen

In den Bauleitplan sind Sichtfldchen mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der
Zufahrt, L&nge parallel zur StraBe 110 m einzutragen (A 26 BayStrWG
iv.m. Art. 29 Abs. 2 BayStrWG bzw. § 11 Abs. 2 FStrG . V. m. § 1 Abs. 6 Nr.
9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berlicksichtigung
der RAL 2012).
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Zur Frelhaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebau-

ungsplan aufzunehmern:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichiflachen dirfen auler
Ziunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, An-
pflanzungen aller Art und Ziune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick
nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldize errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
Dies gitt auch fur die Dauver der Bauzeit. Einzelbsumpflanzungen mit einem
Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralen-

bauverwaltung abzustimmen.”

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesaen, Eventugl-
le erforderiche Lidrmschutzmalnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Bundes- bzw. Staatsstrafe Obemnommen. (Verkehrsldarmschutzverordnung -
16. BiImSchV/)

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stel-
lungnahme behandelt wurde,

Der rechtsgiltige Bebauungsplan (einschliellich Satzung) ist dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Minchen zu Ubersenden.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 08.05.2017 die Wrdi-
gung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Einwand wird entsprochen. Die Abfahrtsrampe ist zukunftig ausschlieBlich aul3erhalb
der Anbauverbotszone zulassig. Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird entsprechend
geandert. In den textlichen Festsetzungen werden zudem folgende Anderungen vorgenom-
men: Aus den textlichen Festsetzungen werden die Punkte D.1 ,Baugrenzen® bzgl. der zu-
lassigen Uberschreitung der Baugrenze durch die festgesetzte Rampe und der Punkt D.3
LZeitlich befristete Nutzung“ entfernt.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die geforderte
Anbauverbotszone zur Staatsstral’e St 2053 ist einzuhalten. Die Bauleitplanung wird ent-

sprechend geandert und angepasst.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 6.1.4 Landratsamt Freising - Immissionsschutzbehorde
Sachverhalt:

Stellungnahme LRA Freising — Immissionsschutzbehérde vom 23.01.2017

@ Emwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigungen nicht
iiberwunden werden kimnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

- In der Planzeichnung sind 229 Pkw-Stellplitze (Bestand) dargestellt. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht 1st diese
Angabe irrelevant, da es sich in der 1. Anderung um die Erweiterung der Stellpliitze in ein dreigeschossiges Parkhaus
mit ca. 570 Stellpldtzen handelt (telefonische Angabe von Herrn Zue, Bavamt Gemeinde Neufahrn). Auf dem bisher
geplanten Parkdeck (2-geschossig) waren 462 Stellplitze vorgesehen.

- Aus dem Bericht Nr. 215043/8 vom 29.02.2016 des Ingemeurbiiros Greiner geht hervor, dass das Immissionskontin-
gent von 41,3 dB(A) nachts durch die Gerduschemissionen des gesamten Betriebsgelindes am IO1 bereits ausge-
schopft wird. Durch die vorgesehene Erweiterung ist aufgrund der Lage des Parkhauses zum IO1 ggf. mit einer Erho-
hung des Beurteilungspegels zu rechnen. Im nachgeordneten Bauantragsverfahren ist fiber ein schalltechnisches Gut-
achten nachzuweisen, nut welchen Mafnahmen das Imnussionskontingent eingehalten werden kann.

B Rechtsgrundlage:

§ 50, § 22 BImSchG

Bd  Moglichkeiten der Uberwindung:

siche oben

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 08.05.2017 die Wrdi-

gung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.
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Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Angabe in der Planzeichnung bezlglich der 229 Pkw-
Stellplatze (Bestand) entfernt.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten unter dem Punkt D. 13 im geltenden Be-
bauungsplan Nr. 122 kann sichergestellt werden, dass die Immissionsgrenzwerte an den
schitzenswerten Nutzungen in der Umgebung eingehalten werden. Diese Festsetzung wird
durch die Anderung des Bebauungsplans nicht berihrt. Des Weiteren ist durch die Anderung
der Festsetzung zur Héhenentwicklung nicht beabsichtigt die Gesamtanzahl der Stellplatze
im Planungsgebiet zu erhéhen. Lediglich die Verteilung der Stellplatze wird durch die Errich-
tung einer dritten Parkgeschossebene auf dem noérdlichen Parkhaus verandert. Dabei wird
sich die Situation fir schitzenswerte Nutzungen in der Umgebung voraussichtlich eher ver-
bessern, da hierdurch im sudlichen Planungsgebiet weniger Stellplatze hergestellt werden
mussen. Die Situation an den Grundstucksausfahrten verbleibt voraussichtlich unverandert.
Im Zuge des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechendes Gutachten, welches die Einhal-
tung der festgesetzten Emissionskontingente nachweist, zu erstellen. Eine entsprechende
Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag.
Im Bauantragsverfahren ist durch ein schalltechnisches Gutachten die Einhaltung der Immis-
sionskontingente nachzuweisen. Die Bauleitplanung wird entsprechend angepasst.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 6.1.5 Energie Siidbayern
Sachverhalt:

Stellungnahme Energie Stidbayern GmbH vom 11.01.2017

als mit dem operativen Netzbetrieb betrauter Betriebsfihrer der Energienetze Bayern GmbH &
Co. KG nehmen wir zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 in deren Namen Stellung wie
foigt:

Das Gebiet ist bereits teilweise mit Erdgas erschlossen. Wir beabsichtigen Grundstiicke, die
einer neuen Bebauung zugefuhrt werden, bei ausreichendem Interesse der
Grundstiickseigentimer mit Erdgas zu erschlieen.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die zeitnahe Adresseniibermittiung der Baubewerber
erforderlich. Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinations-
gesprache mit ein.

Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem Schreiben bei.

Zusatzlich ist zu beachten:

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

s bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten
werden. Diese beinhalten, dass geniigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen
eingehalten werden oder ggf. SchutzmaRnahmen erforderlich sind.
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Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 08.05.2017 die Wrdi-
gung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wurde der Investorin zur Verfligung
gestellt.

Die Erdgas-Hochdruckleitung wurde bereits zur ErschlieBung des BEOS-Gelandes verlegt
und wird im Bauvollzug von Bebauung und Bepflanzung freigehalten. Bei der Mitteldruck-

leitung handelt es sich um eine Leitung, die ausschlieRlich der Versorgung des Planungs-

gebiets dient. Diese wird im Bauvollzug bertcksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP Bayerischer Bauernverband
6.1.6

Sachverhalt:

Stellungnahme Bayerischer Bauernverband vom 20.01.2017

von Seiten des Bayerischen Bauernverbandes, Geschéftsstelle Erding/Freising, bestehen folgende
Einwendungen:

Wir weisen ausdrlcklich darauf hin, dass bei ordnungsgemé&Ber Bewirtschaftung der benachbarten
landw. Fldchen, Ldrm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen.

Ausgleichsflachen fir dkologische Zwecke:

Fur die Schaffung von Baugebieten missen in einem bestimmten Verhéltnis dkologische
Ausgleichsflichen ausgewiesen werden. Es ist zu begriiBen, dass der Ausgleich an Gewé&ssern
stattfindet und somit wertvollen Ackerboden schont. Diese Flachen sollten dergestalt gepflegt werden,
dass hiervon keine negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht
(z.B. Unkrautsamenflug).

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Flachen zu

gewédhrleisten ist, landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu 3,5m und diese sollten
problemlos die StraBen befahren kénnen.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 08.05.2017 die Wrdi-
gung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Planteil des geltenden Bebauungsplans Nr. 122 unter Punkt E.2 wird bereits auf zu tole-

rierende Immissionen von der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache hingewie-
sen.
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Der naturschutzrechtliche Ausgleich wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum gel-
tenden Bebauungsplan Nr. 122 ermittelt, mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landrats-
amt Freising abgestimmt und der erforderliche Ausgleich auf Flachen in der Fréttmaninger
Heide, die der Heideflachenverein zur Verfligung gestellt hat, erbracht. Da durch die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 122 keine zusatzlichen Flachen tberplant werden, ist der
Ausgleich als erbracht anzusehen.

Der Hinweis zu den Fahrzeugbreiten wird zu Kenntnis genommen. Die Zufahrt zu den ver-
bleibenden Landwirtschaftsflachen von der Echinger Stralle aus und die Befahrung der
Stralde durch ein landwirtschaftliches Fahrzeug ist gewahrleistet.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 6.1.7 Agenda 21 AK Gemeindeentwicklung
Sachverhalt:
Stellungnahme Agenda 21 — Gemeindeentwicklung vom 24.01.2017

Bemerkung:

Begriindung S. 2, Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn hat in seiner Sitzung am
24.10.2016 die 1. Anderung des BBP Nr. 122 NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON-
Areal beschlossen®.

Vermutlich sollte es heil3en ,die Aufstellung der 1. Anderung des BBP Nr. 122 wurde be-
schlossen®

Stellungnahme zur 1. Anderung

In der urspriinglichen Planung war ein breiter Griinstreifen zwischen Echinger Stral3e und
Parkplatz vorgesehen, fiir das Parkhaus eine WH von 12 m. Im geltenden Bebauungsplan
wurde die Hbhe auf 7 m reduziert, der Griinstreifen entfiel zugunsten der bestehenden Park-
flachen.

Die éstliche Abfahrtsrampe ragt bis zu 3 m in die Anbauverbotszone. Sollte die Echinger
Stralle ausgebaut werden, miisste diese Rampe zuriickgebaut werden. Wie dies zu bewerk-
stelligen wére, wird in der Begriindung nicht erklart.

Nun wird in der Begriindung fiir eine Konzentrierung der Parkfldchen geworben indem man
die WH des Parkhauses auf 10 m setzt, der Parkplatz soll weiterhin genutzt werden. Somit
entféllt der Griinstreifen, der dringend bei einer Verbreiterung der St 20563 benétigt wird, sei
es mit einer hohen Hecke oder schmal hochwachsenden Bdumen. Da die éstliche Abfahrts-
rampe bereits in der Anbauverbotszone liegt, ist bei einer Verbreiterung der St 2053 zu be-
flirchten, dass die Bdume entlang der Stral3e gefillt werden miissten. Die ,abschirmende
Wirkung des Baumbestandes® wére damit beseitigt.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 08.05.2017 die Wrdi-
gung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird entsprechend korrigiert:
»...die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 wurde beschlossen®.

Voraussichtlich ist mit ,Grinstreifen” die ,Flache mit Bindung flr Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern®
gemeint. Da sich die Anderung des geltenden Bebauungsplans ausschlieRlich auf die
Héhenentwicklung bezieht, bleibt die Festsetzung diese Flache durch die Anderung unbe-
ruhrt. Gemaf der Stellungnahme vom Staatlichen Bauamt Freising ist die Anbauverbotszone
freizuhalten. Dementsprechend werden die Unterlagen zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans angepasst. Eine Erlauterung zum vorgeschlagenen Rickbau der Rampe ist entspre-
chend nicht mehr erforderlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 betrifft ausschlieBlich die Festsetzung zur
Hoéhenentwicklung. Die Festsetzung der Wandhéhe von 10 m steht dem Erhalt der ,Flache
mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern“ (wahrscheinlich in der Stellungnahme als Griinstrei-
fen bezeichnet) nicht entgegen. Die diesbezlgliche Festsetzung entspricht dem geltenden
Bebauungsplan Nr. 122 und ist nicht Teil der 1. Anderung. Der Erhalt des Baumbestandes
entlang der St 2053 wird durch den Wegfall der Rampe sichergestellit.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Zur Staatstralie
St 2053 hin ist die Anbauverbotszone von 20 m einzuhalten. Der Bebauungsplan und die

Begrindung werden entsprechend dem Sachvortrag Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 6.2 Wirdigung der erneuten Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
TOP 6.2.1 Gemeinde Eching
Sachverhalt:

Gemeinde Eching vom 05.07.2017

Die Bauleitplanung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Eching beruft sich weiterhin auf Ihre bisherigen Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan Nr. 122.

Wirdigung:

Die Stellungnahmen der Gemeinde Eching Vereinbarung (Stellungnahmen vom 17.07.2015,
10.12.2015 und 02.02.2016) zum Bebauungsplan Nr. 122 beziehen sich auf die Erschlie-
Rung des NOVA Gelandes, verkehrslenkende Malinahmen sowie den Abschluss einer
stadtebaulichen Vereinbarung. Diese Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung
zum Verfahren geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB bereits vom Gemeinderat am
04.04.2016 wie folgt gewurdigt:
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Das zusatzliche Verkehrsaufkommen, das sich aus dem Bebauungsplangebiet ergibt, wird zu
keiner nennenswerten Mehrbelastung der Ortsdurchfahrt der Gemeinde Eching fiihren. Das im
Rahmen des Bebauungsplanverfahren erstellte Verkehrsgutachten hat ergeben, dass die Orts-
durchfahrt Eching nur sehr untergeordnet durch Mehrverkehr aus diesem Bebauungsplan
belastet wird, da der meiste Veerkehr Uber die Anschlussstelle der BAB ostlich von Eching auf
die Autobahn auffahrt.

Gegen den von der Gemeinde Eching geforderten Abschluss eines &ffentlich-rechtlichen Ver-
trages sprechen folgende Griinde:

Es wirde sich um einen Vertrag lber die Benltzung von dem o&ffentlichen Verkehr gewidmeten
Straften handeln. Ein solcher Vertrag ist wegen der Bestimmung des Art. 56 Abs. 2 BayVwVfG
dann unzulassig, wenn die Gegenseite (der Investor bzw. die jeweiligen Nutzer) einen Rechts-
anspruch auf die 6ffentlich-rechtliche Leistung (Befahren der Staatsstrae 2053) haben. Dies ist
aber infolge der straften- und wegerechtlichen Widmung der Fall. Hinzu kommt, dass
StralRenbaulasttrager der Freistaat Bayern ist und an eine Anderung der Widmung nicht zu
denken ist.

Ein weiterer Gesichtspunkt ist, dass die Gemeinde Eching, die selbst Vertragspartner sein
mochte, als Nachbargemeinde keinen Stadtebaulichen Vertrag im Zusammenhang mit einer
Bauleitplanung schlie®en kann, deren Planungstrager sie nicht ist. Die Gemeinde Neufahrn
kénnte selbst einen solchen Stadtebaulichen Vertrag aus der Bauleitplanung heraus ebenfalls
nicht schliefen, da durch eine entsprechende schalltechnische Beurteilung nachgewiesen ist,
dass die dem Betrieb des Investors zuzurechnenden Schallimmissionen in der Nachbarschaft
das nach den technischen Regelwerken zumutbare Maf nicht (iberschreiten.

Der Strafenverkehr im 6ffentlichen Straltenraum ist zwar in der Abwédgung grundséatzlich zu
beriicksichtigen, er ist aber dem Betrieb nicht mehr unmittelbar als Betriebsemission
zuzurechnen. Die Belastung der Ortsdurchfahrten ist kein Ergebnis dieser Bauleitplanung,
sondern bereits Ist-Zustand. Die Erhohung des Verkehrsaufkommens durch diesen
Bebauungsplan ist nach dem Verkehrsgutachten nicht so stark, dass davon gesprochen werden
konnte, die Strafte kame dadurch an ihre Leistungsgrenze bzw. ihre Belastung wiirde signifikant
erhoht.

Im Ubrigen soll nach dem von der Gemeinde Eching (ibermittelten Vertragsentwurf von den
verkehrslenkenden MaRnahmen derjenige Verkehr ausdricklich ausgenommen sein, der seine
Quelle oder sein Ziel im Gemeindegebiet von Neufahrn oder Eching hat. Der gesamte den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans betreffende Verkehr fallt unter diese Formulierung, so
dass schon dadurch eine Vereinbarung sinnlos ware.

Durch die nun anstehende 1. Anderung des Bebauungsplanes, mit dem Ziel der Biindelung
der Stellplatze in einem Parkhaus auf dem Grundstuck, ergibt sich keine Veranderung der
VerkehrserschlieRung oder der zu erwartenden Verkehrszahlen. Somit kann die seinerzeitige
Wirdigung der Anregungen und Bedenken der Gemeinde Eching aufrecht erhalten werden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bedarf keiner Uberarbeitung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein0
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TOP 6.2.2 Freiwillige Feuerwehr Neufahrn
Sachverhalt:

Freiwillige Feuerwehr Neufahrn vom 06.07.2017

Wenn die Zufahrten, bzw. Aufstellflachen (nach DIN 14090) erhalten bleiben und wenn nétig
entsprechend ergénzt werden, gibt es firr die Anderung des Bebauungsplans von der Feuerwehr
keine Einwénde.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die gegebenen Hinweise zu den Zufahrten bzw. Aufstellflachen der Feuerwehr werden im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen und im Rahmen des Bauvollzugs
bertcksichtigt. Weitergehende Festsetzungen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 6.2.3 Regierung von Oberbayern (Brandschutz)
Sachverhalt:

Regierung von Oberbayern (Sachgebiet Brandschutz) vom 23.06.2017

hei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind flr den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes
— grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchflihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu Oberprifen

und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer.
Landesamts fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) = Arbeitsblatter W 331
und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem
Ermittiungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts far Brand-
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und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat

gegenzuzeichnen.

2. Die dffentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuer-
wehr jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen. Die Tragféhigkeit
muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
auch auf die DIN 14 090 .Fl4chen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken® verwie-
sen.

Es muss insbesondere gewihrleistet sein, dass Gebaude ganz cder mit Teilen
in einem Abstand von héchstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen er-

reichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein'Wen-
deplatzdurchmesser von mind. 18 m, fiir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbot) zu verflgen.

3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Gber zwei voneinander unabhéngige Reftungswege
gewdhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhthe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
{iber das erforderliche Rettungsgerst (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verflgt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden
kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige
Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit

Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

5. Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder
anderer besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radicisotopen 0.d.), die
auf Grund der Betriebsgrée und —art und/oder der gelagerten, hergesteliten
oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radicaktive Stoffe, Sauren, brennbare Flls-
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sigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bil-

den, entsprechend auszuriisten.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fir die Bauleitplanung”, Fassung
2014/2015, herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, insbesondere auf den Abschnitt 1| 3 Nr. 31-Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geaulert und diese

Aulerung innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.
Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 08.05.2017 diese
Stellungnahme im Rahmen der Abwagung zum Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB bereits wie folgt gewlrdigt: ,Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
gegebenen Hinweise wurden zwischenzeitlich bereits im Rahmen des Bauvollzugs beruck-
sichtigt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans steht dem nicht entgegen. Die Anderung be-
trifft ausschlieBlich die Hohenentwicklung des nérdlichen Parkhauses.®
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlielt die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 6.3 Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 "NOVA
Neufahrn auf dem ehemaligen AVON Gelande" mit Stand 06.03.2017 gemaR § 10 BauGB

als Satzung.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 7 Bebauungsplan Nr. 125 "Wohnbebauung zwischen Dietersheimer Stralle
und Am Anger"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.02.2016 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 125 ,Wohnbebauung zwischen Dietersheimer Stralle und Am Anger* aufzustellen. Das
Bauleitplanverfahren wird im Rahmen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchge-
flhrt.



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 23.10.2017 Seite 42

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann dem eingefligten stadtebaulichen Entwurf
entnommen werden und beinhaltet die Grundstlicke mit den Flurnummern 8/2, 8/3, 9/26,
9/29 der Gemarkung Neufahrn.

Das gemeindliche JUZ / Kindergarten-Grundstuick ist in einem kleinen Teilbereich im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes mit einbezogen, da hier bereits ein gleichwertiger Flachen-
tausch vorgesehen ist.

e

Ziel der Bauleitplanung soll die Schaffung einer klassischen Wohnbauflache bzw. die
SchlieRung einer zentrumsnahen Baullcke sein. Die Wohnbebauung sieht insgesamt funf
Baukdrper vor. In den vier der Dietersheimer Stral’e naheliegenden Gebauden ist Geschoss-
wohnungsbau angedacht und im Gebaude Am Anger ist eine Kombination aus Wohnungs-
bau und Reihenhausbebauung geplant. Am historisch bedeutsamen Gebaude an der
Dietersheimer Stral’e (ehemaliges Salzlager und erster Kramerladen der Gemeinde
Neufahrn) soll aber weitestgehend festgehalten werden.

Auftragsgemal hat die Bauverwaltung in der Zeit von Freitag, den 30.12.2016 bis Mittwoch,
den 08.02.2017 die o6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange durchgeflhrt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von einem Burger Einwande vorgebracht.

Diskussionsverlauf:

Auf Anfrage von GR Funke bestétigte BAL Schofer, dass die Durchfahrt von der Stralle Am
Anger zur Dietersheimer Stral3e unterbrochen sei und eine Erschliel3ung flr Fu3ganger tber
das frihere ,Pfarrwegerl® spater noch moéglich ware.

GR Michels storte sich an der Bezeichnung ,weitestgehend festhalten®, das historisch be-
deutsame Gebaude an der Dietersheimer Stral3e betreffend.
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BAL Schofer erlauterte daraufhin die Problematik der Geschosshéhe, die den heutigen An-
forderungen an Wohnraumhohen nicht entsprechen wirde. Mit dem Landesamt fiir Denk-
malpflege und dem Heimat- und Geschichtsverein Neufahrn e. V. habe man sich dahinge-
hend verstandigt, dass die Fassade originalgetreu nachgebaut werde. Das Gebaude dahin-
ter kdnne den aktuellen Anforderungen entsprechend errichtet werden. Bauphysikalisch stel-
le dies kein Problem dar. Praziser ausgedriickt misste es deshalb heilen: ,an dem original-
getreuen Nachbau der Fassade soll festgehalten werden®.

TOP 71 Wirdigung der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

TOP 7.1.1 Bayernwerk AG
Sachverhalt:
Stellungnahme der Bayernwerk AG vom 29.12.2016

gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb bestehender
Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind neue Niederspannungs-
kabel und Kabelverteiler innerhalb des Gebietes als auch auf 6ffentlichem
Grund erforderlich. Dies ist in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstrei-
fen oder Griinstreifen ohne Baumbestand vorzusehen. Auf Tiefgaragen ist
hierzu ausreichende Uberdeckung von 0,6 m erforderlich.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Thnen fiir
Riickfragen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wr-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis bzgl. einer ausreichenden Uberdgpkung von Tiefgaragen von 60 cm ist durch
die textliche Festsetzung B | 5.5 der mittleren Uberdeckung der Tiefgarage bertcksichtigt.

Im Zuge der Gebaudeplanung wird die Bayernwerk AG zu den Spartengesprachen geladen
und beteiligt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0
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TOP 7.1.2 Heinz Entsorgung GmbH & Co. KG
Sachverhalt:

Stellungnahme der Heinz Entsorgung GmbH & Co. KG vom 09.01.2017

Da sich bei der Bebauung straBentechnisch nichts dndert mdssen die Anschlussteilnehmer Ihre Abfallgefifie an eine der folgenden
Bereitstellungsplatze bringen welche aktuell von unseren Sammelfahrzeugen angefahren werden:

1. Kornblumenweg auf Héhe der Hausnummer 3
Das Sammelfahrzeug fahrt von der Einmindung Am Anger/Kornblumenweg hier rickwérts bis ca. Hausnummer 3
(Abfallgefilie stehen hier bereits gesammelt von weiter hinten anliegenden Anwesen)

2. Dietersheimer Strafle
Wire eine neue Sammelstelle an der Dietersheimer Stralle (gegeniber der Nr. 23) oder bereits bestehende (gegeniber Nr. 25)
(Abfallgefife von Anwohner zwischen Korblumenweg 1 und der Dietersheimer Strale werden bereits an der Dietersheimer
Strafe bereitgestellt)

Leider kann eine direkte Anfahrt zur Entsorgung hier aufgrund der Gegebenheiten nicht erfolgen.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wur-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Abfallgefalle werden an drei Stellen im Plangebiet jeweils an der Grundstiicksgrenze zur
offentlichen Verkehrsflache aufgestellt:

¢ am Kornblumenweg zirka auf Hohe zwischen den Anwesen Kornblumenweg 3 und 5
auf der gegeniberliegenden Seite.

e an der Stralle Am Anger zirka auf Héhe zwischen den Anwesen Am Anger 8 und 10
auf der gegenuberliegenden Seite.

e an der Dietersheimer Str. zirka gegentuber dem Anwesen Dietersheimer Str. 23.

Diskussionsverlauf:

Hinsichtlich der Bereitstellung der Abfallbehalter fur die Entleerung regte GR Pfligler Sam-
melplatze analog dem Baugebiet ,Trentiner Stra3e* an. Insbesondere an der Dietersheimer
StralRe wertete er eine damit verbundene Behinderung des Gehwegs als problematisch.
Nachdem in der Wirdigung bereits Abstellflachen auf privatem Grund bertcksichtigt seien,
erubrigte sich ein entsprechender Antrag von GR Pflugler.

Auf Anfrage von GRin Kirzinger bestatigte BAL Schofer, dass Gesprache im Zusammen-
hang mit einer Verbreiterung des Gehwegs derzeit gefihrt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0
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TOP 7.1.3 Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Siid
Sachverhalt:

Stellungnahme des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Freising-Sid vom
09.01.2017

gegen die Aufstellung des im Betreff genannten Bebauungsplanes erheben wir
keine Einwande.

Die wasserversorgungsmafige ErschlieBung erfolgt tber noch zu verlegende

Anschlussleitungen. Bitte berilicksichtigen Sie uns bei den anfallenden
Spartengesprachen.

Die Neubauten, sind gemaR unseren Satzungen an die offentliche Wasser-
versorgungsanlage anzuschlielen.

Erganzende Stellungnahme des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Freising-Sud
vom 10.01.2017

im Nachgang zu unserem Schreiben vom 09.01.2017 bitten wir noch folgendes zu
beachten:

Fiir den gemeinschaftlichen Wasserzahler der Wohnanlage ist in der Tiefgarage ein
frostsicherer Raum zur Verfigung zu stellen.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wr-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Gebaudeplanung wird der Zweckverband Wasserversorgungsgruppe
Freising-Sid zu den Spartengesprachen geladen und beteiligt.

Der Hinweis bzgl. des Erfordernisses eines frostsicheren Raumes flir einen gemeinschaft-
lichen Wasserzahler wird zur Kenntnis genommen. Dies ist kein Bestandteil des Bebauungs-
plans und wird dementsprechend innerhalb der Gebaudeplanung bericksichtigt werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.4 Energie Siidbayern GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme der Energie Stidbayern GmbH vom 11.01.2017
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Das Gehiet ist bereits teilweise mit Erdgas erschlossen. Wir beabsichtigen Grundsticke, die
einer neuen Bebauung zugefiihrt werden, bei ausreichendem Interesse der
Grundstlckseigentiimer mit Erdgas zu erschliellen.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die zeithahe Adressenubermittiung der Baubewerber
erforderlich. Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinations-
gesprache mit ein.

Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem Schreiben bei.

Zusatzlich ist zu beachten:

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten
werden. Diese beinhalten, dass gentigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen
eingehalten werden oder ggf. SchutzmaRnahmen erforderlich sind.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wur-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Gebaudeplanung wird die Energie Stidbayern GmbH zu den Spartengespra-
chen geladen und beteiligt.

Die Hinweise bzgl. des erforderlichen Abstands von Pflanzungen zu Leitungstrassen sind
durch den textlichen Hinweis D 2.2 abgedeckt. Bzgl. der erforderlichen Freihaltung der Lei-
tungstrassen von Bebauungen und Baumbepflanzungen wird der Hinweis zur Klarstellung
in den textlichen Hinweisen erganzend aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleit-
planung wird entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.5 Kinder- und Jugendhaus Neufahrn
Sachverhalt:

Stellungnahme des Kinder- und Jugendhauses Neufahrn vom 11.01.2017
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das ist eine Stellungnahme vom Kinder- und Jugendhaus Neufahrn bezgl. der Tiefgarageneinfahrt auf
das Nachbargrundstiick an der Dietersheimer StralRe 8.

Die AuRRenflache des Kinder- und Jugendhauses ist eine sehr beschrankte. Der geteerte Hinterhof
Richtung Siden bietet die einzige Moéglichkeit, kleine Aktivitaten fir Kinder und Jugendliche am Haus
im AulRenbereich durchzufiihren.

AuBerdem ist es die einzige Moglichkeit, vom Verkehr unbehelligt ein- und auszuladen und Fahrten
mit Kindern und Jugendlichen zu starten.

Wenn nun Uber die vorhandene Einfahrt (Zufahrt fiir 2 Stellplatze) eine Zufahrt fiir die geplante
Tiefgarage (Zufahrt fir 30 Stellplatze) moglich gemacht wird, ist diese AuRenflache fiir das Kinder-
und Jugendhaus auf Grund des potentiellen Verkehrs tiber das Grundstlick nicht mehr nutzbar, weil
die derzeit geplante Zufahrt ein zusatzliches Gefahrenpotential fiir die Kinder und Jugendlichen
darstellen wirde.

Desweiteren gilt zu beachten, daf es eine Fluchttreppe in diesen Hinterhof gibt.

Daher ist unsere Forderung die Umverlegung der Tiefgaragenzufahrt auf die siidliche Seite des
geplanten Baukorpers.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wur-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwendung hinsichtlich der Zufahrt Gber das nordliche Nachbargrundstick wird bertck-
sichtigt. Der Plan wird dahingehend erweitert, dass auch eine direkte ErschlieRung des
Grundstlicks sowie die Zufahrt zu den oberirdischen Stellplatzen zwischen den Bauraumen
4 und 5 und zur Tiefgarage von der Dietersheimer Str. aus Uber das Plangebiet moglich ist.
Die urspringlich vorgesehene Zufahrt wird im Planteil als ,mégliche Zufahrt* gekennzeich-
net.

Die Schallimmissionen des an das Plangebiet angrenzenden Jugendhauses wurden im
Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens untersucht. Die sich hieraus ergebenden er-

forderlichen Schallschutzvorkehrungen an den Gebauden im Geltungsbereich werden in
den Bebauungsplan eingearbeitet und festgesetzt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleitpla-
nung wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.6 Telekom Technik GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 17.01.2017
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Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumaBnahmen mdglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan
in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine
Giltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten,
dass diese Linien nicht veréandert werden mussen bzw. beschédigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wr-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Gebaudeplanung wird die Deutsche Telekom Technik GmbH zu den Sparten-
gesprachen geladen und beteiligt.

Die Hinweise bzgl. des erforderlichen Abstands von Pflanzungen zu Leitungstrassen sind
durch den textlichen Hinweis unter D 2.2 abgedeckt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.7 Flughafen Minchen GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme der Flughafen Minchen GmbH vom 30.01.2017
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Das Uberplante Gebiet der Gemeinde Neufahrn, Stadt Neufahrn liegt innerhalb der
Larmschutzzone Ca der Larmschutzzonen des Regionalplans, Karte 2 vom 2.2.1987 bzw
gemaf Entwurf September 2001 der Larmschutzzonenkarte des Landesentwick-
lungsprogramms aullerhalb der Zone Ca mit einem fluglarmbedingten &quivalenten
Dauerschallpegel von mehr als 58 bis 60 dB(A).

In Punkt B V Ziele und Grundsétze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms wird folgende
noch zuléis‘sige' bauliche Nutzung festgesetzt.

Innerhalb eines Larmschutzberelchs sollen unter Beachtung der Zlele zur Entwicklung der
Reglon folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zuléssig sein:

— in der Zone A gewerbliche Flachen fiir solche Betriebe oder 6ffentliche Emnchtungen die
mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang stehen
oder die selbst erhebliche Larmemissionen aufweisen
— in der Zone B zusétzlich uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung
—in der Zone C zusétzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Fl&-
chennutzungsplanen und die Ausweisung von Bauflachen mit Wohnnutzung in Be-
bauungsplanen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die
Abrundung nur zur SchlieBung von Baullicken dienen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen Raumen, in denen sich Menschen ber langere Zeit
aufhalten, fur entsprechenden Schallschutz gesorgt werden soll. ,

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wur-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung liegt auRerhalb der Larmschutzzonen des Landes-
entwicklungsprogramms (vgl. Larmschutzkarte fir die Bauleitplanung, 2001, Hrsg. Bayeri-
sches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen). Der Larmschutzbereich
bedarf daher keiner Berlcksichtigung im Bebauungsplan.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.8 Landratsamt Freising - Immissionsschutz
Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamts Freising; Immissionsschutz vom 31.01.2017
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Gewerbliche Vorbelastung

In der Begriindung wird unter Nr. 4 "Beschreibung des Plangebietes" erldutert, dass das bauliche Umfeld in seiner
Eigenart einem WA nach § 4 BauNVO entspricht. Vorhandene Gewerbebetriebe (z. B. Gaststitte und Kfz-Betrieb auf
Flurnummer 96) und das Jugendzentrum auf Flurnummer 10 miissen damit bereits am bestehenden Wohnhaus auf die
Schutzwiirdigkeit eines WA Riicksicht nehmen. Mit der Ausweisung eines WA im BP] ergibt sich dadurch keine Ver-
schlechterung der Situation und damit keine Gefihrdung des Bestandschutzes.

Tiefgarage
Um die Fahrverkehrsimmissionen fiir die benachbarten Wohnhéuser und die Wohnungen im Plangebiet auf ein Min-
destmal zu beschrianken, emptehlen wir die Zufahrten der Tiefgarage einzuhausen.

Oberirdische Stellpldtze

Nach telefonischer Aussage des Stadtplaners Herr Beutler sollen die oberirdischen Stellplidtze fiir das WA 2 haupt-
sdchlich zwischen den Baukorpern 4 und 5 angeordnet werden und lediglich 2 Stellplatze an der stidlichen Grund-
stiicksgrenze zu Flurnrummer 8. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen hierzu keine Bedenken.

Fiir das WA 1 sollen 14 oberirdische Stellpldtze von Westen aus von der Strafle "Am Anger" zugénglich gemacht
werden und entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze zur Flurnr. 927 situtert werden.

Um die Parklarm- und Lichtimmissionen auf ein Mindestmal zu beschrinken. empfehlen wir in diesem Bereich eine
Schallschutzwand zu errichten.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wr-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bestand und die Entwicklung des nordlich des Plangebiets gelegenen Jugendzentrums
sowie des Kindergartens sollen durch eine intensivere Wohnnutzung als bisher nicht einge-
schrankt werden. Um vor diesem Hintergrund die Notwendigkeit von Schallschutzvorkehrun-
gen fur die Wohnungen zu Uberprifen bzw. um Schallschutzvorkehrungen festlegen zu kén-
nen, wurde eine schalltechnische Untersuchung (Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Gewerbe-
park 4, 85250 AltomUnster) erstellt. Die Ergebnisse werden in die Bauleitplanung aufgenom-
men.

Die Empfehlung hinsichtlich einer Einhausung der Tiefgaragen-Zufahrten wird aufgenom-
men. Es wird eine entsprechende Festsetzung in den Satzungstext aufgenommen, dass die
Tiefgaragenzufahrten einzuhausen sind.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleit-
planung wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.9 Landratsamt Freising - Altlasten
Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamts Freising; Bodenschutz und Altlasten vom 29.12.2016
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Die von der Bebauungsplanaufstellung betroffenen Flachen ( FLNm. 8/2, 8/3. 9/28 und 9/29, Gemarkung
Neufahrn sind derzeit nur geringfiigig bebaut. Im wesentlichen besteht das Baufeld aus Griinland und Garten.
Kiinftig ist ein Wohngebiet geplant. Die Priifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir Wohngebiete

sind daher einzuhalten. Die Flichen sind derzeit im Altlastenkataster des Landratsamtes Freising nicht
eingetragen. Dies ist nicht mit einer tatsdchlichen Altlastenfreiheit der Flachen gleichzusetzen,

sondern bedeutet lediglich, dass dem Landratsamt Freising derzeit keine Hinweise vorliegen, aufgrund derer eine
Eintragung vorzunehmen wire. Die Gemeinde Neufahrn ist gehalten, aus eigenen Informationsquellen ( z.B.
Luttbilder, Karten, Archive, Bevélkerung usw.) Hinweise auf Bodenbelastungen zu eruieren und ihnen
nachzugehen.

Fiir den Fall, dass im Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder von BaumaBnahmen Bodenverunreinigungen
festgestellt werden sollten, ist das Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 - unverziiglich zu verstandigen.

Es 1st dann dafiir Sorge zu tragen, dass bei belasteten Boden die Separierung, Untersuchung auf entsprechende
Schadstoffparameter nach den Bodenschutzgesetzen sowie die ordnungsgemaBe Entsorgung erfolgt.

Die Nachweise sind dem Landratsamt Freising unaufgefordert vorzulegen.

Die bereits vorhandenen Gebéude sollen beseitigt werden. In diesem Zusammenhang wird auf die einschldgigen
abfallrechtlichen Vorschriften fiir den Gebéuderiickbau hingewiesen. Insbesondere ist dafiir zu sorgen, dass
schadstoffhaltige Bauteile vor dem Abbruch aus der Bausubstanz entfernt und ordnungsgemiB entsorgt werden.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wr-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis hinsichtlich eventueller Bodenverunreinigungen bei Baugrunduntersuchungen
oder Baumalinahmen sowie der Hinweis bezuglich abfallrechtlicher Vorschriften fur den
Gebauderiickbau werden bericksichtigt und in die textlichen Hinweise aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleitpla-
nung wird entsprechend redaktionell erganzt.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.10 Landratsamt Freising - Untere Naturschutzbehoérde
Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamts Freising; Untere Naturschutzbehérde vom 18.01.2017

1. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sind zu unterlassen.

Zu 1. Alle in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ( saP) unter 4.1 genannten MaBBnahmen zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gemdfl §44 BNatSchG und zur Sicherung der kontinuierlichen ékolo-
gischen Funktionalitdt ( 4.2: CEF-MaBinahmen) sind bei der Umsetzung des Bauleitplans zu berticksichtigen und
rechtzeitig zu veranlassen bzw.unter Beachtung der Empfehlungen und Hinweise der saP durchzufiihren, insbesonde-
re:

- die Alternative zur vollstindigen Rodung des WalnuBbaumes (Nr. 6, vgl. Anhang: Abb. A2
Baumbestandsplan): "Alternativ kénnte der Baum bis in ca. 4m Héhe als "Torso" erhalten und
nur der dariiber liegende Kronenteil enfernt werden."

- die fiir die Umweltbaubegleitung verantwortliche Person ist der Unteren Naturschutzbehorde
vor Beginn der Rodungs- bzw. Abrissarbeiten zu benennen.

- die Kontrolle der Funktionsfihigkeit der CEF-MaBnahmen soll iiber mind. 10 Jahre gewihrleistet werden.
Im Rahmen des Monitoring ist der UNB nach 10 Jahren ein Bericht vorzulegen.
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1. Die Pflanzenvorschlagsliste ist. wie in der saP vorgesehen, aufheimische, autochthone Baum- und
Straucharten zu begrenzen, folgende Pflanzen sollten daher von der Liste gestrichen werden:

-Alnus spaethii

-Populus simonii

-Robinia "Casque Rouge"
-Symphoricarpos racemosus

auf die Verwendung von Sorten sollte grundsétzlich verzichtet werden.

2. GroBflachige Glasflichen, z.B. Abschirmungswinde, Larmschutzwinde oder glaserne Durchgénge,
verursachen Vogelschlag. Zur Vermeidung kann strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes
Glas verwendet werden. Mafinahmen gegen Vogelschlag sollten schon in der Planugsphase und in der
Ausschreibung berticksichtigt werden. Bei der Gestaltung des AuBenraums ist zu beachten. dass Vigel die
Spiegelung von Bdumen, Hecken und Himmel nicht als solche wahrnehmen kénnen, Fassadenbegriinung
eignet sich aus naturschutzfachlicher Sicht zur Gestaltung der Architektur und des Freiraumes, da keine
Spiegelungen entstehen. Die Anbringung von Greifvogelsilhoutten ist nicht geeignet, Vogelschlag zu
verhindern.
Nur vollflachig markierte Scheiben sind als Hindernis fiir Végel erkennbar. Schon 2mm breite Streifen in
in einem Abstand oder kontrastreiche Punkt- und Gittermuster kénnen wirkungsvoll Vogelprall verhindern.
Um den Eindruck einer Durchflugsmdglichkeit zu vermeiden, diirfen die freien Stellen in einem Muster
nicht grofier als 10 bis 15 cm sein.
Auflenjalousien sowie Metall- oder Holzlamellen mit maximal 10 bis 15 cm Zwischenraum sind ebentalls
ein guter Vogelschutz.
Schwarz-orange Markierungen vereinen die Vorteile von sehr unterschiedlichen Reflexions- und
Kontrasteigenschatten (verschiedene tageszeitliche Lichtbedingungen und jahreszeitlich verschieden
reflektierende Vegetation).
In dem Zusammenhang mit Vogelschlag wurde eine Broschiire ,,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”
herausgegeben.
Diese ist im Internet als pdf-Datei abrufbar:

www.vogelglas.info/public/voegel glas licht 2012.pdf
3. Der abgetrennte FuBweg auf der Flurnummer 8/2 sollte in wasserdurchldssiger Bauweise gebaut werden.

4. Als weitere VermeidungsmalBnahme sollten sockellose Einfriedungen als Vermeidungsmalinahme
festgesetzt werden.

5. Pkt. 5.5 der Satzung: mit was ist die Uberdeckung der Tiefgaragendecken vorgesehen ?

6. das Kiirzel TH sollte in der Legende der Satzung erldutert werden.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wr-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwendung und ihre Uberwindung sind in der saP in den MaRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG in Pkt. 4.1 und zur Siche-
rung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat in Pkt. 4.2 (CEF-MalRnahmen) bertck-
sichtigt und werden in die Bauleitplanung tbernommen und festgesetzt.

1)

Im sektoralen Umweltbericht wird im Pkt. 4.1 und 4.2.1 darauf hingewiesen, dass bei Ge-
holzpflanzungen vorwiegend heimische, autochthone Arten Verwendung finden. Anderungen
der Pflanzenvorschlagsliste und weitergehende Hinweise oder Festsetzungen sollen in die-
sem Zusammenhang nicht vorgenommen werden, weil der Bebauungsplan auch fur Privat-
garten gilt, in deren Gestaltung nicht eingegriffen werden soll. Fir Pflanzungen auf der Tief-
garage und bei Verwendung von Obstgehdlzen sind
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Sortenangaben erforderlich.

2)

Erganzend zur ortlichen Festsetzung Pkt. B Il 5 (unverspiegelte Fenster) wird in den text-
lichen Hinweisen die Beriicksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung des Vogelschlags
als Empfehlung aufgenommen.

3)

Der Ausfiuhrungsplanung der Bauweise des geplanten Fuliweges auf der FI.-Nr. 8/2 soll mit
dem Bebauungsplan nicht vorgegriffen werden, da dieser spater Gber mehrere Grundstlicke
fuhren wird und in seinem Verlauf eine einheitliche Gestaltung aufweisen soll.

4)
Der Hinweis zur sockellosen Einfriedung wird berlcksichtigt und als Festsetzung aufge-
nommen.

5)
Der Ausfliihrungsplanung der Uberdeckung der Tiefgaragendecken soll im Bebauungsplan
nicht vorgegriffen werden.

6)
Das Kirzel ,TH* kommt im Bebauungsplan nicht vor, entsprechende Erlauterungen sind
deshalb nicht erforderlich.

Diskussionsverlauf:

GR Michels dulerte Bedenken (Optik) hinsichtlich der Anmerkung der Unteren Naturschutz-
behdrde in Bezug auf die mégliche Erhaltung eines Baumtorsos mit einer Hohe von 4 m.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleit-
planung wird entsprechend redaktionell erganzt.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.11 Landratsamt Freising - Ortsplanung
Sachverhalt:
Stellungnahme des Landratsamts Freising, Ortsplanung vom 14.02.2017

Der weitgehende Erhalt des ortsplanerisch wichtigen Gebaudes an der Dietersheimer Strafie wird ausdriicklich
begriiit. Es wird zustzlich darauf hingewiesen, dass die duBere Gestaltung dieses Geb#udes aufgrund der Nihe zu den
Baudenkmilern "ehemaliges Mesnerhaus" sowie "Kirche St. Wilgefortis" mit den Denkmalschutzbehorden
abzustimmen ist.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wur-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Das Bestandsgebaude Dietersheimer Str. 10 weist keine Denkmaleigenschaften auf, da es
in der Vergangenheit vielfach umgebaut und verandert worden ist. Ein Erhalt des Bestands-
gebaudes ist aufgrund seines schlechten Bauzustandes wirtschaftlich nicht vertretbar. Da es
aber in seiner jetzigen Form das Bild der Dietersheimer Stral’e gegeniber dem Mesnerhaus
und der Kirche St. Wigefortis pragt, ist vorgesehen, das Ersatzgebaude im Bauraum 5 in der
Kubatur, der Fassadengestaltung und Materialitdt am historischen Vorbild auszurichten. Da-
zu ist ein exaktes Aufmal} der bestehenden Fassaden zu erstellen. Darlber hinaus werden
neben den Baulinien, der Wandhdhe und der Dachneigung detaillierte Festsetzungen zur
Gestaltung und Materialitat (vgl. Festsetzungen B 11 7.1, B 1l 3.1) getroffen.

Wie vorgeschlagen, muss vor dem Hintergrund der Nahe zu den Baudenkmalern ,ehemali-
ges Mesnerhaus® sowie ,Kirche St. Wigefortis“ erganzend eine Abstimmung hinsichtlich der
aulleren Gestaltung des Ersatzgebaudes mit den Denkmalschutzbehérden und dem Heimat-
und Geschichtsverein erfolgen. Die Ergebnisse sind in den textlichen Festsetzungen und die
Begrindung aufzunehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Festset-
zungen im Bebauungsplan werden entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.12 Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Erding
Sachverhalt:
Stellungnahme des Amits flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Erding vom 02.02.2017

Es liegen landwirtschaftliche Betriebe in der Nahe. Fiir diese Betriebe wird Bestands-
schutz gefordert.

Es kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen, die sich auf
die Bewohner des Baugebiets negativ auswirken kénnen. Die Bauwerber sind auf diesen
Umstand hinzuweisen und soweit Emissionen unvermeidbar sind (z. B. Nachtarbeiten in
der Erntezeit) von diesen auch nicht zu beanstanden.

Dies sollte unter ,Hinweise" erganzt werden.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wr-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis hinsichtlich Larm-, Staub- und Geruchsentwicklung durch landwirtschaftliche
Betriebe wird beriucksichtigt und in den textlichen Hinweisen aufgenommen.

Weiterhin wird im ostlichen Teil des Plangebiets vor dem Hintergrund der geplanten
Nutzungsmischung im Gebaude 5 der verschieden genutzten Pragung der Dietersheimer
Strale Rechnung getragen, in dem dieser Bereich als Mischgebiet festgesetzt wird. Die
Ostliche Flache des Plangebiets ist derzeit als gemischte Bauflache in Form eines Dorfge-
biets im Flachennutzungsplan (FNP) ausgewiesen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleitpla-
nung ist entsprechend zu Uberarbeiten.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.13 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Sachverhalt:
Stellungnahme des Bayerischen Landesamts flr Denkmalpflege vom 25.01.2017

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer N#dhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende

Bodendenkmailer:
e D-1-7635-0340: Hofstelle des spiten Mittelalters und der frithen Neuzeit.

e D-1-7635-0208: Untertéigige mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde und Funde im
Bereich der Kath. Kirche HI. Kreuz und St. Wilgefortis in Neufahrn b.Freising und ihrer

Vorgéngerbauten.

Im Plangebiet muss wegen der benachbarten, oben genannten Bodendenkméler, bei
Bodeneingriffen mit der Aufdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmaéler aus der
Frithzeit des um 800 erstmals urkundlich erwihnten Ortes gerechnet werden. Bodeneingriffe
jeglicher Art bediirfen daher in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 DSchG,

worauf wir hinzuweisen bitten.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind,
bediirfen gemdl Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstiindigen

Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehiérde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.
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Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Moglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.
Informationen hierzu finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen 7 denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafnahmen abhingig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiiler einen gréferen Umfang annehmen konnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die archédologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplidnen soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfldche archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des

Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern entnehmen Sie bitte

unserer Homepage:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche grundlagen_bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: Vf 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stddtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustéindigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die
Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 23.10.2017 Seite 57

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Landesamt flir Denkmalschutz rechnet im Plangebiet mit der Aufdeckung weiterer bis-
lang unbekannter Bodendenkmaler. Zu Sicherung dieser Bodendenkmaler wird eine denk-
malrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) fur Bodeneingriffe
gefordert. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleit-
planung ist entsprechend redaktionell zu erganzen.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 7.1.14 Kreisjugendring Freising
Sachverhalt:

Stellungnahme des Kreisjugendring Freising vom 27.01.2017

der Kreisjugendring Freising bittet die Gemeinde Neufahrn folgende Einwendungen des
Kinder- und Jugendhauses Neufahrn, das sich auf dem angrenzenden Grundsttick
befindet zu bertcksichtigen:

.Die AuBenflache des Kinder- und Jugendhauses ist eine sehr beschréankte. Der geteerte
Hinterhof Richtung Stiden bietet die einzige Moglichkeit, kleine Aktivitdten fur Kinder und
Jugendliche am Haus im AuBenbereich durchzufihren. AuBerdem ist es die einzige
Mdoglichkeit, vom Verkehr unbehelligt ein- und auszuladen und Fahrten mit Kindern und
Jugendlichen zu starten. Wenn nun tber die vorhandene Einfahrt (Zufahrt fur 2
Stellplatze) eine Zufahrt fur die geplante Tiefgarage (Zufahrt fur 30 Stellplatze) mogllich
gemacht wird, ist diese AuBenflache fir das Kinder- und Jugendhaus auf Grund des
potentiellen Verkehrs Gberer das Grundstiick micht mehr nutzbar, weil die derzeitige
geplante Zufahrt ein zusatzliches Gefahrenpotentioal fur die Kinder und Jugendlichen
darstellen wurde. Desweiteren gilt zu beachten, dass es eine Flichttreppe dein diesen
Hinterhof gibt.”

Aus den oben genannten Grinden schlieBt sich der Kreisjugendring Freising der
Forderung des Kinder- und Jugendhauses Neufahrn an fordert die Umverlegung der
Tiefgaragenzufahrt auf die stdliche Seite des geplanten Baukorpers.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wur-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Einwendung hinsichtlich der Zufahrt Gber das nérdliche Nachbargrundstlck wird bertck-

sichtigt. Der Plan wird dahingehend erweitert, dass auch eine direkte Erschlielung des
Grundstiicks sowie die Zufahrt zu den oberirdischen Stellplatzen zwischen den Bauraumen
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4 und 5 und zur Tiefgarage von der Dietersheimer Str. aus Uber das Plangebiet mdglich ist.
Die urspringlich vorgesehene Zufahrt wird im Planteil als ,mdgliche Zufahrt“ gekennzeich-
net.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleitpla-
nung wird entsprechend geandert und erganzt.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.15 Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern
Sachverhalt:

Stellungnahme der Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 06.02.2017

mit dem oben genannten Planvorhaben sollen die baurechtlichen Vorausset-
zungen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden.

Bei dem Gebiet handelt es sich sowohl um Freiflachen als auch um bereits be-
baute Flachen. Im Umgriff des Plangebietes liegen der Kindergarten Zauber-
wald, ein Kinder- und Jugendzentrum sowie die Kirche St. Wilgefortes. Ferner
befinden sich angrenzend diverse handwerkliche Betriebe.

Prinzipiell bestehen von Seiten der Handwerkskammer fur Manchen und Ober-
bayern keine Einwendungen. Allerdings ist bei den weiteren Planungen sicher-
zustellen, dass angrenzende, bestandskraftig genehmigte, gewerbliche Nutzun-
gen in ihrem ordnungsgemafien Betrieb und Wirtschaften nicht eingeschrankt
werden. Ebenfalls sind Einschrankungen oder Gefahrdungen der gewerblichen
Weiterentwicklungsmaoglichkeiten durch die Planungen auszuschlieRen. Dies
gilt insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausgehenden, betriebsubli-
chen Emissionen (Larm, Geruch etc.) einschliel3lich des zugehoérigen Betriebs-
verkehrs.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wr-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorhandene Gewerbebetriebe missen bereits am bestehenden Wohnhaus auf die Schutz-
wirdigkeit Ricksicht nehmen. Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes erge-

ben sich keine Verschlechterung der Situation und damit keine Gefahrdung des Bestand-
schutzes.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anderung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.16 Agenda 21 - Arbeitskreis Gemeindeentwicklung
Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Gemeindeentwicklung vom
06.02.2017

BP Nr.125 Planentwurf

Mit dem BBP Nr.125 ist ein guter Bebauungsentwurf gelungen. Die aktuelle Fassung des
FNP der Gemeinde Neufahrn sieht fiir das Plangebiet im Westen ein Allgemeines
Wohngebiet, fir den Osten ein Dorfgebiet vor, dazwischen eine Grinflache. Die
Entscheidung zugunsten eines Wohngebietes mit einem internen Grinzug in Ost-,
Westrichtung findet die Zustimmung des AK Gemeindeentwicklung.

Das Anwesen Dietersheimer Str. 10 ist zwar nicht denkmalgeschitzt, tfrotzdem ware es ein
grolier Verlust, sollte das gesamte Gebaude einem Neubau weichen. Der AK
Gemeindeentwicklung wiinscht sich einen weitgehenden Erhalt dieses Anwesens.

Begriilenswert ist, dass die Grundflachenzahl GRZ-1 mit 0,35 unterhalb der max.
Begrenzung von 0,4 geblieben ist. Die Grundflachenzahl GRZ-2 Gibersteigt zwar die
Maximierung um 0,1, die Uberschreitung wird jedoch kompensiert durch den internen
Grinzug und der Anlagen von Tiefgaragen.

Eine Gefahrenzone konnte die Zufahrt zur Tiefgarage am Kornblumenweqg darstellen. Sie ist
genau am Ricksprung zum Fulweg situiert. Der Uberbau zur Tiefgarage zwischen
Dietersheimer, Str. 8 und 10 ist mit 3 m sehr hoch und kénnte am Vormittag zu einer
Beschattung des Kindergarten Spielplatzes fiihren.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung und Aspekte zur Griinordnung

Der AK Gemeindeentwicklung bescheinigt hier eine sehr ausfiihrliche Kartierung des Areals.
Es fehlt jedoch der Hinweis auf ein event. Vorkommen der Gartenrotschwanz. Baume und
Cbstbaume mit Hohlenbildungen k&men als Habitat infrage. Acer platanoides (Baum 4) wird
vermutlich durch den Bau der Tiefgarage im Wurzelbereich geschadigt werden, ein Ersatz
muss eingeplant werden.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wr-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das bestehende Gebaude Dietersheimer Str. 10, das aufgrund vieler Umbauten und Veran-
derungen nicht unter Denkmalschutz steht, ist in einem sehr schlechten baulichen Zustand,

eine Sanierung ware wirtschaftlich nicht vertretbar. Es ist aber vorgesehen, das Ersatzge-
baude in der Kubatur, der Fassadengestaltung und Materialitat am historischen Vorbild aus-
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zurichten. Hierzu sind detaillierte Festsetzungen getroffen (u.a. Baulinien, Wandhéhe, Dach-
neigung, B Il 7.1, B Il 3.1). Vor dem Hintergrund der Nahe zu den Baudenkmalern ,ehemali-
ges Mesnerhaus* sowie ,Kirche St. Wilgefortis“ soll erganzend eine Abstimmung hinsichtlich
der aulieren Gestaltung des Ersatzgebdudes mit den Denkmalschutzbehérden und dem
Heimatpflegeverein erfolgen. Die Ergebnisse sind in den textlichen Festsetzungen und die
Begriindung aufzunehmen.

Durch den vorhandenen Ricksprung des Geh- und Radweges (FI.-Nr. 8/6) im Bereich der
geplanten TG-Zufahrt ergibt sich fur die in die Tiefgarage ein- und ausfahrenden PKW eine
uneingeschrankte Einsehbarkeit des FuBweges in Richtung Osten. In den textlichen Hinwei-
sen wird aber fir den Fall der Pflanzung einer Hecke bzw. flir den Fall der Errichtung einer
Einfriedung an der Grundstuiicksgrenze westlich der TG-Zufahrt die Berucksichtigung der
Einsehbarkeit des Geh- und Radweges in Richtung Westen als Empfehlung aufgenommen.
Eine Einhausung der TG-Zufahrt beim Bauraum 4 ist moglich und die Héhe der Einhausung
von bis zu 3 m ist gemal Art. 6 BayBO zulassig. Es soll gewahrleistet sein, dass eine aus-
reichende Aufbauhodhe flr eine intensive Begriinung der Einhausung verfugbar ist.

Der Gartenrotschwanz ist zwar nicht in der Artenliste der saP erfasst, das aktuelle Vorkom-
men daher nicht nachgewiesen, jedoch bleiben die Halbhdhlen in den bestehenbleibenden
Ahornbdumen als Ausweichquartiere erhalten, sodass der mogliche Lebensraum im Plange-
biet fir den Gartenrotschwanz nicht verloren geht. In den textlichen Festsetzungen B | 5.2 ist
festgesetzt, dass im Falle eines Abgangs eines Baumes eine Nachpflanzung vorzunehmen
ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Fest-
setzungen im Bebauungsplan werden entsprechend erganzt.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 7.1.17 Agenda 21 - Arbeitskreis Verkehr
Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21 Neufahrn, Arbeitskreis Verkehr vom 07.02.2017

Vorbemerkung

Der AK Verkehr der Agenda 21 in Neufahrn beschéaftigt sich u.a. mit der Verkehrssicherheit
in Neufahrn. Im Idealfall werden bereits in der Bauleitplanung die Voraussetzungen flir
sichere Wege fur alle Verkehrsteilnehmer geschaffen.

Vor diesem Hintergrund nehmen wir Stellung zum vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 125 ,Wohnbebauung zwischen Dietersheimer StralRe und Am Anger*
und kommentieren die Anbindung an den offentlichen Stral3enraum.

1. Geh- und Radwege

Der AK Verkehr hat den schmalen bestehenden Gehweg entlang der DietersheimerstralRe
in der Vergangenheit ofters bemangelt. Die Verbreiterung stellt hier eine wertvolle
Verbesserung dar. Es wird angeregt, zu untersuchen, ob die Verbreiterung des Gehsteigs
auch nach Norden und Siden weitergeflihrt werden kann.

(evtl. auch zu Lasten der Fahrbahnbreite)

Der Kornblumenweg wird von FuRgangern und Fahrradfahrern als straRenunabhangige
Ost-West Verbindung genutzt. Die Durchlassigkeit zwischen WA1 und WA2 mit Anbindung
zum Kornblumenweg ist im Hinblick auf kiinftige Moglichkeiten der Nachverdichtung gut.
Die T-Kreuzung birgt jedoch Unfallpotential fir Fahrradfahrer aus Richtung Nord und/ oder
Ost wegen der geringen Wegbreiten und der bestehenden Einfriedungen.

(siehe auch nachster Punkt!)
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2. Stellplatze, Garagen, Ausfahrten

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage in den Kornblumenweg in Verbindung mit dem Fulweg
aus WAL und WA2 ist v.a. wegen der bestehenden Einfriedungen unubersichtlich.

Dies gilt auch bei Einfahrt in die Tiefgarage: Entgegenkommende Fahrradfahrer werden
wegen der Einfriedung nordlich des Flurstlcks 5/6 erst spat gesehen. Es wird eine
Diskussion zur gro3zlgigeren Gestaltung der ,Kreuzung* mit allen Anliegern angeregt.

Die zwei rechtwinklig zur Dietersheimerstral3e vorgeschlagenen Stellplatze im
stadtebaulichen Entwurf zwingen zum Ruckwartsausparken. Das ist ungunstig, weil Kinder
auf Laufradern etc. (Kindergarten) auf dem Gehsteig schlecht gesehen werden und in der
DietersheimerstralRe bekanntermallen zlgig gefahren wird.

3. Fahrzeuge Lieferverkehr

Aufgrund der stetigen Zunahme von Lieferverkehr waren Kurzzeitstellplatze mit
ausreichender Lange fur Lieferfahrzeuge wunschenswert, so dal3 insbhesondere an der
DietersheimerstralRe weder der Gehsteig (Kindergarten) noch die Fahrbahn (OPNV,
Landwirtschaftliche Fahrzeuge, ...) blockiert werden.

4. Mullabfuhr

Entsprechend der Anzahl der Wohneinheiten ist mit mehreren und/ oder grofRen
Mllbehaltern zu rechnen. Erfahrungsgemar stehen Milltonnen zur und v.a. nach der
Leerung meist auf dem Gehweg und behindern Ful3ganger. Mit Kinderwagen, Rollator,
Elektromobil, ... muss dann oft sogar auf die Stral3e ausgewichen werden.
Moglicherweise kann ein Platz definiert werden, auf dem der Mull aus WA2 zur Abholung
bereitgestellt werden kann, daf der Gehsteig jederzeit in voller Breite frei bleibt.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wur-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu1)

Eine Verbreiterung des Gehweges entlang der Dietersheimer Str. ndrdlich und sudlich des
Plangebietes ist nicht Bestandteil dieser Bauleitplanung. Der Bebauungsplan kann nur in
seinem Geltungsbereich die Gehwegbreiten beeinflussen, nicht auerhalb.

Damit der nordsudlich verlaufende interne Weg uneingeschrankt auch als Radweg genutzt
werden kann, wird die urspruinglich vorgesehene Breite von 1,5 m auf 2,5 m Breite ver-
grolert.

Durch den vorhandenen Rucksprung des Geh- und Radweges (FI.-Nr. 8/6) im Bereich der
kinftigen Kreuzung an dieser Stelle ergibt sich fur die Verkehrsteilnehmer eine uneinge-
schrankte Einsehbarkeit des FuBweges in Richtung Osten. In den textlichen Hinweisen wird
aber fur den Fall der Pflanzung einer Hecke bzw. fur den Fall der Errichtung einer Einfrie-
dung an der Grundstlcksgrenze westlich der TG-Zufahrt die Berticksichtigung der Einseh-
barkeit des Geh- und Radweges in Richtung Westen als Festsetzung aufgenommen.

Zu 2)

Die Gestaltung des Kreuzungspunktes ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung, diese muss
in der Ausfuhrungsplanung berucksichtigt und bearbeitet werden.

Aufgrund der Anderung der Bauleitplanung in Bezug auf die ErschlieBung des Plangebietes
von der Dietersheimer Str. aus, werden statt der Senkrechtparker nun Langsparker entlang
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der sudlichen Grundstiicksgrenze moglich sowie eine anschliefende Wendemdglichkeit im
Bereich der Parkplatze zwischen den Baurdumen 4 und 5.

Zu 3)

Aufgrund der Anderung der Bauleitplanung in Bezug auf die ErschlieBung des Plangebietes
von der Dietersheimer Str. aus wird es eine Zufahrt auf das Grundstlick geben, die auch von
Lieferantenfahrzeugen genutzt werden kann.

Zu 4)

Aufgrund der Anderung der Bauleitplanung in Bezug auf die ErschlieBung des Plangebietes
von der Dietersheimer Str. aus wird die in diesem Bereich festgesetzte Flache fur die Abfall-
gefalRe an die Dietersheimer Str. verlegt, so dass strallennah Abstellmdglichkeiten fir Ab-
fallgefalRe zur Verfliigung stehen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleitpla-
nung wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.1.18 Burger 1

Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 1 vom 27.11.2016

wir m&chten gegen den Bebauungsplan Nr. 125 Einspruch etheben.

Unsere Bedenken beziehen sich auf die im Bebauungsplan vorgesehene Tiefgaragenzufahrt am Ende des Komblumenwegs in Richtung
FuBweg zur DietersheimerstraBe.

+ Die Tiefgaragenzufahrt Komblumenweg befindet sich am weitest entfemten Ort zu den Hauptverbindungsstrassen. Eine unnétige
Verkehrsbelastung des Komblumenwegs ist somit gegeben.

+ Die Tiefgaragenzufahrt grenzt unmittelbar an den verwinkelten und damit nicht gut einsehbaren Geh- und Radverbindungsweg zur
DietersheimerstraBe an. Eine Unfallproblematik ist damit vorprogrammiert.

+ Esbefinden sich mehrere groBe Ahombiume (Baum 1, 2, 3, und 4 laut Baumstatus) an der vorgesehenen Tiefgaragenzufahrt. Die
im Baumstatus vorgesehene Erhaltung zumindest des Baumes Nr. 4 wird angezweifelt zumal im Zuge der Emeuerung des
Komblumenweges bereits ein Teil des Wurzelwerks stark beschidigt wurde.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wur-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Verkehr, der durch die geplante Tiefgarage in den Kornblumenweg entsteht, wird fur die
vorhandenen Anliegerstral3en als vertretbar angesehen. Dies lasst sich anhand der Ausfih-
rungen in der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt begrinden (vgl.
Parkplatzlarmstudie. Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohdéfen und Omnibusbahnhdfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen, Schriftenreihe
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, 6.Uberarbeitete Auflage, 2007).

Far Tiefgaragen von Wohnanlagen wird in der Studie der Anhaltswert N = 0,15 (6 Uhr — 22
Uhr, Mittelwert) bzw. 0,02 (22 Uhr — 6 Uhr, Mittelwert); (Parkplatzldrmstudie (2007): Tab. 33,
S.84) der Bewegungshaufigkeit pro Stellplatz und Stunde angesetzt. Die Tiefgarage am
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Kornblumenweg ist fur max. 40 Stellplatze vorgesehen. Daraus lasst sich das durch die Tief-
garage bedingte mittlere Verkehrsaufkommen pro Stunde im Kornblumenweg abschatzen.
Aufbauend auf dieser Grundlage kdénnen folgende zusatzlichen Fahrbewegungen durch die
Tiefgarage im Mittel erwartet werden:

o 40 Stellplatze x 0,15 =i. M. 6 Bewegungen pro Std. im Zeitraum 6 Uhr — 22 Uhr
e 40 Stellplatze x 0,02 = i. M. 0,8 Bewegungen pro Std. im Zeitraum 22 Uhr — 6 Uhr

Fur die Tiefgaragen-Erschliefung kommt nur der Kornblumenweg in Frage, da hier ein ande-
rer Ausbaustandard als in der Stralle Am Anger vorliegt. In der Stral’e Am Anger ist entlang
des Grundstlcks kein Gehweg vorhanden, sodass die Ein- und Ausfahrsituation durch den
ruhenden Verkehr zusatzlich beeintrachtigt werden wirde. Bei einer Tiefgaragen-Einfahrt an
der Stralke Am Anger misste zudem der bendtigte ebenerdige Besucherparkplatz vom
Kornblumenweg aus erschlossen werden, was ebenfalls zu einem Verkehrsaufkommen im
Kornblumenweg flihren wurde.

Die Tiefgaragen-Einfahrt in den Bereich der bestehenden Einfahrt Kornblumenweg Nr. 2 zu
verlegen, wirde die Fallung der Baume Nr. 7 und 8 bedeuten. Daher wurde in der planeri-
schen Abwagung die weiter dstlich gelegene Zufahrtsmoglichkeit priorisiert. Bei einer Ein-
fahrt an anderer Stelle am Kornblumenweg wirde zudem die Tiefgaragen-Rampe weiter in
das Baugrundstiick eingreifen und die Durchgangigkeit des planerisch gewtinschten internen
Grunzuges beeintrachtigen.

Gerade durch den an dieser Stelle vorhandenen Ricksprung des Geh- und Radweges
(F1.-Nr. 8/6) nach Norden ergibt sich fur die in die Tiefgarage ein- und ausfahrenden PKW
eine uneingeschrankte Einsehbarkeit des Fulweges in Richtung Osten. Eine Erhéhung der
Unfallgefahr kann deshalb nicht abgeleitet werden. In den textlichen Hinweisen wird aber fur
den Fall der Pflanzung einer Hecke bzw. fir den Fall der Errichtung einer Einfriedung an der
Grundstlicksgrenze westlich der Tiefgaragen-Zufahrt die Berlcksichtigung der Einsehbarkeit
des Geh- und Radweges in Richtung Westen als Empfehlung aufgenommen.

Die geplante Zufahrt zur Tiefgarage fuhrt zirka in einem Abstand von zwei Metern am Stamm
des Baumes Nr. 4 vorbei. Die eigentliche Tiefgaragen-Rampe beginnt zirka acht Meter hinter
der Grundstlicksgrenze. Dies zusammen fuhrt zu einer weitgehenden Minimierung des Ein-
griffs in den Wurzelteller. Bei dem Baum handelt es sich um einen Spitzahorn (Acer platano-
ides), welcher im Wurzelbereich artbedingt weitgehend unempfindlich gegen Eingriffe ist.
Ergéanzend sind im Bebauungsplan darlber hinaus BaumschutzmalRnahmen festgesetzt, die
eine direkte Schadigung des Baumes verhindern sollen. Durch die vorliegende Planung ist
somit keine Gefahr fur den Erhalt des Baumes zu erwarten.

Diskussionsverlauf:

GR Eschlwech ging davon aus, dass bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage mit Ziel Echinger
Stralde der kirzeste Weg eingeschlagen werde. Ihm erschien es deshalb sinnvoller, die Zu-
fahrt vom Kornblumenweg an die Strale Am Anger zu verlegen.

BAL Schofer verdeutlichte, dass es sich um zwei separate Tiefgaragen handeln wirde. Er
sagte zu, die Thematik mit dem Bauherrn zu besprechen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleitpla-
nung ist entsprechend redaktionell zu erganzen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0
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TOP 7.1.19 Eigentiimer
Sachverhalt:

Stellungnahme des Eigentimers vom 28.11.2016

1)

VergréBerung des , TG*“-Bereichs bei Bauraum 3:

Die Lage der TG zwischen und unterhalb der Baurdume 2 und 3 erfordert eine mechanische
Beliiftung der Garage. Der Platzbedarf soll mit einer geringen Erweiterung der ,,TG*-Fldche
(ca. 13 m?) sidéstlich des Bauraums 3 ausgeglichen werden. Dieser zusétzliche Bereich
ermdglicht weiterhin eine wirtschaftlichere Bauweise aufgrund weniger erforderlicher Ecken
von erdberiihrten Bauteilen. (siehe Darstellung Pkt. 1) Diese Anderung beeinflusst die Ziele
der Bauleitplanung nicht.

2)

ErschlieBung des Plangebietes von der Dietersheimer Str.:

Aufgrund der Anderung der Bauleitplanung in Bezug auf die ErschlieBung des Plangebietes
von der Dietersheimer Str. aus sind kleine Anderungen der ,St*Bereiche sowie eine Ande-
rung des Standortes fiir Abfallgefal3e im Bereich der Baurdume 4 und 5 erforderlich, um die
Zufahrt zu den Parkpldtzen zwischen Bauraum 4 und 5 und zur TG zu erméglichen sowie
eine Bewegungsflache fiir die Feuerwehr zu schaffen. (siehe Darstellung Pkt. 2a und 2b)

Aktuelle Darstellung:
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Darstellung mit Anderungen:

3)

Haus 5 Balkon im Stiden statt 4 m nun 6,5 m lang (B | 2.6):

Da das Gebé&ude des Bauraums 5 am historischen Vorbild ausgerichtet werden soll, ist eine
Anderung der Bauleitplanung in Bezug auf die Lénge des zulédssigen Balkons an der Siid-
seite des Baukdrpers in Bauraums 5 erforderlich. Zwischenzeitlich aufgetauchte alte Bau-
zeichnungen des Gebéudes Dietersheimer Str. 10 zeigen an der Siidseite einen ldngeren
Balkon als bisher vorgesehen. Diese Anderung unterstiitzt das Ziel, das Geb&ude im Bau-
raum 5 entsprechend dem historischen Vorbild zu gestalten.

Historische Bauzeichnung (Sidansicht)
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4)

Die Einschnitte der Dachterrassen in die Dachfldche sollen sich harmonisch in die Dachland-
schaft einfiigen. Deshalb soll ergénzend festgesetzt werden, dass die Dachterrassen mit
einer Stahl-Glas-Konstruktion zu liberdachen sind.

5) Art der Nutzung (B 1 1)

Die Nutzungsart im 6stlichen Teil des Plangebiets soll in ein Mischgebiet gedndert werden.
Damit kann der Prégung als gemischt genutzter Bereich der Dietersheimer Stralle Rechnung
getragen und die ohnehin geplante Nutzungsmischung im Gebadude 5 dauerhaft gesichert
werden. Die éstliche Flache des Plangebiets ist derzeit als gemischte Baufldche in Form
eines Dorfgebiets im FNP ausgewiesen.

6) Larmschutz

Die Ergebnisse der durchgefiihrten schallschutztechnischen Untersuchung erfordern bei
Haus 4 und 5 sowie beim &stlichen Parkplatz Planénderungen:

In Haus 4 sind kiinftig an der Nordost- und an der Nordwestfassade und in Haus 5 an der
Nordfassade schallschutztechnische Vorkehrungen zu treffen, um die Schallimmissionen des
nérdlich gelegenen Jugendheims zu reduzieren. Die Parkplédtze auf dem westlichen Park-
platz sind teilweise als Garagen- bzw. geschlossene Carportstellpldtze auszufiihren, um den
Léarmschutz fiir die benachbarten Gebédude zu wahren. Um die erforderlichen schallschutz-
technischen Vorkehrungen in der éstlichen Giebelseite des Gebadudes 4 in allen Vollge-
schossen auf verschiedene Weise (Wintergarten, verglaster Balkon, Prallscheiben, etc.) er-
méglichen zu kbénnen, soll der dort vorgesehene Erker in allen drei Vollgeschossen zuléssig
sein (bisher nur in zwei). Hierftr wird eine Reduzierung der Abstandsfléche fiir diesen Erker
auf 0,5H erforderlich. Dies ist jedoch aufgrund seiner geringen zulédssigen Abmessungen in
Breite und Tiefe vertretbar. Auf der westlichen Giebelseite des Geb&udes 5 entféllt der dort
bisher zuldssige Erker und wird durch eine Ldrmschutzwand an der nérdlichen Grundstiicks-
grenze, die erweitert (z.B. als Balkon) nutzbar sein soll, ersetzt. Dadurch kénnen die zuldssi-
gen Schallpegel eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) an der Ostseite des Hauses 5 ein-
gehalten werden. Die erweiterte Ldrmschutzwand muss aus gestalterischen Griinden einen
Abstand von 25 bis 30 cm zur nérdlichen Grundstiicksgrenze einhalten.

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind auf dem westlichen Park-
platz im Umkreis von 28 Metern um die bestehenden Nachbargebdude Am Anger HausNrn.
8 und 10 die Stellpldtze als Garagen anzuordnen und im weiteren Verlauf an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze zum Nachbargrundstiick Am Anger HausNr. 3 in dreiseitig geschlosse-
nen Carports zu errichten. Die ldrmschiitzende Anordnung der Garagen und Carports erfor-
dern Abweichungen von der Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde in Bezug auf die
Gliederung der Stellplatze durch Bepflanzungsstreifen (§ 4 Abs. 3 Stellplatz- und Garagen-
satzung) und in Bezug auf die Anordnung eines 1 m breiten Bepflanzungsstreifens zum
Nachbargrundstiick (§ 4 Abs. 4 Stellplatz- und Garagensatzung).

7) Klarstellung Dachiibersténde

Damit Haus 5 dem historischen Vorbild entsprechend errichtet werden kann, soll zur Klar-
stellung die Zuldssigkeit von Dachtiberstédnden bei den Hauptgebéduden im Plangebiet in den
textlichen Festsetzungen ergénzt werden. Der Dachliberstand von Haus 5 (Hauptgebéude)
sollte auf dieser Grundlage am stral3enseitigen Giebel (Ostseite) 1,17 m und an den anderen
drei Seiten jeweils 0,756 m festgesetzt werden. Ein Dachliberstand sollte entsprechend dem
historischen Vorbild auch an der grenzstindig zu errichtenden Nordseite des Gebédudes 5
zuléssig sein. Das entsprechende Flurstiick Nr. 10 der Gemarkung Neufahrn liegt jedoch
nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Wohnbebauung zwischen Dieters-
heimer Stralle und Am Anger”. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ist somit
fur dieses Grundstiick nicht méglich. Eine entsprechende Regelung fiir das dienende Grund-
stiick ist in der abzuschlieBenden stadtebaulichen Vereinbarung festzuhalten.

Fiir die Gebédude 1 bis 4 soll zudem ein Dachliberstand von maximal 0,5 m festgesetzt wer-
den.
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8) Klarstellung zu den technischen Anlagen

Zur Klarstellung soll in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden, dass technische
Anlagen wie z.B. Be- und Entliiftungseinrichtungen auch aul3erhalt der Baulinien und Bau-
grenzen liegen diirfen.

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2017 die Wr-
digung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag beschlossen.

Wiirdiqung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu1)

Die Erweiterung der TG-Flache dient der Errichtung einer mechanischen Bellftung. Dartber
hinaus erfordert diese Bauweise weniger Ecken von erdberuhrten Bauteilen, was eine sinn-
vollere Bauausfiuhrung zur Folge hat. Die Anderung ist daher zu beflirworten.

Zu 2)
Die Anderungen hinsichtlich der Standorte fur die Abfallgefale sind nachvollziehbar und aus
Sicht der Feuerwehr zu befiirworten. Die Anderung ist daher zu begrifen.

Zu 3)

Die Verlangerung des Balkons im Siiden von Haus 5 von bisher 4 m auf 6,5 m Lange er-
scheint sinnvoll, da zwischenzeitlich aufgetauchte historische Bauzeichnungen des Gebau-
des dies bescheinigen. Mit seiner historisch gepragten aul’eren Gestaltung passt sich dieses
Gebaude zudem an die sich in der unmittelbaren Umgebung befindlichen Baudenkmaler
,ehemaliges Mesnerhaus® und ,Kirche St. Wilgefortis“ an.

Zu4)

Der Errichtung einer Stahl-Glas-Konstruktion Gber den Dacheinschnitten wird zugestimmt.
Das Gestaltungsziel, moglichst geschlossene Dachflachen zu erreichen, wird dadurch er-
halten. Die Glaskonstruktion muss nach auf3en geneigt sein.

Zub.)
Die Art der Nutzung wird entsprechend festgesetzt.
Zu6.)

Die hinsichtlich des Larmschutzes notwendigen Anderungen werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zu'.)
Der Dachiiberstand von Gebaude 5 wird entsprechend dem historischen Bestand in der Bau-

leitplanung festgesetzt. Ein entsprechendes Aufmald hat noch zu erfolgen. Ebenso wird ein
Dachuberstand von maximal 0,5 m fur die Neubauten (Gebaude 1 bis 4) festgesetzt.

Zu 8.)

In der Bauleitplanung wird festgesetzt, dass technische Anlagen wie z.B. Be- und Entlif-
tungseinrichtungen auch auferhalb der Baulinien und Baugrenzen liegen durfen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die Bauleit-
planung ist entsprechend zu dndern bzw. zu ergénzen.

In die stadtebauliche Vereinbarung ist eine Regelung fir die Errichtung eines Dachiber-
standes des Gebaudes Nr. 5 entsprechend dem historischen Vorbild aufzunehmen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 7.2 Beschluss zum weiteren Vorgehen - Erneute Auslegung gem. § 4 a Abs. 3
BauGB

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t unter Berlcksichtigung der vorher gefassten Wirdigungsbe-
schllsse den entsprechend geanderten Bebauungsplan Nr. 125 ,Wohnbebauung zwischen
Dietersheimer Stral’e und Am Anger” nach § 4 a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen. Es wird
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben
werden kénnen. Die Dauer der Auslegung und die zugehdrige Frist zur Stellungnahme wer-
den auf zwei Wochen verkurzt.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0

TOP 8 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38
"Sportgelande Neufahrn-Siid"; Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Gemeinde beabsichtigt auf dem Flurstlick Nrn. 119/5, 119/6 T, 120/2, 120/3 und 120 T
der Gemarkung Neufahrn die Errichtung einer Kindertagesstatte mit vier Personalwohnun-
gen inklusive der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Sportge-
lande Neufahrn-Sud“ vom 22.07.1985. Entsprechend dem Bebauungsplan ist auf dem Flur-
stiick Nr. 119/5 die Errichtung eines Ful3ballplatzes vorgesehen.

Ein Teil der vorgesehenen Fulballfelder aus dem Bebauungsplan Nr. 38 wurde bereits im
Zuge der Errichtung des Wohngebietes Felix-Wankel-Stralte (Bebauungsplan Nr. 71
Wohnen am ehemaligen Sportplatz®) in Wohnbauflachen umgenutzt .Da die FuRRballplatze
zwischenzeitlich jedoch vollstandig am Galgenbachweiher entstanden sind, wird auch auf
dem Flurstick Nr. 119/5 kein Ful3ballfeld mehr benétigt Durch den Entfall der geplanten
Fullballfelder werden dartber hinaus auf der Flurnummer 120 Stellplatze frei, die im Jahre
1985 fur die Tennisplatze und die Ful3ballfelder errichtet wurden. Diese Stellplatze sollen nun
fur den Stellplatznachweis der Kindertagesstatte mit Personalwohnungen herangezogen
werden und entsprechend umgewidmet werden.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ist im nachfolgend eingefiigten
Lageplan kenntlich gemacht und beinhaltet die Grundstiicke mit den Flurnummern 120/2,
120/3 sowie Teilstlicke der Flurnummern 119/5, 119/6 und 120 Gmkg. Neufahrn.
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Die Anderung des Bebauungsplanes soll im Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt
werden (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Im beschleunigten Verfahren kann von der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
und §10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Auf der nordlich an das Gebiet angrenzenden Flache wird derzeit das Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 111 ,Wohnen am ehemaligen Sportplatz“ betrieben. Mit der Bauleitplanung ist das
Architekturbiro Sodomann aus Minchen beauftragt. Aufgrund der bereits bekannten Grund-
lagen flr diesen Bereich schlagt die Verwaltung vor, auch diese Anderung vom Architektur-
biro Sodomann erstellen zu lassen.

Da der Bebauungsplan eine etwas kleinere Flache als 0,5 ha (3.904m?) aufweist, ist das
Honorar nach § 7 Abs. 2 HOAI frei zu vereinbaren. Da sich der formale Aufwand des Bebau-
ungsplans von einem Bebauungsplan mit 0,5 ha Grofie nicht wesentlich unterscheidet, wur-
de als Honorar eine Pauschale in Hohe des Mindestsatzes der Honorarzone 1 vom Architek-
turbiro Sodomann angeboten.

1. Honorar nach Leistungsbild und

besondere und sonstige Leistungen (netto) € 5.000,00
2. Nebenkosten (netto) 3% aus € 5.000,00 € 150,00
Honorar (netto) € 5.150,00
zuz. 19 % MwsSt. € 978,50
Gesamthonorar (brutto) € 6.128,50

Diskussionsverlauf:

Auf Anfrage von GRin Kurzinger erlauterte BAL Schofer, dass es sich kunftig bei einem Teil
der Flache um eine private Parkflache fir die Kindertagesstatte handeln wiirde und deswe-
gen Campingwagen und Busse nicht mehr abgestellt werden dirften. Die restliche Flache
bliebe fiir die Offentlichkeit erhalten.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38
»oportgelande Neufahrn-Sad®.

Mit der Durchfiihrung der Bauleitplanung soll das Architekturbliro Sodomann aus Miinchen
beauftragt werden.

Abstimmung: Ja 21 Nein0
2. Bgm. Mayer und GR Eschlwech nicht anwesend

TOP 9 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45
"Sport- und Freizeitpark am Galgenbachweg";
Anderung des Geltungsbereiches sowie Freigabe fiir das Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.01.2017 die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 45 "Sport- und Freizeitpark am Galgenbachweg" beschlossen. Die Anderung des
Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefiihrt werden. Die entsprechende Anderung des Flachennutzungs-
planes erfolgt im Wege der Berichtigung.

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer 4-gruppigen Kinderkrippe inklusive funf Per-
sonalwohnungen. Derzeit befindet sich auf dem gemeindeeigenen Sportareal ein Rasen-
spielfeld 60 m x 90 m. Die fuRlaufige Erschliellung der Kinderkrippe soll vom sidlich angren-
zenden Parkplatz Gber den westlich des Rasenspielfeldes gelegenen Weg erfolgen.

Der Geltungsbereich ist der nachfolgenden Graphik zu entnehmen und umfasst eine Teil-
flache des Grundstlicks mit der Fl.-Nr. 2205 Gmkg. Neufahrn:

22065 &

|3

stadion

Ke\tenweg

2205
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Aufgrund dessen, das die geplante Kinderkrippe zusatzlich finf Personalwohnungen erhal-
ten soll, ist eine héhere Anzahl an Stellplatzen notwendig. Um dies realisieren zu kénnen,
muss der Geltungsbereich entsprechend angepasst werden. Aus diesem Grund soll der Um-
griff im Bereich des im Stiden angrenzenden Parkplatzes nach Osten hin erweitert werden,
so dass 12 zusatzliche Stellplatze fir die Nutzung der Kinderkrippe samt Personalwohnun-
gen zur Verfligung stehen. Insgesamt sind fir die 4-gruppige Kinderkrippe und 5 Personal-
wohnungen 22 Stellplatze nachzuweisen.

Der geanderte Geltungsbereich ist aus dem nachfolgenden Bebauungsplanentwurf ersicht-
lich:

2205

LAGEPLAN M 1:500

In diesem Fall wirde die bisherige Teilflache des Grundstiicks mit der Fl.-Nr. 2205 Gmkg.
Neufahrn im Sidosten erweitert werden.

Um das Bauleitplanverfahren fortzuflihren, ist dariber hinaus die Freigabe fur die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu erteilen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 45 ,Sport- und Freizeitpark am Galgenbachweg“ entsprechend dem Sach-
vortrag.

DarUber hinaus wird die Bauverwaltung beauftragt auf dieser Grundlage das Verfahren fort-
zusetzen und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflih-
ren.

Abstimmung: Ja 23 Nein0

TOP 10 Personalwohnungen Kindertagesstatten;
Erhohung der Anzahl der Wohneinheiten am Kindergarten "Am Sportplatz"
und in der Kinderkrippe Keltenweg im Zusammenhang mit Férdermdglich-
keiten

Sachverhalt:

Im Zuge der Abstimmung der Férderméglichkeit der beschlossenen Personalwohnungen als
Bestandteil der beiden Neubauprojekte Kindergarten ,Am Sportplatz“ und Kinderkrippe
.Keltenweg“ wurde der Gemeinde von der Regierung von Oberbayern empfohlen, eine Ver-
grolRerung der Anzahl der Wohnungen zu prifen, da bei der Errichtung der Wohneinheiten
der Grundstickswert anteilig in die férderfahige Summe eingeht. Der Wert des Grundstlcks-
anteils, der der Baumalinahme Kindertagesstatte zuzurechnen ist, erhalt hingegen keine
Foérderung.

Die Bitte um diese Prifung und Entscheidung hat folgenden Hintergrund: Je héher der pro-
zentuale Anteil der Wohnnutzung auf dem jeweiligen Baugrundstiick ist, desto mehr Foérder-
mittel erhalt die Gemeinde zur Refinanzierung des Erwerbs des eingesetzten Grundstiicks.
Da das jeweilige Grundstlick schon zu 100 Prozent fur die Kindertagesstattennutzung vor-
gesehen war, ergibt sich ein unmittelbarer Mittelzufluss an die Gemeinde fur dieses Grund-
stuck, der sonst nur durch den Einsatz weiterer gemeindlicher Grundstucksflachen moglich
ware. Positiv wirkt sich zusatzlich aus, dass der aktuelle Grundstiuckswert als Grundlage fur
die Bemessung der H6he des Zuschusses herangezogen wird, nicht der Kaufpreis des vor
vielen Jahren getatigten Erwerbs.

Im Hinblick auf diese Méglichkeit, zusatzliche Férdermittel als Zuschuss zum Grundstticks-
wert zu erzielen, ohne dafiir ein zusatzliches Grundstlick einsetzen zu missen, ist vom Ge-
meinderat zu entscheiden, ob die beiden in Frage kommenden Bauvorhaben mit der bisher
geplanten Anzahl der Wohneinheiten weiterverfolgt werden sollen oder ob eine Anderung
des Anteils der Wohnnutzung am jeweiligen Projekt fir die weitere Planung zugrunde gelegt
werden soll.

Die Verwaltung hat die Anregung gepruft und ist zu nachfolgendem Ergebnis gekommen:

1. Eine Aufstockung des Kindergartens ,Am Sportplatz* um ein weiteres Geschoss mit
Wohnungen flhrt auf der Nordseite des Gebaudes zu dem Problem, dass die Ab-
standsflachen nicht mehr vollstandig auf dem gemeindeeigenen Grundstlck zu liegen
kadmen. Da sich noérdlich angrenzend ein durch Bebauungsplan festgesetztes Wohn-
gebiet befindet, ist eine Unterschreitung der vorgeschriebenen Abstandsflachen aus
dem Grund der héheren baulichen Grundstlicksnutzung kaum vertretbar. In der Kon-
sequenz ware die begonnene Planung einzustellen und ein alternatives Bebauungs-
konzept zu entwickeln, was zu einer erheblichen Verzégerung im Hinblick auf den
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Zeitpunkt der beabsichtigten Fertigstellung des Bauvorhabens flhren wirde. Aus
diesem Grund wurde hierfur vorlaufig keine planerische Prifung mit alternativer
Kostenermittlung veranlasst.

2. Eine Aufstockung der Kinderkrippe ,Keltenweg“ begegnet keinerlei Problemen. Be-
reits in einer friheren Phase des Projekts ist dies als Variante dargestellt worden.
Zum damaligen Zeitpunkt entschied sich allerdings der Gemeinderat mit Blick auf die
Hohe der Gesamtkosten gegen eine Ausfuhrung mit zwei Geschossen Wohnnutzung.
Herr Wagner hat nun erneut den gegenwartigen Planungsstand des Vorhabens mit
einem zusatzlichen Wohngeschoss dargestellt und die Kosten hierflr ermittelt. Er
wird zur Sitzung anwesend sein, die Planung vorstellen und fur Fragen zur Verfligung
stehen.

Diskussionsverlauf:

Kammerer Halbinger erlauterte kurz die Férdermdglichkeiten. Da die Zusammenlegung von
zwei Standorten auch fur den Betrieb von Vorteil ware, ist beim Vorhaben am Keltenweg
davon auszugehen, dass man - bei entsprechender Begrindung - eine EVG-Foérderung fir
alle vier Gruppen statt der bisher angenommenen zwei Gruppen erhalten werde. Zusatzlich
zur EVG-Foérderung kénnten eventuell weitere 35 % (forderfahige Gesamtkosten) aus Bun-
desmitteln abgeschopft werden. Von den insgesamt zur Verfiugung stehenden € 178 Mio.
gehen € 68 Mio. nach Oberbayern. Gesprache mit der Regierung von Oberbayern werden
diesbezlglich in den nachsten Tagen geflihrt. Anhand einer Kostenaufstellung wurde der
finanzielle Vorteil verdeutlicht.

GR Riibenthal setzte die aufzuwendenden Kosten von € 530.000,- in Relation zu den 450 m?
Wohnflache. Dies erscheine ihm durchaus lukrativ. Mit Blick auf den Haushalt hinterfragte er
die vorgesehene Nutzung — ausschliellich flr Personal der Kindertagesstatten oder Wohn-
raum fur alle Gemeindebediensteten.

Bgm. Heilmeier und 2. Bgm. Mayer schlossen sich den Ausfuhrungen von GR Rubenthal an
und erachteten fir das Personal der Kindertagesstatten den urspriinglich angedachten
Wohnraum als ausreichend. Die zusatzlichen Wohnungen sollten dem tbrigen Personal der
Kommune angeboten werden kénnen.

GR Eschlwech verwies auf die zu leistende Vorfinanzierung. Darlber hinaus war fur ihn ein
Baukorper von E + 2 an dieser Lage schwer vorstellbar. Er vermochte nicht einzuschatzen,
ob das Wohnungsangebot auch angenommen werde.

Auf Anfrage von GR Manhart versicherte Kdmmerer Halbinger, dass von einer EVG-
Forderung auszugehen sei. Fraglich sei die weitere Férderung aus Bundesmitteln.

Aufgrund des Mangels an Wohnraum in Neufahrn pladierten daraufhin GR Manhart und
GRin Frommhold-Buhl fir die Errichtung der zusatzlichen Wohnungen.

GRin Kurzinger stimmte dem Vorhaben ebenfalls zu. Aufgrund der Lage (Nahe zur Briicke)
sah sie bezuglich der Hohe des Gebaudes kein Problem.

GRin Funke beflirwortete eine Aufstockung des Gebaudes nicht, sowohl aus optischen als
auch aus finanziellen Grinden. Sie sehe die Kommune nicht in der alleinigen Verantwortung,
offentlichen Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Zu beriicksichtigen seien dartiber hinaus
auch die Folgekosten fir den Erhalt des Wohnraums.

In Bezug auf die Mieten wies Kdmmerer Halbinger darauf hin, dass wegen der Férderung
maximal eine Miete zwischen € 7,50 / m? und € 9,00 / m? festgelegt werden kénne.
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GR Meidinger begrufdte die Schaffung von Wohnraum fiir Kindergartenpersonal. Ein Bedarf
sei ihm mehrfach bestatigt worden. Er erhoffe sich dadurch einen Vorteil bei der Personal-
gewinnung.

GR Michels erinnerte an die Worte des Kammerers, den Haushalt betreffend. Ohne weitere
Verschuldungen werde man die beschlossenen Projekte nicht realisieren kénnen.

GR lyibas wandte ein, dass die Bedarfsfrage immer noch nicht geldst sei. Nachdem man
finanzielle Mittel aufnehmen misse um die Férderung zu erhalten, werde er dem Vorhaben
nicht zustimmen.

GR Meidinger schatzte die Zinsbelastung aufgrund der aktuellen Situation geringer ein als
die jahrlichen Baukostenerhéhungen. Er pladierte deshalb gegen eine Verschiebung des
Vorhabens.

Aufgrund des Abstimmungsergebnisses wies GR Hauser darauf hin, dass nun geklart wer-
den misse, ob der im Zusammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
~oport- und Freizeitpark am Galgenbachweg“ vorgesehene Umgriff fir den nunmehr héheren
Stellplatznachweis noch ausreiche.

BAL Schéfer sagte eine Uberpriifung zu. Ggf. misse die Thematik dem Gemeinderat noch-
mals vorgelegt werden.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat beschliefdt, die Planung des Kindergartens ,Am Sportplatz“ mit acht Woh-
nungen anstelle der bisher geplanten vier Wohnungen fortzusetzen.

Abstimmung: Ja 0 Nein 23

Beschluss 2:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Planung der Kinderkrippe ,Keltenweg* mit zehn Wohnun-
gen anstelle der bisher geplanten funf Wohnungen fortzusetzen.

Abstimmung: Ja 12 Nein 11

TOP 11  Beitritt zum Klimaschutzbundnis im Landkreis Freising;
Antrag des Referenten fir Umwelt, Verkehr und Energie,
Herrn Florian Pflligler

Sachverhalt:

Auf den beigefugten Antrag des Referenten fur Umwelt, Verkehr und Energie, Herrn Florian
Pflugler vom 12.10.2017 wurde verwiesen.

Diskussionsverlauf:

GR Pflugler erlauterte kurz seinen der Beschlussvorlage beigefligten Antrag. Den Aufwand
bezeichnete er als eher gering. Die Mitgliedschaft im Klimaschutzbiindnis im Landkreis
Freising sei kostenlos.
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Beschluss:

Die Gemeinde Neufahrn b. Freising tritt dem Klimaschutzblindnis des Landkreises Freising
bei.

Abstimmung: Ja 22 Nein 0

GRin Frommhold-Buhl nicht anwesend

TOP 12 Bekanntgaben

TOP 121 Buslinie 692

GR Pflugler berichtete, dass die europaweite Ausschreibung bereits stattgefunden habe. Das
Ergebnis liegt seit Anfang Oktober vor. Die Firma Stanglmeier aus Mainburg habe die Aus-
schreibung flr sich entschieden. Als nachstes werden die Haltestellen festgelegt. Einer Ein-
fuhrung der Buslinie zum Fahrplanwechsel im Dezember stehe nichts entgegen.

TOP 13 Anfragen

TOP 131 aus dem Gremium

- keine -

TOP 13.2 aus dem Publikum (Biirgerfragestunde)
TOP 13.2.1 Kinderbetreuung

Auf Anfrage einer Burgerin teilte AL Gast mit, dass am Kindergarten Keltenweg eine zusatz-
liche Gruppe (begrenzt bis 13.00 Uhr) eingerichtet worden sei.

In Bezug auf die Personalgewinnung bei den kirchlichen Einrichtungen habe man bislang
keine Rickmeldung erhalten. Es scheint jedoch, dass die Arbeitsmarktzulage kiinftig ge-
wahrt werden kdnne.

Die nachste Tragerbesprechung findet am kommenden Mittwoch statt. Dort werden die De-
tails der vorgenannten Punkte besprochen.

Neufahrn, 08.01.2018

Vorsitzender

Franz Heilmeier Ursula Gailus

1. Blrgermeister Protokollfihrung
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