Soziales Forderwohnkonzept - Vergabe von
15 Wohnungen

Grundlage: Kommunales Wohnraumférderprogramm:

Belegung
Wohnungen sollen in angemessenem Umfang anerkannten Fluchtlingen zur Verfigung

gestellt werden. Sozial stabile Bewohnerstrukturen sollen gewahrt sein.

Einkommensgrenzen

Sollen sich an den Einkommensgrenzen der Wohnraumférderung orientieren, Gemeinden
haben hier aber einen gewissen Spielraum.

Die Vorlage eines Wohnberechtigungsscheins ist nicht Voraussetzung; soweit ein
Wohnungssuchender bereits Uber einen Wohnberechtigungsschein verfiigt, ergibt sich
daraus, dass dieser jedenfalls die fir die Wohnraumforderung mafgeblichen
Einkommensgrenzen einhalt.

Details zu den 15 Wohnungen und der Belegung:

Anzahl | Zimmer WohnungsgroRe Miete € / m? max. Personenzahl
4 2 jeweils 47,3 m? 7,50/8,50 | 2 (+1 bei Kindern bis 12 J.)
8 3 jeweils 62,8 m? 7,50/8,50 | 3 (+1 bei Kindern bis 12 J.)
1 4 96,0 m? 7,50/8,50 | 4 (+1 bei Kindern bis 12 J.)
2 5 99,9 m? und 100,3 m? 7,50/8,50 | 5 (+1 bei Kindern bis 12 J.)




1.

Konzept zur Vergabe gemeindlicher Wohnungen

Erstellung von — Richtlinien zur Vergabe gemeindlicher Wohnungen — mit Punktesystem;
Voraussetzung fir die Berlicksichtigung bei der Wohnungsvergabe ist Vorhandensein
eines glltigen Wohnberechtigungsscheins bzw. einer Vormerkungsbescheinigung

Uberprifung und Bestatigung der ausgearbeiteten Richtlinie durch einen Fachanwalt
(Empfehlung Kanzlei Déring & Spiel3)

Beschluss durch Gemeinderat in Sitzung am 23.04.2018:
Festlegung von Grundkriterien und weiteren Auswahlkriterien:
» Einkommen (ersichtlich aus Wohnberechtigungsschein)
» Ortszugehdrigkeit (mind. 5 Jahre oder mind. 10 Jahre ununterbrochen
Hauptarbeitsplatz in Neufahrn)
» aktuelle Wohnsituation (kein Wohneigentum, kein baureifes Grundstuck, kein
Niel3brauchsrecht bzw. Wohnrecht)
» Unterbringung in Obdachlosenunterkunft (mind. 2 Jahre und unter Vorlage einer
Clearings-Bescheinigung)

» Hartefalle (z.B. Raumungsklage wegen Eigenbedarf, hausliche Gewalt, Wohnung
aufgrund schwerer Kérperlicher Beeintrachtigung nicht mehr bewohnbar,
untergebracht in Obdachlosenunterkunft)

Alter der Kinder (je nach Alter starkere Gewichtung)
Alleinerziehende Personen

Grad der Behinderung

Pflegegrad der Person

Freimachen einer grof3eren Mietwohnung der Gemeinde Neufahrn
Mitarbeiter der Gemeinde Neufahrn

ehrenamtliche Tatigkeit

weitere Vorschlage
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Achtung:
Grund- bzw. Auswahlkriterien kénnten die Vergabe an Obdachlose ausschlie3en!

Entsprechende Information an Burger mit Stichtag fir Abgabe von Bewerbungen
(Antrags- und Bewilligungsdauer fur Wohnberechtigungsscheine durch LRA muss
berucksichtigt sein — laut Herrn Horl: ab Abgabe vollstandiger Unterlagen ca. 2 Wochen
bis Bewilligung/Absage);

Verodffentlichung eines Antragsformulars, zwingend erforderlich fur Bewerbungen (siehe
Anlage 1)

Eingegangene Bewerbungen werden uberpruft auf Vollstandigkeit der Angaben und der
erforderlichen Nachweise (bei unvollstdndiger Abgabe einer Bewerbung ist
Berticksichtigung bei Wohnungsvergabe ausgeschlossen)

Vergabe von Punkten nach weiteren Auswahlkriterien

Belegung der Wohnungen durch Bewerber mit hdchster Punktzahl

Bei Punktegleichstand entscheidet die jeweils hdhere Kinderzahl, sodann das jeweils
niedrigere Haushaltseinkommen



Bemerkungen:

+

+

Offentliche Ausschreibung aller Wohnungen, somit Chance fiir alle Blrger mit
vorliegenden Voraussetzungen identisch

Jede Vergabe einer gemeindlichen Wohnung wird mit Richtlinie durchgefihrt

Die Mieten werden je nach EK-Stufe zwischen 7,50 €/m? und 8,50 €/m? festgesetzt

Eine Berechnung des Einkommens durch die Gemeinde Neufahrn ist nicht erforderlich,
da der Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins durch das Landratsamt Freising eine
rechtssichere Berechnung nach den gesetzlichen Vorgaben zugrunde liegt.

Eine Abweichung von der beschlossenen, gultigen und 6ffentlichen Richtlinie ist in
keinem Fall moglich. Die Gemeinde Neufahrn macht sich ansonsten rechtlich angreifbar.
Nach Abschluss des Bewerbungsverfahrens und Benachrichtigung der zukiinftigen
Mieter sind moglicherweise noch Kindigungsfristen aus dem vorherigen Mietverhaltnis
einzuhalten.

Die Erarbeitung und rechtssichere Ausfertigung der Richtlinien, Antragsformulare und die
Beschlussfassung im Gemeinderat und Veroffentlichung sind sehr zeitintensiv und bis
zur geplanten Fertigstellung der Wohnungen im Juni/Juli schwer durchfiihrbar.



