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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Bau/048/2018
Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 29.03.2018
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 23.04.2018 Offentlich

Bebauungsplan Nr. 95 "Neufahrn Ost"
Beschliisse zu Plananderungen und Freigabe der Planung fiir das Verfahren
nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Sachverhalt:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss hat sich in seinen Sitzungen am 21.09.2015
und 14.12.2015 mit der Wirdigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit (Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) beschéftigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde entsprechend Uberarbeitet. Im Rahmen der Auf-
bereitung fur die Offentlichkeitsbeteiligung und nach Ricksprache mit dem anwaltlichen Ver-
treter ergaben sich folgende Punkte:

1. StraRenbegrenzungslinie
Im Entwurf des Bebauungsplanes war bisher keine Strallenbegrenzungslinie dar-
gestellt. Das ist die (grune) Linie, durch die die aul3eren Grenzen o6ffentlicher und
privater Verkehrsflachen festgelegt sind. Diese sollte noch in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

2. Flachen fir die Miilltonnen der Einzel- Doppel- und Reihenhauser
Zur Unterbringung bzw. Aufstellung der Mulltonnen am Tag der Abholung sind fur die
Einzel- Doppel- und Reihenhauser entlang der von Nord nach Sid verlaufenden
Planstralen A und B private Millsammelstellen vorzusehen. In den Bebauungsplan
wurden hierfur geeignete Flachen aufgenommen. In dem unten eingefiigten Planaus-
schnitt sind diese exemplarisch mit einem weifem ,M* auf schwarzem Hintergrund
dargestellt.



Planstralie B

privater Wohnweg

3. Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen
Gemal dem bisherigen Satzungstext waren Einfriedungen der privaten Grinflachen
in Teilbereichen des Plangebietes nur mit einem Abstand von 0,5 Meter zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache zulassig. Obwohl diese Festsetzung aus stadtebaulicher Sicht
wilnschenswert ware, ist eine Kontrolle der Umsetzung durch die Bauaufsichtsbe-
hérde schwierig. Auch von Seiten der privaten Grundstlickseigentimer besteht meist
keine Bereitschaft, zugunsten des StralRenbildes mit der Einfriedung zurtickzubleiben
und den so entstehenden Grinstreifen zu pflegen. Es wird daher empfohlen, die
Festsetzung zum vorgenannten Abstand ersatzlos entfallen zu lassen.

4. Dachformen der Reihen- und Doppelhauser
Fur die Reihen- bzw. Kettenhauser im WA 1, fur die Doppelhauser im WA 12 sowie
die Reihenhauser im WA 4 sind bislang sowohl Satteldacher mit einer Dachneigung
von 20-40° oder alternativ Pultdacher mit maximal 10° Dachneigung zulassig. Ent-
sprechend den Festsetzungen ist das erste errichtete Gebaudedach fur die anderen
Gebaude in der jeweiligen Zeile bindend. Die Idee der Festsetzung ist eine attraktive
Durchmischung des Gebietes. Die entstehende Dachlandschaft soll belebt werden.
Diese Mdglichkeit stdf3t bei der rechtsanwaltlichen Vertretung der Eigentiimer auf
Bedenken, da der jeweils erste Bauherr die Dachform und die Dachneigung vorgibt.
Es soll daher eine konkrete Art des Dachtyps im Bebauungsplan festgelegt werden.
Um jedoch die gewunschte Moglichkeit einer Durchmischung des Gebietes nicht
aufzugeben, empfiehlt die Bauverwaltung die folgende Regelung:
Die Reihen- bzw. Kettenhduser im WA 1, die Doppelhduser im WA 12 sowie die
Reihenhauser im WA 4 sind mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 20-40°
zu erstellen. Ausnahmsweise kdnnen diese, wenn sich alle Eigentiimer einer Hauser-
zeile einig sind, mit einem Pultdach mit maximal 10°errichtet werden. Die Gebaude-
zeile ist dann einheitlich mit einem Pultdach derselben Dachneigung zu errichten.



Die Bauverwaltung empfiehlt den so Uberarbeiteten Bebauungsplan fir das Verfahren der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

freizugeben.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt die Uberarbeitung des Bebauungsplanes entsprechend der im
Sachvortrag genannten Punkte Nummern 1-4.

Der so Uberarbeitete Bebauungsplan wird fir das Verfahren der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB freigegeben.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs-
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(Riicks.)
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