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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Bau/136/2018
Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 21.08.2018
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 24.09.2018 offentlich

Aufstellungsbeschluss fiir einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir die
Roland Wélfl GmbH in der Wilpertinger StralRe

Sachverhalt:

Die Roland Woélfl GmbH beabsichtigt auf dem Flurstiick Nr. 2663/26 der Gemarkung
Neufahrn in der Wilpertinger StralRe die Errichtung eines Firmengebaudes mit Ausstellungs-
raumlichkeiten und einer Wohnung fur Betriebszugehdrige. Das Vorhaben liegt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Erweiterung des Gewerbegebietes in Mintraching-
Grineck entlang der B11 — Teil II“ vom 03.06.2015.

Die Ansichten und Grundrisse zum Bauvorhaben sind als Anlage dieser Beschlussvorlage
beigefugt.

In der Sitzung des Gemeinderates am 25.06.2018 hat der Gemeinderat den Aufstellungs-
beschluss fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan behandelt. Bedenken riefen die
kurzfristig erweiterten Planvorstellungen hervor. In der Beschlussvorlage waren neun von
den Vorgaben des Bebauungsplans abweichende Tatbestande aufgeflihrt, die nur Gber eine
Anderung bzw. Neuaufstellung des Bebauungsplanes in diesem Bereich bewaltigt werden
konnten. Ebenso lagen Beschwerden von Seiten des im Norden angrenzenden Grund-
stucksnachbarn vor.

Im Nachgang zur Sitzung haben weitere Gesprache mit Herrn Wolfl und seinem Planer
stattgefunden. Die nun noch notwendigen Anderungen des Baurechts betreffen folgende
Punkte:

Den Kopfbau betreffend:

. Baugrenze )
Uberschreitung um 4,95 m auf der Sudseite, sowie eine weitere Uberschreitung

zwischen 1,50 m und 5,50 m fir eine Terrasse / Balkon ebenfalls auf Stidseite

. Wandhodhe / Firsthohe (WH: 6,50 m / FH: 8,50 m)
Kopfbau 10,50 m
. Satteldach

Flachdach (nur im Bereich des Kopfbaus)

. Abgrabung / Aufschittung
nur far Niveauausgleich zw. Strafle und Gebaude zulassig




. Hohe FuRboden
Erdgeschoss: abweichende Lage des Erdgeschosses

Das gesamte Grundstiick betreffend:

. Grundflachenzahl bisher 0,70
Grundflachenzahl bendtigt 0,72

Die Verwaltung bewertet das Vorhaben positiv. Der stadtebauliche Akzent an der Einfahrt in
die Wilpertinger Stralie wertet das Gewerbegebiet auf. Ebenfalls positiv wird die langfristige
Existenzsicherung eines Familienunternehmens aus Neufahrn gesehen, die durch das Vor-
haben ermoglicht werden soll.

Da die notwendigen Befreiungen fur das Vorhaben die stadtebaulichen Grundzige des
Bebauungsplanes berihren, ist die Realisierung des Vorhabens derzeit baurechtlich nicht
maoglich.

Die Schaffung des Baurechts zur Errichtung des angedachten Firmengebaudes ist Uber die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhabens- und Erschlielungs-
plan) gemaf § 12 BauGB mdglich. Damit ware das zusatzliche Baurecht konkret an das
vorgestellte Vorhaben gekoppelt und kann nicht durch Anderungen der Planung oder auf
dem Wege der Weiterveraufierung des Grundstlicks anderweitig ausgenutzt werden. In dem
Falle, dass das Vorhaben in der vorgestellten Form nicht zustande kommen sollte, lage
wieder das urspriingliche Baurecht auf dem Grundstick.

Der Bebauungsplan soll das Flurstiick Nr. 2663/26 umfassen und in seinem Geltungsbereich
dann den bestehenden Bebauungsplan Nr. 102 ersetzen.

.
-

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 2663/26, -/31, -/43 und -/44 der Gemarkung
Neufahrn. Die Flurnummern 2663/43 und -/44 sollen von bisher privaten Grunflachen in
offentliche Grinflache umgewandelt werden. Dieses bietet den Vorteil, dass die gestalterisch
wichtige Flache mit Baumbestand an der Erdinger StralRe, am Einfahrtsbereich zum Ge-
werbegebiet, auf einer offentlichen Flache besser gesichert werden kann.



Die Bauverwaltung empfiehlt, entsprechend den Aufstellungsbeschluss flir einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan (Vorhabens- und ErschlieRungsplan) fir das Flurstick Nr.
2663/26 zu fassen. Mit dem Vorhabentrager ist ein Durchfiihrungsvertrag abzuschliel3en.
Der Bebauungsplan soll die Nr. 131 und die Bezeichnung ,Firmengebaude der Roland Wolfl
GmbH in der Wilpertinger Strae” tragen. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Fur die Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden Honorarangebote
eingeholt. Das glinstigste Angebot hat das Blro Fisel und Kénig aus Freising abgegeben.
Dieses Buro hat zudem bereits den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 102 ,Erweiterung des
Gewerbegebietes in Mintraching-Grineck entlang der B11 — Teil II erstellt. Der Auftrag far
die Bauleitplanung sollte daher an dieses Blro vergeben werden.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen:

X nein [lja

Erganzende Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen:
Die durch die Bauleitplanung entstehenden Kosten werden vom Vorhabenstrager
Ubernommen.

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeinderat beschlie3t die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nach § 12 BauGB. Der Vorhabens- und Erschliefungsplan erhalt die Nr. 131 und die
Bezeichnung ,Firmengebaude mit Ausstellungsbereich der Roland Walfl GmbH in der
Wilpertinger StralRe*.

Der Auftrag fur die Bauleitplanung wird an das Buro Fisel und Kdnig aus Freising vergeben.

Beratungsergebnis:

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
Abstimmungs- schlag (Rucks.)
Ergebnis :

Anlagen:

2

3

4

BV Wilperdingerstr2_13.08.18_EG
BV Wilperdingerstr2_13.08.18_0G
BV Wilperdingerstr2_20.08.18_2.0G
BV Wilperdingerstr2_20.08.18_2.S
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