S% GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/118/2018

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 05.07.2018
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 22.03.2021 offentlich

Anderungsbeschluss fir den Flachennutzungsplan (26. Anderung) und
Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan (Nr. 133) fur ein Wohngebiet
und eine Gemeinbedarfsflache im Nordwesten von Neufahrn

Sachverhalt:

Die Gemeinde Neufahrn beabsichtigt eine fir die Siedlungsentwicklung erforderliche soziale
Infrastruktur, in Form einer integrativen Kindertagesstatte und einer Kinderkrippe zu er-
richten. Zusatzlich sollen Personalwohnungen gebaut werden. Um dem Bevoélkerungswachs-
tum und der Nachfrage nach Bauflachen entsprechend gerecht zu werden, ist weiterhin
vorgesehen, den Wohnbedarf von Bevélkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumver-
sorgungsproblemen zu decken. Auch ist die Refinanzierung des Neubaus der oben ge-
nannten offentlichen Einrichtungen durch eine teilweise VeraufRerung von Baugrundstiicken
eine weitere Zielsetzung.

Planungsziel ist in einer ersten Stufe die Bereitstellung einer Gemeinbedarfsflache zur Unter-
bringung eines Ersatzbaues fur den Integrativen Kindergarten Zauberwald in der
Dietersheimer Straf3e, in dem als Integrativem Zentrum auch eine heilpadagogische Kinder-
gartengruppe und die bisher im Griinlandweg befindliche Frihférderstelle integriert werden
sollen. Zusétzlich soll noch eine viergruppige Kinderkrippe auf der Flache entstehen.
Weiteres Planungsziel ist die Bereitstellung von Flachen fur dringend bendtigtem Wohnraum
in der Gemeinde. Das Planungskonzept ist nachfolgend dargestellt.

Mit Abschluss der Verhandlungen zur Grundstiickssicherung kann mit der Bauleitplanung auf
der Basis eines ersten Flachenkonzeptes zur Abrundung der Siedlungsflache Neufahrns
begonnen werden.



DA

Zur Vorbereitung des Bebauungsplans ist eine Anderung des Flachennutzungsplans er-
forderlich. Dieser soll die stadtebauliche Entwicklung insgesamt von der landwirtschaftlichen
Hofstelle im Siden bis zur Gemisegartenflache im Norden ordnen. Der Umgriff ist



nachfolgend dargestellt:

Die Flache wird im Norden durch die bisherige kleingartnerische Nutzung und im Siden
durch die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebs begrenzt. Das Ziel der Bauleitplanung
ist eine sinnvolle stadtebauliche Abrundung des Neufahrner Nordwestens unter Berick-
sichtigung der Vorgaben aus dem Regionalplan und den sich ergebenden Einschrankungen
der Larmimmissionen durch den Flugverkehr. Dabei soll der standig wachsenden Nachfrage
nach zusatzlichem Wohnraum in der Region Rechnung getragen werden. Zudem soll eine
Flache fur den Gemeinbedarf geschaffen werden. Im Rahmen der Planungstiberlegung soll
auch die notwendige Erschliel3ung geschaffen werden. Die landwirtschaftliche Hofstelle und
der Gehoblzbestand im Siden an der Bahnlinie wurden in den Umgriff mit aufgenommen, um



die Darstellung im aktuell gultigen Flachennutzungsplan korrigieren zu kénnen.

Die Bauverwaltung empfiehlt daher die Anderung des Flachennutzungsplanes (26. Anderung
des Flachennutzungsplanes).

In einem ersten Planungsschritt kann die Gemeinbedarfsflache sowie die Flache fur das
Wohnbaugebiet durch einen Bebauungsplan entwickelt werden. Der Umgriff des aufzu-
stellenden Bebauungsplans ist nachfolgend dargestellt.

Die Bauverwaltung empfiehlt den Aufstellungsbeschluss fiir die Bauleitplanung zu fassen.
Der Bebauungsplan soll die Nr. 133 und die Bezeichnung ,Nord-West I, Wohngebiet sowie
Flache fur den Gemeinbedarf zwischen Weiden- und Ligusterweg* tragen.

Diskussionsverlauf:




Finanzielle Auswirkungen:

Angebote von Architekturbuiros fur die Erstellung der Bauleitplanungen liegen bisher noch
nicht vor. Der Umfang fir notwendige Gutachten und sonstige Planungsleistungen lasst sich
derzeit noch nicht abschéatzen.

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeinderat beschlieRt die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 133 mit der Bezeichnung ,Nord-West I,
Wohngebiet sowie Flache fur den Gemeinbedarf zwischen Weiden- und Ligusterweg®

Beratungsergebnis:

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
Abstimmungs- schlag (Riicks.)
Ergebnis :




