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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Bau/117/2019
Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 21.08.2019
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 21.10.2019 Offentlich

Bebauungsplan Nr. 123

"Wohngebéude und ErschlieBungsstraBe am Bahndamm" 1. Anderung;
Vorstellung der Planung und Freigabe fiir das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.02.2019 beschlossen, den seit 16.03.2017
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 123 ,Wohngebaude und Erschlielungsstralle am Bahn-
damm® zu andern.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir die Bauab-
sichten des Grundstlickseigentimers. Es soll anstelle des bisher geplanten Reihenhauses
im WAS3 ein Geschosswohnungsbau mit 2 Normalgeschossen und einem zurlckversetzten
Dachgeschoss errichtet werden, der bisher geplante Baukdrper im WA 2 soll ebenfalls zu-
satzlich ein zurtickversetztes Dachgeschoss bekommen. Die Carport- / Larmschutzzeile soll
19 statt 17 Stellplatze erhalten und kann entsprechend dem urspriinglichen Bebauungsplan
eingeschossig (mit Pultdach) oder entsprechend dem WA1 zweigeschossig (mit Flachdach)
gestaltet werden (siehe Schnitte 3 und 4). Im Hinblick auf die Abstandsflache wird der 6st-
liche Baukérper um 0,20 m nach Siden gerickt und das Fuf3boden- und Gelandeniveau fir
beide Baukorper um 0,26 m tiefer.

Zur Uberprifung des Zustandes der Bestandsbdume auf dem Grundstiick wurde ein Baum-
gutachten erstellt. Im Rahmen der Prifung wurde die Stand- und Verkehrssicherheit tech-
nisch gepruft. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Baume mit den Nummern 1, 3 und 4
aus dem nachfolgend eingefiigten Lageplan als erhaltenswert eingestuft werden. Um den
Baum mit der Nummer 5 erhalten zu kénnen wére eine Verlagerung des Gebaudes nach
Suden um mehrere Meter erforderlich. Dieses wird jedoch unter Bertcksichtigung der Be-
lange der zukiinftigen Bewohner nicht als zielfihrend erachtet. Als Kompensation fiir die zu
entfernenden Baume wurden die Anforderungen an die Pflanzqualitaten der neu zu pflanzen-
den Bdume und Straucher erhdht.



I?iese Bestandsbaume mit den Nummern 1, 3 und 4 wurden durch die Festsetzungen in der
Anderung des Bebauungsplans aufgenommen und als zu erhalten ausgewiesen. Ein ent-
sprechender Wurzelschutz ist zu veranlassen womit der langfristige Erhalt gesichert werden
soll.

Die zeichnerische Darstellung aus dem Bebauungsplan mit den zugehdérigen Gebaude-
schnitten ist nachfolgend eingefugt. Der Entwurf des Bebauungsplanes wird in der Sitzung
vorgestellt.
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Schnitte 3 und 4 (Nord-Sid)
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Schnitt 5 (Ost-West)
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Die Bauverwaltung empfiehlt, auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes die 6ffent-
liche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen: [X] nein [lja

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt den Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Wohn-
gebaude und ErschlieRungsstrale am Bahndamm® mit Stand 10.10.2019 zustimmend zur
Kenntnis.

Die Bauverwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die Verfahren fur die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Beratungsergebnis:

Abstimmungs-
Ergebnis

zugestimmt

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Riicks.)
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