o GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/145/2019

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 25.09.2019
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 21.10.2019 offentlich

Bebauungsplan Nr. 131 "Firmengebaude und Ausstellungsbereich der Roland
Woélfl GmbH in der Wilpertinger Stralle”,
Wiirdigung der Stellungnahme: Staatliches Bauamt

Sachverhalt:

Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes vom 14.08.2019

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwéande, wenn die unter 2.2 ff ge-
nannten Punkte beachtet werden. |

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen fir den
Bereich der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.



2.4 Einwendungen mit. rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-

gelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Land-

schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot
Anpflanzungen entlang der StraBe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen

Bauamt Freising — Servicestelle Minchen (Sachgebiet S15) vorzunehmen.

Werbeanlagen

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Anbauverbotszone unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind
sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort
wird (§ 33 StVOi. V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Durch die Werbeanlagen darf keine Sichtbehinderung fur den StraBenverkehr
entstehen, bzw. Verkehrslenkungs- und Sicherungseinrichtungen in ihrer Er-

kennbarkeit eingeschrankt werden.

Bei der Beleuchtung der Werbeanlage sind die zulassigen maximalen Licht-
starken der Leuchten nach DIN EN 13201 einzuhalten. Die Beleuchtung ist so



zu gestalten, dass eine Blendung von Verkehrsteilnehmern ausgeschlossen

ist.

Der Werbepylon muss hinsichtlich Standfestigkeit und Konstruktion den stati-
schen Beanspruchungen nach den einschlagigen Vorschriften, insbesondere
der Windlast, gentgen.

ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der

- Ortsdurchfahrt der StaatsstraBe St 2053 von Abschnitt 260 Station 0,130 bis
Abschnitt 260 Station 0,170 ein.

Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich
tber das untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.
V. m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: "Unmittelbare Zugange oder
Zufahrten von den Grundstlicken zu der im Betreff genannten StraBe sind

nicht zulassig.”

Erfordert die Entwicklung der verkehrlichen Verhéltnisse die nachtragliche An-
lage einer Linksabbiegespur, sind die Kosten von der Kommune zu tragen.
Die Kostentragungspflicht fir die entstehenden Erneuerungs- und Unterhalts-
mehrkosten geman Art. 33 Abs.3 BayStrWG bleibt erhalten.

Sichtflachen

Die in den Plan eingetragenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 3
m in der Zufahrt, Ldnge 70 m parallel zur StraB3e in Abhéngigkeit von der zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit einzutragen (Art. 26 BayStrWG i. V. m. Art. 29
Abs. 2 BayStrWG i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs, unter Berlcksichtigung der RAST-06).



Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgeﬁder Text in die Satzung zum,Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen auler
Z&aunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, An-
pflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundsttick

nicht fest verbundene Gegenstédnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m (iber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und
Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese H6he Uberschreiten.
Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.”

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen genigen voraussichtlich nicht zum
Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben
sind Gber die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV)

Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuel-
le erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Bundes- bzw. StaatsstraBe Ubernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV)

Wiirdigung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Bauverbotszone und Werbeanlage:

Nach dem FernstralRengesetz (§9 Abs. 6 FStrG) bzw. dem Bayerischen Strallenwegegesetz
(Art. 23 BayStrWwG) sind innerhalb der Anbauverbotszone werbende Schilder unzulassig.
Eine Anbauverbotszone gibt es jedoch nur auRerhalb geschlossener Ortschaften, das be-
deutet auRerhalb des ,OD-Schildes®. Der Regierung von Oberbayern wurde durch das
Staatliche Bauamt Freising ein Vorschlag zur Anderung der Ortsdurchfahrtsgrenze gemacht.
Bei Neufestsetzung der dstlichen Ortsdurchfahrtsgrenze von Mintraching besteht flr diesen



Bereich keine Anbauverbotszone mehr. Die Errichtung des Werbepylons ist dann zulassig.

Der Hinweis auf die Din EN 3201 zu den Lichtstarken der Beleuchtungsanlagen und die
Blendfreiheit der Beleuchtungsanlage fur die Verkehrsteilnehmer wird zu den Anforderungen
an die Werbeanlage aufgenommen.

Die geplanten Baumpflanzungen wurden in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
131 ,Firmengebaude mit Ausstellungsbereich der Roland Walfl GmbH in der Wilpertinger
Stralde” aus dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 102 Gbernommen. Weitere
Baumpflanzungen sind nicht vorgesehen.

Zu Erschlielung und zu Sichtflachen:

Die ErschlieBung des Baugrundstiickes ist nicht Bestandteil des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 131 ,Firmengebaude mit Ausstellungsbereich der Roland Wolfl GmbH in
der Wilpertinger Stralle®. Die Anbindung an die Staatsstralle wurde bereits auf der Grund-
lage des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Erweiterung des Gewerbegebietes in Mintraching-
Gruneck entlang der B11 — Teil II* realisiert. Die hierfur notwendige Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt ist erfolgt. Die Errichtung einer Abbiegespur ist nicht vorgesehen. Eine
daruber hinaus gehende ErschlieRung des Baugrundstiickes ist nicht vorgesehen und
gemal Bebauungsplan auch nicht zulassig.

Das Sichtdreieck wird in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes wunschge-
maf erganzt. Im Bereich des Sichtdreieckes sind keine Pflanzungen vorgesehen, die die
freie Sicht behindern. Auf die Notwendigkeit der Freihaltung des Sichtdreiecks von Gegen-
standen héher als 80 cm ab Oberkante Fahrbahn wird hingewiesen.

Zu Immissionsschutz:

Bereits fur den vorher rechtsgultigen Bebauungsplan wurde ein Larmgutachten erstellt, dass
die Emissionen der Staatsstralie beriicksichtigt. Die Anforderungen hieraus sind Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sach-
vortrag. Der Bebauungsplan wird entsprechend der Wirdigung geandert.

Beratungsergebnis:

zugestimmt
Abstimmungs-
Ergebnis

abgelehnt

It. Beschlussvor-
schlag

Abweich. Beschluss
(Rucks.)
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