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VORWORT DES BURGERMEISTERS

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Gemeinderat unserer Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22. Juli das vorliegende
sintegrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept® (ISEK) fir die Ortsmitte von Neufahrn
beschlossen.

Das Konzept umfasst vielfaltige MaBnahmen zur Weiterentwicklung von Marktplatz und
BahnhofstraBe sowie des Bahnhofsbereichs und der alten Ortsmitte im Bereich der Alten
Kirche. Fachburos aus der Orts- und Freiraumplanung und aus den Bereichen Verkehr
und Einzelhandel haben intensiv die értliche Situation analysiert, nahmen bei einer Reihe
von Veranstaltungen in den letzten beiden Jahren Anregungen aus der Bevolkerung auf
und diskutierten dies mehrfach mit den Mitgliedern des Gemeinderats.

Ich bedanke mich bei allen Bargerinnen und Bulrgern, den Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern unserer Gemeinde und den Mitgliedern des Gemeinderates, die sich intensiv in die
Entwicklung des ISEKSs eingebracht haben. Stellvertretend fur alle Fachburos mdchte ich
Frau Weisel hervorheben, die neben ihrem eigenen Bereich der stadtebaulichen Planung
umsichtig die Koordination innerhalb der Blros und gegenuber unserer Gemeinde ver-
antwortet hat. Mein Dank gilt ebenso Herrn Metzner von der Regierung von Oberbayern,
der fur die Beratung und Férderung im Rahmen der Uber Jahrzehnte bewédhrten Stadte-
bauférderung des Bundes zustandig ist.

Mit diesem Konzept liegt nun eine Leitlinie vor, die grundlegend fir die Entwicklung Neu-
fahrns in den 20er und 30er Jahren werden wird.

Mit freundlichen GriBen

fuie bl

Franz Heilmeier, 1. Burgermeister
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»Ein ISEK ist ein gebietsbezogenes Pla-
nungs- und Steuerungsinstrument fiir lokal
angepasste Losungsanséatze und kann
insofern keine universell gliltigen Patentre-
zepte bieten. Mit diesem Instrument neh-
men Stéddte und Gemeinden eine aktive
und steuernde Rolle ein. Der konkrete Ge-
bietsbezug bietet eine gute Grundlage ftir
die problemorientierte Losungsentwicklung
und férdert die Kommunikation und Koope-
ration zwischen den beteiligten Akteuren.
Das ISEK hat sich in der kommunalen
Praxis als effektives Instrument der Stadte-
bauférderung bewéhrt.“

Bundesministerium fur Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit (2015):
Integrierte stadtebauliche Entwicklungs-
konzepte in der Stadtebaufdrderung

1.1 ZIELSETZUNGEN EINES ISEK FUR NEUFAHRN

Das Stadtebauférderprogramm ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren*

Stadt- und Ortsteilzentren haben eine herausragende Bedeutung flr die Zukunft der
Stadte und Gemeinden, da sich dort sozialer Zusammenhalt, 6kologische Vertraglichkeit,
O0konomische Tragfahigkeit und kulturelle Innovation entscheidet. Die Zentren sind vielfal-
tige Orte fur Wirtschaft und Kultur, Orte zum Arbeiten und Wohnen, flr Bildung, Versor-
gung, Gesundheit und Freizeit. Zugleich sind sie Identifikationsorte der Gesellschaft und
Kristallisationspunkte fur das Alltagsleben.

Angesichts der Bedeutung von Stadt- und Ortsteilzentren und der Herausforderung an
ihre Weiterentwicklung haben Bund und L&nder 2008 in der Stadtebauférderung das
Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® eingerichtet. Mithilfe der Férderung sollen
die Zentren in ihrer Funktionalitat gesichert und Abwertungstendenzen entgegen gewirkt
werden.

Mit den Finanzhilfen aus dem Zentrenprogramm unterstiitzen Bund und Lander die Ge-
meinden bei der Bewaltigung struktureller Schwierigkeiten in den zentralen Stadt- und
Ortsbereichen. Im Férdermittelpunkt steht die Starkung zentraler Versorgungsbereiche
mit Funktionsverlusten und Leerstanden.

Das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® soll zur Vorbereitung und Durchflh-
rung von GesamtmaBnahmen zur Erhaltung und Entwicklung dieser Bereiche dienen.
Das Anliegen des Zentrenprogramms besteht darin, die stadtbaukulturelle Substanz, die
stadtebauliche Funktionsfahigkeit, die soziale Vitalitdt und den kulturellen Reichtum der
Innenstadte, Stadtteil- und Ortsteilzentren zu erhalten bzw. wiederzugewinnen. Dabei
wird es darauf ankommen, notwendige funktionale und bauliche Anpassungen sozialori-
entiert, stadt- und umweltvertraglich zu gestalten. Die Zentren sollten auch unter Berlck-
sichtigung des Klimaschutzes und der Klimaveranderung sowie der Barrierefreiheit und
-armut an die Bedurfnisse der Burgerinnen und Blrger angepasst werden.
FoOrdervoraussetzung ist ein aktuelles, unter Beteiligung der Blrgerinnen und Burger er-
stelltes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, in dem Ziele und MaBnahmen
im Fordergebiet dargestellt sind. Auf dieser Grundlage ist das Foérdergebiet durch Be-
schluss der Gemeinde raumlich abzugrenzen.

Die Abgrenzung erfolgt in der Regel als Sanierungsgebiet nach § 142 Baugesetzbuch
(BauGB) und umfasst ein Gebiet mit stddtebaulichen Mangeln und funktionalen Defizi-
ten. Es soll in Grésse und Zuschnitt so abgegrenzt sein, dass auch eine 6ffentlich-private
Partnerschaft handlungsfahig ist. Ein wichtiges FOrderinstrumentarium ist der ,Projekit-
fond“, der die Eigeninitiative und private Stadtortverantwortung stéarken soll.

Ziel der eingesetzten Fordermittel ist es, das Investitionsklima im Quartier insgesamt und
insbesondere die Rahmenbedingungen flr private Investitionen zu verbessern. Die 6f-
fentlichen Finanzhilfen kénnen fir Investitionen zur Profilierung der Zentren und Stand-
ortaufwertung eingesetzt werden, (neben den Planungsleistungen, z.B fir die Erstellung
des ISEK) sind dies

+ die Aufwertung des 6ffentlichen Raums (StraBen, Wege, Platze)

+ die Instandsetzung und Modernisierung von das Stadtbild pragenden Gebauden (ein-
schlieBlich der energetischen Erneuerung)

+ Bau- und OrdnungsmaBnahmen flr die Wiedernutzung von Grundsticken mit leer-
stehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden und von Brachflachen einschlieBlich
einer stadtebaulich vertretbaren Zwischennutzung,

+ stadtebauliche Koordinations- und Managementleistungen (z.B. Sanierungstrager oder
Zentrenmanager)

« Citymanagement, Beteiligung von Nutzungsberechtigten (vergleiche hierzu § 138 Bau
gesetzbuch (BauGB) sowie Immobilien- und Standortgemeinschaften)

Die Umsetzung eines ISEKs und eines umfassenden Aufwertungsprozesses erfordert ein
koordiniertes, kooperatives und vernetztes Vorgehen und umfassende Managementakti-

vitdten vor Ort. Die integrierte Entwicklung der Ortszentren als Strategie der Zentrenstar-
kung ist einzubetten in Ubergreifende, ganzheitliche Entwicklungsstrategien und in regio-

nale Kooperationen und Konzepte.

(vgl. Programmziele und -hinweise http://www.lebenfindetinnenstadt.bayern.de/nahversorgung/index.php)




Ausgangslage in Neufahrn

Die Gemeinde Neufahrn bei Freising wurde im Jahr 2016 in das Programm ,,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren“ aufgenommen. Anlass waren die zeitnah erforderlichen Sicherungs-
maBnahmen des denkmalgeschitzten Mesnerhaus nach einem Brand des Dachstuhls.
Die Sanierung des Gebaudes wurde als vorgezogene MaBnahme des Programms in An-
griff genommen.

Bereits in der Vergangenheit hat die Gemeinde mehrfach den Versuch einer Verlagerung
der Ortsmitte in die Wege geleitet. Der historische Ortskern und somit die ursprtingliche
Ortsmitte befindet sich im Umfeld der Kirche St. Wilgefortis und dem 0.g. Mesnerhaus.
Das Ende der 1960er Jahre angedachte Zusammenwachsen von Mintraching und Neu-
fahrn wurde aufgrund der 1970 verdffentlichten Larmzonen des Flughafens und dem
damit verbundenen Baustopp unterbunden. Ubrig blieben auf der Griinen Wiese die
Hauptschule, das Schwimmbad und die heutige Kathe-Winkelmann-Sporthalle. Mit der
Durchfihrung eines Wettbewerbs und der Errichtung des neuen Marktplatzes wurde
1998 der Versuch unternommen, ein neues Ortszentrum zu schaffen. Der wirtschaftliche
Strukturwandel der letzten 15 Jahre hat jedoch in der zentrumspragenden Einzelhandels-
und Immobilienstruktur zu einer gegenlaufigen Entwicklung gefuhrt. Eine klare Definition
des innerortlichen Zentrums ist abgeschwacht und es ist eine funktionale Weitlaufigkeit
entstanden, welche heute in einem hohen inndrtlichen Verkehrsaufkommen resultiert.
Dies wiederum hat die Qualitat des 6ffentlichen Raums und des stadtebaulichen Bildes
geschwécht und somit nicht zu dem gewulnschten Verstandnis Neufahrns als eigenstan-
diges und attraktives Zentrum innerhalb der Metropolregion Minchen gefuhrt.

Dartber hinaus unterliegt Neufahrn durch die anhaltende Bedeutung der Region in den
letzten Jahrzehnten einem hohen Siedlungsdruck. Mit der Umsiedelung des Flughafens
in das Erdinger Moos und der gunstigen Anbindung der nérdlichen Gemeinden an groB3e
Infrastrukturtrassen ist die Region heute eine der wichtigsten Wirtschaftsstandorte der
Landeshauptstadt. Der damit einhergehende Zuzug setzt die 6rtlichen Gemeinden unter
Druck, kontinuierlich zu wachsen. Eine klare Ziel- und Handlungslinie ist auf Grund des-
sen unausweichlich. Neben dem hohen Wachstumsdruck steht die Gemeinde Neufahrn
wie alle Kommunen vor der Bewéltigung der zuklnftigen Megatrends, wie beispielsweise
demographischer Wandel, Digitalisierung, Umweltschutz und Klimawandel.

Viele dieser Faktoren haben wiederum Einfluss auf die Entwicklung des Ortszentrums.
Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept betrachtet diese Aufga-
ben und Herausforderungen in einem auf den Hauptort bezogenen Gesamtkonzept, um
die Gemeinde mit langfristigen Strategien in ihrer Weiterentwicklung zu unterstitzen und
den Herausforderungen aktiv zu begegnen. Desweiteren wurden im Ortszentrum mit dem
dargestellten Umgriff Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB durchgeflihrt,
um die Grundlage zu schaffen, das FOrdergebiet als Sanierungsgebiet abzugrenzen.

Das Konzept ermdéglicht Entwicklungsvorhaben gegeneinander abzuwégen und fur die
Entwicklung des Ortzentrums tragféhige Losungen abzuleiten, die in eine Ubergreifen-
de, ganzheitliche Entwicklungsstrategie fur den Gesamtort eingebettet sind, was wiede-
rum Investitionssicherheit fir private Akteure schafft. Schwerpunkt bildet dabei explizit die
Zentrenstarkung als zentrale Aufgabe des Programms.

Umgriff der Vorbereitenden Untersuchungen
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Blrgerspaziergang ,in den Ort hineinschauen®

1.2. PROJEKTSTRUKTUR UND BETEILIGUNGSPROZESS

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) flir Neufahrn sowie die
Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen wurde im Zeitraum von Oktober 2017 bis
Juni 2019 in einem interdisziplindren Planungsteam bestehend aus den Bulros

+ a.weisel architektur+stadtplanung,

+ michellerundschalk landschaftsarchitektur+urbanismus,

+ Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr

* Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung erarbeitet.

Es integriert die Fachergebnisse und Zielaussagen aus den Bereichen Stadtebau + Frei-
raum, Verkehr und Einzelhandel in dem vorliegenden Bericht.

Das ISEK ist ein konzeptioneller Handlungsrahmen, der fir Politik und Verwaltung zu-
kiinftig die wesentliche strategische und planerische Grundlage darstellen wird.

Die frihzeitige Abstimmung der unterschiedlichen Fachbereiche war dabei eine wichtige

Voraussetzung fur die Nutzbarkeit der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen

und des ISEKSs flr die Gemeinde.

Daher arbeiteten die Blaros sehr eng zusammen und die Ergebnisse der einzelnen Ar-

beitsschritte wurden in den jeweiligen Prozessphasen zusammengefuhrt. Im Einzelnen

erfolgte das bei

« der Analysebewertung der einzelnen Fachbereiche und einer integrierten Starken-
Schwéachen-Chancen-Risiken Betrachtung

+ der Formulierung daraus abgeleiteter Ziele und Handlungserfordernisse

« der Erarbeitung eines Integrierten Handlungskonzeptes mit MaBnahmenkatalog

« der Verortung aller MaBnahmen der einzelnen Fachbereich in einem gemeinsamen
MaBnahmenplan

Des Weiteren fand eine regelméaBige und koordinierte Abstimmung des Bearbeitungs-
teams mit der Auftraggeberin (Gemeinde) und der Férdergeberin (Regierung von Ober-
bayern) zu den einzelnen Bearbeitungsschritten statt.

In finf Gemeinderatsklausuren wurden alle Themen der Ortsentwicklung mit dem Ge-
meinderat und den Mitarbeitern aus der Verwaltung losgel6st von Sitzungsroutinen,
politischen Zwangen und Tagesordnungen prasentiert und in Arbeitsgruppen gemeinsam
diskutiert und weiterentwickelt.

Hinsichtlich eines Erfahrungsaustausches mit anderen Gemeinden, aber auch um Anre-
gungen und best-practice Beispiele fir die Umsetzung von MaBBnahmen zu sehen, wurde
ausserdem mit dem Gemeinderat eine 1-tdgige Exkursion nach Oberhaching, Penzberg
und Dachau durchgefihrt, um vergleichbare Planungsherausforderungen bereits erfolg-
reich angegangener und umgesetzter Gemeinden zu sehen.

Ergénzend zu dem kooperativen Planungsprozess wurden zwei zielgruppenspezifische
Workshops veranstaltet. Der erste Workshop mit Gewerbetreibenden, Immobilieneigenti-
mern etc zum Thema Einzelhandel fand im Februar 2018 statt. Ein Ortstermin und Pla-
nungsworkshop fur das Bahnhofsumfeld wurde im November 2018 u.a. mit Vertretern der
DB und des MVV durchgefuhrt.

Im Zuge der Erarbeitung des ISEKs wurde bereits der Aufbau der 6ffentlich-privaten Part-
nerschaft mit Unterstitzung der Stadtebauférderung in die Wege geleitet, dies ist im Kapi-
tel 5.4 beschrieben.

Als weiteren grundlegenden Leistungsbaustein fir den ISEK-Prozess wurde fur die Infor-
mation und Einbindung der Offentlichkeit eine Beteiligungsstruktur mit 3 Veranstaltungen
umgesetzt:

Burgerbeteiligung und -information

Die Burgerinnen und Buirger konnten sich bereits im Januar 2018 bei einem Ortsspazier-
gang mit dem Thema ,in den Ort hineinschauen® mit der Identifizierung von aktuellen
Problemen und Qualitaten, die mit farbigen Luftballons markiert wurden, intensiv in die
Analysephase des Projektes einbringen.




Im Juli 2018 wurde eine offene Planungswerkstatt mit dem Titel ,,den Ort weiterdenken*
veranstaltet.

Hier wurden die Ergebnisse der Verkehrszahlung und Haushaltsbefragung sowie der ak-
tuelle Stand der integrierten Starken-Schwéachen-Analyse vorgestellt. In thematischen Ar-
beitsgruppen fand eine ,Ideenbdrse“ zu Handlungsfeldern und méglichen MaBnahmen-
ideen fur die weitere Ortsentwicklung statt.

Zum Abschluss wurden an einem groBen Luftbildausdruck vom Ortszentrum Neufahrn
alle ldeen und Vorschlage aus den einzelnen Arbeitsgruppen zusammengefihrt. Die we-
sentlichen Inhalte wurden mittels farbigen Karten zusammenfassend allen Teilnehmern
vorgestellt, verortet und gemeinsam reflektiert. Bunte Fahnchen fur die Bereiche Stadte-
bau, Freiraum, Verkehr und Einzelhandel markierten dort die Stellen, an denen sich die
Teilnehmer in den n&chsten Jahren Veranderungen fir ein attraktives und unverwechsel-
bares Neufahrn vorstellen kdnnen. Die gesammelten Vorschlage flossen &hnlich wie die
Ergebnisse aus den veranstalteten Gemeinderatsklausuren in den weiteren Arbeitspro-
zess des Planer-Teams ein. Sie wurden sondiert und auf ihre Realisierbarkeit in Hinblick
auf die aus Expertensicht formulierten Ubergeordneten Ziele, den planerischen Rahmen-
bedingungen sowie den geschéatzten Kosten gepruft.

Die Abschlussveranstaltung ,,im Ort MaBnahmen umsetzen“ fand im Marz 2019 statt,
auf der das Planerteam die Ergebnisse, Entwicklungsvorstellungen und MaBnahmen-
ansatze fir das Ortszentrum und den Gesamtort Neufahrn vorstellte. An grossen Pla-
katwanden mit Ausstellungscharakter wurden die wesentlichen Inhalte prasentiert und
konnten in kleinen Gruppen gemeinsam mit den Vertretern des Planungsteams diskutiert,
kommentiert und erganzt werden.

Mit einer breiten Offentlichkeitsarbeit in Form einer Projektchronik, die auf der Webseite
der Gemeinde (www.neufahrn.de) veréffentlicht ist, sowie zahlreichen Pressemitteilungen
in den lokalen und regionalen Medien wurden die Blrgerinnen und Burger regelméaBig
Uber die Fortschritte des Ortsentwicklungsprozesses informiert.
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Bevilkerungsskizze im Jahr 2014 bzw. 2034

Lage von Neufahrn in der Munchner Schotterebene
um 1900 (Bay. Vermessungsamt)

1.3 KURZPORTRAIT DER GEMEINDE NEUFAHRN

Lage:

Grosse:

Hohe:

Einwohner:

Entfernungen:

Landkreis Freising, Regierungsbezirk Oberbayern

45,51 km2

464m u. NHN

Hetzenhausen auf 499m G.NHN (h6chstgelegener Ortsteil)

19.468 Einwohner (Stand: 31.12.2015)

25km zum Marienplatz Minchen
13km zur Stadtmitte von Freising

Wohnort flir rund 20.820" Menschen (Hauptort: 16.346 Menschen)

Arbeitsort far rund 5.120% svp-Beschéftigte Arbeithnehmer (Pendler-
saldo 2015: -4.445)

Betreuungs- und Bildungsort fur rund 2.000 Kinder und Jugendliche

16% der Bevolkerung ist 652 Jahre oder alter
Durchschnittsalter 2014 bei 40,8 Jahren

Quelle: Auskunft des Einwohnermeldeamtes der Gemeinde Neufahrn,
Stand: 02.05.2018

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit (2018:): Gemeindedaten der
sozialversicherungspflichtig Beschéftigten nach Wohn- und Arbeitsort
(Stand 30.06.2017)

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik (2018): Statistik kommunal
2017 Gemeinde Neufahrn b. Freising, S. 6.
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1. Jahrtausend v.Chr.: Kelten

1. Jahrhundert n.Chr.: Rémer

804: 1. urkundliche Erwahnung

geographische Lage: Isar und Minchner
Schotterebene

1466: 1. Priester in Neufahrn

16. Jhr: Auffindung des ,Wilgefor-
tiskreuzes” - wirt. Aufschwung

30-jahriger Krieg

Chronik Gemeinde Neufahrn

Die frihesten archaologischen Funde auf der Gemarkung der heutigen Gemeinde Neu-
fahrn stammen aus der Zeit der Kelten, jenem Volksstamm, der im ersten Jahrtausend
vor Christus weite Teile Europas besiedelte. Indizien daflr, dass hiesiger Boden in dieser
frihen Zeit bereits bewohnt oder gar bewirtschaftet war, existieren nicht. Aber es gab
Handelspfade, von denen einer tber Neufahrner Grund nach Siden, in die Garchinger
Heide flhrte.

Die R6mer haben diese ersten StraBen dann in den ersten nachchristlichen Jahrhun-
derten benutzt und ausgebaut, um von der Provinzhauptstadt Augusta Vindelicorum
(Augsburg) aus ihre kleinen dezentralen Garnisonen zu versorgen. Erst spater, zur Zeit
der Volkerwanderung, als verbliebene keltische, rémische und germanische Sippen im
sechsten Jahrhundert nach Christus zum Stamm der Bajuwaren verschmolzen, wurden
eben diese Handelswege dann fir die Grindung des Ortes relevant.

804 erstmals urkundliche Erwadhnung des Ortes ,Niwiwara“, das heutige Neufahrn. Nach
gangiger These war die kleine Ansiedlung Eching schnell gewachsen. Das zwang zu wei-
terer Landnahme. So leuchtet auch der Name ein, denn ,Niwiwara“ bedeutet soviel wie:
bei den sich neu ansiedelnden Familien.

Es kommt allerdings noch ein zweiter Faktor hinzu, der fir die Entwicklung mindestens
ebenso nachhaltig von Bedeutung blieb: die Lage auf der Schotterebene , dem ,Gfild®, im
Norden Munchens. Als die Isar ihren Namen ,die ReiBende” noch zu Recht trug, musste
jede Ansiedlung vor Hochwasser gesichert sein.

Neufahrn markiert den héchsten Punkt einer Schotterzunge, die bis zum Massenhau-
sener Moos reicht. Dort lebte man zwar relativ sicher vor den Uberschwemmungen im
Frahjahr, der karge, steinige Boden aber war schwer zu bestellen und warf wenig ab. Die
Schotterzunge lenkte einerseits die Verkehrswege, andererseits blieb sie duirr, bis chemi-
sche Dungemittel und der Einsatz von Maschinen es den Landwirten leichter machten.
Lange Zeit war Neufahrn ein denkbar armes Dorf.

Die Ortschaft links der Isar gehdrte bis zum ausgehenden Mittelalter gréBtenteils zum
Kloster Weihenstephan. Dorthin wurden die Abgaben entrichtet. In Kranzberg tagte das
herzogliche Hochgericht, dem unter anderem auch Neufahrn unterstand. Wenn eine Jah-
reszahl genannt werden muss, dann ist es 1466. Das Datum stellt kirchengeschichtlich
gesehen fur den Ort einen Meilenstein dar. Der Edle Johann von Frauenberg, ein Ver-
wandter des Massenhausener Adelsgeschlechtes, schenkte dem Klerus damals soviel
von seinen Besitzungen, dass ein Priester davon leben konnte. Seither hatte Neufahrn
einen eigenen Benefiziaten.

Die Religion pragte in jenen Jahrhunderten das Leben der Menschen noch weit mehr
als dies heute der Fall ist. Und so ist es zu erkléren, dass ein glicklicher Umstand dem
Ort zu Beginn des 16. Jahrhunderts (andere Aufzeichnungen sprechen vom Beginn des
15. Jahrhunderts), zu nennenswertem Ansehen und einem gewissen wirtschaftlichen
Aufschwung verhalf. In diese Zeit fallt die legendenumwobene Auffindung eines romani-
schen Kreuzes, des sogenannten ,Wilgefortiskreuzes®, das heute in der Alten Kirche (HI.
Kreuz/St. Wilgefortis) an der Dietersheimer StraBe aufbewahrt wird. Im Zusammenhang
mit der Verehrung der Heiligen Kimmernis, einem Kult, der sich von Holland her bis nach
Suddeutschland verbreitete, brachte das Kreuz, das als Wilgefortis gedeutet wurde, dem
Ort Ruhm - und eine Menge Pilger. Dauerhafter Wohlstand war damit allerdings nicht
verbunden.

Die Lage an den alten RomerstraBen blieb auch wahrend des 30-jahrigen Krieges pra-
gend fur die weitere Entwicklung. Die Bauern litten schwer unter den fortwahrenden Tri-
butabgaben an die durchziehenden schwedischen Truppen. Dies geht aus den Aufzeich-
nungen des Katasteramtes hervor. Dabei war Neufahrn damals ohnehin das Armenhaus
in jenem Gebiet, das heute mit dem Landkreis vergleichbar ist. Das blieb auch so, als das
Kloster Weihenstephan Mitte des 17. Jahrhunderts seinen Grund an das finanziell besser
gestellte Hochstift Freising abtrat, weil es nicht mehr in der Lage war, die ausgepressten
Hofe wirtschaftlich zu halten. Die Bevolkerungsentwicklung stagnierte. Der Ortskern um
St. Wilgefortis, blieb lange nahezu unveréandert. Kriege gab es genug, und immer brach-
ten die Tributzahlungen an durchziehende Heere das kleine Dorf an den Rand des Ruins.
Hofe, die Uber die Generationen hin vererbt wurden, kennt man in Neufahrn kaum.
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Mit der Sakularisation zu Beginn des 19. Jahrhunderts blieben schlieBlich auch die Pilger  19. Jhr.: Bedeutungsverlust der Wilgefortis-
aus. Die Kirche hatte nicht mehr genug Geld, um St. Wilgefortis fur die Wallfahrer attrak-  verehrung

tiv zu halten. Zudem leistete die Aufklarung ganze Arbeit, und die Wilgefortis-Verehrung

verlor inre kultische Kraft. Dafur wurde 1802 Uber der Kapelle, in der das romanische 1802: erste Schule

Kreuz zunéachst aufbewahrt worden war, die erste Schule gebaut. Spater entstand daraus

das Mesnerhaus an der Dietersheimer StraB3e.

Neue Impulse bekam der Ort erst wieder, als 1858 die Bahnlinie Miinchen-Landshut 1858: Bahnlinie Minchen-Landshut - struk-
er6ffnet wurde. Die Trasse fuhrt etwa einen Kilometer vom ehemaligen Ortszentrum um turelle Veranderung des Ortes

St. Wilgefortis entfernt noch auf der Schotterzunge entlang am Rand des Massenhause-

ner Mooses. Bautechnisch war diese Schienenfihrung sinnvoll. Sie veréanderte letztlich

aber auch in bemerkenswertem MafBe das Aussehen des Ortes. Das Dorf brauchte eine

Anbindung nach Norden, an den Bahnhof. Entlang der Massenhausener Stral3e, der

heutigen BahnhofstraB3e, siedelten sich einige Héfe und erste kleine Gewerbebetriebe

an. Dies war der Beginn einer anhaltenden strukturellen Veranderung. Neufahrn wurde

in gleichem MaBe, wie die Bedeutung der Bahnlinie ab der Wende zum 20. Jahrhundert

wuchs, immer mehr zum StraBendorf und die BahnhofstraBe zur Hauptverkehrsader.

1905, das mufB3 man sich dabei vor Augen halten, zahlte der Ort allerdings noch immer 20. Jhr: Bevdlkerungs- und Gewerbeent-
nicht mehr als 866 Einwohner. Von einem wirklich explosiven Bevdlkerungswachstum wicklung
kann erst in der Zeit nach Ende des zweiten Weltkrieges gesprochen werden, als vie-

le, die Heim und Heimat verloren hatten, sich im Norden Minchens eine neue Existenz

aufbauten. Der Boden war noch gunstig zu haben, die Verkehrsanbindung mit der Ei-

senbahn zu den groBen Arbeitgebern in der Landeshauptstadt gut. 1946 registrierte

Neufahrn 1.564 Bulrgerinnen und Birger. 1971 waren es bereits 9.883. Erste Gewerbe-
ansiedlungen in nennenswerter GréBe brachten ab den 40er Jahren endlich auch mehr

Geld in die gemeindlichen Kassen. Als schlieBlich AVON Cosmetics, Isar Wellpappe und

Hinteregger Bau-Fertigteile in den 60ern sich am Ort niederlieBen, war der Durchbruch

geschafft. Das Industriegebiet flllte sich. Weitere Betriebe zogen nach. Die Infrastruktur

konnte ausgebaut werden. Kindergarten, Schulen, Sportanlagen, das erste Hallenbad

entstanden und verhalfen Neufahrn zu einer Attraktivitat, die schlieBlich dazu beitrug, den
Siedlungsdruck aus Miinchen am Ort aufzufangen. Mit dem Bau eines neuen Zentrums

zwischen der katholischen Kirche St. Franziskus, dem Rathaus und der evangelischen
Auferstehungskirche hat die Gemeinde mit Hilfe privater Investoren zum Millennium dem

Ort nicht nur einen attraktiven Marktplatz, sondern auch ein neues Gesicht gegeben.

Anfang des 21. Jahrhunderts wurde im Ortsteil Mintraching, im Nordosten des Gemein- 21. Jhr.
degebiets, ein neues Gewerbegebiet mit ca. 37 ha ausgewiesen. Dort haben sich bis
jetzt schwerpunktmaBig Logistik- und Dienstleistungsunternehmen angesiedelt, auBer-

dem ein Multiplex-Kino. Auch ein gr6Beres Wohnbaugebiet ist in Planung.
(Quelle: neufahrn.de,
Texterarbeitung mit Unterstiitzung von Gemeindearchivar, Josef Ritter)

Luftaufnahme mit hist. Ortskern und StraBe zum Bahnhof, um 1921; Luftaufnahme hist. Ortskern, um 1930; Quelle: Gemeinde Neufahrn
Quelle: Gemeinde Neufahrn
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Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Gerolsbach
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Auszug LEP-Strukturkarte, Stand: 01.03.2018,
Grundkarte Stand: 01.02.2015

Quelle: Geobasisdaten Bayerische Vermessungs-
verwaltung (www. geodaten.bayern.de)

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

|:| Allgemeiner landlicher Raum
Q Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
|:| Verdichtungsraum

. Metropole
. Regionalzentrum
. Oberzentrum

. Mittelzentrum

Regionalplan

1.4 VORHANDENE PLANUNGSGRUNDLAGEN

Neufahrn im Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde ist Teil des ,Verdichtungsraum Minchens®. Verdichtungsraume sind bevor-
zugt Standorte fur Wirtschaft, Bildungswesen, Dienstleistungen und kulturellen Lebens-
qualitédten. Diese Funktionen sind zu erhalten und weiterzuentwickeln. Diese Bereiche
haben zur Aufgabe langfristig attraktive und gesunde Lebens- und Arbeitsqualitaten zur
Verfligung zu stellen. Auf Grund der vielfaltigen Nutzungsanspriiche sind Veranderungen
und Entwicklungen hier besonders dynamisch.

GemaB Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2018 kommt der Gemeinde die
Funktion eines gemeinsamen Mittelzentrums mit Eching und UnterschleiBheim zu. Die
nachst gelegenen Oberzentren sind Freising im Norden (rd. 15 km) und Erding im Osten
(rd. 25 km).

Grundsatzlicher Leitgedanke des Programms innerhalb von Verdichtungsrdumen ist die
soziale Durchmischung von Siedlungen hinsichtlich einer funktionalen und sozial gerech-
ten Infrastruktur. Ungleichgewichtigen Entwicklungen ist entgegenzuwirken. Zusétzlich
ist der dauerhafte Erhalt von funktionsfahigen Freiraumstrukturen und die Sicherung von
Flachen fur land- und forstwirschaftliche Nutzung in Bezug auf den hohen Siedlungs-
druck in diesen Gebieten von besonderer Bedeutung.

Ziel ist es die Siedlungsentwicklung mit Hilfe des Ausbaus von leistungsfahigen Verkehrs-
netzen, besonders des schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehrs, zu steu-
ern und auf diese Weise den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren, in Hinblick
auf Klimaschutz und Steigerung der Lebensqualitat. Bandartige Siedlungsentwicklungen
sind zu vermeiden.

GemalB dem Regionalplan gehért Neufahrn bei Freising zur Planungsregion 14, die den
GroBraum Minchen umfasst.

Der Regionalplan wurde in einer Gesamtfortschreibung Uberarbeitet und aktualisiert. Die-
ser neue Regionalplan ist seit 01.04.2019 in Kraft.

Die Region verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur, Universitaten, Forschungs-
einrichtungen und ein hohes Investitionspotential zusammen mit qualifizierten Arbeits-
platzen. Die Metropolregion Minchen z&hlt zu einer der wichtigsten Wirtschaftsregionen
in Europa. Dennoch ist sie stark auf die Landeshauptstadt ausgerichtet. Aufgrund des
hohen Wirtschafts- und Siedlungsdrucks kommt es vor allem in der Peripherie zu beson-
ders dynamischen Entwicklungen. Der steigende Verkehr und der fehlende Wohnraum
fordern zunehmend mehr und mehr Bauland-, sowie Infrastrukturbedarf ein, welcher sich
wiederum zu Lasten des Landschaftsraums auswirkt.

Neufahrn im Regionalplan

Im Regionalplan gehért Neufahrn zum Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum
und liegt zwischen der Metropole Minchen und dem Oberzentrum Freising, im Osten
wird der Raum durch das Oberzentrum Erding gefasst. Die Kerngebiete der dazwischn-
liegenden Gemeinden im Mlnchner Norden werden als Siedlungsschwerpunkte fir die
Region und die Stadt Miinchen verstanden.

Die Grundzlige der Siedlungsentwicklung legen fest:

« Siedlungsentwicklung soll flichensparend erfolgen

« Siedlungsentwicklung soll als gemeinsame regionale Aufgabe verstanden werden
Schaffung kompakt, funktional- und sozial ausgewogener Strukturen
Zuwanderung soll sozial - und 6kologisch vertraglich sein
« g emeindelbergreifende Lésungen der Siedlungsentwicklung soll angestrebt werden,
besonders bei gewerblichen Entwicklungen
Vermeidung von durchgéngigen Siedlungsbandern
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Grundzlge der Freiraumstrukturierung:
+ Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf grundwassernahen Standorten
+ Erhalt der Feuchtstandorte und Einleitung der Wiederherstellung der Niedermoore
+ Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt
+ Erhalt der Gehdlzstrukturen und Waldreste
+ Wiederbelebung ausgerdumter Fluren durch Pflanzung naturnaher Gehdlze + Hecken
Grundzlge Wirtschaft und Dienstleistung:
+ Region Munchen als Wirtschaftsregion soll erfolgreich bleiben
+ Ausgewogene Entwicklungen sollen in allen Teilrdumen erfolgen
+ Vorraussetzungen und Bedingungen fur zukunftsfahige Entwicklungen in der Wirt-
schaft sollen geschaffen werden
+ vielféltige regionale Kompetenzen sollen gefestigt und ausgebaut werden, besonders
in Bezug auf die Wettbewerbsfahigkeit
+ Kooperationen sollen geférdert werden

Ziele der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung
+ maBstébliche und ausgewogene Entwicklung
+ bestehendes und neues Gewerbe weiterentwickeln
+ Sicherung des Grundbedarfs
+ wohnortnahe Arbeitsplatze

Zeichnerisch wird im Regionalplan festgelegt, dass ein baulicher Zusammenschluss
zwischen dem Kernort Neufahrn und Mintraching verhindert werden soll, um eine groB3-
flachige Siedlungsstruktur zu vermeiden. Siedlungsentwicklungen werden im westlichen
Bereich - stidlich und nérdlich des Gewerbegebiets - vorgesehen. Wobei sich der nérd-
liche Bereich des Gewerbegebiets bereits im Larmschutzbereich B des Flughafens be-
findet, aufgrund des zunehmenden Flugverkehrs wird eine bauliche Wohnentwicklung in
diesem Bereich ausgeschlossen.
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Stand: Februar 2019
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Zeichenerklarung Siedlung u. Versorgung

ANNN

30 bis 8036/1

Bereiche, die fur Siedlungsentw. beson-
ders in Betracht kommen

Haltepunkt des schienengebundenen
Personalverkehrs (SPNV)

Haltepunkt des SPNV fur nachhaltige
Siedlungsentwicklung

Eisenbahnstrecke: Ausbau
Eisenbahnstrecke: Neubau
S-Bahnstrecke: Ausbau

S-Bahnstrecke: Neubau

U -Bahnstrecke: Neubau

Gepl. Regional-, S- bzw. U-Bahnhaltepunkt
Reg. bedeutsame StraBe: Neubau

Reg. bedeutsame StraBe: Neubau u. Ausbau
Hohenfreie Anschlussstelle
Autobahnknoten

Bodenschétze:
Vorranggebiet (Nr):

20005 177331 Kies und Sand, Lehm und Ton, Betonit

5001 bis 5015,
B7436/1, B7437/1

oooooooooo
oooooooooo
oooooooooo
oooooooooo

10 bis 801

L40 bis L7538/1

"
//,//, // //
///

Vorranggebiet (Nr):
Kies und Sand, Lehm und Ton,

Wasserwirt. Vorranggebiet

Larmschutzbereiche
Zone A

Zone B
Zone C
Innere Teilzone C

Zeichenerklarung Landschaft u. Versorgung

[T

Landschaftl. Vorbehaltsgebiet

Grenze der Region

Siedlungsflachen
Wohnflache, gem. Bauflache, Sonderbaufl.

Gewerbliche Bauflache

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
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Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

Das Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) ist ein landschaftsplanerisches Gesamtkon-
zept der Naturschutzverwaltung auf regionaler Ebene. Aufgabe dieses Instruments ist es
fir Gemeinden, Landkreise, Behérden und Verbénde als Arbeits- und Entscheidungs-
grundlage zu dienen. Merkmale des Programms bestehen darin, dass die Planungs-
hoheit der Gemeinden erhalten bleibt und die Vorgaben nicht rechtsverbindlich sind.
Vielmehr soll das LEK einen umfassenden Uberblick (iber die 6kologischen Rahmenbe-
dingen der Region Mlnchen geben. Besonderes Augenmerk wird auf die Schutzguter
gerichtet (z.B. Boden, Wasser, Luft, Arten und Kulturlandschaften), um eine 6kologische,
nachhaltige Entwicklung der Region zu férdern.

Inhaltich behandelt das LEK die neun naturraumlichen Einheiten der Region und um-
reif3t deren landschaftliche Charakteristika, Nutzungen und Vegetation, sowie Besonder-
heiten in kurzen Portraits. Die Umsetzung des Konzepts verlauft Gber die Integration in
den Regionalplan, damit werden sie als Ziele und Grundztge verbindlich fur 6ffentliche
Planungstréger. Auf diese Weise wird die Fortschreibung erleichtert und beschleunigt.

Des Weiteren formuliert das Fachwerk auch Leitbilder und MaBnahmen, die als Zielset-
zung die Sicherung von landschaftlichen Werten und Eigenarten hat und Erholungsrau-
me mit besonderer Bedeutung schutzt.

Neufahrn im LEK

Die Gemeinde ist Teil der Region 14 ,Minchner Ebene®, welche einem enormen Entwick-
lungsdruck und verschiedenen wirtschaftlichen Interessen unterliegt, gleichzeitig tber-
nimmt die Region wichtige Erholungsfunktionen flr die ansassige Bevdlkerung. Wichtige
Naturrdume im Raum Neufahrn sind die Isar mit ihren Auen, das Freisinger Moos und die
Garchinger Heide mit Magerrasen und Lohwéldern.

Ziele und vorgeschlagene MaBnahmen LEK:

+ Schutz von stérempfindlichen Arten, ggf. rAumliche Abstimmung mit Erholungsnut-
zungen; besonders im Bereich der Heideflachen

+ Erhalt bzw. Verbesserung des Wasserhaushalts in Feuchtgebieten und Mooren

+ Abstimmung der landwirtschaftlichen Nutzung mit den naturrdumlichen Gegeben-
heiten und Vertraglichkeiten

« Magerwiesen: Erhalt, Pflege und Optimierung, Sicherung des Biotopkomplexes

+ Isar und Isarauen: Erhalt der naturnahen Auenbdden, Auenfunktionsrdume, Verbesse-
rung der Gewasserbettstruktur und Férderung der Ubergeordneten Beziehungen der
versch. Biotope
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Der Heideflachenverein hat sich Ende der 1980er Jahre aus kommunalen Gebietskor- Heideflachenverein
perschaften gegrindet, um die charakteristische Heidelandschaft im Minchner Norden

zu sichern und weiterzuentwickeln. Ein besonders wertvoller Bereich innnerhalb dieses
Landschaftsverbundsystems bildet die ,Garchinger Heide“ mit ihrer auBergewdhnlichen

Artenvielfalt. Grundséatzlich sollen die bestehenden Biotope weiter ausgedehnt und mit-

einander verknupft werden. Ausgleichsflachen sind in einem Ballungsraum, wie der

Mudnchner Norden, besonders hohen Nutzungsansprichen ausgesetzt. Der Verein ist

deshalb bemiht Naherholung, Naturschutz und Landwirtschaft in diesem vielféltigen

Raum zu vereinen und seine nachhaltige Entwicklung zu férdern.

Auf Grundlage des Bestandes und unter Berlcksichtung aller Akteure hat der Heide-
flachenverein ein Leitbild entwickelt, um die naturrdumliche Entwicklung des Munchner
Nordens Okologisch und nachhaltig zu steuern.

_ Kernbereich Naturschutz

Entwicklungsbereiche
Erganzungsbereiche

Erholung

intensiv nutzbare Freizeitge-
lande

Futwege

LT

Leitbild Heideflachenverein, maBstabslos; Quelle: Karte basierend auf Leitbildkarte Heideflachenverein

Miinchen e.V.
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. - G MA' Gesellschaft fiir Markt-
michellerundschalkemos  sTaDT LanD VERKEHR - CAIYRENME und tisaiorcung min

landschaftsarchitektur und urbanismus

. : 17



Flachennutzungsplan

Wohnen allgemein:
Wohnbauflachen bilden den gréBten Teil
des Kerngebiets Neufahrns.

Mischgebiet:

Der zu betrachtende Raum beinhaltet
einen groBen Teil dieses Flachentyps, vor
allem entlang der Hauptachsen (Bahnhof-
straBe, Echinger StraBe). Hierbei handelt
es sich oft um Bautypologien mit gewerb-
licher Erdgeschossnutzung.

Dorfgebiet:

Der historische Siedlungskérper ist als
Dorfgebiet ausgewiesen und konzentriert
sich sudlich der Echinger StraB3e entlang
der Dietersheimer Straf3e.

Gemeindebedarf:

Dieser Typ umfasst Grundstlcke mit
Gebauden fur Verwaltung, Schulen, Kin-
dergarten, Kirchen, sowie flr soziale,
kulturelle und sportliche Zwecke und 6f-
fentliche Einrichtungen. Diese sind tber
das gesamte Gemeindegebiet verteilt. Mit
Rathaus und Schule und dem Grundstick
der Alten Halle gibt es eine gewisse Kon-
zentration gemeindlicher Flachen im Rat-
hausumfeld.

Grunflachen:

Innerhalb des Untersuchungsgebietes
finden sich Grlnflachen mit unterschied-
lichen Nutzungswesen: Flurstlcke fur
landwirtschaftliche Nutzung, Grinflachen
mit Zweckbestimmung, Géarten und Obst-
wiesen.

Gewerbeflachen:

Der gréBte Teil reiner Gewerbeflachen
befindet sich an der westlichen Gemein-
degrenze. Hier betreibt die Gemeinde ein
interkommunales Gewerbegebiet zusam-
men mit der Gemeinde Eching.

Flachennutzungsplan, Bebauungsplane

Der vorliegende rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschafts-
plan geht auf einen Beschluss im Jahre 1966 zurlick und wurde seither mehrere Male
geéndert und den ortlichen Entwicklungen und Anforderungen angepasst. 2002 wurde
der FNP des Jahres 1986 tiefgreifend Uiberarbeitet, seither liegen 15 genehmigte Ande-
rungen vor. Eine weitere Fortschreibung des FNP fand 2010 im Rahmen eines Land-
schaft-Fachplans statt.

Folgende Zielsetzung wurde im Bereich stadtebauliche Entwicklung festgelegt:
L~Angesichts der rdumlich begrenzten Entwicklungsmdglichkeiten wird

ein organisches Bevdlkerungswachstum unter Beachtung der

vorhandenen Infrastruktur angestrebt. Dazu kénnen die Sicherung von
erschwinglichem Bauland fiir Ortsanséssige und die Ausweisung von

Fléachen fir sorgféltig auszuwéhlendes Gewerbe und ortsanséssige

Betriebe beitragen.”

Die Ziele des Landschaftsplan und der Griinordnung bestanden vor allem in der Siche-
rung und Aufwertung von bestehenden Freiflachen, sowie der Minimierung von Larm.

Wohnen allgemein
Mischgebiet
Dorfgebiet
Gewerbflachen
Gemeindebedarf
Verkehrsflachen
Grunflachen mit
Zweckbestimmung

Obstwiesen/Garten

Flachiger Baumbestand
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Bebauungsplane

Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende rechtskréaftige Bebauungsplane:

- Nr. 49: An der BahnhofsstraBBe

- Nr. 58: Ortsmitte Neufahrn

- Nr. 81: Verbindung DietersheimerstraBe/Kornblumenweg
- Nr. 85: Wohnen am Jahnweg/Samweg

- Nr. 96: ErschlieBung Pfarrweg/Am Anger

- Nr. 113: Wohnen &stl. des Samwegs

- Nr. 114: Gewerbegebiet, sowie BahnhofsstraBe

Der Bebauungsplan ,Nr. 125: Am Anger® befand sich wéhrend der Analysephase noch in
Aufstellung.(rechtskraftig seit 04/2018)

Die sich im Untersuchungsumgriff befin-
denden Bebauungsplane werden im Ka-
pitel 2, Seite 41 hisichtlich der Erfassung
geplanter Wohnraumentwicklung detailliert
aufgezeigt.

Des Weiteren sind auch die Bebauungs-
plane auBerhalb des Untersuchungsum-
griffs hinsichtlich ihrer Potentiale fur Wohn-
raumentwicklung erfasst (Kapitel 5, Seite
97), in denen v.a. auch die geplanten Neu-
entwicklungen im Sudden und Osten ables-
bar sind

o

;
o

s

Legende

Bebaungsplane

BP rechtskréaftig

BP rechtskraftig in
Untersuchungsgebiet

BP in Aufstellung

Karte Bebauungsplane 0 100m 500m
1:10.000 (im DinA3 - Format)
a. weisel . architektur + stadtplanung @
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aktuelle Planungen

Einzelhandelsgutachten 2012 Das Buro Dr. Donato Acocella hat im Jahr 2012 ein Einzelhandelsgutachten fur Neu-
fahrn erstellt. Dieses enthalt neben einer umfassenden Bestandsaufnahme auch einen
Vorschlag zur Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs sowie eine ortsspezi-
fische Sortimentsliste. Die derzeitige Anwendung des Instrumentariums und die damit
verbundene rdumliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung werden innerhalb der
Gemeinde durchaus unterschiedlich bewertet. Insofern erfolgt im Rahmen des ISEK eine
Uberpriifung des vorliegenden Einzelhandelsgutachtens. Im Sinne einer Fortschreibung
des Konzepts werden Veranderungen gegenuber 2012 dokumentiert und aktuelle Ent-
wicklungen berucksichtigt.

Machbarkeitsstudie U6 2008 hat die MVG eine Machbarkeitsstudie zu einer moglichen Verlangerung U6 nach
Norden mit Anschluss an den S-Bahnhof Neufahrn in Auftrag gegeben. Generell ist eine
nordliche Erweiterung der Strecke mdglich, ohne Berlicksichtigung der Finanzierbarkeit
und des Fahrgastpotentials. In der Studie wurden drei mégliche Varianten untersucht,

die sich vor allem in Bezug auf den Streckenverlauf im Kerngebiet Neufahrn unterschei-
den. Variante 1 verlauft 6stlich des Ortszentrums, der Streckenverlauf der 2. Variante

fihrt direkt unterhalb der Bahnhof-/Dietersheimer StraBe hindurch. Variante 3 wiederum

ariante 1

]

»~Am Lohfeld“, daraufhin der Gleisstrang unterhalb das Gewerbegebiet bis zur bestehen-
de Gleisanlage verlangert. Die MVG favorisierte aus Kostengriinden die letzte Variante,

dennoch kann zu diesem Zeitpunkt noch keine eindeutige Aussage Uber eine endgultige
Umsetzung der Bahnerweiterung gemacht werden.

Streckenvariantén der noérdlichen Erweiterung
der U6, maBstabslos; Quelle: Karte basierend auf
Machbarkeitsstudie MVG

Radschnellverbindungen

In einer umfassenden Studie des Pla-
nungsverbandes AuBerer Wirtschaftsraum
Minchen wurden die Potentiale mehrerer
Trassen fur Fahrradschnellverbindungen
zwischen der LHS Munchen in die um-
liegenden Gemeinden untersucht. Enge
Pendlerverflechtungen Mlinchens mit
seinem Umland sind ein wichtiger Faktor
fur die verschiedenen Dynamiken im GroB-
raum Muanchen. In abgeschwachter Form
existieren diese interkommunalen Bezie-
hungen ebenfalls zwischen den umlie-
genden Gemeinden.

Die Studie definiert 14 Strecken, welche
sich radial aus der Stadt ins Umland er-
strecken und meist entlang der Nahver-
kehrsschienen verlaufen. Tangentiale
Verbindungen sind aus Sicht der Studie vor
allem innerhalb der LH Munchen sinnvoll.
Interkommunale Verbindungen im Umland
sollen erst in einem nachsten Schritt un-
tersucht werden. Sechs der 14 Korridore
werden nun vorrangig untersucht.

Die Korridore 3 und 4 erschlieBen Gar-
ching, eine Erweiterung in Richtung Neu-
fahrn wird lediglich im Zuge einer Ergan-
zung oder eines zukunfigen Ausbaus in
Betracht gezogen.
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Verkehr, Larm

Larm wird ein immer schwerwiegender Faktor im Bereich Siedlungsentwicklung und
Planung. Trotz der Nahe zu bedeutenden Naturraumen der Region wird die Entwicklung
der Gemeinde, durch die Verkehrsachsen A92 und A9, sowie dem Flughafen im Erdinger
Moos gepragt. Die Kehrseite dieser bedeutenden Wirtschaftsmotoren sind hohe Larmbe-
lastungen fur die Gemeinden und Anwohner. Auf diese Weise wird der Entwicklungsdruck
auf wenige Flachen reduziert.

Legende

Larmbelastungen
Uber 55-60 dB(A)
Uber 60-65 dB(A)
iber 65-70 dB(A)
iber 70-75 dB(A)
iber 75 dB(A)

Larmbelastungen Gemeinde Neufahrn; Quelle: Karte basierend auf Bayern-Atlas

1:40.000 (im DinA3 - Format)
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naturrdumliche Gliederung, maBstabslos; Quelle:
Karte basierend auf FNP 2002

Landschaftsplan Neufahrn

Naturraumliche Gliederung Aufgrund der fortschreitenden Siedlungsentwicklung, wurde 2006 ein Landschafts-Fach-

Naturschutz und Schutzgebiete

Aufgrund der besonderen Natrurdumlichen Gliederung sind
groBe Teile des Gemeindegebiets als Landschaftsschutzge-
biete, Vogelschutzgebiete und Biotopflachen ausgewiesen,
besonders in den Bereichen der Isarauen und des Freisinger
Mooses. Im Suden schlieBt bereits die Garchinger Heide an

den vielfaltigen Naturraum an.

Potentielle Natiirliche Vegetation

Isarauen: Grauerlen-Auenwald

Freisinger Moos: Schwarzerlenbruch
Schotterebene: Eichen-Hainbuchenwald
Tertiares Hugelland: Hainsimsen-Eichen-Hainbuchenwald,

Waldmeister-Tannen-Buchenwald

Legende

Biotope, Schutzgebiete

A\
—

NN

_
E

A\

plan von der Gemeinde in Auftrag gegeben (mit einer Anpassung 2010), um bestehende
Grunflachen und Rdume fur Naherholung zu sichern und zu erhalten.

In diesem Dokument wurden alle wichtigen landschaftsékologischen und raumglie-
dernden Grundlagen der Gemeinde erfasst und dokumentiert. Daraus wurden Leitbilder,
Ziele und MaBnahmen formuliert, die erst durch die Ubernahme in den Fléachennutzungs-
plan far 6ffentliche Planungstréager verbindlich sind.

Im Folgenden werden besondere Eckpunkte des Dokuments umrissen.

Naturrdumliche Gliederung:

Die Gemeinde hat Anteil an:

+ Isaraue: Im Zuge der fortschreitenden Siedlungsentwicklung im Raum Munchen wur-
de die Isar begradigt und eingedeicht, aufgrund des Isarkanals und des Sylvenstein-
speichers fuhrt die Isar nur noch wenig Wasser. Die fluBbegeleitenden Waldbestande
markieren als dominierendes Landschaftselement den sichtbaren Verlauf der Isar.

+ Miuinchner Schotterebene: Die Schotterablagerungen in der Miinchner Ebene sind auf
drei Eiszeiten zurtckzufiuhren. Durch das Abschmelzen der Gletscher, wurden Schot-
ter- und Wassermassen freigesetzt, die nach Norden gespult wurden und sich dort
ablagerten.

+ Freisinger Moos: Das Moos ist Bestandteil der Miinchner Schotterebene und entstand
am Ubergang zwischen dem Tertidren Hiigelland und der nach Norden hin abfal-
lenden Schotterebene, aufgrund der an die Oberflache tretenden Grundwasserstré-
me. Auf diese Weise entstanden in der Nacheiszeit weite Moore.

+ Tertidres Hugelland: Im Nordwesten erhebt sich das Tertiare Hugelland ca. 50m tber
dem Freisinger Moos. Die bewaldeten Steilhdnge markieren die Grenzlinie zwischen
den gewellten Hochflachen und der Mlnchner Schotterebene. Wahrend der Entste-
hung der Alpen entstand hier ein rieBiger StiBwassertrog. Die heutigen L6B-Lehm-
bdden zeugen einerseits von den Molasseablagerungen, andererseits von den Sedi-
mentverwehungen der Gletscherwinde.
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Biotop Flachland
FFH-Gebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Vogelschutzgebiet

Okoflachenkataster

Landschaftsschutzgebiete, Biotope; Quelle: Karte 0~ 600m 3 km
basierend auf Grundlage Ifu Bayern

1:60.000 (im DinA3 - Format)
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Anhand der Héhenlinien verdeutlicht sich noch einmal die Gliederung zwischen Schotter-  Relief, Landschaftsbild
ebene und Hugelland.

Das Tertidre Hugelland ist eine leicht gewellte Hochflache mit Bachtélern. Die Dérfer
Massenhausen, Firholzen und Giggenhausen reihen sich entlang der Hangkante auf
und Uberblicken das Moos.

Die Hangkante ist eine 50m hohe Erhebung und bildet eine klare Grenze zwischen Hu-
gelland und Schotterebene.

Die Schotterebene féllt innerhalb des Gemeindegebiets ca. 20m nach Norden hin ab. Der
Hauptort Neufahrn liegt auf ca. 461m UNN.

) -

*’\W R U S A’m] P
Hoéhenlinienkarte, maBstabslos; Quelle: SBS - Er-
l&uterungsbericht FNP, 2002

Landschaftsbild: Besonderheiten, Werte

| N

Werte: (GEEREY

+ Gelandekante des Hugellands als Land- IE.-|.I|II
schaftskulisse -‘.|l

///////// o

. : e muniy A Kleinstrukturierte
Itzleaenlgsgrjlct:gende Weitblicke entlang der | "m&gfll— oorlandschatt, [
- kleinteilige Heckenlandschaft bei Mas- —l.

senhausen

« Bachtaler auf der Hochebene

« Strukturreichtum und Naturnahe inner-
halb der Moos-Gebiete

« Naturschutzgebiete: Echinger Lohe,
Garchinger Heide

« Auwalder entlang der Isar

« Auwald als Landschaftskulisse

* Dietersheimer Brenne: lichter Auwald

Méngel:

+ Schotterebene wurde stark von Bebau-
ung und Verkehrsachsen Uberpragt:
Larmschutzwaélle, Brickenbauwerke,
mangelhaft begriinte Ortsrander

+ strukturarme Agrarlandschaft auf Hoch-
ebene

+ intensive Landwirtschaft in Schotterene

/////{/K/{/{//%/ P 4 Dietersheimer Brenne

/////////////}%}%f“?@
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Werte- und Mangelkarte Landschaftsraum, maBstabslos; Quelle: Karte basierend auf Land-
schaftsarchitekturbiiro Barbara Baumann, 2006
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Leitbild und Entwickllungsziele Landschaftsraum, maBstabslos; Quelle: Landschaftsarchitektur-
biro Barbara Baumann, 2006

24



Interkommunale Allianzen

Die NordAllianz ist ein informeller Zusammenschluss von acht Kommunen der Land-
kreise Freising und Minchen. Diese Kommunen liegen zwischen der Minchner Innen-
stadt und dem nérdlich gelegenen Flughafen. Mitgliedskommunen sind Eching, Garching
b. Mlnchen, Halbergmoos, Ismaning, Neufahrn b. Freising, OberschleiBheim, Unter-
fohring, UnterschleiBheim. Der Zusammenschluss geht auf die frihen 1980er Jahre
zurtck mit der Zielsetzung Negativentwicklungen innerhalb der Mitgliedergemeinden

zu verhindern und eine Aufwertung des Wirtschafts- und Lebensraums im Norden Mun-
chens zu erwirken. Der starke Wirtschaftsraum profitiert von der Nahe zum Munchner
Flughafen, sowie dem vielfaltigen Branchenmix.
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Gemeinden der NordAllianz, maBstabslos; Karte basierend auf NordAllianz
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,Der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV) ist ein Zweckverband
nach dem Gesetz liber die kommunale Zusammenarbeit. Er ist ein freiwilliger, partner-
schaftlicher Zusammenschluss von rund 150 Stadten, Mérkten und Gemeinden, acht
Landkreisen und der Landeshauptstadt Mtinchen. Der Verband ist eine Kérperschaft des
Offentlichen Rechts.

Finanziert wird der PV durch Umlagen und Vergdtungen fiir Planungsarbeiten. Die Um-
lagen werden jahrlich mit der Haushaltssatzung festgelegt und beschlossen. Das Haus-
haltsvolumen liegt 2014 bei 3,36 Mio. Euro.” (Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum
Minchen)

Der Planungsverband erstellt Datengrundlagen fur die Region bezuglich einzelner The-
men, wie Wohnen, Einwohnerdaten, Sozialgerechte Bodennutzung, Bedarf an Schulen,
Klima, Mobilitdt. Ebenso werden umfassende Analysen der einzelnen Gemeinden erstellt.
Der Verband Ubernimmt zusatzlich die Organisation von Informationsveranstaltungen,
Architekturwettbewerben, Moderationen und steht den Verbandsmitgliedern in beratender
Funktion zur Seite (pv-muenchen.de)

1. Grundlagen 1100000

Nord Allianz

AuBerer Planungsverband Miinchen
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LEADER - Region mittlere Isar
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Umgriff Mittlere Isarregion; Quelle: LAG Mittlerer
Isar e.V.

Das EU-Programm LEADER ist ein Hilfe
zur Selbsthilfe-Program fiir Iandliche Regi-
onen in Bayern; nach dem Motto: Blirger
gestalten ihre Heimat. Zusétzlich soll eine
interkommunale Zusammenarbeit geférdert
werden, um den regionalen Zusammenhalt
zu stérken.

www.isarregion.eu

Die mittlere Isarregion liegt zwischen der LH Minchen im Stden, dem Ampertal und der
Holledau im Norden. Die Region umfasst 365km2 mit ca. 94.000 Einwohnern. Neben
dem vielféltigen Naturraum Isar und dem Niedermoorgurtel am nérdlichen Rand der
Schotterebene, wird der Raum vor allem durch groBe Infrastrukturen, wie dem Flughafen
Minchen und der A9, sowie den wirtschaftlichen Dynamiken der Metropolregion Mun-
chen geprégt.

Aufgabe und Ziel ist es die Europa-2020-Strategien in Projekte zu integrieren:

+ Reduktion der Treibhausgasemissionen, Erh6hung des Anteils an erneuerbaren Ener-
gien und Strategien der Energieeffizienz

+ Verbesserung der Beschéaftigungsverhéltnisse fur benachteiligte Bevolkerungsgrup-
pen

+ Férderung von Betreuung-, Férder- und Schulangeboten fur alle Kinder und Jugend-
lichen

Trotz der Nahe zu Mlnchen, profitiert die Region vor allem durch ihre landlichen Struk-
turen und den damit verbundenen dezentralen Wertschépfungsketten, den lokalen MaB-
stéblichkeiten angemessen.

Mit Hilfe der Projekte soll das soziale Netzwerk der anséssigen Blrger geférdert werden
und die personliche Integration verbessert wird.

Nachhaltige und zukunftsweisende Mobilitats- und Energiekonzepte, sowie der resour-
censchonende Umgang mit Landnutzung sind Konstanten fiir die Gestaltung einer le-
benswerten Region.

Projekte der Gemeinde Neufahrn in der Férderperiode 2006-2013:

+ Radwegeverbindung der Ortsteile/Weiler an Neufahrn und Freising
+ Interkommunales Radwegekonzept

+ Dorferneuerung Furholzhausen

Geplante Projekte in der Gemeinde Neufahrn in der Férderperiode 2014-2020:
+ Vernetzungsplattform fur die Integration von Migranten

+ Unterstutzung Burgerengagement

+  MIA - Mobilitatskonzept fir die Isarregion und das Ampertal
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