Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2019

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 21.10.2019.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

"-T"' GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Niederschrift

Uber die dffentliche Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsort: FFW-Haus, Konrad-Lorenz-Weg 2

am: Montag, den 21.10.2019

Beginn: 19:02 Uhr Ende: 20:22 Uhr
Vorsitzender: 1. Burgermeister Franz Heilmeier

Schriftfuhrer: Anja Sawall

Anwesend:

Heilmeier, Franz

Mayer, Hans

Seidenberger, Thomas
Aichinger, Christopher, Dr.
Auinger, Manuela
Caven, Matthias
Eschlwech, Josef
Frommbhold-Buhl, Beate
Funke, Markus
Hauser, Johannes
Holzner, Josef, Dr.
lyibas, Ozan

Manhart, Norbert
Meidinger, Christian
Michels, Gerhard
Nadler, Christian
Oberlader, Alfred
Pfltigler, Florian
Pfligler, Stephanie
Printz, Harald
Rottenkolber, Michael
Ribenthal, Burghard
Schablitzki, Ursula
Sen, Selahattin

Abwesend:
Kurzinger, Christa - urlaubsbedingt entschuldigt
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1) Bebauungsplan Nr. 123 ,Wohngebaude und ErschlieBungsstralle am Bau/117/2019
Bahndamm" 1. Anderung;
Vorstellung der Planung und Freigabe fur das Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
2) Genehmigung des Durchfuihrungsvertrages im Zusammenhang mit Bau/147/2019
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 131 ,Firmengebaude
mit Ausstellungsbereich der Roland Wdlfl GmbH in der Wilpertinger
StralRe"
3) Bebauungsplan Nr. 131 "Firmengebaude und Ausstellungsbereich Bau/132/2019
der Roland Wo6lfl GmbH in der Wilpertinger StralRe"
3.1) Wirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
3.1.1) Kreisbrandrat Freising Bau/133/2019
3.1.2) Landratsamt Freising Sachgebiet Ortsplanung Bau/134/2019
3.1.3) Landratsamt Freising Sachgebiet Immissionsschutz Bau/135/2019
3.1.4) Landratsamt Freising Sachgebiet Untere Naturschutzbehdrde Bau/136/2019
3.1.5) Landratsamt Freising Sachgebiet Altlasten Bau/137/2019
3.1.6) Deutsche Telekom GmbH Bau/138/2019
3.1.7) Agenda 21 Bau/139/2019
3.1.8) Flughafen Minchen GmbH Bau/140/2019
3.1.9) Industrie- und Handelskammer Bau/141/2019
3.1.10) Regierung v. Oberbayern Sachgebiet Brandschutz Bau/142/2019
3.1.11) Bayerischer Bauernverband Bau/143/2019
3.1.12) Bayernwerk Bau/144/2019
3.1.13) Staatliches Bauamt Bau/145/2019
3.2) Satzungsbeschluss Bau/146/2019
4) Neubau Jahnturnhalle 2; Bau/148/2019
Festlegung auf ein Auswahlverfahren zur Vergabe der Architekten-
leistungen
5) Neu- bzw. Anbau des Kinderhorts mit Erweiterung zur integrativen Bau/149/2019
Einrichtung;
Beauftragung der Planerleistung fiir eine Untersuchung
6) Gewahrung einer Arbeitsmarktzulage fir (sozial-)padagogisches HA/068/2019
Personal
7 Schreiben beziglich Ganztagsangebot der Mittelschule
8) Bekanntgaben
8.1) Zertifikat fur IT-Sicherheit
9) Anfragen
9.1) Anfragen aus dem Gremium
9.1.1) Ampelanlage Dietersheimer Stral3e

9.1.2)

Internetversorgung in Giggenhausen



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 21.10.2019 Seite 3

9.2) Anfragen aus dem Publikum
9.2.1) Erweiterung des Kinderhorts
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Bgm. Heilmeier erdffnete um 19:02 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ordnungs-
mafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Bgm. Heilmeier beantragte die Aufnahme des Themas ,Ganztagsschulen“ als TOP O7 auf
der Tagesordnung, zu welchem vor der Sitzung per E-Mail / als Tischvorlage noch ein kurz-
fristig erstelltes Schreiben an Frau Irmintraud Wienerl vom Staatlichen Schulamt Freising
verteilt wurde. Die Angelegenheit sei objektiv dringlich (8 26 Abs. 2 Nr. der Geschaftsord-
nung)

Der Antrag wurde einvernehmlich angenommen.

Weitere Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Offentlicher Teil

TOP 1 Bebauungsplan Nr. 123 "Wohngebadude und ErschlielBungsstralle am
Bahndamm" 1. Anderung;
Vorstellung der Planung und Freigabe fur das Verfahren nach 8 3 Abs. 2
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.02.2019 beschlossen, den seit 16.03.2017
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 123 ,Wohngebaude und ErschlieBungsstralle am
Bahndamm® zu &ndern.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir die Bauab-
sichten des Grundstiickseigentiimers. Es soll anstelle des bisher geplanten Reihenhauses
im WAZ3 ein Geschosswohnungsbau mit 2 Normalgeschossen und einem zurlickversetzten
Dachgeschoss errichtet werden, der bisher geplante Baukdrper im WA 2 soll ebenfalls zu-
satzlich ein zurtickversetztes Dachgeschoss bekommen. Die Carport- / Larmschutzzeile soll
19 statt 17 Stellplatze erhalten und kann entsprechend dem urspringlichen Bebauungsplan
eingeschossig (mit Pultdach) oder entsprechend dem WAL zweigeschossig (mit Flachdach)
gestaltet werden (siehe Schnitte 3 und 4). Im Hinblick auf die Abstandsflache wird der 6st-
liche Baukorper um 0,20 m nach Suiden geriickt und das FuZboden- und Gelandeniveau flr
beide Baukdrper um 0,26 m tiefer.

Zur Uberprufung des Zustandes der Bestandsbaume auf dem Grundstiick wurde ein Baum-
gutachten erstellt. Im Rahmen der Prifung wurde die Stand- und Verkehrssicherheit tech-
nisch geprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Baume mit den Nummern 1,3 und 4
aus dem nachfolgend eingefligten Lageplan als erhaltenswert eingestuft werden. Um den
Baum mit der Nummer 5 erhalten zu kénnen ware eine Verlagerung des Gebaudes nach
Suden um mehrere Meter erforderlich. Dieses wird jedoch unter Bertuicksichtigung der Be-
lange der zukiinftigen Bewohner nicht als zielfiihrend erachtet. Als Kompensation fiir die zu
entfernenden Baume wurden die Anforderungen an die Pflanzqualitaten der neu zu pflan-
zenden Baume und Straucher erhoht.
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Diese Bestandsbaume mit den Nummern 1, 3 und 4 wurden durch die Festsetzungen in der
Anderung des Bebauungsplans aufgenommen und als zu erhalten ausgewiesen. Ein ent-
sprechender Wurzelschutz ist zu veranlassen womit der langfristige Erhalt gesichert werden
soll.

Die zeichnerische Darstellung aus dem Bebauungsplan mit den zugehdrigen Gebaude-
schnitten ist nachfolgend eingefugt. Der Entwurf des Bebauungsplanes wird in der Sitzung
vorgestellt.
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Schnitte 3 und 4 (Nord-Sud)
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Die Bauverwaltung empfiehlt auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes die 6ffentliche
Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Diskussionsverlauf:

GR Dr. Aichinger beflirchtete, dass sich die aus der Carport-Anlage tretenden Personen und
die Autofahrer aufgrund der Einhausung nicht sehen kénnten und bat um entsprechende
Berlcksichtigung beziehungsweise Prifung bei der weiteren Planung.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123
,Wohngebaude und ErschlieBungsstralle am Bahndamm® mit Stand 10.10.2019 zustimmend
zur Kenntnis.

Die Bauverwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die Verfahren fur die éffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Abstimmung: Ja24 NeinO

TOP 2 Genehmigung des Durchfiihrungsvertrages im Zusammenhang mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 131" Firmengebaude mit Aus-
stellungsbereich der Roland W6Ifl GmbH in der Wilpertinger Stral3e"

Sachverhalt:

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 131 ,Firmengebaude
mit Ausstellungsbereich der Roland Wolfl GmbH an der Wilpertinger Strale” soll noch in
dieser Sitzung gefasst werden. Nach § 12 Abs. 1 BauGB ist zuvor ein Durchfiihrungsvertrag
mit der Gemeinde zu schlieRen, welcher vor Satzungsbeschluss einer Genehmigung durch
den Gemeinderat bedarf.

Der Gegenstand eines Durchfuihrungsvertrags sind in der Regel die zeitlich bestimmte
Durchfuhrungsverpflichtung sowie die Verpflichtung zur Ubernahme der Planungs- und
ErschlieBungskosten. Ebenso die genaue Beschreibung der geplanten Nutzung.

Im Durchfuhrungsvertrag sind daher die folgenden Regelungen enthalten:

Fristen zur Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans

e sechs Monate nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Einreichung eines genehmigungsfahigen Bauantrags
e 24 Monate nach Erteilung der Baugenehmigung, die vollstandige Fertigstellung

Nutzung sowie sonstige Regelungen

Die Nutzung ist grundsatzlich fir ein Firmengebaude mit Ausstellungsbereich fiir einen
Betrieb fir Raumausstattung und Parkettverlegung mit dazugehérigen Ausstellungs- und
Lagerrdumen, Buros und Werkstatt sowie einer Betriebsleiterwohnung beschrankt. Fur die
Flachen des 1. Obergeschosses des Satteldachgebaudes ist vereinbart, dass hier auch eine
andere gewerbliche Nutzung stattfinden kann. Diese ist aber beschrankt auf die zulassigen
Nutzungen des unmittelbar nérdlich anschlieRenden Bebauungsplans 102 ,Erweiterung des
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Gewerbegebiets in Mintraching-Grineck entlang der B11 — Teil II*. Fur diese derzeit noch als
Vorhalteflachen der Roland Wélfl GmbH geplanten Flachen, soll mit dieser Regelung einem
Leerstand entgegengewirkt werden.

Tragung der Kosten des Bauleitverfahrens

Bereits mit Kostentibernahmevertrag vom 05.09.2019 wurde die Ubernahme der mit dem
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans entstehenden Kosten fir Planleistungen, Gut-
achten und sonstigen Aufwendungen vereinbart.

Erschlielung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die WilpertingerstraRe. Diese wird derzeit erstmalig und end-
gultig hergestellt und ist bereits technisch nutzbar.

Die Bestandteile des Vertrages sind:

e der Vorhaben und ErschlieBungsplan Stand 05.04.2019
e die Betriebsbeschreibung vom 10.09.2019
e Lageplan mit Ubersicht der Flachen auf denen eine andere Nutzung stattfinden kann

Diskussionsverlauf:

GR Rubenthal fragte, ob in der Vereinbarung darauf hingewiesen werde, dass bei einer
anderweitigen Nutzung die erforderlichen Stellplatze gemalf Stellplatzsatzung einzuhalten
seien.

Bgm. Heilmeier wies auf die Rahmenbedingungen hin, denen der Durchfiihrungsvertrag
unterliege. Diese dirften nicht verletzt werden.

3. Bgm. Seidenberger erkundigte sich, ob auch andere Eigentiimer in diesem Gebiet mit
dem bestehenden Bebauungsplan die Moglichkeit hatten, nicht benétigte Geschaftsflachen
Zu vermieten.

GL Sczudlek bestétigte, dass dies im Prinzip sogar unkomplizierter als bei der Firma Wolfl
mdglich ware, da dies auf kein Vorhaben bezogen, und somit ungebundener sei.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Inhalt des Durchfiihrungsvertrages vom 17.10.2019
nach § 12 BauGB mit der LKM Verwaltungs GmbH zum Bebauungsplan Nr. 131 ,Firmen-
gebaude mit Ausstellungsbereich der Roland Wélfl GmbH an der Wilpertinger Stral3e“ und
stimmt den darin enthaltenen Erklarungen zu.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0 Persdnliche Beteiligung 1

TOP 3 Bebauungsplan Nr. 131 "Firmengebdude und Ausstellungsbereich der
Roland Wolfl GmbH in der Wilpertinger StralRe"

Sachverhalt:

Die Roland Walfl GmbH beabsichtigt auf dem Flurstiick Nr. 2663/26 der Gemarkung

Neufahrn in der Wilpertinger StralRe die Errichtung eines Firmengebaudes mit Ausstellungs-
raumlichkeiten und einer Wohnung fiir Betriebszugehdorige. Das Vorhaben liegt im Geltungs-
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bereich des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Erweiterung des Gewerbegebietes in Mintraching-
Grlneck entlang der B11 — Teil II“ vom 03.06.2015.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.09.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 131 ,Firmengebaude mit Ausstellungsbereich der Roland Waolfl GmbH in der Wilpertinger
Stralie” beschlossen. Die Schaffung des Baurechts zur Errichtung des angedachten Firmen-
gebaudes erfolgt Gber die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vor-
habens- und ErschlieBungsplan) gemal § 12 BauGB.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 2663/26, -/31, -/43
und -/44 der Gemarkung Neufahrn in der Wilpertinger Straf3e. Er wird in seinem Geltungs-
bereich dann den bestehenden Bebauungsplan Nr. 102 ersetzen.

Die Flurnummern 2663/43 und -/44 sollen von bisher privaten Grinflachen in eine 6ffentliche
Griunflache umgewandelt werden. Dieses bietet den Vorteil, dass die gestalterisch wichtige
Flache mit Baumbestand an der Erdinger StralRe, am Einfahrtsbereich zum Gewerbegebiet,
auf einer offentlichen Flache besser gesichert werden kann.

Die zeichnerische Darstellung aus dem Bebauungsplan ist an dieser Stelle eingefugt.

G E

GRZ 0,72

LEK tags 65 dB(A)
LEx nacns 50 dB(A)

2663
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Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verftigbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Auftragsgemal hat die Bauverwaltung in der Zeit von Freitag, den 26.07.2019 bis Mittwoch,
den 28.08.2019 die Offentlichkeit und die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Burgerinnen und Birger haben im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnah-
men zur Bauleitplanung eingereicht.

TOP 3.1 Wirdigung des Verfahrens nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 3.1.1 Kreisbrandrat Freising

Sachverhalt:

Stellungnahme des Kreisbrandrates fiir den Landkreis Freising vom 02.09.2019

Flachen fiir die Feuerwehr:

Die Zufahrt und die Verkehrsflachen fir die Feuerwehr im Gewerbegebieten sind so
anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit
den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auch auf die Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr verwiesen. Die Details
(Bewegungsflachen usw.) sind mit der Feuerwehr und im Einvernehmen mit der
Kreisbrandinspektion festzulegen.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fiir Feuerwehreinsatze mit einer

Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschréankungen (Halteverbote) zu verfugen

Loschwasserversorgung Rechtliche Vorgaben:

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden
als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand-
und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Unglicksfallen oder
Notstanden im offentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfiillung dieser Aufgaben in den Grenzen
ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen,
auszuristen und zu unterhalten.

Sie haben auBerdem in diesen Grenzen die notwendigen
Loschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.
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Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) kénnen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die
bauliche Anlage herangezogen werden. Zur Sicherstellung der ErstmaBnahmen bei der
Brandbekdmpfung ist in einer Entfernung von maximal 75 m zum Objekt eine
Wasserentnahmestelle mit einer Loschwasserférdermenge von mindestens 600 I/min.
einzuplanen.

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch
die Gemeinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als PlanungsgroRe
kann hierzu das Arbeitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Eine Entfernung von 75 m in Luftlinie zwischen dem betreffenden Gebaude an der
StraBenkante und der nachsten Entnahmestelle durfte aus Sicht der Feuerwehren die
gerade noch ertragliche Grenze darstellen, da dies mit einem Léschfahrzeug und ohne
besonderen, zusatzlichen Personal- und Ausstattungsaufwand noch Iésbar ist.

Rettungshéhen:

Aus Aufenthaltsraumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein.
Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer
Fensterbristungshéhe von max. 8 m, kann der 2. Rettungsweg auch Uber tragbare
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss
muissen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (Art.
31 BayBO).

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Léschwasserbrunnen, der den Léschwasserbedarf sichert wurde bereits
erstellt. Er befindet sich im stidlichen Bereich des urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 102
,Erweiterung des Gewerbegebietes in Mintraching-Gruneck entlang der B 11 - Teil " und
wurde nachrichtlich in die nun erfolgte Anderung tbernommen.

Die gegebenen Hinweise sind in der Ausfiihrungsplanung zu berticksichtigen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja23 Nein 0 Personliche Beteiligung 1

TOP 3.1.2 Landratsamt Freising Sachgebiet Ortsplanung
Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamtes Freising Sachgebiet Ortsplanung vom 08.08.2019
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Es ist rechtlich nur zulassig, Nutzungen gem. 8§ 8 BauNVO im GE festzusetzen. Falls von
diesem sog. "Katalog" gewisse Nutzungen ausgeschlossen werden sollen, muss dies in der
Begriindung dargelegt werden.

Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wird dahingehend geéndert, dass ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
ohne die bisherigen Einschrankungen festgesetzt wird und dass im Rahmen der festgesetz-
ten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfuihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags
oder Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

Hinsichtlich der Nutzung wird auf den Sachverhalt zum Durchfiihrungsvertrag verwiesen.
Hierbei handelt es sich um einen Betrieb fir Raumausstattung und Parkettverlegung mit da-
zugehdrigen Ausstellung- und Lagerraumen, Biros und Werkstatt sowie einer Betriebsleiter-
wohnung. Fir die gewerblichen Flachen des 1. Obergeschosses des Satteldachgeb&udes ist
vereinbart, dass hier auch eine andere gewerbliche Nutzung stattfinden kann. Diese ist je-
doch ausdrticklich beschrankt auf die zulassigen Nutzungen des unmittelbar nérdlich an-
schliefenden rechtskraftigen Bebauungsplans 102 ,Erweiterung des Gewerbegebiets in
Mintraching-Grineck entlang der B11 — Teil II*.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein O Personliche Beteiligung 1

TOP 3.1.3 Landratsamt Freising Sachgebiet Immissionsschutz
Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamtes Freising Sachgebiet Immissionsschutz vom
14.08.2019

In der Planzeichnung wurden die LEK tags in H6he von 65 dB(A) und nachts von 50 dB(A)
eingetragen, in den Festsetzungen und Hinweisen durch Text finden sich hierzu keinerlei
Erlauterungen.

Die Begriindung verweist unter Nr. 11 Schallschutz darauf, dass im Zuge der Bauleitplanung
Nr. 102 eine schalltechnische Untersuchung von BEKON Larmschutz Akustik GmbH (Nr. LA
12-231-G01-2.dox, vom 17.04.2013) erstellt wurde. Das aktuelle Plangebiet befindet sich
innerhalb des bisher rechtgiiltigen BPL Nr. 102. Prinzipiell kbnnen aus fachlicher Sicht die
Erkenntnisse der schalltechnischen Untersuchung auf die vorliegende Planung tibertragen
werden. Es ist aber nicht ausreichend nur die LEK zu nennen und den im Gutachten beinhal-
teten Satzungstext, soweit er das Plangebiet betrifft, nicht zu tbernehmen. AulRerdem sollte
die GrolRe der Flache auf die sich die LEK beziehen, beziffert werden.

Der Text in der Begriindung unter Nr. 11 Schallschutz sollte ebenfalls Giberarbeitet und an
die Gegebenheiten des vorliegenden BPL angepasst werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN 4109 als technische Baubestimmung aktuell in der
Fassung vom Juli 2016 6ffentlich bekannt gemacht wurde. Es gibt noch eine neue Fassung
der DIN 4109 vom Januar 2018, die allerdings nicht als Technischen Baubestimmung 6ffent-
lich bekannt gegeben wurde.

Bezuglich Fluglarm empfehle ich das Sachgebiet 24.2 der Regierung von Oberbayern zu be-
teiligen und Uberprifen zu lassen, ob der im Gutachten vorgeschlagene Satzungstext aktuell
ist und Gbernommen werden kann.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwendung, die festgesetzten Larmemissionskontingente mit textlichen Festsetzungen
und entsprechender Begriindung zu erganzen, wird aufgenommen. Hierzu werden die An-
gaben aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 102 ,Erweiterung des Gewerbegebiets in
Mintraching-Griineck entlang der B-11 - Teil II* in Festsetzung und Begriindung Gbernom-
men und in der Begriindung wird die Grol3e des Baufeldes benannt.

Der Hinweis, dass mittlerweile eine offentlich bekanntgemachte Aktualisierung der DIN 4109
in der Fassung vom Juli 2016 vorliegt, wird gleichfalls aufgenommen.

Die Empfehlung, die Aktualitdt der Aussagen zum Fluglarm zu prifen, wird zur Kenntnis ge-
nommen. Da die Beteiligung der Flughafen Minchen GmbH im vorliegenden Verfahrens-
schritt die Lage des Plangebiets in der Larmschutzzone Ci bestatigt hat und diese Einstufung
auch dem Larmschutzgutachten zugrunde liegt, ist davon zugehen, dass der Satzungstext
weiterhin aktuell ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0 Persdnliche Beteiligung 1

TOP 3.1.4 Landratsamt Freising Sachgebiet Untere Naturschutzbehérde
Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamtes Freising Sachqgebiet Untere Naturschutzbehorde
vom 13.08.2019

1. Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu begrenzen. Im Vorfahrtsbereich der Stell-
platze ist auf eine Komplettversiegelung zu verzichten. Von einem zuséatzlichen Kom-
pensationsbedarf kann nur bei einer Anlage einer wassergebundenen Decke abge-
sehen werden.

2. Bei der Ansaat der Flachen fiur Niederschlagswasserversickerung sollte standort-
gerechtes, autochthones Saatgut verwendet werden.

3. Spiegelnde Fassaden und Fenster, sowie groR¥flachige Glasflachen verursachen
Vogelschlag. Zur Vermeidung ist strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes Glas zu
verwenden.
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Mafinahmen gegen Vogelschlag sollten schon in der Planungsphase und in der Aus-
schreibung bertcksichtigt werden.

Bei der Gestaltung des Auf3enraums ist zu beachten, dass Vogel die Spiegelung von
Baumen, Hecken und Himmel nicht als solche wahrnehmen kénnen. Fassadenbe-
grinung eignet sich aus naturschutzfachlicher Sicht zur Gestaltung der Architektur
und des Freiraumes, da keine Spiegelungen entstehen. Die Anbringung von Greif-
vogelsilhouetten ist nicht geeignet, Vogelschlag zu verhindern.

Nur vollflachig markierte Scheiben sind als Hindernis fur Végel erkennbar. Schon

2 mm breite Streifen in 30 mm Abstand oder kontrastreiche Punkt- und Gittermuster
kénnen wirkungsvoll Vogelanprall verhindern. Um den Eindruck einer Durchflugs-
mdglichkeit zu vermeiden, dirfen die freien Stellen in einem Muster nicht groRer als
10 bis 15 cm sein.

AulRenjalousien sowie Metall- oder Holzlamellen mit maximal 10 bis 15 cm Zwischen
raum sind ebenfalls ein guter Vogelschutz.

Schwarz-orange Markierungen vereinen die Vorteile von sehr unterschiedlichen Re-
flexions- und Kontrasteigenschaften (verschiedene tageszeitliche Lichtbedingungen
und jahreszeitlich verschieden reflektierende Vegetation).

In dem Zusammenhang mit Vogelschlag wurde eine Broschlire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht” herausgegeben. Diese ist im Internet als pdf-Datei abruf-
bar: www.vogelglas.info

4, Erganzend zur bestehenden Baumreihe entlang der Staatsstral3e bietet sich eine
Eingrinung der sudlichen Grundstiicksgrenze mit gebietsheimischen, standortgerech-
ten Einzelbaumen auf der privaten Grinflache an.

5. Es ist zu prifen, ob Beleuchtungsanlagen reduziert oder vermieden werden kénnen:
Folgende lichttechnische Prufkriterien sind zu beachten:

- Wahl des Standortes der Beleuchtungsanlagen so, dass empfindliche Biotope
durch die Reichweite des Lichtes nicht betroffen werden

- Minimierung der eingesetzten Lichtmenge so weit wie mdglich, sowohl von der
Anzahl der Lampen als auch von der Leistung (Wattzahl) der einzelnen
Lampen

- Die Leuchtgehéuse sollten das Licht nur in die tatsachlich gewlinschte Rich-
tung abstrahlen. Zur Minimierung der lateralen Reichweite sollten Leuchten
moglichst niedrig installiert werden.

- Auf die flachenhafte Ausleuchtung heller Fassaden sollte ganz verzichtet
werden.

Licht-durchstrahlte Glasbauten sollten mit Abdunklungseinrichtungen (UV-filterndes Glas)

versehen werden. Insektenfreundliche Aul3enbeleuchtungen mit UV-armen Lichtspektren

(Natriumdampflampen) sollten in der Regel gegeniber allen anderen Lampentypen bevor-
zugt verwendet werden.

- AuR3enleuchten mussen insektendicht schlie3en (ohne Kuhlschlitze 0.4.)

- Der Betrieb von Beleuchtungsanlagen sollte nur zu den unbedingt erforderlichen
Zeiten erfolgen, sowohl durch jahreszeitliche als auch tageszeitliche (nachtliche)
Schalttechnik. AuRerdem sollte darauf geachtet werden, dass nachtliche Beleuch-
tungsintervalle eingerichtet werden.
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Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.

Die Empfehlung, die Versiegelung auf ein Minimum zu begrenzen und auf eine Komplett-
versiegelung der Stellplatze zu verzichten, wurde bereits berticksichtigt, da der Verweis auf
die kommunale Stellplatzverordnung vom 29.10.2018 bedeutet, dass die Stellplatze gemaf
8 5 Abs. 3 mit versickerungsfahigen Belagen (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen etc.) herzustellen sind.

Fur die Empfehlung, die Stellplatze lediglich wassergebunden zu befestigen, da sonst ein zu-
satzlicher Kompensationsbedarf entstiinde, gibt es keine Rechtsgrundlage. Die Ermittlung
des Kompensationsbedarfs im bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 102 hat flr den Ein-
griff einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad mit einer GRZ > 0,35 zugrunde gelegt
und daher einen entsprechend héheren Kompensationsfaktor angesetzt. Aus fachlicher Sicht
wird die Festsetzung von versickerungsfahigen Beldgen im Bereich der Stellplatze als aus-
reichend erachtet.

Zu 2.

Die Empfehlung, die privaten Versickerungsflachen mit standortgerechtem, autochthonem
Saatgut einzuséen, wird nicht aufgenommen. Auf den privaten Freiflachen trifft die Gemein-
de keine Festsetzungen zu vorgeschriebenen Pflanzarten. Das Landratsamt Sachgebiet
Untere Naturschutzbehdrde méchte doch bitte fur zukinftige Stellungnahmen dieses beriick-
sichtigen und von derlei Forderungen fir die Anlage privater Freiflachen absehen.

Zu 3.
Die Empfehlung, zur Vermeidung von Vogelschlag strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes
Glas zu verwenden, wurde bereits beriicksichtigt unter D Hinweise durch Text, Punkt 4.

Zu 4.

Die Empfehlung, entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze eine weitere Baumreihe aus
Einzelbdumen erganzend zur bestehenden Baumreihe zu pflanzen, wird aus folgendem
Grund nicht aufgenommen: Die geplante Bebauung wird bereits ausreichend auf allen Seiten
von Baumpflanzungen, davon mehreren Grof3bdumen (Trauben-Eiche), eingerahmt.

Zu 5.

Die Einwendung zur Berlicksichtigung der Insektenfauna wird aufgenommen. Hier hat sich
seit Erstellung des Bebauungsplanentwurfs die Rechtslage geéandert. Seit 01.08.2019 sind
entsprechend Art. 11a BayNatSchG Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuch-
tung im AuRRenbereich zu vermeiden. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AulRen-
bereich missen die Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachti-
gung und Schadigung, Gberprift werden.

Daher wird der Hinweis Nr. 3 folgendermaf3en angepasst:

,Entsprechend der Vorgaben gemaf Art. 11a Satz 3 BayNatSchG mussen beim Aufstellen
von Beleuchtungsanlagen im AulRenbereich die Auswirkungen auf die Insektenfauna beriick-
sichtigt werden. Es ist eine insektenvertragliche, energiesparende und streulichtarme Aul3en-
beleuchtung zu verwenden. Eine néchtliche Abschaltautomatik ist vorzusehen. Besonders
geeignet sind niedrige Lichtmasten mit Leuchtschirmen ohne Seitenlicht, geeignete Leucht-
mittel sind Natriumdampflampen oder moderne LED-Lampen.®

Eine Mdglichkeit Beleuchtungsanlagen zu reduzieren ergibt sich fur die Gemeinde nicht, da
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine 6ffentlichen Beleuchtungsanlagen vorhan-
den sind.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend geéandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein O Personliche Beteiligung 1

TOP 3.1.5 Landratsamt Freising Sachgebiet Altlasten
Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamtes Freising Sachgebiet Altlasten vom 02.08.2019

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf einer Flache umgesetzt, die Teil des
B-Planes Nr. 102 ist. Zu diesem B-Plan wurde aus bodenschutzrechtlicher Sicht bereits
Stellung genommen. Die Stellungnahme bleibt weiter giltig. Hinzuzufiigen ist, dass aufgrund
der Tatsache, dass nun auch Wohnnutzung auf dem Geléande der Roland Wélfl GmbH ge-
plant ist, die Prif- und MalRnahmewerte der Bundesbodenschutzverordnung fir Wohnge-
biete einzuhalten sind. Mit dem Oberboden ist schonend umzugehen. Er soll mdglichst voll-
standig auf dem Gelande wiederverwertet werden.

Wiurdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis hinsichtlich der Bundesbodenschutzverordnung und der Hinweis zum schonen-
den Umgang mit dem Oberboden wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0 Persdnliche Beteiligung 1

TOP 3.1.6 Deutsche Telekom GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 23.07.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Am Rande des Geltungsbereichs befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten Baumal3nahmen méglicherweise bertihrt werden (siehe
Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen
seine Gliltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und
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Bauausfuhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussen bzw.
beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kandale" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinien nicht behindert werden.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die nachstliegende vorhandene Telekommunikationsleitung liegt entsprechend der Plan-
unterlagen unter dem offentlichen Gehweg. Der laut FGSV-Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“ als Plangrundsatz genannte Abstand der Leitungen von der Stamm-
achse von 2,50 m kann voraussichtlich nicht ganz eingehalten werden (tatsachlicher Abstand
ca. 2,0 m). Daher sind in der Ausfiihrungsplanung entsprechende Vorkehrungen (Wurzel-
sperre) zu treffen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0 Persdnliche Beteiligung 1

TOP 3.1.7 Agenda?21

Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21 vom 27.08.2019

Seite 4 und Seite 11 Begriindung zum Bbp131:

3. Geltungsbereich

Die beiden sidlichen Flurstliicke 2663/43 und 2663/44 werden in 6ffentliches Eigentum tber-
fuhrt.

12.2 Werbepylon

Die Aufstellung eines gemeinsamen Werbepylons fir die anliegenden Betriebe auf 6ffent-
lichem Grund der betroffenen Flurstiicke halt die Agenda 21 fiir sinnvoll, da dann die Ge-
meinde Uber Art und Gro3e des Werbepylons bestimmt.

Die Agenda21 empfiehlt, konkrete Vorgaben zur Beschrénkung der Grol3e des Werbepylons
zu machen.

Seite 6 und Seite 7

10.2 Mal3 der baulichen Nutzung und 10.4 Wand- und Firsthéhen, Dachformen, bauliche
Gestaltung

Die gegenuber dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan um 5 m nach Siiden verschobene
Baugrenze und .....

Zum Ausgleich fir die geringfligige Erh6hung der Grundflachenzahl (zusatzliche Versiege-
lung) ist das Flachdach auf dem Kopfgebaude zu begriinen.

Unter dieser Voraussetzung ist die Agenda21 mit der Erweiterung einverstanden.

Durch den héheren Kopfbau wird ein stéddtebaulicher Akzent gesetzt.......

Mit der Firsterhéhung um 2 m kommt es zu einer optisch ansprechenderen Gestaltung des
Firmengebéaudes, und die Tiefgaragenetage erhélt so Tageslicht durch den Fenstereinbau.
Dem Schutz des Ortsbildes dienen die Vorgaben zu Anlagen fiir Solarenergie...

Die Agenda21 begrif3t es generell, wenn Solarenergie- oder Dachbegrinung - wie hier - flr
neuerstellte Firmengebaude von der Gemeinde eingefordert wird.
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Seite 8 Grunordnung 11.3 -11.4 und Bbp131 C Festsetzung durch Text 9.2

Planliche und textliche Festsetzungen zu den erforderlichen Bepflanzungen und Begrinun-
gen getroffen....

...Diese umfassen die ...oder die zu bepflanzenden Fldchen. Hier sind Rasen- und Wiesen-
flachen, aber auch Strauch- und Staudenpflanzungen mdglich.

Die Agenda2l1 empfiehlt hier konkretere Arten-Vorgaben zu machen und fir die Wiesenfla-
chen autochtones Saatgut einzufordern.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung, konkrete Vorgaben zur Beschréankung der GréRe des Werbepylons zu
machen wird aufgenommen und der Bebauungsplan wird folgendermalen erganzt: ,Der

im Zufahrtsbereich dargestellte gemeinsame Werbepylon darf eine H6he von 4 m und eine
horizontale Ausdehnung von 1,50 m nicht tberschreiten.®

Die Anregung, fur extensive Wiesenflachen die Verwendung autochthonen Saatguts auf dem
privaten Grundstiick festzusetzen, wird nicht aufgenommen. Es werden geeignete Arten flr
eine Begriinung mit Bodendeckern als Hinweise im Bebauungsplan vorgeschlagen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja23 Nein 0 Persdnliche Beteiligung 1

TOP 3.1.8 Flughafen Minchen GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme der Flughafen Minchen GmbH vom 19.08.2019

Das uiberplante Gebiet der Gemeinde Neufahrn (Ortsteil Mintraching) liegt in der
Larmschutzzone C, Teilzone Ci der Larmschutzzone des Regionalplans, Karte 2 vom
02.02.1987 bzw. gemal Entwurf September 2001 der Larmschutzzonen-karte des
Landesentwicklungsprogramms in Zone Ca mit einem fluglarmbeding-ten dquivalenten
Dauerschallpegel von mehr als 58 bis 60 dB(A). ) _
In Punkt B V Ziele und Grundsétze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms wird folgende
noch zulassige bauliche Nutzung festgesetzt.

Innerhalb eines Larmschutzbereichs sollen unter Beachtung der Ziele zur Ent-wicklung der
Region folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zulassig sein:

. in der Zone A gewerbliche Flachen fir solche Betriebe oder &ffentliche Einrichtungen,
die mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang
stehen oder die selbst erhebliche Larmemissionen aufweisen

. in der Zone B zusatzlich uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung

. in der Zone C zusétzlich die Darstellung von Baufldchen mit Wohnnutzung'in
Flachennutzungspléanen und die Ausweisung von Baufldchen mit Wohn-nutzung in
Bebauungsplanen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die
Abrundung nur zur Schlieung von Bauliicken dienen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen Raumen, in denen sich Menschen tiber langere Zeit
aufhalten, fuir entsprechenden Schallschutz gesorgt werden soll.



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 21.10.2019 Seite 19

Wirdigunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die gegebenen Hinweise werden im Bebauungsplan unter dem Punkt Larmschutz erganzt.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein O Personliche Beteiligung 1

TOP 3.1.9 Industrie- und Handelskammer
Sachverhalt:

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer vom 23.07.2019

Ein volliger Ausschluss der Anrechnung der Flachen der in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen ist unzulassig (vgl. BeckOK BauNVO/Schdnenbroicher, 18. Ed.
15.6.2019, BauNVO § 19 Rn. 86).

Wir regen zudem an, entsprechend § 12 Abs. 3 a BauGB zu ergénzen, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsver-
trags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zul&assig.

§ 7 der Satzung sollte klarstellend um die Worte der Gemeinde Neufahrn b. Freising erganzt
werden.

Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwendung, dass ein vollstandiger Ausschluss der Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht zulassig ist, wird bericksichtigt. Der Bebauungsplan wird folgendermal3en ergénzt:
,Ausnahmsweise sind Uberschreitungen im geringfligigen AusmaR zuléssig, wenn dies aus
betrieblichen oder technischen Griinden erforderlich ist und 6ffentliche Belange nicht entge-
genstehen®.

Der Bebauungsplan wird dahingehend geéndert, dass ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
ohne die bisherigen Einschréankungen festgesetzt wird und dass im Rahmen der festgesetz-
ten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags
oder Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

Hinsichtlich der Nutzung wird auf den Sachverhalt zum Durchfiihrungsvertrag verwiesen.
Hierbei handelt es sich um einen Betrieb fir Raumausstattung und Parkettverlegung mit
dazugehorigen Ausstellung- und Lagerrdumen, Buros und Werkstatt sowie einer Betriebs-
leiterwohnung. Fir die gewerblichen Flachen des 1. Obergeschosses des Satteldachgebau-
des ist vereinbart, dass hier auch eine andere gewerbliche Nutzung stattfinden kann. Diese
ist jedoch ausdrucklich beschrankt auf die zuldssigen Nutzungen des unmittelbar nérdlich
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anschlieenden rechtskraftigen Bebauungsplans 102 ,Erweiterung des Gewerbegebiets in
Mintraching-Grineck entlang der B11 — Teil II*.

In C Festsetzungen durch Text, wird ,§ 7 Kfz- und Fahrradabstellplatze® dahingehend er-
ganzt, dass auf die ,Satzung Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und Gara-
gen fur Kraftfahrzeuge sowie von Abstellplatzen fur Fahrrader” der Gemeinde Neufahrn in
der Fassung vom 29.10.2018 verwiesen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0 Persdnliche Beteiligung 1

TOP 3.1.10 Regierung v. Oberbayern Sachgebiet Brandschutz
Sachverhalt:

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Sachgebiet Brandschutz, vom
23.07.2019

1. Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405
— auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermitt-
lungs- und Richtwertverfahren des ehem. Béyer. Landesamts fur Brand- und
Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat
gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den- Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu flr Fahrzeuge bis 16 t (Achsiast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird

auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.
Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von
mind. 18 m, flr Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von
mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu ver-
fugen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei
baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhéhe unterhalb der Hoch-
hausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch tber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden, wenn die Feuerwehr Gber das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DL(K) 23-
12 o0.4.) verfigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg tber
entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei
voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). '
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Wirdigunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Léschwasserbrunnen zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs ist im
sudlichen Bereich des urspringlichen Bebauungsplan Nr. 102 ,Erweiterung des Gewerbe-
gebietes in Mintraching-Griineck entlang der B 11 - Teil II* erstellt worden und wird nachricht-
lich in den Bebauungsplan tibernommen. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden entspre-
chend den Anforderungen fir die ordnungsgemalfie Befahrung durch Feuerwehrfahrzeuge
erstellt.

Der Hinweis zum zweiten Rettungsweg ist in der Ausfihrungsplanung zu bertcksichtigen.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend geéandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein O Personliche Beteiligung 1

TOP 3.1.11 Bayerischer Bauernverband
Sachverhalt:

Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 06.08.2019

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen 6stlich des Planungsgebietes, Larm- Staub- und Geruchsemissio-
nen entstehen. Wahrend der Ernte und in Stol3zeiten muss teilweise auch an Sonn- und
Feiertage sowie in Ausnahmeféllen auch in der Nacht gearbeitet werden. Die Landwirte
durfen durch das geplante Firmengebaude keine Beschrankungen erfahren.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden
Flachen zu gewahrleisten ist. Landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu
3,5 m und diese sollten problemlos die Stral3en befahren kdnnen. Die Verkehrswege diirfen
von Besuchern und Mitarbeitern der Firma nicht als zusatzliche Parkmdoglichkeit gebraucht
werden.

Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass mdgliche Immissionen aus der
Bewirtschaftung der benachbarten Felder entstehen kénnen.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist durch die Anderung
des Bebauungsplanes weiterhin maglich.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend geandert.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0 Personliche Beteiligung 1
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TOP 3.1.12 Bayernwerk

Sachverhalt:

Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 09.08.2019

Das Bauvorhaben kann bei iiblicher Leistungsanforderung aus der benach-
barten Trafostation "TH408895 Wilpertinger StraBe." versorgt werden. Zur
elektrischen Versorgung sind somit lediglich Niederspannungskabel als
Hausanschluss zu verlegen.

Sollte das Objekt jedoch einen besonders hohen elektrischen Leistungsbedarf
erfordern, konnte gegebenenfalls die Errichtung einer kundeneigenen Tra-
fostationen nétig werden.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH diirfen fiir Kabelhausanschliisse nur markt-
iibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht
sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die gegebenen Hinweise sind in der Ausfihrungsplanung zu berticksichtigen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-

trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht zu veranlassen.
Abstimmung: Ja 23 Nein O Personliche Beteiligung 1

TOP 3.1.13 Staatliches Bauamt

Sachverhalt:

Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes vom 14.08.2019

2.1 Grundsitzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwéande, wenn die unter 2.2 ff ge-
nannten Punkte beachtet werden. '

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan berilihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen fir den

Bereich der 0. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.
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2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Anpflanzungen entlang der StraBe sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Minchen (Sachgebiet S15) vorzunehmen.

Werbeanlagen

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemén Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind
sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort
wird (§ 33 StVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Durch die Werbeanlagen darf keine Sichtbehinderung fir den StraBenverkehr
entstehen, bzw. Verkehrslenkungs- und Sicherungseinrichtungen in ihrer Er-

kennbarkeit eingeschrankt werden.

Bei der Beleuchtung der Werbeanlage sind die zuldssigen maximalen Licht-
starken der Leuchten nach DIN EN 13201 einzuhalten. Die Beleuchtung ist so
zu gestalten, dass eine Blendung von Verkehrsteilnehmern ausgeschlossen

ist.

Der Werbepylon muss hinsichtlich Standfestigkeit und Konstruktion den stati-
schen Beanspruchungen nach den einschlégigen Vorschriften, insbesondere

der Windlast, gentgen.

ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieBt den Bereich der

- Ortsdurchfahrt der StaatsstraBe St 2053 von Abschnitt 260 Station 0,130 bis
Abschnitt 260 Station 0,170 ein.

Die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich
Uber das untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB .
V. m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).
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In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: "Unmittelbare Zugénge oder
Zufahrten von den Grundstlcken zu der im Betreff genannten StraBe sind

nicht zulassig.”

Erfordert die Entwicklung der verkehrlichen Verhéltnisse die nachtrégliche An-
lage einer Linksabbiegespur, sind die Kosten von der Kommune zu tragen.
Die Kostentragungspflicht fur die entstehenden Erneuerungs- und Unterhalts-
mehrkosten gemaB Art. 33 Abs.3 BayStrWG bleibt erhalten.

Sichtfldchen

Die in den Plan eingetragenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 3
m in der Zufahrt, Lange 70 m parallel zur StraBe in Abhangigkeit von der zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit einzutragen (Art. 26 BayStrWG i. V. m. Art. 29
Abs. 2 BayStrWG i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs, unter Beriicksichtigung der RAST-06).

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgehder Text in die Satzung zum.Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen auller
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Wélle, Sichtschutzzédune, An-
pflanzungen aller Art und Z&dune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick

nicht fest verbundene Gegenstinde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und
Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten.
Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich

der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.”

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniigen voraussichilich nicht zum
Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fiir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben
sind Uber die Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV)

Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuel-
le erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Bundes- bzw. StaatsstraBe tbernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung -
16. BImSchV)
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Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Bauverbotszone und Werbeanlage:

Nach dem Fernstralengesetz (89 Abs. 6 FStrG) bzw. dem Bayerischen Stra3enwegegesetz
(Art. 23 BayStrWG) sind innerhalb der Anbauverbotszone werbende Schilder unzulassig.
Eine Anbauverbotszone gibt es jedoch nur au3erhalb geschlossener Ortschaften, das be-
deutet aulRerhalb des ,,OD-Schildes”. Der Regierung von Oberbayern wurde durch das Staat-
liche Bauamt Freising ein Vorschlag zur Anderung der Ortsdurchfahrtsgrenze gemacht. Bei
Neufestsetzung der ostlichen Ortsdurchfahrtsgrenze von Mintraching besteht fur diesen Be-
reich keine Anbauverbotszone mehr. Die Errichtung des Werbepylons ist dann zulassig.

Der Hinweis auf die Din EN 3201 zu den Lichtstarken der Beleuchtungsanlagen und die
Blendfreiheit der Beleuchtungsanlage fir die Verkehrsteilnehmer wird zu den Anforderungen
an die Werbeanlage aufgenommen.

Die geplanten Baumpflanzungen wurden in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 131 ,Firmengebaude mit Ausstellungsbereich der Roland Wolfl GmbH in der Wilpertinger
Stral3e" aus dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 102 Gbernommen. Weitere
Baumpflanzungen sind nicht vorgesehen.

Zu ErschlieBung und zu Sichtflachen:

Die ErschlieBung des Baugrundstiickes ist nicht Bestandteil des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 131 ,Firmengebaude mit Ausstellungsbereich der Roland WéIfl GmbH

in der Wilpertinger StralRe“. Die Anbindung an die Staatsstral’e wurde bereits auf der Grund-
lage des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Erweiterung des Gewerbegebietes in Mintraching-
Gruneck entlang der B11 — Teil Il realisiert. Die hierfur notwendige Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt ist erfolgt. Die Errichtung einer Abbiegespur ist nicht vorgesehen. Eine
daruber hinaus gehende ErschlieBung des Baugrundstiickes ist nicht vorgesehen und ge-
malf3 Bebauungsplan auch nicht zulassig.

Das Sichtdreieck wird in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes wunschge-
malf3 erganzt. Im Bereich des Sichtdreieckes sind keine Pflanzungen vorgesehen, die die
freie Sicht behindern. Auf die Notwendigkeit der Freihaltung des Sichtdreiecks von Gegen-
stédnden hoher als 80 cm ab Oberkante Fahrbahn wird hingewiesen.

Zu Immissionsschutz:

Bereits fur den vorher rechtsgiltigen Bebauungsplan wurde ein Larmgutachten erstellt, dass
die Emissionen der Staatsstral3e berticksichtigt. Die Anforderungen hieraus sind Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Diskussionsverlauf:

GR Pflugler fragte nach den entscheidenden Kriterien, die bei der Versetzung eines Orts-
schildes uber dessen neuen Standort bestimmen. Hintergrund sei die Uberlegung, ob die
neue Ortsdurchfahrtsgrenze so gesetzt werden konnte, dass noch ein Hinweisschild fir das
Sportheim angebracht werden kénnte.

Bgm. Heilmeier wies darauf hin, dass diese Antrége durch das Staatliche Bauamt unter
rechtlichen Aspekten gewdrdigt wirden. Er erklarte sich jedoch bereit, dies noch einmal
prufen zu lassen.
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BAL Schofer erklarte, dass das Ortsdurchfahrtsschild vom Stralienbauamt bereits versetzt
wurde und die Berlcksichtigung des Sportheims nicht eingeplant war.

GR Dr. Holzner erinnerte sich, dass bei einem ahnlichen Sachverhalt Richtung Miinchen
dies erfolgreich beantragt und umgesetzt worden sei. Daher sollte dies auch Richtung
Hallbergmoos maéglich sein.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend der Wirdigung gedndert.

Abstimmung: Ja 23 Nein O Personliche Beteiligung 1

TOP 3.2 Satzungsbeschluss
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t den Bebauungsplan Nr. 131 ,Firmengebaude mit Ausstellungs-
bereich der Roland WolIfl GmbH in der Wilpertinger Strale® unter Beriicksichtigung der vor-
her gefassten Wirdigungsbeschliisse (Stand 21.10.2019) als Satzung.

Abstimmung: Ja 23 Nein 0 Persdnliche Beteiligung 1

TOP 4 Neubau Jahnturnhalle 2;
Festlegung auf ein Auswahlverfahren zur Vergabe der Architekten-
leistungen

Sachverhalt:

Wie in der Gemeinderatssitzung am 26.08.2019 beschlossen, wird von der Bauverwaltung
ein Vergabeverfahren fur die Architektenleistungen zum Neubau der Jahnturnhalle 2 vorbe-
reitet. Hierflir wurde das Buro Projektmanagement Aumann beauftragt, entsprechende Aus-
wabhlkriterien zu entwickeln und die Veroffentlichung durchzufihren.

Als Auswahlverfahren wird vorgeschlagen, ein Vergabegremium zu bilden, in dem je ein Ver-
treter der Fraktionen des Gemeinderats sowie zwei bis drei Vertreter der Verwaltung sitzen.
Die erste Sitzung ist fiir Anfang Dezember 2019 angedacht, um die eingegangenen Bewer-
bungen zu werten. Die zweite Sitzung soll dann Ende Januar 2020 mit der Vorstellung der
drei bestplatzierten Biros und den Angebotsverhandlungen erfolgen. Die Beauftragung er-
folgt anschlieRend in der ndchsten Gemeinderatssitzung.

Diskussionsverlauf:

GR Rubenthal schlug beziiglich der von den Fraktionen zu benennenden Personen vor, im
gleichen Zuge einen jeweiligen Vertreter festzulegen.

GR Dr. Aichinger uberlegte, ob derartige Projekte an das Kommunalunternehmen Ubertragen
werden kénnten um Kosten zu sparen.

Bgm. Heilmeier erklarte, dass dies prinzipiell machbar sei, bisher jedoch nicht die erforder-
lichen, rechtlichen vorhanden seien.
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Kammerer Halbinger préazisierte dies. Zunachst benétige man fir eine Ubertragung eine
Satzungsanderung des Kommunalunternehmens zur Sicherung der satzungsgemafen Auf-
gaben. Des Weiteren misse eine entsprechende Abwicklung noch mit dem Steuerberater
besprochen werden.

GRin Frommhold-Buhl sprach sich ausdriicklich gegen eine Einzelpriifung aus, da zunachst
eine Grundsatzentscheidung im Gemeinderat gefallt werde musse. Eine Ubertragung solcher
Projekte an das Kommunalunternehmen (KU) habe zwar sicherlich einige Vorteile, es gabe
jedoch auch gravierende Nachteile. Zunachst ginge es um die Ausrichtung des KU insge-
samt sowie auch um die Rechte des Gemeinderates.

GR Eschlwech fragte, ob es sich bei diesem Auswahlverfahren um einen Architektenwett-
bewerb handle.

BAL Schofer verneinte dies. Es sei ein Bewerbungsverfahren, bei welchem eine bestimmte
Aufgabe (hier: die auf die vorliegende Baugenehmigung aufbauende Ubernahme der Aus-

fuhrungsplanung, Durchfiihrung der Ausschreibung sowie die Bauleitung) ausgeschrieben

werde. Das Vergabegremium bewerte dann die eingehenden Bewerbungsunterlagen.

GRin Auinger schlug vor, zum Thema Bodenbelage Ricksprache mit dem TSV zu halten, da
diese erst kiirzlich eine entsprechende, umfangreiche Recherche durchgefuhrt hatten und
sicher wertvolle Informationen liefern konnten.

GR Funke bezog sich erneut auf die Uberlegung, das Projekt ,Jahnturnhalle 2 an das KU zu
Ubergeben. Es gabe bereits eine Baugenehmigung mit Planen, die Gber das KU problemlos
umgesetzt werden konnten. Daher befiirworte er eine entsprechende Priifung der Uber-
tragung auf das KU bevor eine Ausschreibung erfolge.

BAL Schofer erklarte, dass das, durch den Rechtsanwalt Dr. Detig seinerzeit vorgestellte
Modell diesen Vorteil beinhaltet habe. Mittels einer Geschaftsbesorgungsvereinbarung kénne
man unter Umstanden die Bindung an das Vergaberecht, welcher die Verwaltung unterliege,
anders interpretieren.

Kammerer Halbinger ergénzte, dass dabei jedoch ebenfalls die EU-Schwellenwerte nicht
uberschritten werden durften.

GR Ribenthal wiirde zunachst prifen, ob ein Dienstbesorgungsvertrag wirklich méglich sei.
Sollten die Grundstiicke fiir die Jahnhalle an das KU Ubertragen werden miissen, so seien
dann auch steuerliche Kosten zu bedenken.

Kammerer Halbinger bestatigte die Falligkeit von Grunderwerbssteuern, falls die Halle nach
dem Errichten auch im Unterhalt und in der Pflege in der Hand des KU verbleiben sollte, da
dann ein wirtschaftliches Eigentum am Grundsttick fur das KU entstehe. Dies misse vorher
entschieden werden.

GL Sczudlek wies darauf hin, dass der Gemeinderat dem KU immer vorgeben misse, was
beziehungsweise welches Vorhaben gewiinscht werde. Heute sei lediglich das Auswabhlver-
fahren zu beschlieRen. Sollte dann die Entscheidung fur einen bestimmten Architekten und
dessen Plan gefallen sein, kénne das Projekt immer noch an das KU ubertragen werden.

GR Funke zog es vor, den bereits bestehenden Plan mit einem Auftrag zur Durchfiihrung
desselben, direkt an das KU zu tbergeben. Der Weg Uber eine Ausschreibung erschloss
sich ihm nicht.
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GL Sczudlek erinnerte daran, dass dieses Thema in der Gemeinderatssitzung vom 20.08.
besprochen worden sei. BAL Schéfer und Herr Wagner hatten damals die sich aufgrund der
uber 14 Jahre alten Planunterlagen ergebenden, notwendigen Anderungen dargelegt. Der
Gemeinderat habe in jener Sitzung beschlossen, ein Vergabeverfahren fir die Planungs-
leistungen durchzuftihren.

GR Rlbenthal favorisierte im Namen der CSU-Fraktion die Durchflihrung der Hallen-
Spiegelung durch das Architekturbiiro von damals, da dieses umstandehalber tber die
besten Kenntnisse fiir dieses Projekt verflge.

GR Dr. Holzner Uberlegte, ob das Urheberrecht bezuglich des vorhandenen Plans eine Rolle
spiele.

BAL Schofer verneinte dies, da Selbiges erst greifen wirde, wenn eine besondere kiinstleri-
sche oder technische Leistung mit dem Entwurf verbunden sei. Da dies offenkundig bei der
Sporthalle nicht der Fall sei, kbnne man davon ausgehen, dass kein Urheberrecht entstan-
den sei und das urspriinglich planende Biiro dieses auch nicht einfordern wiirde. Beziiglich
des Vergaberechts sei es so, dass die Gemeinde mit den Architektenleistungen der Planung
Uber dem Grenzwert liege und daher ein Vergabeverfahren zwingend durchgefiihrt werden
misse. Das gewabhlte Verfahren sei in solchen Féllen Ublich. Das Ziel sei, die genaue, be-
reits genehmigte Entwurfsplanung zur Grundlage der Weiterplanung zu machen und dies
auch in der Ausschreibung so zu formulieren. Auf diese Weise seien die bereits beglichenen
Planungskosten nicht verloren, da diese Leistungen nicht erneut erbracht werden muissten
sondern fortgesetzt werden kdnnten. Es sei den anbietenden Architekturbtiros freigestellt,
ein Honorar fur die Einarbeitung in die bereits bestehenden Plane zu verlangen. Die Ver-
gUtung sei jedoch ebenfalls ein Auswahlkriterium. Insofern habe das urspriinglich planende
Biro bei der Angebotsabgabe einen Vorteil. Trotzdem stelle dies keine Wettbewerbsver-
zerrung dar.

Im Anschluss meldeten die Fraktionen ihre Teilnehmer, samt Stellvertreter fir das Vergabe-
gremium.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat stimmt dem vorgeschlagenen Auswahlverfahren zur Vergabe der Architek-
tenleistungen fur den Neubau der Jahnturnhalle 2 zu und beauftragt ein Vergabegremium
aus Verwaltung und Gemeinderat zu entscheiden, welches Architekturbiiro dem Gemeinde-
rat zur endgultigen Beauftragung vorgelegt werden soll.

Abstimmung: Ja 24 NeinO

Beschluss 2:

Seitens des Gemeinderates besteht das Vergabegremium aus:

Freie Wahler: Herr Eschlwech Stellvertretend: Herr Dr. Aichinger
CSuU: Herr lyibas Stellvertretend: Herr Nadler

Die Grinen: Herr Printz Stellvertretend: Herr Meidinger
SPD: Frau Schablitzki Stellvertretend: Frau Auinger
ODP/BFN:  Herr Hauser Stellvertretend: Herr Pflugler

Abstimmung: Ja24 NeinO
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TOP 5 Neu- bzw. Anbau des Kinderhorts mit Erweiterung zur integrativen Ein-
richtung;
Beauftragung der Planerleistung fir eine Untersuchung

Sachverhalt:

Am 22.07.2019 hat der Gemeinderat beschlossen, die Containerbauten am Jahnweg nicht
abzubauen, um sie fur die Nutzung im Rahmen des integrativen Hortkonzepts und gegebe-
nenfalls als Ausweichquartier wahrend einer eventuellen Bauphase bereitstellen zu kénnen.
Die Verwaltung wurde beauftragt, den flr einen 4-gruppigen integrativen Hort erforderlichen
Anbau bzw. Neubau in die Wege zu leiten.

In der Folge dieses Beschlusses wurde ein geeignetes Planungsbiro gesucht. Das Architek-
turbiro Hrycyk, mit welchem bereits sehr gute Erfahrungen bei der Planung und Baudurch-
fuhrung der NeubaumafRnahme Kindergarten ,Am Sportplatz® gemacht worden sind, hat hier-
fur ein Angebot mit Datum 25.09.2019 vorgelegt. Abgerufen werden soll zunachst die Stufe 1
mit der Grundlagenermittlung und der Vorentwurfsphase.

Als Vorgehensweise wurde besprochen, die Vorentwurfsphase fur die Erarbeitung mehrerer
Varianten zu nutzen, bei denen die Vor- und Nachteile eines Erhalts des mittlerweile sanie-
rungsbedirftigen Erweiterungsbaus herausgearbeitet und mehrere Standortmdglichkeiten fir
den Erweiterungsbau geprtift werden. Um zligig mit der Planung beginnen zu kénnen ist eine
zeitnahe Beauftragung erforderlich. Ziel ware, bereits im néchsten Winter die Ausschreibun-
gen veroffentlichen zu kénnen und im Frihjahr 2021 die BaumalRnahme zu beginnen.

Diskussionsverlauf:

GRin Frommbhold-Buhl irritierte die im Sachverhalt benannte Prifung eines Neubaus ein-
schlie3lich der Standortfrage. In den seit zwei Jahren gefilhrten Gesprachen sei es stets um
eine Erweiterung des Horts gegangen, der dann integrativ geftihrt werden kénne. Der Grund
fur eine erneute Prifung erschliel3e sich ihr nicht. Zudem sei sie enttduscht, dass die Bau-
mafinahmen durch diese Verzoégerung erst im Frihjahr 2020/21 begonnen werden kénnten.

BAL Schofer erklarte, dass sich der Begriff ,Neubau® in der Sitzungsvorlage auf den Kinder-
garten ,Am Sportplatz* beziehe. Der Hort werde wie geplant erweitert. Da er jedoch bereits
einmal in einer sehr einfachen Bauweise vergroRert wurde, und hier erste Mangel sichtbar
werden, solle gepriift werden, ob eine Gesamterweiterung der Anbauten sinnvoller sei. Hier-
fur wirden mehrere Varianten untersucht, und dann dem Gemeinderat zur Abstimmung vor-
gelegt werden. Das Ergebnis entscheide liber die Grundlage der weiteren Planung. Ziel sei
es dann, im Winter die Ausschreibungen durchfiihren zu kénnen, so dass 2020/21 mit der
Baumafl3nahme begonnen werden kénne.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Entscheidung der Bauverwaltung zu, das Architekturbiro
Hyrycik mit den Architektenleistungen fiir die Untersuchung zur Erweiterung bzw. zum Neu-
bau eines Horts als integrative Einrichtung entsprechend des Angebots vom 25.09.2019 zu
beauftragen.

Abstimmung: Ja24 NeinO
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TOP 6 Gewahrung einer Arbeitsmarktzulage fir (sozial-)padagogisches Personal
Sachverhalt:

Der Verwaltungs- und Personalausschuss hat in seiner Sitzung am 03.04.2019 die Ver-
waltung beauftragt, die Auswirkungen einer Erhéhung der Arbeitsmarktzulage von derzeit
€ 150,- auf € 200,- pro Monat zu prufen. Die Zahlung der monatlichen Zulage ist aktuell be-
fristet bis 31.12.2019.

Die Arbeitsmarktzulage wird an die Stelleninhaber der mobilen Jugendarbeit, an ErzieherIn-
nen und Kinderpflegerinnen im Kinderhort, an Sozialpddagoginnen und Erzieherinnen im
Kinder- und Jugendhaus, an die Sozialpadagoglnnen der Obdachlosenberatung und den
Schulkoordinator gezahlt. Auch die Trager der Neufahrner Kinderbetreuungseinrichtungen,
die die Arbeitsmarktzulage in voller Hohe an ihr Personal weitergeben, erhalten sie im Rah-
men der jahrlichen Defizitabrechnung von der Gemeinde Neufahrn.

Bei der Arbeitsmarktzulage handelt es sich um eine freiwillige Leistung der Gemeinde. Die
Grinde fir die Gewahrung (Gewinnung bzw. Bindung von qualifizierten Fachkréften) be-
stehen — inshesondere im Einzugsbereich der Landeshauptstadt Minchen —weiterhin.

Es handelt sich bei der Zulage um einen Festbetrag, der nicht an tariflichen Erhéhungen teil-
nimmt. Die Arbeitsmarktzulage stellt zusatzversorgungspflichtiges Entgelt dar und flief3t in
die Bemessungsgrundlage fiir die Entgeltfortzahlung sowie fur die Jahressonderzahlung,
nicht aber in die Berechnung des Budgets fir die leistungsorientierte Bezahlung ein.

Umgerechnet in Vollzeitaquivalente, erhalten die Arbeitsmarktzulage derzeit 109 Beschaf-
tigte. Eine Erhdhung um € 50,- pro Monat wirde somit jahrliche Mehrkosten von etwa
€ 70.000,- verursachen.

Im Zuge der Haushaltsplanung hat die Gemeinde zu entscheiden, ob sie im kommenden
Jahr eine Groraumzulage Miinchen an alle Beschaftigten der Gemeinde Neufahrn zahlt.
Die bisherige Pauschale wirde in diesem Fall weiterhin bestehen.

Das Personal der Trager der Neufahrner Kinderbetreuungseinrichtungen wirde von einer

Grol3raumzulage nicht profitieren. Fir die Gewinnung von Personal hat sich die bisherige

Zulage allerdings als sehr wichtig erwiesen. Fir die Planungssicherheit der Trager und als
Signal an das vorhandene Personal der Gemeinde ware eine Verlangerung und Erhéhung
der Arbeitsmarktzulage erforderlich.

Der Verwaltungs- und Personalausschuss hat in seiner Sitzung am 03.04.2019 einstimmig
empfohlen, eine Arbeitsmarktzulage fir (sozial-)padagogisches Personal in Héhe von € 150,-
Zu gewabhren.

Der Verwaltungs- und Personalausschuss hat sich in seiner Sitzung am 25.09.2019 noch-
mals mit der Angelegenheit befasst und mehrheitlich die Empfehlung fur die Gewahrung
einer Arbeitsmarktzulage fur (sozial-)padagogisches Personal in Hohe von € 200,- beschlos-
sen.

Diskussionsverlauf:

GRin Frommbhold-Buhl hielt den Betrag von € 70.000,- flr eine gute Investition um (sozial-)
padagogisches Personal zu halten beziehungsweise zu finden. Zwischenzeitlich sei es sogar
in allen Kommunalbereichen schwierig, neue Mitarbeiter zu gewinnen. Die Betriebswohnun-
gen seien ein wichtiger Baustein, reichten jedoch nicht aus.

GR Meidinger irritierte die Aussage von Fr. Wiencke, wonach die Zulagen nicht zwangslaufig
an die Mitarbeiter weitergereicht wirden.

Fr. Wiencke erlauterte, dass alle Trager die Zulagen weiterreichen wirden, lediglich ein
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Trager leite bei den Erzieherinnen die volle Zulage weiter, wahrend er bei den Kinderpflege-
rinnen derzeit noch etwas ,abziehe”. Sie sehe jedoch auch hier ein Umdenken beziiglich der
bisherigen Praxis.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t, beginnend ab 01.01.2020, befristet bis 31.12.2021, eine monat-
liche Arbeitsmarktzulage von € 200,- brutto fir das (sozial-)p&dagogische Personal der Ge-
meinde Neufahrn zu zahlen.

Die Trager der Neufahrner Kinderbetreuungseinrichtungen, die die Zulage an ihr Personal
auszahlen, kénnen diese im Rahmen der jahrlichen Abrechnung ansetzen.

Teilzeitkrafte erhalten die Arbeitsmarktzulage anteilig.

Abstimmung: Ja 23 Neinl

TOP 7 Schreiben beziglich Ganztagsangebot der Mittelschule

Diskussionsverlauf:

Bgm. Heilmeier erinnerte an das im Gemeinderat bereits intensiv diskutierte Thema der
Ganztagsangebote an der Jo-Mihaly-Mittelschule. Mitte letzter Woche sei hun eine E-Mail
der Schulleitung eingegangen, in welcher die Beendigung sowohl der offenen als auch der
gebundenen Ganztagsangebote angekiindigt wurde.

Bgm. Heilmeier las daraufhin das, vor der Sitzung an alle Gremiumsmitglieder per E-Mail
versandte, Entwurfsschreiben an Frau Wienerl vom Staatlichen Schulamt vor.

GR Eschlwech als zustandiger Referent bekannte, dass eine AuRRerung fiir ihn schwer sei,
da er personlich mit der Mittelschule verbunden sei. Er bedaure jedoch, dass die Mittelschule
diesen Weg gehen wolle, weil er Uberzeugt sei, dass das Ganztagsangebot ein wichtiger
Bestandteil unserer Gesellschaft sei. Daher begriife er die Intervention beim Staatlichen
Schulamt.

GR Rubenthal teilte mit, dass die CSU-Fraktion das Ganztagsangebot und somit auch die
Stellungnahme der Gemeinde sehr befiirworte. Es sei wichtig, die Kinder bestmdglich auf
eine gute Ausbildung und Zukunft vorzubereiten.

GRin Frommhold-Buhl war sehr betroffen von dem Gedanken, dass die jahrelangen Be-
mihungen, dieses Ganztagsangebot aufzubauen, nun in sich zusammenfalle sollten. Daher
begrilRe sie die Initiative aul3erordentlich.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem Schreiben vom 21.10.2019 an das Staatliche Schulamt zu.

Abstimmung: Ja24 NeinO

TOP 8 Bekanntgaben
TOP 8.1 Zertifikat fur IT-Sicherheit

Bgm. Heilmeier informierte tber ein Zertifikat fir IT-Sicherheit, welches die Gemeinde
Neufahrn letzten Donnerstag auf der im 2-Jahresrhythmus stattfindende Messe ,Kommu-
nale® erhalten habe. Neufahrn sei die zweite Gemeinde in Bayern, die beim Landesamt fir
Sicherheit und Informationstechnik das Siegel ,Kommunale IT-Sicherheit* erhalten habe.
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TOP 9 Anfragen
TOP 9.1 Anfragen aus dem Gremium
TOP 9.1.1 Ampelanlage Dietersheimer Stralie

GR Pflugler bezog sich auf die seit dem Schuljahresbeginn im September bestehenden
Probleme mit der Ampelanlage in der Dietersheimer Stral3e. Nachdem die Bauarbeiten be-
reits beendet seien, interessiere ihn, wann die Abnahme vorgenommen werde. Der jetzige
Status stelle ein starkes Sicherheitsrisiko auf den Schulwegen dar.

ALin Wiencke erklarte, dass diese MalRBhahme nach Intervention der Verwaltung ausgespro-
chen schnell durchgefihrt werden konnte. Derzeit sei morgens dort ein Schulweghelfer im
Einsatz. Man gehe davon aus, dass die Ampel nachste, spatestens tbernachste Woche ein-
satzbereit sei.

TOP 9.1.2 Internetversorgung in Giggenhausen

GR Dr. Holzner gab an, auf den Status und die weiteren Plane beziglich der Internetversor-
gung in Giggenhausen angesprochen worden zu sein.

GL Sczudlek war tberrascht, da fur ihn das Hauptproblem in Massenhausen und nicht in
Giggenhausen bestand.

BAL Schofer berichtete, dass aktuell ein Antrag der Deutschen Telekom eingegangen sei,
welcher Baumal3nahmen fir die Verlegung von Glasfaserleitungen ab Giggenhausen uber

Schaidenhausen in Richtung Gesseltshausen im Auftrag der Gemeinde Fahrenzhausen im
Winter / Frihjahr beinhalte.

TOP 9.2 Anfragen aus dem Publikum

TOP 9.2.1 Erweiterung des Kinderhorts

Eine Burgerin fragte im Zusammenhang mit der Erweiterung des Kinderhortes, ob zum einen
die Container mit einbezogen wirden und zum anderen die dortige Parkplatzsituation bezie-
hungsweise die ,Abhol- und Bring-Situation® verbessert werden kdnnte.

BAL Schofer teilte mit, dass die Container in der Ubergangsphase noch weiterhin genutzt
werden koénnten, nach Abschluss der Erweiterungsmafnahme jedoch definitiv abgebaut
wirden. Im Anschluss werde man Uberlegen, wie die dadurch frei gewordene Flache am
sinnvollsten fur die Verkehrssituation gestaltet werden kénne.

Neufahrn, 13.11.2019

Vorsitzender

Franz Heilmeier Anja Sawall

1. Blrgermeister Protokollfiihrung



