Offentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses am 13.06.2016

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses vom 13.06.2016.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

++ GEMEINDE NEUFAHRN

BEI FREISING

Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Flughafen-, Planungs- und
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lyibas, Ozan
Meidinger, Christian
Oberlader, Alfred
Pfltgler, Florian
Pfligler, Stephanie
Rubenthal, Burghard
Schablitzki, Ursula

Bauausschusses

Rathaus, Sitzungssaal

Montag, den 13.06.2016

18:00 Uhr Ende: 19:30 Uhr
1. Burgermeister Franz Heilmeier

Nicole Hauner
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1)

2)
3)

4)

5)

6)
6.1)

7)

7.1)
7.2)
7.3)
7.4)

Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 07.03.2016 -
offentlicher Teil

Stral3enausbau Isarweg

Antrag auf Vorbescheid fur die Errichtung eines Einfamilienhauses
mit Carport und Abbruch des bestehenden Wohnhauses mit Doppel-
garage, Fl.-Nr. 2857/1, Gmkg. Neufahrn, Waldweg 4, 85375
Neufahrn

Antragstellerin: Peuker Erika

Antrag von GR Hauser zur Uberprifung einer Ortsumfahrung nord-
lich von Mintraching sowie einer Umfahrung sudlich des Freizeit-
parks / Schulzentrums Neufahrn

Antrag des Marktplatztreffs vom 12.05.2016;
Aufstellen von Palettenmdbel als 6ffentliche Leseecke
(Schmockerecke) bei der Bucherei auf dem Marktplatz

Bekanntgaben

Bauantrag fur die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern und
einem Appartementhaus, Fl.-Nrn. 391/2, 391/3, Gmkg. Neufahrn,
Vogelweide 3, 5, 85375 Neufahrn

Antragsteller: Dritsoulas Nicolas und Andreas

Anfragen

StralRenausbau Hetzenhausen
Autobahnbriicke Staatstral’e 2350

Spiel- und Bolzplatz - Baugebiet Neufahrn-Ost
Mesnerhaus

Vorz/022/2016

Bau/166/2016
Bau/168/2016

Bau/169/2016

Vorz/025/2016

Bau/163/2016
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Bgm. Heilmeier eréffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ordnungs-
mafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-
schusses fest. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Bgm. Heilmeier bat um eine Schweigeminute fir den am 10.06.2016 verstorbenen Ehren-
burger, Herrn Joseph Ritter.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 07.03.2016 - 6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Eine Kopie der Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und
Bauausschusses vom 07.03.2016 wurde den Gremiumsmitgliedern zugeleitet. Einwande
wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Neufahrn b. Freising geneh-
migt die Niederschrift (6ffentlicher Teil) zur Sitzung des Flughafen-, Planungs- und Bauaus-
schusses vom 07.03.2016.

Abstimmung: Ja 10 NeinO

TOP 2 StraRenausbau Isarweg
Sachverhalt:

Durch das Ing. Biro Schdonenberg + Partner aus 80686 Minchen wurde die StralRenplanung
fur die Sanierung und Erweiterung des Isarweges westlich der Miinchner StraRe (ehemals
B11) ausgefuhrt.

Die Planung beinhaltet die Sanierung der Fahrbahn und die Anlegung eines Gehweges auf
der Nordseite. Dieser ist bereits im Bebauungsplan Nr. 118 "Gewerbegebiet Miinchner
Stral3e, Isarweg Westseite" vorgesehen und soll bis zur StralRe ,Am Bifang“ weitergefuhrt
werden. Der Gehweg auf der Slidseite bleibt wie im Bestand erhalten.

Die Strallenbaukosten sind entsprechend der gemeindlichen StraRenausbaubeitragssatzung
auf die Anlieger umzulegen.

Diskussionsverlauf:

Herr Schofer stellte den Ausbauplan des Isarweges vor.

Eine Fahrbahnbreite von 5,50 m zusatzlich zu dem Gehweg und der Bushaltestellenver-
groRerung ware ohne Grunderwerb nicht mdglich. In dieser Konstellation hatte man noch
einen Restgehweg von 30 cm. Angedacht seien Verhandlungen mit den Grundstiickseigen-
tumern bezuglich einem Flachentausch. Der Grund am Einmindungsbereich Am Bifang ge-
hore der Gemeinde Neufahrn. Ein Baubeginn ware fur August 2016 beabsichtigt.

GR Pfligler merkte an, dass der Gehweg eine Breite von 1,50 m nach Osten aufweise. Er
fragte an, wie breit sich die Gehwegbreite nach Westen darstelle, da im Ausbauplan kein
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Mald ausgewiesen ware. Zusatzlich fragte GR Pflligler an, wie sich die Bushaltestelle ge-
stalte, ob diese barrierefrei ware.

Herr Schofer teilte mit, dass dies tatsachlich noch nicht bertcksichtigt sei.

GR Pflugler informierte, dass der Bordstein der DIN Norm 1801 entspreche. Er bat um eine
Beschlusserweiterung, dass die Bushaltestelle fiir Behinderte und blinde Menschen einen
barrierefreien Zugang aufweisen solle.

GR Rubenthal fragte an, ob es sich um eine Anforderungsampel oder um eine normale
Ampelschaltung inkl. Kamera handeln wirde. Er pladiere fur eine Anpassungsuberprifung
der Ampelschaltung.

Herr Schofer wies darauf hin, dass die Attraktivitat fir den Durchgangsverkehr steige, wenn
die Lichtzeichenanlage z. B. tber Induktionsschlaufen geschalten wirde.

Bgm. Heilmeier verwies in diesem Zusammenhang auf TOP 4.
Dieser aktuelle Punkt betreffe den Ausbau Isarweg.
Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss stimmt der Ausbauplanung des Isarweges mit
Stand vom 23.05.2016 zu.

Die Bushaltestelle soll barrierefrei gestaltet werden.

Abstimmung: Ja 10 NeinO

TOP 3 Antrag auf Vorbescheid fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Carport und Abbruch des bestehenden Wohnhauses mit Doppelgarage,
FIl.-Nr. 2857/1, Gmkg. Neufahrn, Waldweg 4, 85375 Neufahrn
Antragstellerin: Peuker Erika

Sachverhalt:

Mit Antrag auf Vorbescheid vom 20.05.2016, eingegangen am 30.05.2016, soll die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit des Neubaus eines Einfamilienhauses mit einem Carport und
Abbruch des bestehenden Wohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Waldweg 4,
FI.-Nr. 2857/1, Gemarkung Neufahrn geprift werden.

Als Bestandteil des Vorbescheides wird u.a. beantragt, ob das Vorhaben gemal § 35 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) hinsichtlich seiner geplanten Art als Einfamilienhaus und der ge-
planten Nutzung (Wohnen) bauplanungsrechtlich zul&ssig ist. Dariiber hinaus wird beantragt,
ob das Vorhaben nach dem Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich Giberbauter Grundflache,
Wand- und Firsthdhe, Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ) sowie hinsichtlich der
geplanten Anzahl der Vollgeschosse (E+D) bauplanungsrechtlich zul&ssig ist.

Beantragt werden der Abriss des vorhandenen Geb&udes sowie der vorhandenen Doppel-
garage und der Neubau eines Wohngebaudes mit einem Carport.

Rechtliche Beurteilung:

Das Grundsttick liegt im AuRenbereich. Die Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet sich nach
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§ 35 BauGB. Es handelt sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1
BauGB. Gemal § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und
die Erschliel3ung gesichert ist.

Nach 8 35 Abs. 4 Nr. 2 Buchst. ¢) und d) BauGB kann die Neuerrichtung eines gleichartigen
Wohngebaudes an gleicher Stelle unter anderem unter den Voraussetzungen zuléssig sein,
dass das vorhandene Gebaude seit langerer Zeit vom Eigentimer selbst genutzt wird und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebaude fir den Eigenbedarf
des bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird. Gemal aktueller Rechtspre-
chung wird dabei von einem Zeitraum von mindestens sieben Jahren ausgegangen, in dem
der Eigentiimer in dem vorhandenen Gebaude gewohnt haben muss.

Gemal personlicher Ricksprache mit Frau Peuker hat sie bisher nicht in dem vorhandenen
Gebaude gewohnt. Weiter gab sie an, dass sie zukiinftig auch nicht in dem Gebaude woh-
nen werde.

Darlber hinaus muss es sich um ein gleichartiges Wohngebaude handeln. Bei dem vorhan-
denen Wohngebaude handelt es sich um einstockiges Wohngebaude mit einem flach ge-
neigten Satteldach. Das vorhandene Gebaude liegt in einer Senke, so dass das Wohnge-
b&aude lediglich ca. 2,00 m uber das naturliche Gelandeniveau hinausragt.

Im Rahmen des vorliegenden Bauantrags wird eine Aufschittung der Senke auf das Niveau
des bestehenden, natiirlichen Geléandes beantragt, so dass ein ebenes Gelandeniveau ent-
steht. Weiter ist die Errichtung eines Wohngebaudes (E+D) mit zwei Dachgauben, mit einer
Wandhohe von 3,78 m sowie einer Firsthohe von 8,33 m und mit einem 45° geneigtem Sat-
teldach vorgesehen. Darlber hinaus ist der Bau einer Doppelgarage geplant. Das geplante
Wohngebaude lberragt mit seiner gesamten Héhe von 8,33 m (Firsththe) das aufgeschiitte-
te Gelandeniveau, so dass von der Errichtung eines gleichartigen Wohngebaudes im Sinne
des § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB nicht mehr gesprochen werden kann, zumal das vorhandene
Wohngebaude das bestehende Geldndeniveau lediglich mit ca. 2,00 m tberragt.

Fazit:

Die Voraussetzungen des 8§ 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB sind nicht erflllt. Das Vorhaben ist hin-
sichtlich seiner geplanten Art als Einfamilienhaus, der geplanten Nutzung (Wohnen) sowie
hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich nicht zuldssig. Das Ein-
vernehmen der Gemeinde gemalf § 36 Abs. 1 BauGB zum Antrag auf Vorbescheid kann
nicht in Aussicht gestellt werden.

Zusatzlich befindet sich das Grundstick im Landschaftsschutzgebiet Isartal.

Diskussionsverlauf:

GRin Pflugler fragte an, ob es sich um einen Ersatzbau handle.

BAL Schofer informierte, dass das bestehende Haus seinerzeit in einer Senke gebaut war.
Jetzt solle es ein ebenerdiges Einfamilienhaus werden. Neu geplant ware ein zweigeschos-
siges normales Einfamilienhaus. Eine Wohneinheit wirde durch eine neue Wohneinheit er-
setzt werden. Rechtlich gesehen ware ein Antrag auf Vorbescheid erforderlich. Eine recht-
liche Genehmigungsfahigkeit ware nur bei Eigennutzung gegeben. Eine Eigennutzung ist
nicht vorgesehen.
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Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss erteilt das Einvernehmen zum Antrag auf

Vorbescheid fiir den Neubau eines Einfamilienhauses mit einem Carport mit Abbruch des

bestehenden Wohnhauses mit Garage auf dem Grundstiick in Neufahrn, Waldweg 4,

FIl.-Nr. 2857/1, Gemarkung Neufahrn.

Abstimmung: Ja3 Nein7

TOP 4 Antrag von GR Hauser zur Uberprifung einer Ortsumfahrung nérdlich
von Mintraching sowie einer Umfahrung sudlich des Freizeitparks / Schul-
zentrums Neufahrn

Sachverhalt:

Mit Datum vom 24.Mai 2016 ist der Antrag der Fraktion Burger fir Neufahrn eingegangen.

Die Behandlung des Antrags fallt nach § 8 Abs. 3 Nr. 3.14 GeschO des Gemeinderats in den
Aufgabenbereich des Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses.

Diskussionsverlauf:

GR Hauser bat darum im Protokoll festzuhalten, dass der Antrag im Namen der ,Burger fir
Neufahrn“ gestellt worden sei und keinen Alleingang seiner Person darstelle. GR Hauser
verwies auf die beigefiigten Skizzen. Die Farben bedeuten Ideen der Moglichkeiten der Orts-
umfahrung, man ist jedoch fiir andere Ideen offen.

Bgm. Heilmeier bat um Beitrage zu dem gestellten Antrag.

GR Pflugler informierte, dass es sich um ein Verkehrsautfkommen zwischen 12.000 und
15.000 Fahrzeugen handle, die hier von der Autobahn aus durch den Ort ausweichen. Er
sehe den mautpflichtigen Verkehr auch sehr problematisch. Die Dorfstral3e habe ein Ver-
kehrsaufkommen zwischen 3.000 und 4.000 Fahrzeugen. Er erlauterte die verschiedenen
Belastungsverkehre. Die gemachten Vorschlage halte GR Pfliigler fiir sehr schwierig in der
Umsetzung, aul3er man fande kostenguinstigere Ideen.

GR Meidinger unterstrich die Aussagen von GR Pflugler. Fir ihn stehe eine Verkehrsberuhi-
gung im Vordergrund. Er hielt eine 30 km/h-Zone ebenfalls fur kontrollierbar.

GRin Schablitzki empfinde weniger Verkehr grundséatzlich wiinschenswert. Hier kénne man
eventuell iber eine Nordumgehung nachdenken. Ein Problem wiirde geldst werden, ein an-
deres Problem hingegen erdffnet. Sofern es keine StaatsstralRe mehr werden wiirde, wirde
die Finanzierung ja bei der Gemeinde liegen.

BAL Schofer informierte, dass es keine Staatsstrafl3e werden kdnne, da die Verknipfung am
Kurt-Kittel-Ring enden wirde. Das Bauvorhaben an den Staat abzugeben ware sehr kompli-
ziert und mit Kosten verbunden.

GR Rubenthal bat um Ricknahme des Antrages auf Uberprifung einer Ortsumfahrung. Er
sehe dieses Thema als Bestandteil fur die Burgerversammlung in Mintraching.

GR Hauser teilte mit, dass er dies ablehne. Er sehe das als zu komplexes Thema. Die
Neufahrner Stral3e sei am Limit. Die Autos wirden sich bis zur Halle von GR Meidinger
stauen.
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GR Hauser bat um eine evtl. Erganzung des Beschlusses Uber die Beauftragung einer
Analyse des Verkehrs in Mintraching.

GL Sczudlek informierte, dass dies Kosten verursache und die Deckung der Kosten nicht
gewahrleistet sei. Bei einer Beauftragung einer Firma durch ein externes Blro, wére vorab
die Finanzierung zu veranlassen.

GR Funke bittet GR Hauser um Vorlage von Zahlen. Aufgrund der aktuellen Haushaltslage
pladiere er auf Ablehnung des Antrages.

GR Pflugler informierte, dass bei der letzten Zahlung die Akkus der Geréte leer waren. Eine
erneute Zahlung ware maglich, sofern dies gewtinscht werden wirde.

GR Funke teilte mit, dass die Staatsstraf3e mit 12.000 Autos belastet wére.

GR Meidinger stelle den Antrag auf eine Geschwindigkeitskontrolle in der 30 km/h-Zone.
GL Sczudlek wiirde die Verkehrstiberwachung um eine Aufgabe Geschwindigkeitsmessun-
gen erweitern. Haushaltsmittel seien im Rahmen der Haushaltsberatungen einzustellen. Die
Verwaltung kdnne dazu Vorschlage aufbereiten.

GR Funke fragte an, ob man das ,Blitzen* als Auftrag vergeben konne.

BAL Schéfer und GL Sczudlek informierten, dass die Beauftragung des ,Blitzens* auch an
einen kommunalen Zweckverband vergeben werden kénne.

GR Meidinger wies darauf hin, dass ggf. auch festinstallierte Blitzanlagen denkbar waren.

Beschluss 1:

Entsprechend der gemeinsamen Zielsetzung zur Verbesserung der Verkehrssituation wird
die Verwaltung damit beauftragt, die Realisierung einer Ortsumfahrung nordlich von
Mintraching und sudlich des Freizeitparks / Schulzentrums Neufahrn zu prifen.

Dabei sollten alle Verkehrsbeziehungen, einschlieZlich der Bring- und Abholdienste im
Freizeitpark bzw. dem Schulzentrum Neufahrn und im Zuge dessen eine mégliche Um- oder
Neugestaltung des Freizeitparks mit einbezogen werden.

Abstimmung: Jal Nein9

Beschluss 2:

Die Verwaltung wird ferner damit beauftragt, die Finanzierung durch den Umlandfonds vom

Flughafen Miinchen zu prifen. Des Weiteren ist auch die Verwendung moglicher Erlése aus
dem Baugebiet Neufahrn Ost mit zu prifen, da dieses in einem sachlichen Zusammenhang

mit dem Verkehrsaufkommen in Mintraching steht.

Abstimmung: Jal Nein9
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TOP 5 Antrag des Marktplatztreffs vom 12.05.2016;
Aufstellen von Palettenmébel als 6ffentliche Leseecke (Schméckerecke) bei
der Bicherei auf dem Marktplatz

Sachverhalt:

Auf den der Beschlussvorlage beigefiigten Antrag wird verwiesen.

Diskussionsverlauf:

Frau Aigner, Vorstandsmitglied des Marktplatztreffs, stand fur Fragen zur Verfiigung. Seitens
der Ausschussmitglieder gab es keine Einwendungen gegen die Erteilung eines Rederechts.

GRin Schablitzki stellte die Frage, ob die Jugendlichen die Erstellung der Pallettenmdbel
unter fachlicher Anleitung und padagogischer Betreuung anfertigen wirden.

Frau Aigner erklarte, dass Herr Unger vom gemeindlichen Bauhof die fachliche Betreuung
Ubernehme und Frau Thalmeier vom Jugendzentrum die padagogische Betreuung.

GRin Schablitzki bat um Auskunft, wo die Platzierung der Mobel geplant wére.

Hier erklarte Frau Aigner, dass diese auf dem Marktplatz im Bereich der Biicherei als eine
mogliche oOffentliche Leseecke angedacht wéren.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Neufahrn b. Freising gestattet
unter Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufs die Aufstellung von mehreren Palettenmdbeln im
Bereich der Gemeindebibliothek auf dem Marktplatz. Vor der Umsetzung sind die genaue
Lage, sicherheitsrelevante Aspekte und die Modalitaten einer Sondernutzungserlaubnis mit
der Gemeindeverwaltung abzustimmen.

Abstimmung: Ja 10 NeinO

TOP 6 Bekanntgaben

TOP 6.1 Bauantrag fur die Errichtung von zwei Mehrfamilienh&usern und einem
Appartementhaus, Fl.-Nrn. 391/2, 391/3, Gmkg. Neufahrn, Vogelweide 3, 5,
85375 Neufahrn
Antragsteller: Dritsoulas, Nicolas und Andreas

Sachverhalt:

Mit Bauantrag vom 11.05.2016, eingegangen am 01.06.2016, wird die bauaufsichtliche Ge-
nehmigung fir den Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern (Wohnhaus A und B) und einem
Appartementhaus (Wohnhaus C) auf dem Grundstick Vogelweide 3 und 5 in Neufahrn, FI.-
Nrn. 391/2 und 391/3, Gemarkung Neufahrn beantragt. Das Grundstiick wird erschlossen
von der Stralde ,Vogelweide".

Das Grundstuck liegt im Innenbereich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan. Die Zulassig-
keit des Bauvorhabens richtet sich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Danach ist ein Vor-
haben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal? der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundsticksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
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einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Grundstucksflache der FI.-Nrn. 391/2 und 391/3 betragt insgesamt 1.868 m?2. Die versie-
gelte Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 und Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt
1.448 mz, das entspricht einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,77. Die Geschossflache ge-
mal § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO betragt 1.517 m?, das entspricht einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,81.

Vorgesehen sind insgesamt drei Wohngebaude mit jeweils drei Vollgeschossen (E+l1), be-
stehend aus zwei Mehrfamilienh&usern (Wohnhduser A und B) und einem Appartementhaus
(Wohnhaus C). Das oberste Vollgeschoss ist jeweils etwas zurlick versetzt als sogenanntes
Staffelgeschoss geplant. Die Hohe der Attika betragt bei allen Gebéauden 6,00 m.

Die Wohngebaude sind mit einer Firsthbhe von 9,32 m (Wohnhaus A und B) bzw. 8,95 m
(Wohnhaus C), sowie einer Wandhéhe von 9,00 m (Wohnhaus A und B) bzw. 8,75 m
(Wohnhaus C) vorgesehen. Samtliche Wohngebéaude sind mit einem Pultdach mit einer
Dachneigung von 7° geplant.

Insgesamt sind 23 Wohnungen vorgesehen. Davon sind finf Wohneinheiten im Wohnhaus
A, sechs Wohneinheiten im Wohnhaus B und 12 Wohneinheiten im Appartementhaus
(Wohnhaus C) geplant.

Dartber hinaus ist im Kellergeschoss der Wohngeb&ude B und C eine Tiefgarage geplant.
Die Zufahrt zur Tiefgarage ist suidlich des Appartementhauses (Wohnhaus C) vorgesehen.

Von den erforderlichen 33 Stellplatzen sind 27 Stellplétze in einer Tiefgargarage vorgesehen,
weitere sechs Stellplatze sollen oberirdisch errichtet werden.

Das Bauvorhaben flgt sich nach der Art (Wohnen) und dem MaR der baulichen Nutzung so-
wie nach der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung ein. Die Erschlielung erfolgt von der StralRe ,Vogelweide®. Es ist
vorgesehen, dass die ErschlieBungsstrae auf dem Grundstiick FIl.-Nr. 391/2 als Privat-
stralle dstlich des Grundstlicks ,Vogelweide 3 a“ und westlich des Wohnhauses A als as-
phaltierte Flache mit Anschluss an die bestehende Stralle ,Vogelweide“ hergestellt wird. Das
Bauvorhaben ist gemaf § 34 BauGB zulassig.

Die Eigentiimer der Nachbargrundstiicke sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens be-
teiligt worden und haben die Eingabepléane, die in den Raumen der Bauverwaltung bis zum
27.05.2016 zur Einsichtnahme auslagen, eingesehen. Die Eigentimer der Nachbargrund-
stucke haben teils erhebliche Bedenken zum Bauvorhaben geaul3ert, z. B. hinsichtlich eines
moglichen Anstiegs des Grundwasserstandes durch den Bau der Tiefgarage oder auch
durch die zu erwartende weitere Verscharfung der Parkprobleme in den umliegenden
Stral3en. Auch die teilweise sehr geringen Abstandsflachen der Wohngeb&ude A und B zu
den 6stlichen Nachgrundsticken im Finkenweg, l6sten bei den betreffenden Grundstucks-
eigentimern Unverstandnis aus. Hier wird jedoch die halbe Abstandsflache (16-Meter-
Privileg) gemal’ Art. 6 Abs. 6 Satz 1 Bayerische Bauordnung (BayBO) angewandt. Der Bau-
herr hat dabei ein Wahlrecht, auf welche Seite er die halbe Abstandsflache anlegt. Die An-
rechnung der Halfte der erforderlichen Abstandsflache erfolgt somit korrekt. Die Unterschrif-
ten der Nachbarn liegen nicht vor.

Es handelt sich um ein Gebaude der Gebaudeklasse 3 gemafd Art. 2 Abs. 3 Nr. 3 Bayerische
Bauordnung (BayBO), so dass das Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag als ein-
faches Geschaft der laufenden Verwaltung erteilt werden kann.
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Diskussionsverlauf:

BAL Schofer stellte das geplante Bauvorhaben vor.
GR Rulbenthal fragte an, ob es ggf. fur Millfahrzeuge eine Wendemdglichkeit gabe.

BAL Schofer informierte, dass die Mullfahrzeuge auf der Vogelweide bleiben wiirden. Dies
ware nicht das Thema der Verwaltung, sondern der Bauherren.

GRin Schablitzki empfand, dass sich die Stellplatzsituation als schwierig darstelle. Sie fragte
an, wo sich die oberen Stellplatze befanden. Sie befurchte, dass die Parkplatze eventuell
nicht ausreichen wirden.

GR Pflugler merkte an, dass pro Wohnung zwei Stellplatze angedacht waren. Dies ergeben
22 Stuck. Pro Appartement mit je drei Betten ware ein Stellplatz vorgesehen.

GR Meidinger beflirchtete, dass aus dem Appartementhaus ein Boardinghaus werden
wirde.

BAL Schofer informierte, dass ein Boardinghaus gemeinschaftliche sanitare Einrichtungen
vorsehe. Wenn, dann gestalte es sich als hdheres Niveau eines Boardinghauses mit ge-
schlossenen Wohneinrichtungen.

GR Oberlader schlug eine Veranderungssperre vor. Er wirde gerne den Bau eines Appar-
tementhauses ausschlieen und schlug die Vorlage eines Bebauungsplanes vor. Er denke,
dass aus dem geplanten Appartementhaus ein Boardinghaus werden wiirde.

GR Funke fragte an, ob das Grundstiick am Bahngelande jemand anderes erwerben kénnte
und ob es einen Durchgang gebe.

BAL Schofer informierte, dass das Wegerecht auf dem Bahngrundstiick dem Grundstiicks-
inhaber obliegt. Hier ware nochmal ein gleichgrof3es Wohnhaus an das bestehende geplant.

GR Funke wiirde kein Einvernehmen erteilen. Uberall ware Flachdach angedacht. Er befir-
worte ein Satteldach. Zudem befiirchte er den Bau eines Boardinghauses.

GR Rubenthal nahm an, dass das Landratsamt das verwehrte Einvernehmen der Gemeinde
ersehen werde. Er fragte an, ob das Boardinghaus Parkplatzprobleme darstelle und an wel-
cher Stelle die Stellplatze entstehen wirden. Er befinde, dass die Planung bei der Gemeinde
erforderlich ware. GR Riubenthal stellte den Antrag auf Vorlage des Bebauungsplanes sowie
auf Veranderungssperre.

Auf Anfrage von GRin Pfligler informierte BAL Schofer tber die Grundstiicksgrof3e von
1.868 m=.

GR Meidinger tippte auf die Vermietung des Appartementhauses an Studenten. Er erfragte
die rechtlichen Moglichkeiten und was die Zulassigkeit eines Boardinghauses anbelange. Er
tue sich mit den Definitionen Boardinghaus und Appartementhaus sehr schwer.

BAL Schofer informierte, dass die Nutzungsunterschiede schwer zu greifen seien. Baurecht-
liche Anderungen bendétigen immer eine Nutzungsénderungsgenehmigung.

GR Meidinger sehe es so, dass es sich bei gewerblichem Wohnen um ein Boardinghaus
handle und bei einem langfristigen Wohnen um ein Appartementhaus. Auch wenn eine Ar-
beitnehmeriiberlassung pro Woche stattfinde, handle es sich um eine gewerbliche Nutzung.
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BAL Schofer teilte mit, dass selbst mit Bebauungsplan nur bedingt ein Ausschluss dieser
Nutzung mdglich sei.

GR Meidinger teilte mit, dass er kein Problem mit dem Bau eines Appartementhauses hatte.
Er spreche sich definitiv gegen den Bau eines Boardinghauses aus, auch aufgrund des
Lieferverkehrs.

Bgm. Heilmeier stellte die Frage, welche rechtliche Handhabe man als Gemeinde habe, ge-
gen ein Boardinghaus rechtlich vorzugehen.

GR Pflugler pladierte darauf, die Gestaltungsmoglichkeiten zu nutzen. Er bat um Vorlage
beim Gemeinderat, auch bezlglich dem Thema ErschlieBung und der Millentsorgung.
Dieses ist wegen dichter Bebauung nicht greifbar. Er wiinsche sich die Vorlage eines Be-
bauungsplans.

GR Ribenthal fande die Vorlage eines Bebauungsplanes genau richtig. So kbnne man den
Problemen mit gewissen Wohnformen entgegenwirken.

GR Hauser fragte an, ob die Vorlage eines Bebauungsplanes tberhaupt etwas bringe.

BAL Schofer informierte, dass It. Landratsamt das Baurecht gegeben sei. Sofern man in das
Malfd der Nutzung eingreife miisse man ggf. mit einer Entschadigungszahlung rechnen.

GR Rubenthal sehe keine Problematik bei einer Einschrankung. Es ginge ihm nicht um eine
Verhinderung, sondern um eine genaue Darstellung des Bauvorhabens.

Beschluss:

Der Flughafen-, Planungs- und Bauausschuss nimmt den Sachvortrag zum vorgelegten
Bauantrag zur Kenntnis, regt an das Einvernehmen zum Bauantrag nicht zu erteilen und
empfiehlt dem Gemeinderat fur die Grundstucke Fl.-Nrn 391/2, 391/3, Gmkg Neufahrn,
Vogelweide 3, 5, 85375 Neufahrn die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Abstimmung: Ja 10 NeinO

TOP 7 Anfragen

TOP 7.1 Strallenausbau Hetzenhausen

GRin Schablitzki sprach die durchgefiihrten StralRengesprache mit in Hetzenhausen an. Sie
fragte an, was in den Bebauungsplan mit einflie3en solle und ob es Protokolle der damaligen

Strallengesprache gabe.

Bgm. Heilmeier informierte, dass es im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sowohl Einwen-
dungen aber auch Stellungnahmen zu den Einwendungen gebe.

BAL Schofer teilte mit, dass keine Protokolle von den StralRengesprachen vorhanden waren.
Anregungen aber auch Beanstandungen seien aufgenommen worden.
TOP 7.2 Autobahnbriicke Staatstral3e 2350

GR Hauser fragte an, ob tber die Autobahnbriicke — A 92 - ein Radweg mdglich ware.
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Zwischen Neufahrn und Achering erlaube die Breite der Stral3e einen Radweg, allerdings nur
auf westlicher Seite.

BAL Schofer erklarte, dass Uber einen Verkehrsplaner die Fahrbahnmindestbreite zusam-
men mit einer verninftigen Radwegbreite abzuklaren ware. Haushaltsmittel fir den Auftrag
gebe es nicht, ein Deckungskostenvorschlag wére erforderlich. Das StralRenbauamt ware
derzeit sehr schwer erreichbar.

TOP 7.3 Spiel- und Bolzplatz - Baugebiet Neufahrn-Ost

GR Hauser sprach das Baugebiet Neufahrn-Ost an und fragte, ob der kiinftige Spiel- und
Bolzplatz in Neufahrn Ost mit einem Kiesweg von Mintraching aus anbindbar wére.

BAL Schofer informierte hierzu, dass es einen Pachtvertrag gebe, wenn das Baugebiet um-
gesetzt werde.
TOP 7.4 Mesnerhaus

GR Hauser erkundigte sich zum Thema Mesnerhaus, das als Tagesordnungspunkt in Ge-
meinderatsitzung angedacht war.

BAL Schofer informierte, dass sich die Regierung von Oberbayern mit dem Landesamt fr
Denkmalpflege abgestimmt hat. Es erfolge demnéachst eine bauhistorische Untersuchung
durch Herrn Lindner.

Bgm. Heilmeier teilte mit, dass der zustandige Architekt Fiedler aus Freising die Auflagen
des Denkmalschutzes noch abklare.

Neufahrn, 25.10.2016

Vorsitzender

Franz Heilmeier Michael Schofer Nicole Hauner

1. Burgermeister Amtsleiter Protokollfiihrung



