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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 123
"Wohngebaude und Erschlielungsstralle Am Bahndamm”,
Wirdigung der Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien

Sachverhalt:

Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien vom 17.12.2019

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, tbersen-
det lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen, Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestdrt werden.

Immobilienrelevante Belange

Bei dem in den Geltungsbereich einbezogenen Flurstiick 704/27, der Gemarkung Neufahrn b.
Freising, handelt es sich um bahneigenen Grundbesitz.

Bei diesen Uberplanten Fldchen handelt es sich weiter um gewidmete Eisenbahnbetriebsanla-
gen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Ande-
rungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des
EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18
AEG). Die Planungshoheit fiir diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt ausschlieRlich beim
Eisenbahn-Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Flache sowohl formell als auch
materiell von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl. Grund-
satzentscheidung des BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az. 4 C 48.86 = BVerwG 81.111 = DVBI
89, 458, bestéitigt durch den Beschluss vom 05.10.90, Az. 4 B 1.90; vgl. auch das Urteil des
BayVGH vom 26.06.90, Az. 14 B 88.2428). Das Flurstlick 704/27, der Gemarkung Neufahrn b.



Freising, ist daher als Bahnanlage darzustellen oder aus dem Geltungsbereich der Bauleitpla-
nung herauszunehmen,.

Wir haben dies bereits in unserer Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans deutlich
gemacht.

Die Abstandsflichen gemalR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Werden, bedingt durch die Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw.
erforderlich, so sind hierflir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrdge bei ,DB AG,
DB Immobilien, Region Siid, BarthstraRe 12, 80339 Minchen, zu stellen.

Infrastrukturelle Belange

Im Bereich des Flurstlicks 704/27, der Gemarkung Neufahrn b. Freising, befinden sich bahnei-
gene Kanale, welche in lhrer Funktionsweise nicht eingeschrankt werden dirfen. Daher sind bei
BaumaRknahmen Sicherheitsabstdnde einzuhalten und die DB AG in jedem Fall als Nachbar an
dem Bauvorhahen zu beteiligen.

Kiinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewdhren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und Ober-
leitungsanlagen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnhetriebes entsprechen.
Fir Neuanpflanzungen in Bahnndhe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewdhlt werden miissen, dass
diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstinde sind durch
geeignete MaRnahmen Riickschnitt u. a.) stindig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen konnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers
zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (inshesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung flihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete Schutzmalknahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen



seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnhetrieb
sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immohilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen flir Bauten/ BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten haulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn iberschwenkt werden, so ist mit
der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mind. 8 Wochen vor
Kranaufstellung zu beantragen ist.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstidnden Baustoffe | Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Dach-, Oberflaichen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder ber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Eine Kabel- und Leitungsermittiung im Grenzbereich bzw. auf dem
Baugrundstiick wurde nicht durchgefiihrt. Sollten MaRnahmen im unmittelbaren Bereich der
Grundstlicksgrenze (z.B. Errichtung | Erneuerung eines Zaunes, Vegetationsarbeiten) durchge-
fihrt werden, so ist hierfiir eine gesonderte Prifung einschlieRlich einer Spartenauskunft durch
die DB AG erforderlich.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorha-
bens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Schlusshemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdnzenden und abdndernden Bestimmungen.
Vorausgesetzt wird, dass die maRgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und be-
kannt sind. Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMSs) sind kostenpflichtig tber
den ,Kundenservice fliir Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse
erhaltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste,
Informationslogistik,

Kriegsstrafie 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Wiurdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu ,Jmmobilienrechtliche Belange®:

Die Flache der Fl. Nr. 704/27 ist fur die ErschlieBung notwendig. Der Gemeinde Neufahrn



liegt fiir die beabsichtigte Nutzung eine entsprechende Dienstbarkeit zur Nutzung als
StralRenverkehrsflache vor (UrkundenNr. 5405/2013). Der Bebauungsplan trifft keine anders-
lautende Ausweisung. Auf Rickfrage bei der DB-Immobilien wurde im urspringlichen Auf-
stellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 das Einverstandnis zur Uberplanung
signalisiert.

Zu ,Infrastrukturelle Belange®:

Ein Schallschutzgutachten wurde erstellt. Es wurden ausreichende SchutzmafBhahmen im
Bebauungsplan festgesetzt. Die SchutzmalRBhahmen werden entsprechend der Stellung-
nahme nicht zu Lasten der Deutschen Bahn AG errichtet. Die MalRnahmen werden auf
Kosten der Bauwerber von den Bauherren errichtet.

Die notwendigen Pflanzabstédnde werden im Bebauungsplan eingehalten. Ebenso werden
die Vorgaben zur Versickerung von Oberflachenwasser in den Ausfiihrungsplanungen be-
rticksichtigt.

Die sonstigen Hinweise, wie z.B. die Schwenkbereichsbegrenzung werden in der Aus-
fuhrungsplanung berticksichtigt.

Durch den Bebauungsplan wird die tatsdchliche Nutzung der Flache (Verkehrsflache) nicht
verandert.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Beratungsergebnis:

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
Abstimmungs- schlag (Rucks.)
Ergebnis :




