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Bebauungsplan Nr. 129
"Misch- und Wohngebiet entlang der Wolfgang-Zimmerer-Stralle",
Wirdigung der Stellungnahme Deutsche Bahn AG

Sachverhalt:

Stellungnahme Deutsche Bahn AG vom 17.10.2019:

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, iibersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfah-
ren.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieRlich der MaBRnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Manahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Immobilienrechtliche Belange

Aufgrund der Nahe der Baugebiete zur Bahnlinie ist folgender Hinweis in die Planung mit aufzu-
nehmen:

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in sei-
ner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Inshesondere sind Immissionen wie Erschiitte-
rung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnan-
lagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso
sind AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen
Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierflir entsprechende kostenpflichtige
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.



Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche (ibernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu
Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns -auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom
Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu beriicksichtigen sind. Veranderun-
gen und MaRnahmen an Dienstbharkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen diirfen nicht ohne Ge-
nehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Ob
Rechte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns bestehen, wurde im Rahmen dieser Stel-
lungnahme nicht gepriift

Infrastrukturelle Belange

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Maldnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und nach Unterweisung gegen die Ge-
fahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen Festlegungen sind recht-
zeitig mit dem zustandigen Bezirksleiter der DB Netz AG abzustimmen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-
ler bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlief3en, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldandes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafld § 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
storende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande)
und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmalRnahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 {iberschritten werden, d.h. je starker der Larm
das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger miissen die fiir die Wohnbauplanung sprechenden
stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen
Méglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und insh. der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Ansehung der Immissionen aus dem
Bahnbetrieb sind erheblich i.5.d. § 214 BauGB und fiihren zur Unwirksamkeit des Bebauungs-
plans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C 694/10.N).



Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z. B. bei Windbruch
nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstiande sind durch geeignete Malinahmen
(Riickschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten. Abstand und Art der Bepflanzung miissen so ge-
wahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindest-
pflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50m. Diese Abstédnde sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt
u.a.) standig zu gewahrleisten.

Bahnseitige Vegetationsmalinahmen werden nur im Rahmen der Verkehrssicherung getatigt.

Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein
auszuschlieRen.

Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Flachen, die ausschlieRlich oder iiberwiegend Zwecken u. a.
des offentlichen Verkehrs als wichtige offentliche Verkehrswege dienen, deren bestimmungsge-
malfe Nutzung zu gewahrleisten.

Demgemalf dirfen wichtige Verkehrswege (Bahnanlagen) in ihrer bestimmungsgemalfien Nut-
zung nicht beeintrdchtigt werden.

Die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkdrper-Entwasserungsanlagen (Durchldsse, Gra-
ben usw.) diirfen nicht beeintrachtigt werden. Den Bahndurchlassen und dem Bahnkorper darf
von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt werden. Die Ent-
wasserung des Bahnkdrpers muss weiterhin jederzeit gewdhrleistet sein.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflichenwasser auf oder tiber Bahngrund bzw. durch einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben bedarf einer gesonderten Pri-
fung.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatz-
beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verféalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Kinftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige MaRBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmaoglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen und
Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn AG, deren beauftragten
Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet sein.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden, es
sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Kurzzeitmiet-
vertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldandegrenze sind so vorzunehmen, dass un-
ter keinen Umstanden Baustoffe [ Abfille in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelan-
gen.

Bauantrage aus den Geltungsbereichen der Bauleitplanung sind uns zur Zustimmung vorzulegen.
Wir behalten uns unter Beriicksichtigung des § 4 Absatz 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)
weitere Bedingungen und Auflagen vor.



Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner MaRnahmen ist jeweils die
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht, Barth-
stralde 12, 80339 Miinchen einzuholen.

Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bau-
ausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Be-
triebsanlagen der Eisenbahn auswirken, haftet der Bauwerber bzw. Bauherr. Er haftet auch fiir
das Verschulden seiner Gehilfen und derjenigen Personen, denen er sich zur Verrichtung oder
Erflillung bedient.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Sat-
zungsbeschluss zu tibersenden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich grenzt nicht unmittel-
bar an die Bahnlinie. Die nachstliegende Grenze des Geltungsbereichs ist tiber 50 m entfernt
und ist von einem dazwischenliegenden Grundstiick und einem Gebaude abgeschirmt. Da-
her sind die meisten genannten Beeintrachtigungen auf den Geltungsbereich nicht gegeben
und auch eine Einwirkung der Gebaude im Geltungsbereich auf den Bahngrund (z. B. durch
Entwasserung auf Bahngrund etc.) kann ausgeschlossen werden. Vorsorglich wird aber ein
Hinweis zu Emissionen der Bahnlinie aufgenommen.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen: [X] nein [ja

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Bebauungsplan werden die entsprechend dem Sachvortrag aufgefiihrten Hin-
weise aufgenommen.

Beratungsergebnis:

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
Abstimmungs- schlag (Rucks.)
Ergebnis :




