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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/191/2019

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Wiethaus, Simon 13.11.2019
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 25.05.2020 offentlich

Bebauungsplan Nr. 129
"Misch- und Wohngebiet entlang der Wolfgang-Zimmerer-Straf3e”,

Wurdigung der Stellungnahme Handwerkskammer fir Minchen und
Oberbayern

Sachverhalt:

Stellungnahme Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 23.10.2019:

die Handwerkskammer fr Miinchen und Oberbayern bedankt sich fir die Gele-
genheit zur Stellungnahme zu o.a. Planverfahren der Gemeinde Neufahrn fiir
den Bereich zwischen Christl-Cranz-Strafte und Fritz-Walter-Stralle entlang der
Wolfgang-Zimmerer-StralRe. Neben der Sicherung der Grinstrukturen und der
Ordnung der StraBenraumgestaltung ist eine Neuordnung der Nutzungen ge-
plant, die gleichzeitig die bestehenden Handwerks-und Gewerbebetriebe in
ihrer Nutzung sichern soll, aber auch die von Eigentiimern gewiinschte Schaf-
fung von zuséatzlichen Wohnnutzungen neben schon bestehenden Wohnnut-
zungen in den bisher gewerblich strukturierte Bereichen &stlich der Christl-
Cranz-Stralle und nérdlich der Hanns-Braun-StralRe reagieren sollen, die ur-
sprunglich als Gewerbeflache ausgewiesen werden sollten.

Dem dringenden Bedarf an Wohnbauflachen ist der Bedarf mittelstéandischer
Betriebe aus Handwerk und Gewerbe an tatsachlich als solche (auch hinsicht-
lich des zul&ssigen Storgrads) zu nutzenden Gewerbeflachen grundsatzlich
gegeniiberzustellen. Es ist daher zu bedauern, dass das genannte Planvorha-
ben zur Realisierung eines Gebietstyps nach § 8 BauNVO nicht umgesetzt wer-
den kann, weil durch fehlgeleitete Planungen in der Vergangenheit, die trotz des
durch Verkehrslarm und Fluglarm und Immissionen zahlreicher gewerblicher
Anlagen bereits stark vorbelasteten Standorts allzu viele Wohnnutzungen zuge-
lassen haben, bereits eine Uberformung des Gebiets stattgefunden hat. Vor
diesem Hintergrund sollte umso mehr grétes Gewicht darauf gelegt werden,
dass der Gebietscharakter eines Mischgebiets solide umgesetzt wird, so dass
konsequent eine ausgewogene qualitative vor allem auch eine quantitative
Durchmischung der Wohn-und gewerblichen Nutzungen gemat § 6 BauNVO
realisiert und auf lange Sicht gesichert wird.

Dementsprechend hat eine vorausschauende Planung fiir eine konfliktfreie An-
ordnung der Nutzungen zu sorgen, damit daraus keine weiteren Einschrankun-
gen fur die Betriebstatigkeit einschlieRlich des Betriebsverkehrs oder die Wei-



terentwicklungsmaéglichkeiten der ansassigen Unternehmen im neu festgesetz-
ten Mischgebiet stlich der Christl-Cranz-Strale und nérdlich der Hanns-Braun-
StraRle genauso wie im gesamten Plangebiet und den angrenzend an den Gel-
tungsbereich bestehenden gewerblich genutzten Bereichen resultieren. Die
beigefugte Schalltechnische Stellungnahme von Juli 2018 trifft Aussagen be-
zuglich der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit nur fur westlich der
Christl-Cranz-StraRe bestehende Unternehmen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die Mischgebietsausweisung, wird
sichergestellt, dass die ansassigen Gewerbebetriebe in ihrer Entwicklung nicht einge-
schrankt werden. Das Mischgebiet erfordert auch zukinftig einen Mindestanteil an gewerb-
licher Nutzung und diejenigen Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,
sind nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) explizit zulassig.

Diskussionsverlauf:

Finanzielle Auswirkungen: [X] nein [ja

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Beratungsergebnis:

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
Abstimmungs- schlag (Rucks.)
Ergebnis :




