Offentliche Sitzung des Gemeinderates am 25.05.2020

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Gemeinderates vom 25.05.2020.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

5% GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Niederschrift

Uber die dffentliche Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsort: Kathe-Winkelmann-Halle, Kathe-Winkelmann-Platz 2
am: Montag, den 25.05.2020

Beginn: 19:00 Uhr Ende: 22:37 Uhr
Vorsitzender: 1. Burgermeister Franz Heilmeier

Schriftfuhrerin: Ursula Gailus

Anwesend:

Heilmeier, Franz
Aichinger, Christopher, Dr.
Auinger, Manuela
Bandle, Frank
Bergauer, Felix
Buschendorf, Christian
Eckl, Franz
Eschlwech, Josef
Fischer, Melanie
Frommhold-Buhl, Beate
Hauser, Johannes
Heumann, Maximilian
Holzer, Manfred
Holzner, Josef, Dr.
lyibas, Ozan
Kurzinger, Christa
Langwieser, Frank
Majstorovic, Matea
Manhart, Norbert
Mayerhanser, Judith
Meidinger, Christian
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Mokry, Julia

Nadler, Christian

Pfligler, Stephanie

RoRler, Silke

Rubenthal, Burghard

Seidenberger, Thomas

Sen, Selahattin

Steinberger, Johannes - anwesend bis 21.20 Uhr

Szalontay, Attila

Abwesend:

Pfltigler, Florian - krankheitsbedingt entschuldigt

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1) Genehmigung der Niederschrift zur konstituierenden Sitzung vom  Vorz/034/2020
11.05.2020

2) Einrichtung eines offenen Ganztagsangebots an der Jo-Mihaly- HA/027/2020
Mittelschule

3) Bestellung von Mitgliedern in verschiedenen Institutionen; GL/036/2020
Anderung der Bestellungen der Verbandsrate / Verbandsrétinnen
fur Zweckverbande )
a) Antrag der Fraktion "Die GRUNEN" v. 13.05.2020
b) Antrag der Fraktion "Freie Wéhler" v. 13.05.2020

4) Festsetzung der Entschadigungen fiir die Blrgermeister: GL/035/2020
Berticksichtigung der gesetzlichen Anpassungen aus den Jahren
2014 - 2020

5) 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 "Gewerbepark Rémerweg"; Bau/029/2020
Vorstellung der Planung und Freigabe fur das Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

6) 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 124 Bau/062/2020
"Wohngebiet zwischen Trentiner Stral3e und Robert-Koch-Stral3e";
Vorstellung der Planung und Freigabe fiir das Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

7 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 123 Bau/041/2020
"Wohngebaude und ErschlieBungsstraRe am Bahndamm"

7.1) Wirdigung des Verfahrens nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

7.1.1)  Stellungnahme der Regierung von Oberbayern Sachgebiet Bau/042/2020
Brandschutz

7.1.2)  Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH Bau/043/2020

7.1.3)  Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien Bau/044/2020

7.1.4)  Stellungnahme der Agenda 21 Bau/045/2020

7.1.5)  Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes Bau/046/2020

7.1.6) Stellungnahme der Flughafen Minchen GmbH Bau/047/2020

7.1.7)  Stellungnahme der Energienetze Bayern Bau/048/2020
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7.1.8)  Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes Bau/049/2020

7.1.9) Stellungnahme des Landratsamtes Freising Bau/050/2020
Untere Naturschutzbehorde

7.1.10) Stellungnahme des Landratsamtes Freising Kreisbrandrat Bau/051/2020

7.1.11) Stellungnahme des Landratsamtes Freising Sachgebiet Altlasten  Bau/052/2020

7.1.12) Stellungnahme des Landratsamtes Freising Bau/061/2020
Sachgebiet Immissionsschutz

7.2) Satzungsbeschluss Bau/053/2020

8) Bebauungsplan Nr. 129 Bau/193/2019
"Misch- und Wohngebiet entlang der Wolfgang-Zimmerer-Stral3e"

8.1) Wirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

8.1.1) Stellungnahme Birger 1 Bau/163/2019

8.1.2)  Stellungnahme Birger 2 Bau/164/2019

8.1.3)  Stellungnahme Blrger 3 Bau/165/2019

8.1.4)  Stellungnahme Birger 4 Bau/166/2019

8.1.5)  Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Bau/170/2019
Freising-Sud

8.1.6)  Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Bau/171/2019
Hohere Landesplanungsbehoérde

8.1.7)  Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH Bau/172/2019

8.1.8)  Stellungnahme STEAG New Energies GmbH Bau/173/2019

8.1.9)  Stellungnahme Amt fiir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten Bau/174/2019
Erding

8.1.10) Stellungnahme Flughafen Miinchen GmbH Bau/175/2019

8.1.11) Stellungnahme Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Bau/176/2019

8.1.12) Stellungnahme Landratsamt Freising - Gesundheitsamt Bau/177/2019

8.1.13) Stellungnahme Landratsamt Freising - Altlasten und Bodenschutz Bau/178/2019

8.1.14) Stellungnahme Landratsamt Freising - Kreisbrandrat des Bau/179/2019
Landkreises Freising

8.1.15) Stellungnahme Landratsamt Freising - Untere Naturschutzbehérde Bau/180/2019

8.1.16) Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Brand- und Bau/181/2019
Katastrophenschutz

8.1.17) Stellungnahme Eisenbahn-Bundesamt Bau/182/2019

8.1.18) Stellungnahme Erzbischéfliches Ordinariat Minchen Bau/184/2019

8.1.19) Stellungnahme Landratsamt Freising - Immissionsschutzbehdérde  Bau/185/2019

8.1.20) Stellungnahme Deutsche Bahn AG Bau/186/2019

8.1.21) Stellungnahme Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Bau/187/2019
Oberbayern

8.1.22) Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH Bau/188/2019

8.1.23) Stellungnahme Agenda 21 Neufahrn - Arbeitskreis Gemeinde- Bau/189/2019
entwicklung

8.1.24) Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising Bau/190/2019
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8.1.25)
8.1.26)
8.2)

9)

10)

11)

12)
12.1)

13)
13.1)
13.1.1)
13.1.2)
13.1.3)
13.1.4)
13.2)
13.2.1)
13.2.2)

Stellungnahme Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern  Bau/191/2019

Stellungnahme des gemeindlichen Umweltamtes Bau/211/2019
Satzungsbeschluss Bau/192/2019
Rahmenplanung Grinecker StralRe Sud; Umsetzung der stadte- Bau/077/2020
baulichen Ziele im Kreuzungsbereich

Satzung uber die Aufgaben und die Benutzung des Gemeinde- HA/009/2020
archivs der Gemeinde Neufahrn b. Freising

Gebiihrensatzung zur Satzung Uber die Aufgaben und die Be- HA/010/2020

nutzung des Gemeindearchivs der Gemeinde Neufahrn b. Freising
(Gemeindearchivgebihrensatzung)

Bekanntgaben

Standortférderung in Zeiten der Corona-Pandemie — Bestands- GL/037/2020
pflege und Unterstiitzungsmaf3inahmen fur Unternehmen

Anfragen

Anfragen aus dem Gremium

Belegung Boarding-Haus wahrend der Pandemie
Offentliche Toiletten an den Milhlseen

Staatsstral3e in Massenhausen

Beschilderung einer 30 km/h-Zone in Massenhausen
Anfragen aus dem Publikum

Kinderbetreuung

Burgerhaushalt 2019
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Bgm. Heilmeier erdffnete um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ordnungs-
mafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest. Einwande
gegen die Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur konstituierenden Sitzung vom
11.05.2020

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Gemeinderates wurde Gelegenheit gegeben, die Niederschrift zur
konstituierenden Sitzung des Gemeinderates vom 11.05.2020 einzusehen. Einwande
wurden nicht vorgebracht.

Diskussionsverlauf:

GR Manhart monierte, dass die Niederschrift zur Sitzung des Ferienausschusses vom
27.04.2020 noch nicht zur Genehmigung vorgelegt wurde und bat darum, die Niederschriften
kunftig zeitnah zu erstellen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn genehmigt die Niederschrift zur konstituierenden
Sitzung des Gemeinderates vom 11.05.2020.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 2 Einrichtung eines offenen Ganztagsangebots an der Jo-Mihaly-Mittelschule
Sachverhalt:

In der Jo-Mihaly-Mittelschule soll ab dem Schuljahr 2020 / 2021 statt der bisherigen gebun-
denen Ganztagsklassen ein offenes Ganztagsangebot entstehen. Da in den letzten Jahren
die Anmeldezahlen fiir den gebundenen Ganztag stark ricklaufig waren und aktuell nur 44
Schiilerinnen und Schiiler der Jahrgangsstufen 5 und 6 im gebundenen Klassen beschult
werden, wurde seitens der Schulleitung ein Ubergang zu offenen Ganztagsklassen angeregt.

Vorteile sind die hohere Flexibilitat fur Eltern, Schiler und Lehrkrafte. Schilerinnen und
Schiiler kdbnnen Ganztagsgruppen an einzelnen Tagen besuchen, es werden klassentber-
greifende Gruppen gebildet. Dadurch soll sich die Zahl von Schilerinnen und Schulern, die
wegen der strikten Vorgaben fir die Bildung von gebundenen Ganztagsklassen Absagen
erhalten mussten, deutlich verringern.

Es fanden Vorgesprache unter Beteiligung von Schulamt und Regierung von Oberbayern
statt, in der grundlegende Fragen angesprochen und geklart wurden.

Seitens der Schule wurde ein padagogisches Konzept erarbeitet, das mit dem kiinftigen
Kooperationspartner, der Johanniter Unfall-Hilfe e. V., abgestimmt wurde.

Alle Eltern wurden Uber das geplante Angebot informiert, so dass inzwischen 39 verbindliche
Anmeldungen vorliegen. Dies wirde die Bildung von zwei offenen Ganztagsgruppen ermég-
lichen.
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Raumlichkeiten, die mit geringem Aufwand umgestaltet werden kdnnen, sind vorhanden.

Fur die Einrichtung eines offenen Ganztagsangebots muss seitens der Gemeinde Neufahrn
ein Eigenanteil von € 6.150,- pro Schuljahr und Gruppe bereitgestellt werden, der staatliche
Zuschuss betragt € 32.730,-. Die Gesamtsumme von € 38.880,- wird dem Kooperations-
partner fir die Umsetzung des padagogischen Konzepts zur Verfliigung gestellt. Es wird aus-
schlielich Personal des Kooperationspartners eingesetzt, die fir den gebundenen Ganztag
zur Verfigung stehenden 12 Lehrerstunden pro Klasse entfallen.

Um einen Beginn des offenen Ganztagsangebots im September gewahrleisten zu kénnen,
sind folgende Schritte erforderlich:

1. Beschlussfassung des Gemeinderats, als Sachaufwandstrager die Einrichtung eines
offenen Ganztagsangebots an der Mittelschule zu beantragen und dafir den kommu-
nalen Eigenanteil bereitzustellen

2. Vorlage des Antrags mit dem padagogischen Konzept der Schulleitung bei der
Regierung bis 19.06.2020

3. Abschluss eines Kooperationsvertrages

4. Durchfuhrung der erforderlichen Renovierungsmafnahmen, Beschaffung von
Material

Diskussionsverlauf:

Bgm. Heilmeier begruf3te Frau Mederer und Frau Meindl von der Jo-Mihaly-Mittelschule,
Frau Blomer und Frau Schmidt-Bohse von der Johanniter Unfall-Hilfe e. V. sowie den Schul-
koordinator der Gemeinde, Herrn Képke. Das gemeinsam erarbeitete Konzept lag bereits
der Ladung bei.

Herr Kopke erlauterte den Unterschied zwischen einem gebundenen und einem offenen
Ganztagsangebot. Vorteil eines offenen Ganztagsangebotes ist, dass eine Gro3zahl an
Schilerinnen und Schilern klassenuibergreifend betreut werden kann. In einem gebundenen
Ganztag verbleiben die Kinder in ihrem Klassenverbund, der Fokus liegt auf dem Lehrplan.
Wahrend im Bereich der Grundschule die Nachfrage nach einem gebundenen Ganztags-
angebot sehr hoch ist (Start in 2016 mit 2 Klassen, aktuell 9 Klassen) ist tendenziell festzu-
stellen, dass sich das Interesse mit jeder hoheren Klassenstufe verringert.

Frau Mederer erlauterte die Grinde fur den Wechsel von einem gebundenen zu einem
offenen Ganztagsangebot. Insbesondere die Klassenbildung gestaltete sich in der Vergan-
genheit sehr schwierig (teils zu viele, teils zu wenig Anmeldungen). Aufgrund bereits vorlie-
gender Anmeldungen ist inzwischen davon auszugehen, dass neben einer 5. und 6. Klasse
eventuell auch eine 7. Klasse besttickt werden kann. Somit konne wesentlich mehr Eltern
eine Nachmittagsbetreuung fur ihre Kinder angeboten werden. Sie betonte, dass das vorlie-
gende Konzept gemeinsam erarbeitet und explizit auf die Grundlagen bzw. Anforderungen
der Jo-Mihaly-Mittelschule angepasst worden sei.

Frau Schmidt-Bohse stellte die Eckpunkte der offenen Ganztagsschule an der Jo-Mihaly-
Mittelschule kurz vor. Die Prasentation liegt der Niederschrift bei. Im Falle von zwei Gruppen
werden zwei Betreuungskrafte sowie eine Fachkraft als Leitung eingestellt. Eine Unter-
stitzung durch weitere Krafte gegen Aufwandsentschadigung, z. B. FOS- / BOS- Praktikan-
ten ist moglich. Seitens der Schulleitung wird diese Mdglichkeit, insbesondere fiir die Haus-
aufgabenbetreuung, begrifit.
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Frau Meindl gab einen kurzen Uberblick (iber die raumliche Ausstattung an der Schule. Im
Innenbereich stehen drei grof3e Raume zu Verfugung (parallel zur Halle im Ost-Trakt), die
als Ruhebereich, zur Hausaufgabenbetreuung und als Aktiv- und Kreativbereich genutzt
werden koénnten. Die Ausstattung der Raume bedarf noch kleinerer Investitionen, wie z. B.
Vorhénge oder Sitzsacke. Im AuRenbereich stand fur die gebundene Ganztagsbetreuung
bereits ein ,griines Klassenzimmer* mit Banken und Tischen, ein Ful3ballfeld, eine Boulder-
Wand, ein Container mit Kicker- und Billardtischen, eine Tischtennisplatte und eine Garage
mit Spielgeraten zur Verfigung. Diese Ausstattung kdnnte von der offenen Ganztagsschule
Ubernommen bzw. genutzt werden. Weitere Optionen stellen das Schuilercafé mit seiner
kleinen Kiichenzeile, Werkraume oder die Sporthalle dar. Der Container fur die Einnahme
des Mittagessens ware ebenfalls bereits ausgestattet.

GR Seidenberger begriite das Angebot einer offenen Ganztagsschule. Das vorgelegte
Konzept entspricht hochstem Niveau. Er merkte an, dass die FOS Unterschleil3heim, die
sehr viele Schiiler/innen aus Neufahrn beschult, ebenfalls Praktikanten zur Verfiigung stellen
konnte.

GR Dr. Aichinger nahm Bezug auf die 44 vorliegenden Anmeldungen und einen Verteiler-
schlissel von 46. Er erkundigte sich, inwieweit es MalRnahmen zur Finanzierung einer dritten
Gruppe bedarf.

GRin Frommhold-Buhl hob das Konzept, das in enger Abstimmung mit den Lehrkraften und
der Schulleitung erarbeitet worden war, hervor. Sie regte eine Berichterstattung nach einem
Jahr an und fragte nach der Vorgehensweise im Falle eines Unterrichtsendes um 11.15 Uhr.

GRin Kirzinger war von der Darstellung ebenfalls beeindruckt. Sie bot dem Team Sitzsacke
des Marktplatztreffs e. V. an.

ALin Wiencke-Bimesmeier verdeutlichte, dass aktuell 44 Kinder in zwei Klassen im gebun-
denen Ganztag unterrichtet werden. Fir den offenen Ganztag liegen 39 Anmeldungen vor.
Seitens der Verwaltung werde nicht mit einer dritten Gruppe gerechnet.

Frau Schmidt-Bohse erachtete eine Berichterstattung als selbstverstéandlich. Im Falle eines
vorzeitigen Unterrichtsendes besteht die Mdglichkeit, dass der Kooperationspartner ein-
springt (falls vereinbart) oder die Schule die Betreuung Gbernimmt.
Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t,
1. als Sachaufwandstrager die Einrichtung eines offenen Ganztagsangebots an der Jo-
Mihaly-Mittelschule zu beantragen. Grundlage sind das padagogische Konzept der

Schulleitung sowie die Konzeption zur Umsetzung durch den Kooperationspartner.

2. den Abschluss eines Kooperationsvertrages mit der Johanniter Unfall-Hilfe e. V. ge-
mal3 den Vorgaben der Regierung von Oberbayern

3. die Bereitstellung des gemeindlichen Eigenanteils von € 6.150,- pro Gruppe und
Schuljahr im offenen Ganztag sowie Sachkosten von maximal € 2.000,- pro Jahr

4. im Rahmen des Nachtragshaushalts 2020 die fir die baulichen Mal3nahmen (insb.
Einbau einer Trockenwand mit Tur, zusatzlicher Heizkorper, Sicherstellung der
Fluchtwege) einen Betrag von € 10.000,- zur Verfugung zu stellen.

Abstimmung: Ja 30 Nein O
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TOP 3 Bestellung von Mitgliedern in verschiedenen Institutionen;
Anderung der Bestellungen der Verbandsrate / Verbandsratinnen fir
Zweckverbande
a) Antrag der Fraktion "Die GRUNEN" v. 13.05.2020
b) Antrag der Fraktion "Freie Wahler" v. 13.05.2020

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der konstituierenden Sitzung am 11.05.2020 Verbandsrate und
Mitglieder bestellt (TOP 12 mit TOP 14). Seitens der Fraktionen wurden zwischenzeitlich
Anderungswuinsche vorgetragen, tber die der Gemeinderat formal zu entscheiden hat.

1.

Die Fraktion ,Die GRUNEN* beantragen einen Wechsel von Frau Matea Majstorovic und
Herrn Frank Bandle in der Vertretung der jeweiligen Verbandsversammlungen. Auf den der
Beschlussvorlage beigefigten Antrag samt Begriindung vom 13.05.2020 wird verwiesen.

2.

Die Fraktion ,FREIE WAHLER® hat mit E-Mail vom 13.05.2020 beantragt, Herrn Manfred
Holzner als Stellvertretung der Verbandsratin Stephanie Pflugler im Zweckverband Wasser-
versorgungsgruppe Freising-Sid zu bestellen. Der bisherige Stellvertreter, Josef Eschlwech
wurde als 2. Burgermeister gewahlt und fungiert damit als ,geborener” Stellvertreter des

1. BUrgermeisters.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat beschlieRt auf Antrag der Fraktion ,Die GRUNEN* vom 13.05.2020 im
Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Sud Frau Matea Majstorovic statt
Herrn Frank Bandle zu bestellen.

Abstimmung: Ja30 NeinO
Beschluss 2:

Der Gemeinderat beschlieRt auf Antrag der Fraktion ,Die GRUNEN“ vom 13.05.2020 im
Zweckverband Versorgungs- und Verkehrsbetriebe Neufahrn-Eching Herrn Frank Bandle
statt Frau Matea Majstorovic zu bestellen.

Abstimmung: Ja30 NeinO
Beschluss 3:

Der Gemeinderat beschlieRt auf Antrag der Fraktion ,FREIE WAHLER* vom 13.05.2020 im
Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Sud als Stellvertretung von Herrn
Christian Nadler, Herrn Manfred Holzer statt den 2.Burgermeister, Josef Eschlwech, zu be-
stellen.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 4 Festsetzung der Entschadigungen fir die Blrgermeister:
Beriicksichtigung der gesetzlichen Anpassungen aus den Jahren 2014 -
2020

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der konstituierenden Sitzung am 11.05.2020 beschlossen, die
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Entschadigungsbetrage fur die drei Burgermeister auf den bisherigen Satzen zu belassen
und nicht zu erhéhen. Als Grundlage wurden die Sockelbetrage 2014 herangezogen, ohne
zu berucksichtigen, dass die Entschadigungen besoldungsrechtlichen Vorschriften unter-
liegen. D. h. die Satze haben von 2014 bis 2020 insgesamt sechsmal eine gesetzliche Er-
héhung erfahren.

Der Gemeinderat wird gebeten, seine Beschliisse fur die Wahlperiode 2020 -2026 zu modi-
fizieren und die seit 01.010.2020 bereits zur Auszahlung gereichten Betrage

1. Bulrgermeister mit € 731,61
2. Blrgermeister mit € 987,12
3. Bulrgermeister mit € 522,59

zu Ubernehmen.

Die jeweiligen Birgermeister sind bei der Beschlussfassung persdnlich beteiligt
(Art. 49 Abs. 1 Satz 1 GO).

Diskussionsverlauf:

GRin Auinger sprach sich angesichts der angespannten Haushaltslage sowie aufgrund der
zu erwartenden Einbriiche bei der Einkommens- und Gewerbesteuer dafir aus, analog zu
den Sitzungsgeldern auch die Entschadigungen fir die Birgermeister mit Stand 2014 bei-
zubehalten.

GL Sczudlek erlauterte, dass die im Sachverhalt dargestellten Betrage bereits zur konsti-
tuierenden Sitzung hatten vorgelegt werden mussen. Es handelt sich um gesetzliche Be-
soldungserhdhungen, die nicht ignoriert werden kénnen.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat modifiziert seinen Beschluss vom 11.05.2020 (TOP 7) und beschliel3t die
Dienstaufwandsentschadigung fir den 1.Burgermeister rlickwirkend zum 01.05.2020 vor-

laufig auf € 731,61 festzulegen.

Abstimmung: Ja 28 Neinl
-1- Stimmenthaltung (1. Bgm. Heilmeier)

Beschluss 2:
Der Gemeinderat modifiziert seinen Beschluss vom 11.05.2020 (TOP 8.1) und beschlief3t die
Dienstaufwandsentschadigung fir den 2.Burgermeister riickwirkend zum 01.05.2020 vor-

laufig auf € 987,12 festzulegen.

Abstimmung: Ja 28 Neinl
-1- Stimmenthaltung (2. Bgm. Eschlwech)

Beschluss 3:
Der Gemeinderat modifiziert seinen Beschluss vom 11.05.2020 (TOP 8.2) und beschliel3t die
Dienstaufwandsentschadigung fir den 3.Burgermeister riickwirkend zum 01.05.2020 vor-

laufig auf € 522,59 festzulegen.

Abstimmung: Ja?28 Neinl
-1- Stimmenthaltung (3. Bgm. lyibas)
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TOP 5 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 "Gewerbepark R6merweg";
Vorstellung der Planung und Freigabe fiir das Verfahren nach 8 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 26.11.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 91 ,Gewerbepark Rémerweg* gefasst.

Im Umgriff der 3. Anderung liegen die noch unbebauten Flachen des Bebauungsplans ein-
schlieBlich der Flachen zur Erschlieliung des moglichen kiinftigen S-Bahnhalts der Linie S1
Flughafen.

Um das vorhandene Potential optimal zu nutzen plant die Gemeinde Neufahrn, eine stadte-
bauliche Struktur zu entwickeln, die eine Adressbildung fur hoherwertiges Gewerbe ermég-
licht. Dazu soll von den vorhandenen Bebauungen auf den Grundstiicken FI.Nrn. 2631/18
bzw. 2631/19 (Firmen Panalpina bzw. Jungheinrich) ausgehend eine stral3enbegleitende
Baukorperstellung tber eine Baulinie erreicht werden. Des Weiteren wird eine Zone entlang
der Stral3e ausgewiesen, in der die Bauteile fur Blro-, Geschéafts- und Verwaltungsgebaude
sowie fir Forschungs- und Entwicklungstétigkeiten angeordnet werden sollen. Fir diese
Zone sind eine gewisse Mindestanzahl der Geschosse und eine Erhéhung der maximal zu-
lassigen Wandhohe festgesetzt (verpflichtende Wandhéhe von 16 m bis maximal 20 m). Die
von der StralRe abgewandten Grundsticksteile kénnen dann wie bisher fur Werkstatt- und
Produktionsflachen genutzt werden. Stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist es, zum kinftigen
S-Bahn-Halt hin héherwertiges, arbeitsplatzintensives Gewerbe anzusiedeln, welches das
ErschlieBungsangebot der kiinftigen S-Bahn-Anbindung optimal ausnutzen kann. Hierzu
werden in den Bebauungsplan auch Beschrankungen hinsichtlich der Art der Nutzung auf-
genommen. Weiter wird durch die Ausweisung eines GE 3 ein Gebaude an der zuklnftigen
S-Bahn Haltestelle ermdglicht, welches die Unterbringung von typischen Nutzungen fir
einen derartigen Bereich unterbringen kann. Darliber hinaus entsteht durch die Anordnung
dieses Baukdorpers eine ansprechende rdumliche Fassung des Bahnhofsplatzes, da dieser
damit auf vier Seiten bebaut werden kann.

Vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen wurde in Zusammenarbeit mit
dem gemeindlichen Bauamt ein Entwurf fir den Bebauungsplan erarbeitet. Die zeichneri-
sche Darstellung aus dem Bebauungsplan ist an dieser Stelle eingeflgt:
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Der Planungsverband hat auch eine Machbarkeitsstudie fir die Bauleitplanung erstellt.
Demnach kénnte eine Umsetzung des Bebauungsplanes beispielhaft wie die in hellgrau
dargestellten Gebaudevorschlage aussehen.

Fur den vorliegenden Entwurf wurde eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs.1 Nr. 2
BauGB durchgefuhrt. Hierbei handelt es sich die Einschatzung, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Absatz 4 Satz 4
BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen wéren, wie sie aufgrund der zuldssigen Grund-
flache notwendig ist. GemaR dieser Vorpriifung des Einzelfalls ergeben sich durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes wohl keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die ent-
sprechend in der Abwéagung zu beriicksichtigen wéaren. Der Bebauungsplan kann demnach
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Die Bauverwaltung empfiehlt dem Gemeinderat die 3. Ar_l_derung des Bebauungsplanes
Nr. 91 ,Gewerbepark Romerweg"® fir das Verfahren zur Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.

Diskussionsverlauf:

GR Manhart nahm Bezug auf die bisherigen Diskussionen und Beschlussfassungen. Er hielt
fest, dass die Flache GE 1a die neue Bezeichnung GE 2 erhalten habe. Fir diese Flache mit
ihrem seinerzeitigen 90-Grad-Winckel war einzig eine Wandhthe von 20 m festgelegt wor-
den, um Werbung von der Autobahn aus erkennen zu kénnen. Nun soll fir eine Flache, die
der ganzen Stral3e entlang verlauft, ebenfalls eine Wandhdhe von 20 m beschlossen wer-
den. Einen Unterschied von 4 m wertete er nicht unerheblich und als wirtschaftlichen Nach-
teil fur die Eigentimer der gegeniberliegenden Stralenseite. Des Weiteren konnte er keine
vom Gremium beschlossene Beauftragung der Verwaltung feststellen. Der Sachverhaltsdar-
stellung war keine Aussage uber die Kosten zu entnehmen. Er erkundigte sich hinsichtlich
der H6he der Planungskosten, wer diese trage bzw. ob diese im Haushalt enthalten seien
und inwieweit mit den Eigentiimern auf der westlichen Seite ein Gespréach gefiihrt worden
sei. Ein Multifunktionsgeb&ude fir einen S-Bahn-Halt, dessen Realisierung in weiter Ferne
liege, bezeichnete er als fraglich.

BAL Schofer entgegnete, dass keine unterschiedliche Behandlung der Bebauungsplan-
flachen vorliegt. Dem westlich gelegene Grundstuck wurden die gleichen Rechte wie dem
Ostlichen Grundstiick eingeraumt, namlich fir die Zone entlang der StraRe eine Wandhothe
von mindestens 16 m und maximal 20 m. Die 1. Anderung des seit ca. 10 Jahren rechts-
kraftigen Bebauungsplans (Anhebung der Wandhohe auf maximal 20 m) sei auf Wunsch des
Grundstlickseigentimers erfolgt; eine Umsetzung des Baurechts erfolgte bis dato nicht. Ein
Bebauungsplan ertffne Mdglichkeiten einer Bebauung, jedoch verpflichte er nicht zu einer
Umsetzung. Das Multifunktionsgebéaude stellt insofern ebenfalls eine Option dar.

Mit beiden Grundstickseigentiimern besteht Kontakt; insbesondere fiir die Flache GE 1 wird
intensiv nach einer Nutzungsmaoglichkeit gesucht. Dem Eigentumer der 6stlichen Seite wur-
den zu Beginn des Anderungsverfahrens die Absichten mitgeteilt. Er wollte eigene Ideen
einbringen, die bis dato jedoch ausblieben. Beiden Eigentiimern habe man den Plan im Vor-
feld der o6ffentlichen Auslegung tbermittelt und darauf hingewiesen, dass nun die Moglichkeit
bestehe, Anregungen mitzuteilen.

In Bezug auf die Hohe der Planungskosten merkte er an, dass eine Beauftragung des
Planungsverbands AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen die giinstigste Variante darstelle, da
hier eine Abrechnung nicht nach HOAI sondern nach dem tatsachlichen Aufwand erfolge.
Die Hohe der Kosten lasst sich demzufolge erst nach Abschluss der Arbeiten beziffern.
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GR Manhart nahm nochmals Bezug auf die unterschiedlichen Gebaudehdhen und merkte
an, dass die von BAL Schofer dargestellte Gleichbehandlung nur die unbebauten Flachen
betreffe. Er erkundigte sich hinsichtlich der bereits errichteten Gebaude, fur die eine maxi-
male Hohe von 16 m festgelegt bzw. beschlossen worden war und fragte, inwieweit hier
Gesprache stattfanden. Des Weiteren fasste er nochmals nach, wer die Kosten fir diese
Umplanung trage.

BAL Schofer betonte, dass der Gemeinderat die 3. Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen habe, um stadtebauliche Ziele der Gemeinde umzusetzen. Kostentrager sei
insofern die Gemeinde. Es bestand keine Veranlassung mit den Grundstticksnachbarn
Kontakt aufzunehmen, da die Grundstiicke bereits bebaut seien und sich Aufstockungs-
wlnsche o. &. bis dato nicht abgezeichnet haben.

GR Seidenberger erkundigte sich, wo die P+R-Anlage situiert und in welcher Form sie um-
gesetzt werden soll, falls der S-Bahn-Halt verwirklicht werden kdnnte.

BAL Schofer erlauterte, warum sich die Errichtung einer P+R-Anlage nicht mehr realisieren
lasst. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist hierfir nicht ursachlich. Infolge von Grund-
stiicksverauferungen befinden sich zwischenzeitlich alle Flachen in Privatbesitz. Als nicht
tragfahig erwiesen hat sich eine alternative Umsetzung auf einer noch im Eigentum der
Gemeinde befindlichen Flache entlang der Heckenstruktur oder der Bahnlinie. Bereits bei
der urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplanes sah der MVV angesichts der grof3en
P+R-Anlage in Hallbergmoos und mangels vorstellbarem Einzugsgebiet kein Potential fur
eine weitere P+R-Anlage. Fur die Mintrachinger Bevolkerung wurden die Stellplatzflachen
im StraRenraum als ausreichend erachtet, insbesondere auch wegen der guten OPNV-
Anbindung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Gewerbepark
Roémerweg* fiir das Verfahren zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB freizugeben. Die Bauverwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Aus-
legung durchzufiihren.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 6 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 124
"Wohngebiet zwischen Trentiner Stral’e und Robert-Koch-Straf3e";
Vorstellung der Planung und Freigabe fir das Verfahren nach 8 3 Abs. 2
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.02.2020 beschlossen, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 124 ,Wohngebiet zwischen Trentiner Strale und Robert-Koch-Stralle®
durchzufiihren. Ziel der Bauleitplanung sollen gemaR dem Anderungsbeschluss Korrekturen
und Optimierungen der Planung sein. Der Geltungsbereich, der zwischen Konrad-Lorenz-
Weg, Trentiner Strafl3e und Robert-Koch-Stral3e liegt, kann der eingefiigten zeichnerischen
Darstellung des Bebauungsplans entnommen werden:
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Konkret wurden folgende Anderungen vorgenommen:

Parzelle 1

o Einzelhaus WA 1 anstatt Doppelhaushélfte WA 2

e neue Anordnung der Stellplatze und Garagen

e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
Parzelle 2

o Einzelhaus WA 1 anstatt Doppelhaushélfte WA 2

¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen

e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
Parzelle 3

¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen

¢ neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen

e Zuordnung der Parzelle zu WAl
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Parzelle 4
e neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
¢ neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
Parzelle 5
e neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
e Bauraum an eingemessene Grundstiicksgrenzen angepasst, somit verlauft die Bau-
linie gerade an den Gebauden entlang
e Bauraum nach Westen verschoben, um Durchgang zum Garten zwischen Haus und
Garage zu ermoglichen
Parzelle 6
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
¢ neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
e Bauraum nach Westen verschoben, um Durchgang zum Garten zwischen Haus und
Garage zu ermdglichen
Parzelle 7
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
e Bauraum nach Westen verschoben, um Durchgang zum Garten zwischen Haus und
Garage zu ermdglichen
Parzelle 8
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
e Bauraum nach Westen verschoben, um Durchgang zum Garten zwischen Haus und
Garage zu ermoglichen
Parzelle 9
e neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
¢ neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
Parzelle 10
e neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
Parzelle 11
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
Parzelle 12
e neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
Parzelle 13
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
Parzelle 14
e neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
Parzelle 15
e neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
¢ Bauraum an eingemessene Grundstiicksgrenzen angepasst, somit verlauft die Bau-
linie gerade an den Gebauden entlang
e Verschiebung der privaten Grundstticksgrenze mit entsprechender Verschiebung des
Bauraumes, damit die Grundstiicksgrof3e mit dem Nachbargrundstick (Parzelle 16)
vergleichbar ist
Parzelle 16
e neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
¢ Bauraum an eingemessene Grundstiicksgrenzen angepasst, somit verlauft die Bau-
linie gerade an den Gebauden entlang
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e Bauraum an eingemessene Grundstiicksgrenzen angepasst, somit verlauft die Bau-
linie gerade an den Gebauden entlang
¢ Verschiebung der privaten Grundstticksgrenze mit entsprechender Verschiebung des
Bauraumes, damit die Grundstiicksgr6f3e dem Nachbargrundstick (Parzelle 15)
gleicht
Parzelle 17
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
¢ neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
e Bauraum an eingemessene Grundstiicksgrenzen angepasst, somit verlauft die Bau-
linie gerade an den Gebauden entlang
Parzelle 18
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
e Bauraum an eingemessene Grundstiicksgrenzen angepasst, somit verlauft die Bau-
linie gerade an den Gebauden entlang
Parzelle 19
e Anderung der Ausrichtung des Bauraums und der Firstrichtung
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
e neue Anordnung der Terrassenzone
e Darstellung einer zulassigen Mauer zwischen Grundstiick und Millsammelplatz
Parzelle 20
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
¢ neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
¢ Bauraum an eingemessene Grundstlicksgrenzen angepasst, somit verlauft die Bau-
linie gerade an den Gebauden entlang
Parzelle 21
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
¢ neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
e Bauraum an eingemessene Grundstiicksgrenzen angepasst, somit verlauft die Bau-
linie gerade an den Gebauden entlang
Parzelle 22
¢ neue Anordnung der Stellplatze und Garagen
e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
e Bauraum an eingemessene Grundstiicksgrenzen angepasst, somit verlauft die Bau-
linie gerade an den Gebauden entlang
Parzelle 23
e neue Anordnung der Flache fir Nebenanlagen
Parzelle 26
e neue Anordnung des Stellplatzes

Daruber hinaus wurde die Errichtung von KellerauRentreppen mit einer Grof3e von bis zu
5,5 m * 1,3 m sowie Lichtgrdben mit bis zu 2,25 m vor der AuRenwand und einer Lange
von 3,0 m bei einer Hohe von 2,2 m zugelassen. Flachdacher von Nebenanlagen wie

z. B. Schuppen sind nicht mehr zu begriinen. Vor den Garagen wurden Carports und Uber-
dachungen ausgeschlossen. Auch wurden einige redaktionelle Klarstellungen vorgenom-
men.

Das Bauleitplanverfahren kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt
werden, da bei der Anderung die Grundziige der Planung nicht tangiert werden. Im verein-
fachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten

umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkl&-
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rung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

Als nachster Schritt sind auf Grundlage dieser Planung die Verfahren zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Diskussionsverlauf:

GRin Frommhold-Buhl brachte ihr seinerzeitiges Anliegen hinsichtlich einer direkten Anbin-
dung des Mintrachinger Feldes an den Kreisverkehr in Erinnerung. Sie erkundigte sich nach
der Breite der Stral3e.

BAL Schofer wies darauf hin, dass sich die Stral3enbreite gegentber dem urspriinglichen
Bebauungsplan nicht gedndert habe. Bei Aufstellung des Bebauungsplans hat sich der Ge-
meinderat nach intensiver Diskussion mehrheitlich gegen eine Anbindung bzw. Umlenkung
des Verkehrs aus dem Mintrachinger Feld entschieden. Auf dieser Grundlage basiert der
stark abgeknickte Verlauf sowie der schmale Gesamtquerschnitt von 7 m (Fahrbahn 5,5 m
und einseitiger Mehrzweckstreifen von 1,5 m). Da die privaten und offentlichen Flachen
(Verkehrsflache) im Stadtebaulichen Vertrag festgelegt wurden, lasst sich mit planungsrecht-
lichen Mitteln keine Verénderung mehr herbeifiihren.

GR Manhart fragte, ob sich durch die geplanten Anderungen der Anteil der versiegelten
Flachen erhohe.

GR Bandle nahm Bezug auf die Begriinung von Dachern und bat um eine Information hin-
sichtlich einer Vorgabe bzw. der diesbezliglichen Vorgehensweise in den nachsten Jahren.

GR Rubenthal wollte wissen, warum die Vorschrift zur Begriinung der Flachdacher von
Nebenanlagen entfallen sei und warum Carports und Uberdachungen vor Garagen ausge-
schlossen wurden. In Bezug auf die von GRin Frommhold-Buhl angesprochene Anbindung
des Mintrachinger Feldes erinnerte er an eine Beschlussfassung, wonach die im Rahmen
der Friedhofserweiterung geplante Urnenmauer eingeriickt werden sollte, um den Stral3en-
raum vergrofRern zu kénnen.

GRin Frommhold-Buhl bat darum, die Beschlusslage zur Verkehrsanbindung im Nachgang
zur Sitzung nochmals darzustellen. Sie beflirchtete, den Zeitpunkt einer ansprechenden Ver-
kehrsplanung verpasst zu haben.

BAL Schoéfer nahm wie folgt Stellung:

- Die GRZ hat sich aufgrund der Festsetzung von Baurdumen und vorgegebenen Stell-
platzen grundsatzlich nicht verandert. Durch die Umplanung eines Doppelhauses in
zwei Einfamilienh&user ergibt sich bei den Parzellen 1 + 2 eine geringe Abweichung.
Die urspriingliche GRZ des Doppelhauses war niedriger als die kiinftige GRZ der
beiden Einfamilienhauser. Nachdem im Rahmen des Bebauungsplans grundsatzlich
2 Stellplatze pro Grundstiick festgelegt wurden, sind die sich aufgrund der zwischen-
zeitlich aktualisierten Stellplatzsatzung eigentlich ergebenden 3 Stellplatze nicht
nachzuweisen.

- Erfahrungen haben gezeigt, dass sich die Vorschrift zur Begriinung von Nebenan-
lagen (Garten- oder Tonnenh&auschen) nicht vollziehen lasst. Das Landratsamt wird
diesbezugliche Abweichungen vom Bebauungsplan weder monieren noch eine Be-
seitigung des Missstandes anordnen. Insofern wurde diese Vorschrift nicht mehr in
den Bebauungsplan mit aufgenommen.
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- Fur die Flache 0stlich der Straf3e ist die Entwurfsplanung fur die Friedhofserweite-
rung maidgeblich. Der StraRenraum wurde in diesem Zusammenhang zu Lasten der
Friedhofsflache vergroRert. Es sind ein Grinstreifen, der sich der Stral3e entlang zie-
hen wird und ein Gehweg vorgesehen. Eine Verbreiterung des Stralenquerschnitts
und somit eine Erhéhung der Verkehrskapazitat gehe dadurch jedoch nicht einher.

- Eine klimaorientierte Planung lasst sich nachtraglich nicht mehr aufzwingen. Als Ziel-
vorgabe fur kinftige Neuaufstellungen von Bebauungsplanen ware diese Option vor-
stellbar.

- Die von GR Riibenthal angesprochenen Uberdachungen bezogen sich auf zwei
Flachen vor den festgesetzten Stellplatzen bzw. Garagen. Eine Abstimmung mit dem
Grundstuckseigentimer fand statt. Eine Festsetzung hierfir im Bebauungsplan war
nicht gewiinscht.

GR Bandle schlussfolgerte, dass eine Vorgabe zur Begriinung grundsatzlich nicht aufgenom-
men werde, weil keine Kontrolle bzw. Nachverfolgung stattfinde.

2. Bgm. Eschlwech kritisierte das Erreichen einer gewissen Monotonie in der Ortschaft, ins-
besondere in Neufahrn-Siuid. Er AuRerte den Wunsch nach Festlegungen in den Bebauungs-
planen, die der Individualitéat deutlich mehr Rechnung tragen. Dies funktioniere seiner Mei-
nung nach in anderen Kommunen sehr gut.

GR Riulbenthal war verwundert, dass Uberdachungen vor Garagen explizit ausgeschlossen
wurden. Er knlipfte an den Beitrag von 2. Bgm. Eschlwech an und pladierte dafir, eine ge-
wisse Individualitat zuzulassen.

BAL Schofer verdeutlichte, dass die Vorschrift zur Begrinung von Dachern nicht komplett
gestrichen wurde sondern nur fir kleinere Nebenanlagen entfallen sei. Flachdacher auf
Garagen und Carport sind weiterhin zu begriinen. Des Weiteren merkte er an, dass nicht
ein Bebauungsplan eine Einheitlichkeit vorgebe sondern die sich stets wiederholende Um-
setzungsstruktur. Gegebenheiten analog ,,Neufahrn-Std“ entstehen durch wiederkehrende
VeraufRerungen von groR3en Flachen an einen Bautrager und somit der Vervielfaltigung
einer Planung durch einen Planer. Im Zusammenhang mit den Carports sind die beengten
StraRenverhaltnisse zu berlicksichtigen. Die Uberdachung eines Garagenvorplatzes bis an
die Grundstiickskante und somit unmittelbar an den Stral3enbereich fihrt nicht nur zu einem
unattraktiven Straenraum sondern stellt auch ein Gefahrenpotential dar. Das Problem wur-
de erkannt und sei deshalb mit dem Grundstiickseigentimer nochmals besprochen worden.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124
,Wohngebiet zwischen Trentiner Stral3e und Robert-Koch-Stralle® zu.

Die Bauverwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die Verfahren zur Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmung: Ja 28 Nein 2

TOP 7 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 123
"Wohngeb&ude und ErschlieRungsstralle am Bahndamm"

Sachverhalt:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 25.02.2019 die Anderung des seit 16.03.2017

rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 123 ,Wohngeb&ude und ErschlieRungsstraie Am
Bahndamm® beschlossen.
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Ein Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des urspriinglichen Bebauungsplans ist
nachfolgend eingefigt.
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Die zwei westlichen Baugrundstiicke (WAL1) wurden zwischenzeitlich von der Gemeinde be-
baut. Die beiden 6stlichen Grundsticke (WA2 und WA3) sind noch unbebaut. Im Bereich des
WA2 ist Geschosswohnungsbau mit zwei Vollgeschossen festgesetzt, im WA3 ist ein ver-
dichteter Einfamilienhausbau (3-Spanner) mit wiederum zwei Vollgeschossen vorgesehen.

Der Grundstiickseigentiimer beantragt nun die Anderung des Bebauungsplans fir die Teil-
bereiche des WA2 und WA3. Es wird beabsichtigt in beiden Gebauden auf der Grundflache
der vorgesehenen Gebaude des bisherigen Bebauungsplans Geschosswohnungsbau mit
zwei Normalgeschossen und einem zuriickversetzten Dachgeschoss zu errichten. Die Car-
port- / Larmschutzzeile soll 19 statt 18 Stellplatze erhalten und kann entsprechend dem ur-
sprunglichen Bebauungsplan eingeschossig (mit Pultdach) oder entsprechend dem WA1
zweigeschossig (mit Flachdach) gestaltet werden. Im Hinblick auf die Abstandsflache wird
der dstliche Baukorper um 0,20 m nach Siden gertickt und das FuRboden- und Gelandeni-
veau flr beide Baukoérper um 0,26 m tiefer festgesetzt. Im Rahmen eines Baumgutachtens
wurden drei Bestandsbaume als zu erhalten festgesetzt. Als Kompensation fir die zu entfer-
nenden Baume wurden die Anforderungen an die Pflanzqualitédten der neu zu pflanzenden
Baume und Straucher erhoht.

Ein Auszug aus der zeichnerischen Darstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ist
nachfolgend eingeflgt.
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Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. Der § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Zur Anderung des Bebauungsplans wurde in der Zeit von Freitag, den 15.11.2019 bis
Mittwoch, den 18.12.2019 die Beteiligung der Offentlichkeit vorgenommen. Burgerinnen und
Birger haben im Laufe des Verfahrens keine Anregungen vorgebracht.

Diskussionsverlauf:

GR Dr. Aichinger nahm Bezug auf die Park- und Funktionsflachen, die direkt an die Stral3e
angrenzen. Diese Situation bezeichnete er als ,extrem gefahrlich“. Er regte an, die Architek-
tur so zu gestalten, dass sowohl Personen als auch herannahende Fahrzeuge gut erkennbar
seien.

BAL Schofer wies darauf hin, dass die Anordnung des Nebengebaudes als Larmschutz un-
mittelbar an der Fahrbahn bereits im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzt worden sei.
Eine Beanstandung habe es nicht gegeben. Insofern bestand keine Veranlassung, diese
Situation zu Uberplanen. Es handle sich um einen verkehrsberuhigten Bereich, auf dem sich
nur Anlieger bewegen, die sich der Verkehrssituation bewusst sein missten. Durch abge-
stellte Fahrzeuge wird ein natirlicher Abstand entstehen.

GR Dr. Aichinger verwies auf die Einwande von Anwohnern und dréangte darauf, die Situation
durch den Einbau von Sichtfenstern, insbesondere bei den Durchldssen, zu entschéarfen.

Bgm. Heilmeier sagte eine Uberprufung zu.

TOP 7.1 Wirdigung des Verfahrens nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
TOP 7.1.1 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern Sachgebiet Brandschutz
Sachverhalt:

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Sachgebiet Brandschutz) vom
08.11.2019

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen sind fir den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgeset-
zes — grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschut-
zes (Durchfuhrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu
Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzuftihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405
— auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermitt-
lungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fiir Brand- und
Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat
gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10.t) ausgelegt sein. Hierzu wird
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auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken“ verwiesen.
Es muss insbesondere gewshrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von héchstens 50 m von den éffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fiir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von
mind. 18 m, fir Feuerwehreins&tze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von
mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu ver-
fugen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewshrieistet sein. Bei
baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhéhe unterhalb der Hoch-
hausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch tiber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DL(K) 23-
12 0.4.) verfugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg tber
entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei
voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fur die Bauleitplanung”, Fassung 2018/2019,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, insbesondere
auf den Abschnitt Il 3 Nr. 32 -Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduRert und diese AuRerung
innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Hydrantennetz entspricht den angegebenen Vorschriften. Im Rahmen der Ei_ngabe—
planung zum WA 1 und WA 2 wurde bereits ein Brandschutzgutachten erstellt. Die Lésch-
wasserversorgung ist gesichert.

Die Straf3en sind fUr die Fahrzeuge der Feuerwehr ausgelegt. Die Anforderungen der DIN-
Normen an die Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken werden eingehalten. Lediglich
ein entsprechender Wendekreis ist nicht vorhanden. Es ist jedoch mit der 6rtlichen Feuer-
wehr vereinbart, dass Einsatzfahrzeuge der Erschlieungsstraf3e folgend auf den &ffent-
lichen Feldweg fahren. Hierdurch ist eine wendefreie Verbindung zur Christl-Cranz-Stral3e
gegeben.

Die Punkte 3 und 4 sind Themen der spateren Ausfihrungsplanung und werden dort beriick-
sichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 30 NeinO
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TOP 7.1.2 Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH
Sachverhalt:
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 19.11.2019

gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische Erschliefung im
Zuge der Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobili-
tét, Speicherlgsungen) zu gewihrleisten, ist es erforderlich weitere Trafosta-
tionsstandorte vorausschauend zu beriicksichtigen. Hierfiir bitten wir Sie,
eine entsprechende Flache von ca. 25 qm fiir den Bau und Betrieb einer ge-
gebenenfalls zukiinftig notwendigen Transformatorenstation vorzusehen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH diirfen fiir Kabelhausanschliisse nur markt-
tibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht
sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Wiurdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der siidliche StraRenraum ist durch die Bahnanlagen, die gesamte nérdliche Stral3enseite
ist durch die MaRnahmen des notwendigen Larmschutzes belegt. Im Zuge der Anderung
des bestehenden Bebauungsplans kdnnen die festgesetzten Larmschutzmal3nahmen nicht
unterbrochen werden. Die erforderliche Flache fir eine Trafostation ist auf dem Grundstiick
bzw. im Geltungsbereich nicht vorhanden. Bei einer angrenzenden Erweiterung der Siedlung
Richtung Westen wird ein entsprechender Platz fur eine Trafostation berticksichtigt.

Der Hinweis zum Thema Kabelhausanschliisse wird im Bebauungsplan aufgenommen und
in der Satzung unter D Hinweise erganzt.

Diskussionsverlauf:

GR Manhart erkundigte sich hinsichtlich der Auswirkungen, falls keine weitere Entwicklung
Richtung Westen stattfinde. Des Weiteren fragte er, wer die Kosten fir die Flache von 25 m?
trage.

BAL Schofer teilte mit, dass es sich hierbei um eine Standardformulierung der Bayernwerk
Netz GmbH handle, die bei jedem Bebauungsplanverfahren eingebracht werde. Um die
Infrastruktur im Bedarfsfall nachriisten zu kénnen wird versucht, sich Optionen zu sichern.
Eine Uberpriifung hat stattgefunden mit dem Ergebnis, dass es in diesem sehr kleinen Be-
bauungsplanumagriff nicht méglich ist, eine Trafostation auf VVorrat darzustellen. Der Bayern-
werk Netz GmbH entstehen keine Probleme, wenn dieser Anregung nicht entsprochen wird.
Grundsatzlichen dienen derartige Flachen der 6ffentlichen Versorgung, die entweder von der
Kommune kostenlos zur Verfigung gestellt oder auf Privatflachen mittels einer Dienstbarkeit
gesichert werden.



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 25.05.2020

Seite 22

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-

trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja29 Nein O
GR Langwieser nicht anwesend

TOP 7.1.3 Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien
Sachverhalt:
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien vom 17.12.2019

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, (ibersen-
det lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen, Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken. Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestdrt werden.

Immobilienrelevante Belange

Bei dem in den Geltungsbereich einbezogenen Flurstiick 704/27, der Gemarkung Neufahrn b.
Freising, handelt es sich um bahneigenen Grundbesitz.

Bei diesen (berplanten Flachen handelt es sich weiter um gewidmete Eisenbahnbetriebsanla-
gen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Ande-
rungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des
EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18
AEG). Die Planungshoheit fiir diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt ausschlieRlich beim
Eisenbahn-Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Flache sowohl formell als auch
materiell von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl. Grund-
satzentscheidung des BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az. 4 C 48.86 = BVerwG 81.111 = DVBI
89, 458, bestatigt durch den Beschluss vom 05.10.90, Az. 4 B 1.90; vgl. auch das Urteil des
BayVGH vom 26.06.90, Az. 14 B 88.2428). Das Flurstlick 704/27, der Gemarkung Neufahrn b.

Freising, ist daher als Bahnanlage darzustellen oder aus dem Geltungsbereich der Bauleitpla-
nung herauszunehmen.

Wir haben dies bereits in unserer Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans deutlich

gemacht.

Die Abstandsflaichen gemalR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Werden, bedingt durch die Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kandlen, Wasserleitungen usw.
erforderlich, so sind hierflir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrdge bei ,DB AG,
DB Immobilien, Region Siid, BarthstraRe 12, 80339 Miinchen, zu stellen.

Infrastrukturelle Belange

Im Bereich des Flurstlicks 704/27, der Gemarkung Neufahrn b. Freising, befinden sich bahnei-
gene Kandle, welche in |hrer Funktionsweise nicht eingeschrankt werden diirfen. Daher sind bei
BaumaRknahmen Sicherheitsabstinde einzuhalten und die DB AG in jedem Fall als Nachbar an
dem Bauvorhaben zu beteiligen.

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewéahren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und Ober-
leitungsanlagen, miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Fir Neuanpflanzungen in Bahnndhe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu beachten.
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Grundsatzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden miissen, dass
diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstdnde sind durch
geeignete MaRnahmen Riickschnitt u. a.) standig zu gewdhrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wéhlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behadlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (inshesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals
und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen

seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen flir Bauten/ BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn (iberschwenkt werden, so ist mit
der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieRRen, die mind. 8 Wochen vor
Kranaufstellung zu beantragen ist.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstdnden Baustoffe | Abfille in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser dlrfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemakR in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem
Baugrundstiick wurde nicht durchgefiihrt. Sollten MaRnahmen im unmittelbaren Bereich der
Grundstiicksgrenze (z.B. Errichtung | Erneuerung eines Zaunes, Vegetationsarbeiten) durchge-
fiihrt werden, so ist hierfiir eine gesonderte Priifung einschlieRlich einer Spartenauskunft durch
die DB AG erforderlich.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorha-
hens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Schlusshemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdnzenden und abdndernden Bestimmungen.
Vorausgesetzt wird, dass die maRgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und he-
kannt sind. Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMSs) sind kostenpflichtig tiber
den ,Kundenservice fiir Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse
erhdltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste,
Informationslogistik,

Kriegsstrafie 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 [ 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com
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Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu ,Jmmobilienrechtliche Belange®:

Die Flache der Fl. Nr. 704/27 ist fur die Erschlie3ung notwendig. Der Gemeinde Neufahrn
liegt fur die beabsichtigte Nutzung eine entsprechende Dienstbarkeit zur Nutzung als
StralRenverkehrsflache vor (UrkundenNr. 5405/2013). Der Bebauungsplan trifft keine
anderslautende Ausweisung. Auf Rickfrage bei der DB-Immobilien wurde im urspringlichen
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 123 das Einverstandnis zur Uberplanung
signalisiert.

Zu ,Infrastrukturelle Belange®:

Ein Schallschutzgutachten wurde erstellt. Es wurden ausreichende SchutzmafBhahmen im
Bebauungsplan festgesetzt. Die SchutzmalRnahmen werden entsprechend der Stellung-
nahme nicht zu Lasten der Deutschen Bahn AG errichtet. Die MalRhahmen werden auf
Kosten der Bauwerber von den Bauherren errichtet.

Die notwendigen Pflanzabstédnde werden im Bebauungsplan eingehalten. Ebenso werden
die Vorgaben zur Versickerung von Oberflachenwasser in den Ausfihrungsplanungen be-
rticksichtigt.

Die sonstigen Hinweise, wie z.B. die Schwenkbereichsbegrenzung werden in der Aus-
fuhrungsplanung berticksichtigt.

Durch den Bebauungsplan wird die tatsdchliche Nutzung der Flache (Verkehrsflache) nicht
verandert.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja29 Nein0
GR Langwieser nicht anwesend

TOP 7.1.4 Stellungnahme der Agenda 21
Sachverhalt:

Stellungnahme der Agenda 21 vom 17.12.2019

zu: 1. Anderung des BBP123 S.6

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet

Westlich des Plangebietes befindet sich die Gebruder Wigl GmbH. Es findet zeitweise auch
Nachtarbeit statt. In den Genehmigungsbescheiden gibt es keine Festsetzungen bezlglich
des Immissionsschutzes. Es wurde berechnet, in welchen Bereichen im Allgemeinen Wohn-
gebiet die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Hierflr wurden die der-
zeitigen Larmemissionen ermittelt und die LArmimmissionen berechnet. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass es durch die Nutzung der derzeit vorhandenen Stellflachen
auf dem Gemeindegrundstiick mit der Flurnummer 447 zu Uberschreitungen der Immissions-
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richtwerte der TA Larm an der Westfassade des am westlichsten gelegenen Wohngebaudes
kommt. Zum Schutz der Wohnbebauung wird daher ein Carport fur die Mitarbeiter des Ge-
werbebetriebes mit in die Planung aufgenommen und entsprechende Festsetzungen vorge-
sehen. Durch den Carport kdnnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm im gesamten Plan-
gebiet eingehalten werden.

Agenda2l:

Obwohl die Bebauung auf dem Gemeindegrundstiick mit der Flurnummer 447 bereits abge-
schlossen ist, ist der Carport flr die Mitarbeiter des Gewerbebetriebes trotz Vorgabe noch
nicht fertiggestellt. Damit fehlt der Immissionsschutz des gesamten Planungsgebietes. Hier
ist Handlungsbedarf geboten.

Ob die vorgesehene Hohe des Carports 3 m im riickwartigen Teil ausreichend ist, erscheint
der Agenda21 fraglich. Besonders aber auch die vorgelagerten Schuppen vor dem eigent-
lichen Firmenbereich, deren Héhe aus den Planzeichnungen nicht ersichtlich ist, und ebenso
fur den Immissionsschutz des gesamten Planungsgebietes dienen missen, scheinen in vor-
handener Hohe und Ausfiihrung nicht zweckdienlich zu sein.

Wir bitten um Uberpriifung und um Fertigstellung des ausstehenden Carports, wobei die
den Wohngebauden zugewandte Seite so ausgestattet sein sollte, dass Begriinung durch
Kletterpflanzen mdoglich ist. Die Gemeinde muss hier Vorgaben machen, da ein Carport auch
einfach eine Uberdachung ohne Seitenwénde sein kann, der keinerlei Schallschutzwirkung
hétte.

Das am 0stlichsten gelegene Gebaude ist der Larmemission seitens der Fa. Wigl und der
Emission des Bahnverkehrs ausgesetzt. Bei WAl wurde die Fensterfront in West-, Ost-
richtung ausgerichtet. Sollten bei WA2 Riegel die Fenster in Sidrichtung liegen, muss un-
bedingt Uberprift werden, ob die vorgelagerten Stellplatzriegel fir eine ausreichende Minde-
rung der Larmemission sorgen, zumal auch eine Geschof3aufstockung erfolgen soll.

zu: SATZUNG S.3

Dacher Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden und extensiv mit einer Substrathohe
von min. 10 cm zu begrinen.

Agenda2l:

Die Agenda21 beflirwortet die Begriinung von Flachdachern bzw. ihre Nutzung fir die Foto-
voltaik. Die Dachbegriinung bei WAL ist augenscheinlich nicht erkennbar. Die Agenda21
wusste gerne wie diese aufgebaut ist, ob diese dem Artenschutz gerecht wird und was fur
WA2 geplant ist. Die Gemeinde sollte im Allgemeinen fur Flachdachbegriinung im Sinne der
Artenforderung und des Artenschutzes konkrete Vorgaben machen.

zu: Al Planzeichen Festsetzungen

Hinweis der Agenda21l: Lt. Planzeichnung sind 3 Baume 1. Ordnung also Grol3baume It.
Griunordnung empfohlen: Winterlinde oder Spitzahorn. Fir die relativ kleine Griunflache in
WAL westlich eher Uberdimensioniert.

Bei Vorgaben von Baumbepflanzungen begrifit die Agenda21 Arten-Vorgaben, die Mensch
und Tier sozusagen gleichermal3en dienlich sind, d.h. Bd&ume mit Friichten, die sowohl fur
Menschen als auch Tiere essbar bzw. fir Menschen insbesondere Kinder ungeféhrlich sind.
Das Gleiche gilt fir Heckenpflanzungen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Errichtung der Carportanlage im Westen des urspringlichen Geltungsbereiches ist ge-
plant aber bis jetzt noch nicht ausgefiihrt. Eine hierdurch entstehende Gerduschminderung
auf dem Stellplatzbereich des angrenzenden Gewerbebetriebes bringt jedoch keinen Vorteil
fiir die nun durchgefiihrte die Anderung des Bebauungsplanes. Der Larmschutz fiir das
durch die Anderung des Bebauungsplanes betroffene Gebiet durch die Emissionen des
Bahnverkehrs wird mit der Riegelbebauung entlang der StralRe auf der Sudseite erreicht.
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Zur Sicherstellung des Larmschutzes wurde nun ein entsprechendes Larmgutachten extra
fur den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes erstellt. In der Begutachtung der
Bekon Larmschutz und Akustik GmbH vom 09.03.2020 wurde festgestellt, dass die Einwir-
kungen des benachbarten Gewerbebetriebes auf das aktuell geplante Gebiet die zuldssigen
Grenzwerte um mindestens 19 db(A) unterschritten werden. Die Larmemissionen aus dem
westlich angrenzenden Gewerbebereich haben fir den Geltungsbereich WA 2 daher keine
Relevanz.

Auf den bereits im Geltungsbereich errichteten Gebauden ist eine Dachbegriinung vorhan-
den. Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan vorhanden. Es wird auf Punkt 3
der Satzung verwiesen: ,Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden und extensiv mit einer
Substrathéhe von min. 10 cm zu begriinen.”

Konkrete Pflanzarten werden von der Gemeinde fir private Flachen nicht vorgegeben. In
den Privatgarten werden lediglich Empfehlungen fir geeignete Pflanzen gegeben. Nach Ein-
schatzung des gemeindlichen Umweltamtes ist der Platz fir die festgesetzten GroRRbaume
ausreichend. Bei den Pflanzempfehlungen wird noch ein Hinweis mit aufgenommen, dass
»die Verwendung von Straucharten, die als Vogelnahr- und Nistgeholze dienen und / oder
besonders insektenfreundlich sind, besonders empfohlen wird*.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sach-
vortrag. Die Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag um die Empfehlung zu den
insektenfreundlichen bzw. Vogeln&hr- und Nistgeholzen redaktionell erganzt.

Abstimmung: Ja29 NeinO
GR Langwieser nicht anwesend

TOP 7.1.5 Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes
Sachverhalt:

Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom
15.11.2019

lhr Schreiben ist am 08.11.2019 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager offentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berih-

ren

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung aufgrund der Nahe zur Bahn-
strecke beriihrt. Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise und Nebenbestimmungen bestehen

keine Bedenken:
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1. Grundsétzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen in der Bauleitplanung der
Schienenverkehr und damit auch die Sicherhiéit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet
werden darf. |
Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist da-
rauf zu achten, dass die Abstandsfidchen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Ein-
satz von Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn Gberschwenkt werden, der Auf-
stellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.
Bei BaumalRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktions-

tichtigkeit jederzeit zu gewshrleisten.

2. Bei MaRnahmen in Zusammenhang mit Gewdssern bzw. deren Ableitung ist darauf zu ach-
ten, dass die Bahnkdrperentwédsserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

3. Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und Er-
schitterung der Bahnstrecke Minchen - Regensburg, Strecken-Nr. 5500, sind hinzuneh-
men bzw. die entsprechenden Vorkehrungen zur Bewidltigung der Larmproblematik im
Rahmen des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen.

4. Aufgrund der unmittelbaren Angrenzung des Bebauungspians an die Bahnlinie ist die DB
Netz AG am Verfahren zu beteiligen. Dies erfolgt Gber die Koordinierungsstelle der DB AG,
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Barthstrae 12, 80339
Munchen. Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen priift.

5. Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes 1.S.d. § 18 All-
gemeines Eisenbahngesetz (AEG), zu denen gem. § 4 Abs, 1 Eisenbahn-Bau- und Be-
triebsordnung (EBQ) neben den Schienenwegen auch Grundstlicke, Bauwerke und sonsti-
ge Einrichtungen gehoren, die unter Bericksichtigung der értlichen Verhéltnisse zur Ab-
wicklung oder Sicherung des Reise- oder Giterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind,
unter der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen. Fiir An-
derungen an Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes in Zusammenhang mit Bau-
vorhaben sind die entsprechenden Antrage auf planungsrechtliche Zulassungsentschei-
dung (Ober die DB AG beim Eisenbahn-Bundesamt zu stellen.

Durch Bebauungspléne dirfen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes nicht gedn-
dert werden. Bauleitplane nach dem BauGB ersetzen mangels Konzentrationswirkung kein
Zulassungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG).

8. Grundsétzlich gilt far den Ubergang von Bahnfiéchen, die fir Bahnbetriebszwecke entbehr-
lich sind und in die Planungshoheit der Gemeinde (bergehen sollen, dass solche Flachen
von der Bahnbetriebsanlageneigenschaft freizustellen sind (vgl. § 23 AEG). Dies erfolgt
durch das Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender Antragsteliung.
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Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Bauleitplanung wird der Schienenverkehr nicht beeintrachtig. Die Bahn wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Landratsamt beteiligt. Die Hinweise werden
in der Ausfuhrungsplanung berucksichtigt.

Die von der Bahnanlage ausgehenden Emissionen sind bekannt und wurden in einem Gut-
achten untersucht. Erforderlichen MalRBhahmen zum Schutz der Gebaude werden auf Kosten
des Bauherrn durchgefihrt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 7.1.6 Stellungnahme der Flughafen Minchen GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme der Flughafen Miinchen GmbH vom 28.11.2019

Das iiberplante Gebiet der Gemeinde Neufahrn (Am Bahndamm) liegt in der
Larmschutzzone B des Regionalplans, Karte 2 vom 02.02.1987 bzw. geméaR Entwurf
September 2001 der Larmschutzzonenkarte des Landesentwicklungsprogramms in Zone C,
Teilzone Ca mit einem fluglarmbedingten adquivalenten Dauerschallpegel von mehr als 58 bis
60 dB(A). :

In Punkt B V Ziele und Grundsétze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms wird folgende
noch zulassige bauliche Nutzung festgesetzt.

Innerhalb eines Larmschutzbereichs sollen unter Beachtung der Ziele zur Entwicklung der
Region folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zuléassig sein:

. in der Zone A gewerbliche Flachen fir solche Betriebe oder 6ffentliche Einrichtungen,
die mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang
stehen oder die selbst erhebliche Larmemissionen aufweisen

. in der Zone B zusétzlich uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung

. in der Zone C zusétzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in
Flachennutzungsplanen und die Ausweisung von Bauflachen mit Wohnnutzung in
Bebauungsplénen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die
Abrundung nur zur SchlieBung von Baullicken dienen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen Raumen, in denen sich Menschen uber langere Zeit
aufhalten, furr entsprechenden Schallschutz gesorgt werden soll.

Bei einer Uberschreitung dieser Hohenbegrenzung kann die Erteilung einer
Baugenehmigung durch die zustandige Baubehérde nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehérde erfolgen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen zum Schallschutz sind bereits im Bebauungsplan enthalten und wurden
entsprechend dem Immissionsschutzgutachten unter Punkt 6 der Satzung auch festgesetzt.
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Eine Uberschreitung der Hohenbegrenzung findet durch die Bauleitplanung nicht statt.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 30 Nein O

TOP 7.1.7 Stellungnahme der Energienetze Bayern
Sachverhalt:

Stellungnahme der Energienetze Bayern vom 29.11.2019

das Gebiet ist bereits mit Erdgas erschlossen. Wir beabsichtigen Grundsticke, die einer neuen
Bebauung zugefiihrt werden, bei ausreichendem Interesse der Grundstickseigentumer mit
Erdgas zu erschlief3en.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die zeitnahe Adressentbermittiung der Baubewerber
erforderlich. Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinations-
gespréche mit ein.

Zuséatzlich ist zu beachten:

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

bei der Gestaltung von Pflanzgruben mussen die Regeln der Technik eingehalten
werden. Diese beinhalten, dass genligend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen
eingehalten werden oder ggf. SchutzmaRnahmen erforderlich sind

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Leitungssparten befinden sich aul3er-
halb der BaumalRhahmen. Die Energienetze Bayern GmbH & Co KG wird an Spartenge-
sprachen beteiligt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 30 Nein0

TOP 7.1.8 Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes
Sachverhalt:

Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 3.12.2019
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in rund 70 m Entfernung zu den geplanten Wohngeb&duden befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Dieser darf in seiner Ausiibung und Erweiterung nicht eingeschrankt werden. Wir weisen darauf
hin, dass bei ordnungsgeméaBer Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen Betriebes und der
landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung kénnen Larm- Staub- und Geruchsemissionen
entstehen. Wéhrend der Ernte und in StoBzeiten muss teilweise auch an Sonn- und Feiertage sowie in
Ausnahmeféllen auch in der Nacht gearbeitet werden. Die zuklnftigen Anwohner missen unbedingt
darauf hingewiesen werden. Die Landwirte diirfen durch die geplanten Wohngebaude keine
Beschrankungen erfahren.

Die Zufahrt zur Baustelle fUhrt Uber eine KiesstraBBe, die von einem landwirtschaftlichen Betrieb
unterhalten wird. Es muss sichergestellt werden, dass diese am Ende der BaumaBnahmen wieder
hergestellt wird und auch wéhrend der Bauphase bei Bedarf repariert wird.

Wiurdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der gewiinschte Hinweis ist im Bebau-
ungsplan unter Punkt D Hinweise durch Text Nr. 1 enthalten. Der urspriingliche Zustand der
bestehenden KiesstralRe wird nach Beendigung der BaumaRnahmen wiederhergestellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 7.1.9 Stellungnahme des Landratsamtes Freising Untere Naturschutzbehérde
Sachverhalt:

Stellungnhahme des Landratsamtes Freising — Untere Naturschutzbehdrde vom
25.11.2019

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall in den

Abwagungen nicht iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Der geplanten 1. Anderung der BPlan Nr. 123, insbesondere der Fallung des im
Rahmen eines Baumgutachtens beurteilten Baums Nr.2, kann nicht zugestimmt
werden. Alle untersuchten Baume, au3er der Esche (Nr. 5), sind als erhaltens-
wert bzw. als verkehrssicher beurteilt worden.

Ein Bebauungsplan ist in aller Regel abwagungsfehlerhaft, wenn der mit seiner
Aufstellung verfolgte Zweck auch auf umweltschonendere Art erreicht werden
kann. Der Bauleitplan muss sich im Erlauterungsbericht oder in der Begrindung
im Einzelnen dazu auf3ern, warum die mit seiner spateren Verwirklichung ver-
bundenen Natur- und Landschaftsbeeintrachtigungen nicht oder nur teilweise
vermeidbar sind, d. h., warum der mit seiner Aufstellung verfolgte Zweck nicht
auf umweltschonendere Weise erreicht werden kann. Lasst insbesondere ein
Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu, so ist er rechtsfehlerhaft.
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X Rechtsgrundlagen

§1, Abs. 6, Nr. 7 BauGB

XI Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die Baume Nr. 1 — 4 sind als zu erhalten festzusetzen und geman der Mal3nah-
menempfehlung des Baumgutachtens zu schitzen bzw. zu pflegen.

Durch eine Erhohung der Pflanzqualitat von neu zu pflanzenden Baumen kann
der Verlust von erhaltenswerten, ortsbildpragenden, weitestgehend gesunden
B&umen nicht ausgeglichen werden.

Abgesehen davon erfillen die vorhandenen Baume als Lebensstétten wichtige
Funktionen des Artenschutzes.

Anstelle der Esche (Nr. 5) ist ein angemessener, funktionsgleicher Ersatzbaum
zu pflanzen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Laut Baumgutachten wurde der Baum
Nr. 2 nur als verkehrssicher, jedoch mit eingeschrankter Vitalitat und nicht als erhaltenswert
eingestuft. An der Einschéatzung des Gutachters wird festgehalten. Aufgrund der Abstands-
flachen der Gebéaude untereinander und aufgrund der Nahe zur Gleisanlage ist kein Ab-
riicken der Gebaude von Baum Nr. 2 mdglich. Dartiber hinaus wurde der Baum zwischen-
zeitlich bereits vom Grundstickseigentimer geféllt. Im Geltungsbereich werden 5 neue
Baume, davon 2 Baume 1. Ordnung als Ausgleich fiir die Esche gepflanzt.

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung geforderten Vermeidungs- und CEF
Mafinahmen wurden bereits im WA 1 vollstandig erflillt. Diese wurden jedoch nochmals in
die Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen und sind somit auch im WA 2 nochmals
zu erftllen. Die Anzahl der MalRnahmen wird damit tGiber das empfohlene Malf3 hin verdop-
pelt. In der Begrindung wird zur Verdeutlichung nachfolgendes erganzt:

»Als Ausgleich fir den Verlust von Lebensstatten wird die Anzahl an Fledermauskésten und
Vogelnistkasten, gegeniber der im Gutachten geforderten Anzahl, verdoppelt.”

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Die Begrindung der Bauleitplanung wird entsprechend dem Sachvortrag redaktionell

erganzt.

Abstimmung: Ja 30 Nein0

TOP 7.1.10 Stellungnahme des Landratsamtes Freising Kreisbrandrat
Sachverhalt:

Stellungnahme des Landratsamtes Freising — Kreisbrandrat vom 02.12.2019
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Flachen fiir die Feuerwehr:

Die Zufahrt und die Verkehrsflachen fiir die Feuerwehr im Wohngebiet sind so
anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit
den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auch auf die Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr verwiesen. Die Details
(Bewegungsflachen usw.) sind mit der Feuerwehr und im Einvernehmen mit der
Kreisbrandinspektion festzulegen.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fur
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfugen.

Léschwasserversorgung Rechtliche Vorgaben:
Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden

als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand-
und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Unglicksfallen oder
Notstanden im &ffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfiillung dieser Aufgaben in den Grenzen
ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen,
auszurlsten und zu unterhalten.

Sie haben auBerdem in diesen Grenzen die notwendigen
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) kénnen alle Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die
bauliche Anlage herangezogen werden. Zur Sicherstellung der ErstmaBnahmen bei der
Brandbek&mpfung ist in einer Entfernung von maximal 75 m zum Objekt eine
Wasserentnahmestelle einzuplanen.

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch
die Gemeinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als Planungsgréle
kann hierzu das Arbeitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Rettungshohen:

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein.
Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer
Fensterbristungshéhe von max. 8 m, kann der 2. Rettungsweg auch tber tragbare
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss
missen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (Art.
31 BayBOQ).
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Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stral3en sind fur die Fahrzeuge der Feuerwehr ausgelegt. Die Anforderungen der DIN-
Normen an die Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken werden eingehalten. Lediglich
ein entsprechender Wendekreis ist nicht vorhanden. Es ist jedoch mit der ortlichen Feuer-
wehr vereinbart, dass Einsatzfahrzeuge der Erschlie3ungsstral3e folgend auf den offent-
lichen Feldweg fahren. Hierdurch ist eine wendefreie Verbindung zur Christl-Cranz-Stral3e
gegeben.

Das Hydrantennetz entspricht den angegebenen Vorschriften. Im Rahmen der Eingabe-
planung zum WA 1 und WA 2 wurde bereits ein Brandschutzgutachten erstellt. Die Lésch-
wasserversorgung ist gesichert.

Der Hinweis zu den Rettungshéhen wird zur Kenntnis genommen. Die Fensterbriistungs-
hdhe von 8 m wird nicht erreicht.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wrdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 7.1.11 Stellungnahme des Landratsamtes Freising Sachgebiet Altlasten
Sachverhalt:
Stellungnahme des Landratsamtes Freising Sachgebiet Altlasten vom 12.12.2019

Der Bebauungsplan beeinhaltet bereits die Auflage, dass neben den bereits bebauten
Grundstiicken, FI.Nrn. 447und 448, Gem. Neufahrn, auch auf dem Grundstick FI.Nr. 449,
Gem. Neufahrn, aufgrund der zu erwartenden schadlichen Bodenverunreinigungen, eine
Altlastenerkundung und eine Begleitung der AushubmafRnahmen durch einen Sachverstéan-
digen nach § 18 BBodSchG erfolgen muss. Der beauftragte Sachverstandige ist dem Land-
ratsamt Freising - Sachgebiet Umweltschutz - rechtzeitig vor Beginn der Baumaf3nahme mit-
zuteilen. Der Sanierungserfolg ist gutachterlich zu belegen. Das Abschlussgutachten ist un-
aufgefordert vorzulegen. Sollten bereits im Vorfeld orientierende Altlastenuntersuchungen
stattgefunden haben, wird um Vorlage des Gutachtens gebeten.

Bezlglich der Niederschlagswasserbeseitigung ist zu priifen, ob die fachlichen Vorgaben der
einschlagigen Rechtsnormen und technischen Regelwerke ( siehe Auflage 6 ) eingehalten
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die bereits bebauten Grundstiicke ( FI.Nrn. 447 und
448, Gem. Neufahrn ) kein wasserrechtliches Verfahren beantragt wurde.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise hinsichtlich der Bodensanie-
rung sowie zur Niederschlagswasserbeseitigung werden in der Ausfuhrungsplanung bertck-
sichtigt. In den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan ist der Punkt Altlastenverdachts-
flache und Sanierungsmalflinahmen bereits enthalten. Ein entsprechender Hinweis, dass auf-
grund der Altlasten ein wasserrechtliches Verfahren fir die Beseitigung des Niederschlags-
wassers durchzufuhren ist, befindet sich ebenfalls bereits in den Hinweisen zum Bebauungs-
plan.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 30 Nein O

TOP 7.1.12 Stellungnahme des Landratsamtes Freising Sachgebiet Immissions-
schutz

Sachverhalt:

Stellunghahme des Landratsamtes Freising Sachgebiet Immissionsschutz vom
6.12.2019

Durch das zusétzliche Geschoss 3 bei den beiden Baukorpern im WA 2 entstehen neue
Immissionsorte. Im Gutachten von BEKON Larmschutz & Akustik GmbH "Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 123 "Wohngebaude und ErschlieBungsstraflie Am
Bahndamm" Auftragsnummer LA16-030-G02-02.docx vom 06.02.2017 wurden nur 2 Ge-
schosse (EG und 1. OG) untersucht (siehe hierzu Tabelle auf Seite 6 des Satzungstextes).
Wir empfehlen fir das zusatzliche Geschoss die Larmpegelbereiche und erforderlichen
Mafinahme gutachterlich ermitteln zu lassen. Vom Gutachter sind Textvorschlage fir
Satzung und Begriindung vorzulegen.

Den Berechnungen des urspringliche BPL liegt die DIN 4109 in der Fassung November
1989 zugrunde (zum damaligen Zeitpunkt war dies die 6ffentliche bekannt gemachte
Technische Baubestimmung). In der aktuellen Bekanntmachung der Technischen Baube-
stimmung vom Okt. 2018 ist die Ausgabe 2016-07 genannt. Inzwischen gibt es eine weitere
Fassung vom Januar 2018, die jedoch noch nicht als Technische Baubestimmung eingefiihrt
ist. Prinzipiell spiegelt diese aber den neusten Stand der Technik wieder. Die Gemeinde
Neufahrn sollte zusammen mit dem Gutachter festlegen, welche der Fassungen sinnvoller-
weise flr die Berechnung zugrunde gelegt wird. Wir empfehlen die Entscheidung in die Be-
grindung aufzunehmen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Um der Anregung zu entsprechen hat die
Bauverwaltung die empfohlene Untersuchung des Schallschutzes in Auftrag gegeben, deren
Ergebnis die Firma Bekon mit Bericht vom 09.03.2020 vorgelegt hat.

Die DIN 4109 ist in der Fassung von 2018 bis auf den Punkt zur Ermittlung der Bahnlarm-
immissionen nahezu Inhaltsgleich zur Fassung von 2016, welche im Gutachten fir den ur-
sprunglichen Bebauungsplan verwendet wurde. Im Rahmen der neuerlichen Begutachtung
wurde der Hinweis der unteren Immissionsschutzbehérde daher aufgegriffen und diese
Fassung von 2018 bericksichtigt.

Das Gutachten gelangt zu dem Ergebnis, dass die LArmeinwirkungen auf das Gebiet sowie
vom Gebiet auf das umliegende Gebiet im zuléssigen Bereich liegen. Es werden, wie bei der
Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 123, nun auch bei der 1. Anderung
wieder Schallschutzmalinahmen empfohlen. Die festgesetzten mafl3geblichen Aul3enlarm-
pegel verringern sich sogar gegeniber den im damaligen Gutachten von 2017 aufgefiihrten
Festsetzungsvorschlagen, da zum Beispiel die DIN 4109 von 2018 bei der Ermittlung des
Schienenldrms einen entsprechenden Abzug gewahrt.
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Die Bauverwaltung empfiehlt, die nachfolgenden von der Firma Bekon erarbeiteten Textvor-
schldage mit Plananlage in die Festsetzungen sowie die Begrindung aufzunehmen:

Textbaustein fur den Satzungstext

a.)

b.)

c.)

Larmschutz aktiv

Es sind die in der Planzeichnung dargestellten Larmschutzeinrichtungen (Carports

und Larmschutzwand) zu errichten. Die Larmschutzeinrichtungen missen in Anleh-

nung an die ZTV-Lsw 06 "Zusétzliche technische Vorschriften und Richtlinien fir die

Ausfihrung von Larmschutzwéanden an StralRen" vom Bundesministerium fur Verkehr

wie folgt ausgefuhrt werden:

- Larmschutzeinrichtungen und ihre Anschliisse an andere Bauwerke oder Bau-
teile mussen den durch die Wand gehenden, A-bewerteten Schall um wenigs-
tens 25 dB vermindern.

- Das Flachengewicht einer Wand an der diinnsten Stelle muss mindestens 40
kg/m?2 betragen. Ist dies nicht der Fall ist die geforderte D&mmung aufgrund
von Prifungen nachzuweisen.

- Die Larmschutzeinrichtungen mussen schalldicht an den Boden und die an-
grenzenden Bauteile angeschlossen werden und fugendicht verarbeitet wer-
den.

- Die Larmschutzeinrichtungen mussen hochabsorbierend ausgefiihrt werden.

- Tdren, die sich in der LArmschutzeinrichtung befinden missen ein bewertetes
Schalldamm-Mal von mindestens 25 dB aufweisen und schalldicht eingebaut
werden.

- Die Durchgangsseiten und Deckenuntersichten der Durchgénge im Carport
sind hochabsorbierend im Sinne der ZTV-Lsw 06 auszufuhren.

Baulicher Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Fluglarms

Innerhalb des Anderungsbereiches miissen die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach

aul3en abschliel3en, ein resultierendes bewertetes Gesamtschalldamm-Mal3 R'w.res

von mindestens 35 dB aufweisen.

Das resultierende bewertete Gesamtschalldamm-Mal3 R'w.res ist nach DIN 4109

"Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise", Ausgabe November

1989 zu ermitteln.

Die Definition der Schallschutzklassen richtet sich nach der VDI 2719 " Schalldam-

mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”, Ausgabe August 1987.

Aufenthaltsrdume sind nach der zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes

zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-Schallschutzmaf3nahmenverordnung -

2. FlugLSV):

i. in Wohnungen: Wohnrdume einschlief3lich Wohndielen, Wohnktichen und
Arbeitsraume sowie Raume, die in nicht nur unwesentlichem Umfang zum
Schlafen genutzt werden (Schlafrdume), das heif3t Schlafzimmer sowie
Kinder- und Jugendzimmer;

ii. in Erholungsheimen, Altenheimen, Krankenh&usern und ahnlichen in gleichem
Male schutzbedirftigen Einrichtungen: Wohn- und Schlafraume einschlieflich
Ubernachtungs- und Bettenraume, Gemeinschaftsraume sowie Untersu-
chungs-, Behandlungs- und Operationsraume;

iii. in Kindergérten, Schulen und ahnlichen in gleichem Mal3e schutzbedtirftigen
Einrichtungen: Gemeinschaftsrdume, Unterrichts- und Vortragsrdume, Lese-
raume in Bibliotheken sowie wissenschaftliche Arbeitsraume

Baulicher Mindest-Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne

des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne der

DIN 4109-1:2018-01 (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Birordume)

gelten nachfolgende Festsetzungen zu den maf3geblichen AulRenl&armpegeln (im Sin-

ne der DIN 4109-1:2018-01) und den Beluftungsmdglichkeiten fir Schlaf- und Kinder-
zimmer.
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Es sind alle Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgedammten Luftungseinheit

auszustatten.

Schallgedammte Luftungen kdnnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergarten,

Loggien oder anderen Pufferraumen vor den Larmimmissionen geschutzt werden

(Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferrdume missen so ausgestattet

sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.Die sich

aus den festgesetzten maf3geblichen Auf3enlarmpegeln ergebenden erforderlichen

Schalldamm-Mal3e der Aul3enbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 sind sicherzu-

stellen.

Die in den jeweiligen Bereichen festgesetzten mal3geblichen AulRenlarmpegel sind

der Anlage zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die mafRgeblichen AuRenlarmpegel kdnnen auch auf Grundlage von Larmpegel-

berechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw.

des Freistellungsverfahrens ermittelt werden.

Hinweis: Die sich aus den festgesetzten maf3geblichen Aul3enlarmpegeln erge-
benden Schalldamm-Male der Aul3enbauteile sind Mindestanforde-
rungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens
aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungs-
methoden oder anderen Larmbelastungen kdnnen sich andere Anfor-
derungen fiir die Schallddmm-Male der AuRenbauteile ergeben. Dies
ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu prifen.

d) Baulicher Mindest-Schallschutz im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Es ist das hthere Schalldamm-Mal} entsprechend b.) oder c.) mindestens sicherzu-

stellen.

e.) Erschitterungsschutz

Innerhalb des Plangebietes ist die Einhaltung der in der DIN 4150 "Erschitterung im

Bauwesen" Teil 2 "Einwirkung auf Menschen im Geb&aude" vorgegebenen Anhalts-

werte nachzuweisen. Dies dient zum Schutz vor den Erschitterungsemissionen der

Bahnlinie.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Neufahrn b. Freising zu den tblichen
Offnungszeiten im Bauamt zusammen mit den {ibrigen Bebauungsplanunterlagen eingese-
hen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesi-
chert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen
(Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kbnnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstr. 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Vor-
anmeldung kostenlos eingesehen werden.

Textbaustein fur die Begriindung

Es wurde von der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH ein Untersuchungsbericht mit dem
Titel "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 123 "Wohngeb&ude und Er-
schlieBungsstralle Am Bahndamm" der Gemeinde Neufahrn bei Freising und mit der Auf-
tragshummer LA16-030-G04-01-Texte.docx vom 09.03.2020 erstellt.

Wohnen

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
an gesunde Wohnverhéltnisse zu beachten und es ist zu prufen, inwiefern schadliche Larm-
immissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz in dem Plangebiet er-
fullt wird.

Auf das Plangebiet wirken sowohl Verkehrslarmemissionen als auch Gewerbeldrmemissio-
nen ein:
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- Schienenlarm: Bahnlinie Miinchen — Freising sowie
S-Bahnstrecke S1 Minchen — Flughafen Terminal.

- Fluglarm: Fluglarmzone Ca des Flughafens Miinchen

- Gewerbelarm: Metallveredelung Gebrider Wigl GmbH

Durch eine schalltechnische Untersuchung ist abzuklaren, ob von den 6ffentlichen Verkehrs-
wegen und dem bestehenden Gewerbebetrieb schadliche Larmimmissionen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erflillt werden. Daher wurde
die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der Larmim-
missionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kdnnen dem Bericht mit der Be-
zeichnung "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 123 "Wohngebaude
und ErschlieBungsstraRe Am Bahndamm" der Gemeinde Neufahrn bei Freising" und mit der
Auftragsnummer LA16-030-G04-01-Texte.docx mit dem Datum 09.03.2020 entnommen
werden.

Gesundheitsgefahrdung

Das Umweltbundesamt schliel3t aus den Ergebnissen ihrer Larmwirkungsforschung, dass fur
Gebiete, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, bei einer Uber-
schreitung von 65 dB(A) tagsuber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefahrdung nicht
mehr ganz ausgeschlossen werden kann (Umweltbundesamt, Larmwirkungen Dosis-
Wirkungsrelationen, Texte 13/2010). Zur Konkretisierung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse kénnen diese Vorgaben herangezogen werden. Diese Werte werden an
mehreren Fassaden auf Grund von Verkehrslarmeinwirkungen tberschritten. Daher sind
bauliche MalRnahmen zur Sicherstellung der gesunden Wohnverhaltnisse erforderlich. Diese
erfolgten durch Festsetzung von malRgeblichen AuR3enlarmpegeiln.

Schéadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die Flachen fiir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete soweit wie moglich vermie-
den werden.Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die
Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990, zu-
letzt geandert am 18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische An-
leitung zu Schutz gegen Larm) vom 26.08.1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, mafigeblich.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelarm in der stadtebauli-
chen Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schall-
schutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 festgelegt.

Baulicher Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Fluglarms

Es wurden die sich aus den in der La&rmschutzzonenkarte des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Stand: Entwurf September 2001) festgeleg-
ten Larmschutzbereiche ergebenden Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz
festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Larmschutzbereich Ca.

Entsprechend dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom
13.10.1983 ergeben sich folgende Anforderungen an den baulichen Schallschutz:

Innerhalb der Zone Ca missen die Bauteile, die AufenthaltsrAume nach auf3en abschliel3en,
ein bewertetes Gesamtschalldamm-Mal3 von mindestens 35 dB aufweisen.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden an den relevanten Immissionsorten die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" zur Tagzeit und zur
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Nachtzeit teilweise Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) werden an den relevanten Immissionsorten ebenfalls zur Tagzeit und
zur Nachtzeit teilweise uberschritten.

Es sind passive SchallschutzmalRnahmen zur Erfiillung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse erforderlich.

Festsetzung von passiven Schallschutzmal3hahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (Larm-
schutzfenster, schallgedammte Liftung usw.) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN
41091:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnraume,
Schlafraume, Unterrichtsraume, Burordume) sind die sich aus den festgesetzten maf3gebli-
chen AulRenlarmpegeln ergebenden baulichen Schallschutzmaflinahmen zu beachten. Dies
bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fir die einzelnen Gebaude:

- es sind die maRgeblichen AuR3enlarmpegel aus der Anlage heranzuziehen

- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2018-01, ergeben sich die Mindestanforderungen
fur die Schalldamm-MalRe der Aul3enbauteile

Es ist fur alle Schlaf- und Kinderzimmern eine schallgeddmmte Luftung notwendig. Somit
kann sichergestellt werden, dass eine ausreichende Beliftung gesichert ist. Dem Bauwerber
steht es dann auf Grund der weiteren Festsetzungen frei, sich zusatzlich bzw. stattdessen
Uber eine bauliche MalRhahme (vorgelagerte Bebauung etc.) zu schitzen.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem Auf3enpegel ein "Wegorien-
tieren" oder eine schallgedammte Liftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ein
Auslésewert von 45 dB(A) angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (24. BImSchV — Verkehrswege-Schallschutzmal3-
nahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in allgemeinen Wohngebieten bei
einem Pegel von Uber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von Liftungseinrichtungen
besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen" vom August 1987 wird ab einem Auf3enpegel von 50 dB(A) eine Liftungseinrichtung
gefordert. Es wurde zudem festgesetzt, dass das jeweils héhere, sich aus den Festsetzun-
gen zum Schutz vor Fluglarm und Verkehrslarm ergebende, Schalldamm-Maf? mindestens
sichergestellt werden muss.

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet

Es ergeben sich durch die 1. Anderung keine unzumutbaren Auswirkungen auf die umlie-
genden gewerblichen Nutzungen. Die sich ergebenden schalltechnischen Auswirkungen
werden als zumutbar angesehen.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Es ergeben sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine relevanten Auswirkun-
gen auf den planbedingten Fahrverkehr. Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ermittelten Ergebnisse konnen daher auch fur die 1. Anderungen herangezogen werden.
Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an den relevanten Immis-
sionsorten im Umfeld des Plangebietes um mindestens ca. 5 dB(A) unterschritten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Plananlage zur Begriindung: Passive Schallschutzmaflinahmen
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Die entsprechenden Textbausteine fur den Satzungstext und die Begriindung werden in
den Bebauungsplan aufgenommen. Das Gutachten der Firma Bekon vom 09.03.2020 wird
als Anlage zur Begriindung in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Gemeinderat nimmt
zustimmend zur Kenntnis, dass nun im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 123 fur die Larmuntersuchung die DIN 4109 in der Fassung von 2018 verwendet wird, da
diese entsprechend der Stellungnahme der Fachbehérde den neuesten Stand der Technik
widerspiegelt.

Abstimmung: Ja 30 Nein O

TOP 7.2 Satzungsbeschluss

Diskussionsverlauf:

GR Manhart erkundigte sich, ob der Satzungsbeschluss trotz einer mdglicherweise fehlen-
den Stellungnahme gefasst werden kénne. Insbesondere fragte er nach der weiteren Vor-
gehensweise falls noch Anmerkungen eingehen.

BAL Schofer teilte mit, dass es sich hierbei nicht um einen Hinderungsgrund fir einen
Satzungsbeschluss handle. Die Beteiligung Trager offentlicher Belange und sonstiger Be-
troffener dient dazu, die Inhalte der Planung abzusichern. Falls ein Mangel in der Planung
enthalten wére, kdnne diese nachtraglich angegriffen und im schlimmsten Fall der Bebau-
ungsplan fiir unwirksam erklart werden. Die Bahn ist in jedem Bebauungsplanverfahren in
der erforderlichen Form beteiligt.

GL Sczudlek verwies auf die TOPs O 7.1.3 sowie O 7.1.5 und merkte an, dass sowohl die
Stellungnahmen der Deutschen Bahn AG als auch der DB Netz AG durch die bevollmach-
tigte DB AG - Immobilien - abgearbeitet worden seien und das Eisenbahn-Bundesamt eben-
falls beteiligt wurde.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Wohngeb&ude
und ErschlieBungsstralle Am Bahndamm® unter Beriicksichtigung der vorgenannten Be-
schllisse zur Wiirdigung als Satzung gemaf § 10 BauGB (Planstand 25.05.2020).

Abstimmung: Ja29 NeinO
GR Dr. Aichinger nicht anwesend

TOP 8 Bebauungsplan Nr. 129 "Misch- und Wohngebiet entlang der Wolfgang-
Zimmerer-Stral3e"

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 18.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 129 ,Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet entlang der Wolfgang-Zimmerer-Straf3e® flir den
Bereich Wolfgang-Zimmerer-Stral3e, dstlich der Christl-Cranz-Straf3e, ndrdlich der Sepp-
Manger-Stral3e, westlich der Carl-Diem-StralRe sowie eine Flache westlich der Gottfried-von-
Cramm-Stral3e beschlossen. Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan der Innen-
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entwicklung. Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefuhrt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

In der Sitzung des Gemeinderats am 19.02.2018 wurde beschlossen, dass der Bereich, der
zu Beginn des Verfahrens als eingeschranktes Gewerbegebiet gekennzeichnet wurde,
kunftig als Mischgebiet ausgewiesen und weiterentwickelt werden soll. Daraufhin folgte am
14.05.2018 der Beschluss des Gemeinderats, die Bezeichnung des Bebauungsplans auf
,Misch- und Wohngebiet entlang der Wolfgang-Zimmerer-Straf3e” zu andern und eine Ver-
anderungssperre fir das Planungsgebiet zu erlassen.

Eine erste Vorstellung der Planung erfolgte in der Sitzung des Gemeinderats am 20.08.2018.
Die zeichnerische Darstellung mit Geltungsbereich ist hier eingeflgt:
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Die Vorstellung der Planung und Freigabe fiir das Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Sitzung des Gemeinderats am 26.08.2019.

Das Verfahren der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom Freitag, den 20.09.2019 bis Mittwoch, den 23.10.2019 durch-
gefuhrt.

Diskussionsverlauf:

GR Seidenberger erachtete den Treppenaufgang zur Bahniiberfihrung am Ende der Hanns-
Braun-Stral3e als Uberflissig. Eine Nutzung dieser ful3laufigen Verbindung zum Wertstoffhof
erschien ihm unwahrscheinlich. Die Errichtung dieser Treppenanlage zur Herstellung einer
Verbindung in die Landschaft, obwohl diese Uber die Sepp-Manger-Stral3e ebenso erreich-
bar ist, rechtfertigen seiner Meinung nach keinesfalls die dafir entstehenden Kosten sowie
den Aufwand fur den laufenden Unterhalt. Selbst die Anwohner bezweifeln, dass diese Ver-
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bindung angenommen werde. Aufgrund der aktuellen Haushaltslage sprach er sich daftir
aus, auf dieses kostspielige Detail zu verzichten. Vermutlich deutlich besser angenommen
werden wird die im Rahmen des ISEK-Verfahrens geplante Anbindung tber den Firholzer
Weg. Er stellte einen Antrag zur Geschéftsordnung, im Satzungsbeschluss die Herausnah-
me des Treppenaufgangs aus der Planung festzuhalten.

GR Rubenthal teilte mit, dass sich auch die CSU-Fraktion die Frage gestellt habe, inwieweit
dieser Treppenaufgang sinnvoll erscheint. Zum einen nutzen die Bewohner des Boarding-
hauses diese Verbindung zum Wertstoffhof, dariiber hinaus gelangen Anlieger Uber den
»1rampelpfad“ zum nahegelegenen Einzelhandel. In diesem Zusammenhang sollte bedacht
werden, dass eine sichere Uberquerung der StraRe nur an der Ampelanlage maéglich ist, die
bei gleicher Entfernung tber die Wolfgang-Zimmerer-Stral3e erreicht werden kann. Die
CSU-Fraktion tendierte deshalb ebenfalls zu einer Herausnahme der Treppenanlage aus der
Planung.

GR Rlbenthal erkundigte sich nach planerischen Méglichkeiten im Rahmen eines Bebau-
ungsplanes, um Mischgebietsflachen fir Boarding-Hauser uninteressant zu machen.

BAL Schofer erlauterte, dass er hier bauplanungsrechtlich keine Mdglichkeiten sehe, weitere
Beschrankungen einzufiihren. In einen Bebauungsplan kénnen die Art der Nutzung (Fest-
legung als Mischgebiet) und der Bauraum (Wand- und Firsthéhe, Anzahl der Geschosse,
Grundflache) vorgegeben werden, nicht aber ohne besondere stadtebauliche Griinde z. B.
die Anzahl zulassiger Wohneinheiten in Wohngebauden.

Bgm. Heilmeier schlug vor, den Antrag von GR Seidenberger in den TOP O 8.1.3 mit einzu-
binden.

Damit bestand Einverstandnis.

TOP 8.1 Wirdigung des Verfahrens nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
TOP 8.1.1 Stellungnahme Burger 1
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 1 vom 14.10.2019:

Gemal §3 Abs. 2 BauGB habe ich heute die Mdglichkeit wahrgenommen und mich zu o.g. Thema ein wenig informiert. Ich mdchte die
Gelegenheit auch nitzen und nachfolgend meine Meinung aultern:

Die Wohnqualitét in der Wolfgang-Zimmerer-Str leidet unter dem riicksichtslosen Verhalten der Bewohner des
Boardinghouses/Arbeiterwohnheimes, Gottfried-von-Gramm Str_. Wie schon im persanlichen Gesprach mit Ihnen geschildert sind wilde
Mullentsorgung - Ruhestorung - wildes Urinieren - héheres Verkehrsaufkommen - Miachtung des Tempolimits etc. zu beklagen. Auch
das "Hotel Neufahrn" ist eher zu einem Arbeiterwohnheim mutiert. Wenn also auf den vormaligen Kratzer- bzw. Rudzki- Grundstick sog.
Mischbebauung ( Gewerbe und Wohneinheiten ) erfolgen soll, so sollte hier die Vorgabe seitens der Gemeinde erfolgen, welche den
Betrieb eines weiteren Boardinghauses untersagen/verhindern.

Teile der Wolfgang-Zimmerer-Str. haben derzeit einen abgesenkten Fussweg; d.h. Strasse und Fussweg auf dem gleichen Niveu. Das
hat zur Folge, dass die ohnehin zu schnell fahrenden KFZ gerne Uber den Gehsteig abkirzen. Dies stellt eine Gefahrdung der Fussganger
dar.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die mal3geblichen Gebiete wurden entsprechend dem Beschluss des Gemeinderates vom
19.02.2018 als Mischgebiete ausgewiesen. In einem Mischgebiet sind entsprechend dem
§ 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Wohngeb&ude und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes allgemein zuldssig. Ein Ausschluss dieser Nutzungen ist daher nicht zu-
lassig, da ansonsten der Gebietscharakter nicht gewahrt bleibt. Dieses wirde zur Unrecht-
mafigkeit des Bebauungsplanes flhren.

Der Anregung hinsichtlich der StraRenraumgestaltung wird insofern bereits durch die beste-
hende Planung Rechnung getragen, dass die vorgesehene Gliederung des StralRenraums
mit Stellplatzen und Baumpflanzungen die Strafl3enbreite verringert und somit die Fahrtge-
schwindigkeit von Kfz gemindert werden soll. Die Ausbauhdhe von Gehsteig und Gestaltung
der Straf3e ist jedoch nicht Inhalt des Bebauungsplanes sondern wird in der konkreten Aus-
fuhrungsplanung fir die Stral3e festgelegt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 8.1.2 Stellungnahme Burger 2

Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 2 vom 23.10.2019:

Wir bearbeiten derzeit ein Projekt in der Wolfgang-Zimmerer-Strate 4, Neufahrn.

Hierzu gibt es bereits einen positiv beschiedenen Vorbescheid. Bei der Einsichtnahme in die Entwurfsfassung des Bebauungsplans Nr.
129, Misch- und Wohngebiet entlang der Wolfang-Zimmerer-Strae” haben sich folgende Fragen aufgetan:

- Im Vorbescheid wurde eine GFZ von 1,18 genehmigt, im BFlan-Entwurf ist als Maximum 1,0 angegeben.

- Im Vergleich zwischen Vorbescheid und BPlan-Entwurf ergibt sich eine Uberschreitung des vorgegebenen Baufensters im
Sidosten, der Baukdrper wurde im Vorbescheid jedoch so genehmigt.

- Die Firsthdhe im BPlan-Entwurf wird festgesetzt auf maximal 12,50m, bezogen auf die ndchstgelegene Gehwegoberkante. Im
Vorbescheid ist eine Firsththe von 12,58 m genehmigt, gemessen ab Oberkante Gelande auf dem Grundstiick.

- Straenseitig sind im Vorbescheid finf unmittelbar von der Wolfgang-Zimmerer-Strale erschlossene Stellplatze dargestelit. Der
BPlan-Entwurf venweist auf die drtliche Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellsatzung; § 5 (6) Satz 1 dieser Satzung erlaubt maximal
vier auf diese Art erschlossene Stellplatze.

Wir bitten um Information, wie wir hierzu zu verfahren haben und stehen fur Rickfragen jederzeit gerne zur Verflgung.
Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der positiv beschiedene Vorbescheid widerspricht dem Entwurf des Bebauungsplanes in
folgenden Punkten:

Zu GFZ genehmigt mit 1,18 im Gegensatz zu 1,0 gemal dem Entwurf des Bebauungs-
planes:

Um den Widerspruch aufzultsen, wird die zuldssige GFZ um 0,2 erhéht. Gleichzeitig wird die
bisher unter 2.3 festgesetzte Nichtanrechenbarkeit der Dachgeschosse ersatzlos gestrichen.
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Damit sind Dachgeschosse entsprechend § 20 BauNVO und den Vorschriften der BayBO
anzurechnen.

Zu Uberschreitung des Baufensters im Siidosten:
Der Hinweis wird aufgenommen, indem die betroffene Baugrenze in diesem Bereich um
1,0 m auf einer Lange von 5,0 m nach Siden verschoben wird.

Zu Firsthohe derzeit 12,50 m jedoch nach dem Vorbescheid 12,58 m zulassig:

Zum angemerkten Widerspruch ist festzustellen, dass sich die genehmigte Firsthéhe von
12,58 m auf die nachstgelegene Gelandekante bezog, wahrend die festgesetzte Firsthohe
von 12,50 m als H6henbezugspunkt die nachstliegenden Gehwegoberkante heranzieht. Die
Rucksprache mit dem Verfasser des positiv beschiedenen Vorbescheids ergab, dass die
Entwurfsplanung die festgesetzte Firsthéhe von 12,50 m bezogen auf die nachstliegende
Gehwegoberkante einhalten wird. Damit ist keine Anderung der Bauleitplanung in diesem
Punkt erforderlich.

Zu Funf direkt von der Wolfgang-Zimmer-Stral3e erschlossene Stellplatze sind genehmigt:
Fur die Feststellung, dass die Vorbescheidsplanung funf Stellplatze beinhaltet, die Stellplatz-
satzung der Gemeinde jedoch nur maximal vier auf diese Art erschlossene Stellplatze zu-
lasst, wurde bereits im Rahmen des Vorbescheids eine Abweichung genehmigt. Eine Aus-
fuhrung hierzu im Bebauungsplan ist nicht notwendig.

Da die vorgenannten Anderungen der Bauleitplanung auf ausdriicklichen Vorschlag des be-
troffenen Blrgers beruhen, ist kein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchzuftihren.

Diskussionsverlauf:

GR Manhart bezog sich auf die Passage der Stellungnahme, wonach im Vorbescheid eine
GFZ von 1,18 genehmigt und im Bebauungsplan als Maximum eine GFZ von 1,0 angegeben
ist. Aus der Wirdigung der Verwaltung war zu entnehmen, dass die zuldssige GFZ um 0,2
erhoht wird, um den Widerspruch aufzuldésen. Seiner Meinung nach hatte stattdessen auch
die GFZ im Vorbescheid um 0,2 reduziert werden kdénnen.

BAL Schofer verdeutlichte, dass es sich bei dem Vorbescheid um eine ,Baugenehmigung®
handle, die bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes erteilt worden war.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Bebauungsplan werden die entsprechend dem Sachvortrag aufgefiihrten Ande-

rungen aufgenommen.

Da die Anderung der Bauleitplanung auf ausdriicklichen Vorschlag des betroffenen Biirgers
beruht, ist kein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 8.1.3 Stellungnahme Burger 3
Sachverhalt:

Stellungnahme Burger 3 vom 23.10.2019:




Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 25.05.2020 Seite 44

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemak §3 Abs. 2 BauGB bitten wir um Beachtung folgender Einwande:

1. Baum vor Zufahrisbereich Garage

Am westlichen Ende des Strallenraumes der Hanns-Braun-Stralte sollen laut Bebauungsplan Nr. 129

3 Stellplatze errichtet und 1 Baum gepflanzt werden.

Hinweis: Der Baum samt Pflanzflache ist so vor dem Zufahrtsbereich der westl. Garage des Anwesens Hanns-Braun-Str. 57 platziert,
dass die Zufahrt zur Garage stark eingeengt und die Garage dadurch nicht als PK\W-Abstellplatz genutzt werden kann.

Der Zufahrtsbereich muss frei zuganglich sein und die Rickstoltflache in den Gffentlichen Straltenraum darf nicht eingeengt werden.
2. Treppenanlage westliche Boschung

Bei der westlichen Bdschung ist eine Treppenanlage geplant. Hierfir sollen Baume gerodet werden, die bisher als nattrlicher Schallschutz
zur stark befahrenen Christl-Cranz-Strale nach Massenhausen und als Schallschutz zum Gewerbegebiet sehr nitzlich sind.

Die Folge ist, dass der Schalleintrag zur Hanns-Braun-Strasse von der Strafte erhoht und die Larmproblematik (Boardinghaus) noch
zusatzlich verstarkt wird.

Die Treppenanlage wird auterdem als Millablageplatz dienen. Das Millproblem, das vom Boardinghaus aus geht, wird dadurch noch
zusatzlich verstarkt.

3. Nebenanlagen
Laut Bebauungsplan sind Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Diese Regelung hat zur Folge, dass Nebenanlagen fir (Muall, Fahrrader,

usw.) folglich z.B. bei FLLNr. 775 nur im stdlichen Gartenbereich zulassig sind. Da diese Vaorgabe in einzelnen Fallen unsinnig ist, sind hier
Flachen fir Nebenanlagen festzulegen.

Wiurdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Baum steht vor Zufahrtsbereich von Garage:

Der im offentlichen StraRenraum zur Einbindung der offentlichen Stellplatze vorgesehene
Baum steht am Rand des Zufahrtsbereiches. Um eine einfache Ausfahrt aus der Garage
sicherzustellen, werden die fur den Baum vorgesehene Pflanzflache und die drei darge-
stellten Stellplatze um 1 m nach Westen verschoben.

Grundsatzlich handelt es sich bei der Darstellung der Stellplatz- und Pflanzflachen im
StraRenraum aber nur um einen Hinweis. Die tatsachliche Gestaltung obliegt der zukinftigen
Ausfuhrungsplanung.
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Zu Geplante Treppenanlage - Befurchtung negativer Effekte durch Baumfallungen und Muill-
problematik:

Die Verbesserung einer fuBlaufigen, attraktiven Erreichbarkeit des Wertstoffhofs und der
freien Landschaft nérdlich von Neufahrn wird seitens der Gemeinde hdéher gewichtet als der
Erhalt eines geringen Teils der Béschungsbegrinung in diesem Abschnitt. Die hier geplante
Treppenanlage soll im zentralen Bereich ebenfalls mit Gehdlzen eingegrint werden. Die
Sicherstellung, dass die Zuwegungen zum Wertstoff mlifrei gehalten werden, liegt in der
Zusténdigkeit des Bauhofs. Dieser wird mit einer Reinigung beauftragt. Diese Regelung ist
allerdings nicht Inhalt der Bebauungsplanung.

Zu Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig — hier nicht
sinnvoll:

Die Satzung wird dahingehend geandert, dass in den privaten Vorzonen bauliche Anlagen
fur Mallhauschen und Fahrradunterstellung bis zu einer Gré3e von 8 m2 pro Grundstiick zu-
gelassen werden.

Da die vorgenannten Anderungen der Bauleitplanung auf ausdriicklichen Vorschlag des be-
troffenen Blrgers beruhen, ist kein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer brachte in Erinnerung, dass dem Gremium ein Vorentwurf vorgestellt und die
Freigabe flr das Verfahren erteilt worden war. Es sollte zunachst geprift werden, ob eine
inhaltliche Anderung der Planung zwischen Verfahren und Satzungsbeschluss eine erneute
Auslegung erfordere. In diesem Fall handle sich um ein Angebot (6ffentlichen Verkehrs-
flache), das von der Planerin seinerzeit entsprechend begriindet wurde. Aufgrund der aus-
gepragten Spuren einer Nutzung ist von einem Interesse bzw. einem Bedarf auszugehen. Im
Zuge der Bauleitplanung wurde versucht, dieser Anforderung Rechnung zu tragen. Er wies
explizit darauf hin, dass Inhalte eines Bebauungsplans Optionen einer Umsetzung erdffnen,
aber keinesfalls dazu verpflichten.

GR Seidenberger erschien es sinnvoller, im Rahmen der Planung auf die Treppenanlage zu
verzichten statt diese zunachst in die Planung mit aufzunehmen und sie spater dann nicht
umzusetzen. Kein Argument stellte fir ihn die Legimitierung einer Wegefiihrung fir einen
Personenkreis dar, der sich nicht an vorgegebene Streckenflihrungen halte. Die Kapazitats-
grenzen des Bauhofs, der kiinftig den Unterhalt zu bestreiten hatte, sollten in diesem Zu-
sammenhang bertcksichtigt werden.

GR Rlbenthal verwies auf den Zweck des Verfahrens, das dazu diene RuckaulRerungen zur
vorgelegten Planung zu erhalten. Aufgabe des Gremiums sei es, die Argumentationen zu
bewerten und die Planung ggf. entsprechend zu andern. Er, GR Bandle und GRin Auinger
schlossen sich den Ausfiihrungen von GR Seidenberger vollumfanglich an. Letztgenannte
konnte die Mullproblematik nur bestatigen.

GR Dr. Holzner merkte an, dass ein weiterer Verfahrensschritt nur erforderlich wéare, wenn
die Grundziige einer Planung verédndert werden sollen. Es bedarf einer Beurteilung, inwie-
weit die Treppenanlage einen Grundzug der Planung oder eine Nebenanlage darstelle.

BAL Schofer teilte mit, dass es sich bei seinem Einwand um einen vorsorglichen Hinweis
handelte. Er ging davon aus, dass eine Anderung der Planung in diesem Punkt eher keine
Betroffenheiten auslose, die eine erneute Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher
Belange erfordern. Keinesfalls zulassig sei es, eine Planung zwischen der Wirdigung und
dem Satzungsbeschluss zu &ndern.
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Bgm. Heilmeier wirde eine Manifestierung des Willens des Gemeinderates gegenuber dem
Aufwand fur eine erneute Auslegung vorziehen.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat beschlief3t die Planung dahingehend zu &ndern, dass auf das Treppenwerk
verzichtet wird.

Abstimmung: Ja30 NeinO

Beschluss 2:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Bebauungsplan werden die Anderungen entsprechend dem Sachvortrag aufge-
nommen.

Da die vorgenannten Anderungen der Bauleitplanung auf ausdriicklichen Vorschlag des be-
troffenen Blrgers beruhen, ist kein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

durchzufuhren.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 8.1.4 Stellungnahme Blrger 4
Sachverhalt:

Stellungnahme Blrger 4 vom 25.10.2019:

Der im Betreff genannte Bebauungsplan 129 sieht vor meinem Grundstick in der Hanns-Braun-Str. 59 die Errichtung eines
Treppenaufgangs zur Staatsstralle 2341 vor.

Soweit mir von einem Gemeinderatsmitglied bekannt ist, wird als Begriindung fiir diese Baumaflnahme angefiihrt, dass dadurch die
Bevdlkerung den Wertstoffhof zu Fult leichter erreichen kénnen soll.

Ich muss daher befiirchten, dass die Verunreinigungen und die illegale "Abfallentsorgung” vor meinem Anwesen, insbesondere an der
Béschung, erheblich zunehmen werden.

Bereits heute vergeht kaum ein Wochenende, an dem ich nicht jemand nach Betriebsschluss des Wertstoffhofes am Samstagnachmittag
bzw.

Sonntagmorgen beauftragen muss, den Mll, den Leute, insbesondere von Fahrzeugen mit Anhangern verlieren und der in der Boschung
vor den Fenstern meiner Mieter hangenbleibt, zu beseitigen, um den Bewohnern am Wochenende nichtsténdig diesen unschénen Anblick
von Papierresten und Plastikplanen zumuten zu massen.

Aulerdem habe ich ich im Hause auch gewerbliche Mieter (Signaltechnik und Filmfirmen), die auch am Wochenende arbeiten und
Besuch bekommen.

Wenn jener dann aus dem Fenster schaut und eine Menge Ml sieht, wére das fir Neufahrn kein gutes Renommee.

Ich habe [hnen auch Beispiele dafir genannt, dass manche Leute ihren Ml einfach in die beschriebene Bdschung vor meinem Haus
geworfen haben, weil ihnen plétzlich der Weg zum Wertstoffhof zu weit war oder die Abgabe dort Geld kostet.

In einem Fall habe ich vor 2 Jahren gesehen, wie jemand mit dem Auto an der Boschung hielt und einen alten Kindersitz hinein warf, was
auch polizeillich festgehalten, aber nicht verfolgt wurde.

Ein anderes Mal hatte ein Unbekannter die Restrolle einer Isoliermatte in dieser Bdschung entsorgt, die ich dann zum Wertstoffhof
bringen lassen und auf meine Kosten dort abgeben musste, sonst lage sie vermutlich heute noch in der Béschung.

In letzter Zeit ist die Béschung jedoch so dicht bewachsen (siehe Fotos), dass sie nicht mehr begehbar ist und nur schwer jemand seinen
MUl dort heineinwerfen kann. Das wird sich allerdings mit dem Treppenaufgang und der damit verbundenen Abholzung &ndern.

Ich gehe davon aus, dass die Gemeinde Neufahrn kaum Gelder fir die Ausarbeitung eines Entwurfs und einer Planerstellung ausgibt,
wenn nicht ernsthaft daran gedacht ist, diese Maftnahmen zu realisieren.

Aulerdem werden Sie mit Sicherheit bereits bei der Ausgabe und Bewilligung der Gelder fir die Planungen und Architektenentwiirfe
auch die Folgekosten dieser Treppenanlage bertcksichtigt haben.

Deshalb beantrage ich hiermit,im Falle der Errichtung dieser Treppe entweder durch Gemeindemitarbeiter nach Betriebsschluss des
Bauhofes am Samstag eventuelle Verunreinigungen im Bereich dieses Treppenaufgangs zu beseitigen oder mir die Kosten fir eine
hierfiir notwendige Reinigungskraft zu ersetzen.

Um eine entsprechende Stellungnahme und verbindliche Zusage wére ich schon heute dankbar.
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Wirdigunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Verbesserung der fu3laufigen Erreichbarkeit des Wertstoffhofs und der freien Landschaft
ndrdlich von Neufahrn wird seitens der Gemeinde héher gewichtet als der Erhalt der
Boschungsbegrunung in diesem Abschnitt. Die hier geplante Treppenanlage soll im zentra-
len Bereich ebenfalls mit Gehdlzen eingegrunt werden. Beziglich der befurchteten Zunahme
von Mull wird der kommunale Bauhof im Zuge des Baus der Treppenanlage informiert, dass

eine Reinigung der Treppenanlage erforderlich ist. Dies ist allerdings nicht Inhalt der Bauleit-
planung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 8.1.5 Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Freising-Sud
Sachverhalt:

Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgungsqruppe Freising-Sud vom
18.09.2019:

gegen die Aufstellung des im Betreff genannten Bebauungsplanes erheben wir

keine Einwénde. .
Die Wasserversorgung kann tber die bestehenden Hauptwasserleltungen erfolgen.
Die Neubauten, sind gemaR unseren Satzungen an die o&ffentliche Wasser-

versorgungsanlage anzuschlielen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Selbstverstandlich werden die Gebaude
im Geltungsbereich an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Dieses wird in den
Ausflihrungsplanungen beriicksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 8.1.6 Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Hohere Landesplanungsbe-
hérde

Sachverhalt:

Stellungnahme Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehérde vom
20.09.2019:
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Die Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehdrde gibt folgen-
de Stellungnahme ab:

Der Bebauungsplan dient der stadtebaulichen Steuerung (v.a. Sicherung Hand-
werksbetriebe/Zunahme Wohnnutzung) im Planungsgebiet; festgesetzt wird
Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet sowie eine Gemeinbedarfsflache Polizei.

Die o0.g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweis: Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzuldssiger Ein-
zelhandelsagglomerationen im Mischgebiet auszuschlielen ist (vgl. LEP-Ziel
5.3.1.i.d.F. der Anderungs-VO vom 21.02.2018).

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis wird folgendermaf3en be-
riicksichtigt:

In der Begriindung wird das LEP-Ziel 5.3.1 aufgenommen und anschlie3end dargestellt,
dass das Ziel grundsatzlich beachtet wird, im vorliegenden Fall jedoch keine unzuldssige
Einzelhandelsagglomeration (diese beinhaltet auch die Ansiedlung von mindestens 3 kleinen
Einzelhandelsladen) anzunehmen ist. Zum einen ist das Siedlungsgebiet ausreichend mit
Einzelhandel im Umfeld versorgt, zum anderen ist im Geltungsbereich bisher kein Einzel-
handel vorhanden und es ist kein Interesse einer entsprechenden Ansiedlung bekannt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Bebauungsplan wird der entsprechend dem Sachvortrag aufgefiihrte Text in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmung: Ja 30 NeinO
TOP 8.1.7 Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH vom 24.09.2019:

gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im
Zuge der Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobili-
tdt, Speicherlgsungen) zu gewdhrleisten, ist es erforderlich weitere Trafosta-
tionsstandorte vorausschauend zu beriicksichtigen. Hierfiir bitten wir Sie un-
ter ,,Festsetzungen durch Text“ einen Passus einzufiigen, der das Aufstellen
weiterer Stationsgeb#ude erlaubt.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Repa-
raturméglichkeit eingeschrénkt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeig-
nete SchutzmaB3nahmen durchzufiihren.
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Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sollte zukiinftig eine Trafostation erforder-
lich werden, durfte innerhalb des Plangebiets ein ausreichendes Platzangebot vorhanden
sein. Die genaue Lage kann dann im konkreten Fall in Abstimmung mit der Gemeinde fest-
gelegt werden. In die textlichen Festsetzungen wird ein Passus aufgenommen, dass die Er-
richtung einer Trafostation zur Versorgung des Gebietes mit Energie auf den 6ffentlichen
Flachen zulassig ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In die textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, dass die Errichtung einer Trafosta-
tion zur Versorgung des Gebietes mit Energie auf den 6ffentlichen Flachen zuléssig ist. Die
Bauleitplanung wird entsprechend redaktionell erganzt.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 8.1.8 Stellungnahme STEAG New Energies GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme STEAG New Energies GmbH vom 25.09.2019:

entsprechend unseren Planunterlagen teilen wir Innen mit, dass in dem von Ihnen angegebenen Bereich
Fernwdarmeversorgungsleitungen unserer Gesellschaft vorhanden sind. Bitte beachten Sie, dass even-
tuell auch Datenkabel sich im Bereich der Fernwarmeleitungen befinden kénnen. Gerne senden wir lhnen
den entsprechenden Lageplan sowie das Merkblatt zum Schutze unterirdisch verlegter Fernheizleitungen
(Stand 2013-12) zu. Des Weiteren weisen wir ausdrucklich darauf hin, dass dieser Planauszug nur im
Zusammenhang mit einer 6rtlichen Einweisung Giltigkeit hat.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Firma Steag GmbH wird an eventuel-
len BaumalRnahmen im StraBenraum im Geltungsbereich des Bebauungsplanes friihzeitig
an der Ausfuihrungsplanung beteiligt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wrdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 8.1.9 Stellungnahme Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Erding
Sachverhalt:

Stellungnahme Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Erding vom
04.10.2019:
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in nicht allzu weiter Entfernung liegt eine groRere landwirtschaftliche Nutzflache. Es
kann zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen, die sich auf
die Bewohner des Gebiets negativ auswirken kénnen. Die Bauwerber sind auf diesen
Umstand hinzuweisen und soweit Emissionen unvermeidbar sind (z.B. Nachtarbeiten
in der Erntezeit) von diesen auch nicht zu beanstanden. Dies sollte unter “Hinweise"
aufgenommen werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist sicher zu stellen, dass die Landwirte auch in Zukunft
ungehindert zu ihren Feldern gelangen kénnen. Es ist dafiir zu sorgen, dass die land-

wirtschaftlich genutzten Fléachen auch weiterhin mit modernen landwirtschaftlichen
Maschinen und Geraten erreicht werden kénnen.

Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die bestehende Situation wird durch die Uberplanung des Bestandes nicht verandert, vor-
sorglich wird aber folgender Hinweis in die Bauleitplanung aufgenommen:

Aufgrund der benachbarten gré3eren landwirtschaftlichen Nutzflache kann es zu unvermeid-
baren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen, die sich auf die Bewohner des Ge-
biets negativ auswirken kénnen.

Als Folge der Bauleitplanung ist keine Einschrankung der Erreichbarkeit von Feldern fur 6st-
liche Landwirte zu erkennen. Es ergibt sich kein Handlungsbedarf im Rahmen der Bauleit-
planung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Bebauungsplan wird der entsprechend dem Sachvortrag aufgefiihrte Hinweis
aufgenommen.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 8.1.10 Stellungnahme Flughafen Minchen GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Flughafen Miinchen GmbH vom 07.10.2019:

Das (iberplante Gebiet der Gemeinde Neufahrn (Bereich Wolfgang-Zimmerer-Strale) liegt in
der Larmschutzzone C, Teilzone Ci der Larmschutzzone des Regi-onalplans, Karte 2 vom
02.02.1987, aber auferhalb der Larmschutzzonen des Landesentwicklungsprogramms
gemaB Entwurf September 2001.

In Punkt B V Ziele und Grundsétze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms wird folgende
noch zulassige bauliche Nutzung festgesetzt.

Innerhalb eines Larmschutzbereichs sollen unter Beachtung der Ziele zur Ent-wicklung der
Region folgende Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung zulassig sein:

. in der Zone A gewerbliche Flachen fir solche Betriebe oder 6ffentliche Einrichtungen,
die mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang
stehen oder die selbst erhebliche Larmemissionen aufweisen

. in der Zone B zuséatzlich uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung

. in der Zone C zusétzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in
Flachennutzungspléanen und die Ausweisung von Bauflachen mit Wohn-nutzung in
Bebauungsplénen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die
Abrundung nur zur SchlieBung von Bauliicken dienen. )
Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen Rdumen, in denen sich Menschen lber ldngere Zeit
aufhalten, fiir entsprechenden Schallschutz gesorgt werden soll.

Hinsichtlich Punkt D 5 ,Larmeinwirkungen Flughafen® der textlichen Hinweise des
Bebauungsplans ist anzumerken, dass die Prognoseberechnungen im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens fiir eine 3. Start- und Landebahn am Flughafen Miin-chen keine
verbindliche Aussage Uber die Lage innerhalb der Schutzzonen nach FluL&rmG treffen
konnen. Ein rechtskraftiger Larmschutzbereich nach dem FluLarmG ist fir den Flughafen
Miinchen bislang nicht festgelegt.
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Das Bebauungsgebiet 0.a. BP liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafen Mun-
chen, speziell in der Anflugflache der S/L-Bahn Siid.

Die zulassige Bauhthe gemaR § 12 LuftVG betragt 545 m 1. NN.

Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen der Flughafen Miinchen GmbH werden zur Kenntnis genommen. Sie entspre-

chen zu weiten Teilen den bereits im Entwurf dargestellten hinweislichen Aussagen zu den

Larmeinwirkungen des Flughafens. Folgender Hinweise wird zuséatzlich noch aufgenommen:

. In allen Raumen, in denen sich Menschen Uber langere Zeit aufhalten, ist fur ent-
sprechenden Larmschutz zu sorgen.

In der Begriindung wird bei dem Punkt ,Larmeinwirkungen Flughafen® erganzt, dass die
Prognoseberechnungen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir eine 3. Start- und
Landesbahn keine verbindliche Aussage Uber die Lage innerhalb der Schutzzonen nach
FluLarmG treffen kénnen. Ein rechtskraftiger Larmschutzbereich nach dem FluLarmG ist fur
den Flughafen Minchen bislang nicht festgelegt.

Die zulassige Bauhdhe wird durch die im Bebauungsplan maximal zuléassige Firsthdhe nicht
Uberschritten. Es ergeben sich maximale H6hen von ca. 475m . NN.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Bebauungsplan werden die entsprechend dem Sachvortrag aufgefiihrten Hin-

weise aufgenommen.

Abstimmung: Ja 30 NeinO

TOP 8.1.11 Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Sachverhalt:

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 09.10.2019:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Nihe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende

Bodendenkmaler:
D-1-7635-0071, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
D-1-7635-0070, Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Das Plangebiet liegt unmittelbar benachbart zu oben genannten ausgedehnten vor- und
frithgeschichtlichen Siedlungen, welche sich ohne weiteres bis in dieses hineinerstrecken

konnten. Sie bestitigen ebenso wie die zahlreichen weiteren Siedlungen im ndheren Umfeld (vgl.
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hierzu die Darstellung im bayerischen Denkmalatlas) die seit vorgeschichtlicher Zeit
nachgewiesene besondere Siedlungsgunst um Neufahrn. Im Plangebiet muss, trotz der teilweise
vorhandenen Bebauung, mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Vorhandensein weiterer bislang
unbekannter Bodendenkmiiler gerechnet werden. Bodeneingriffe jeglicher Art bediirfen daher

zumindest einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 BayDSchG, worauf wir hinzuweisen bitten.

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiiler zu vermuten sind,
bediirfen gemél Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan

und ggt. in den Umweltbericht zu tibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/ Teilfliche... ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu

beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die

fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisvertahrens auch
Moglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.
Informationen hierzu finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalptlege themen 7 denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen abhiingig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmiiler einen grofleren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die archidologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbe1 auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplinen soll grundsitzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfliache archidologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalptlege Informationen des BLD 2004/I (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates vom 25.05.2020 Seite 53

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:

http://www .blfd.bayern.de/medien/rechtliche grundlagen bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmilern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Baverischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: VL. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestiitigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stiadtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20

[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunchmen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das in der Stellungnahme unter Nummer D-1-7635-0070 erwahnte Bodendenkmal war

bzw. ist im Bayerischen Denkmalatlas nicht auffindbar. Daher wurde eine Nachfrage beim
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege gestellt. Die als Antwort zugeschickte Kartierung
ergab eine Lage des Denkmals in einer Entfernung von ca. 180 m in westlicher Richtung und
damit au3erhalb des Geltungsbereichs in vergleichbarer Entfernung wie das bereits im Be-
bauungsplan dargestellte Bodendenkmal. Das zusatzliche Bodendenkmal wird in die Be-
grindung aufgenommen.

Der vorgeschlagene Textbaustein zur denkmalrechtlichen Erlaubnis wird in die Bauleitpla-
nung aufgenommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sach-
vortrag. In den Bebauungsplan werden die entsprechend dem Sachvortrag aufgefuihrten

Anderungen aufgenommen.

Abstimmung: Ja 30 Nein0

TOP 8.1.12 Stellungnahme Landratsamt Freising - Gesundheitsamt
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising - Gesundheitsamt vom 26.09.2019:

Alle neu zu emchtenden Gebiude sind an die zentrale Wasserversorgung und an das §ffentliche Kanalnetz
anzuschliessen.
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Wirdigunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Aspekte sind nicht Inhalt
des Bebauungsplans. Sie werden aber selbstverstandlich im Rahmen der Bauausfiihrung
bertcksichtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja29 Nein O

GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.13 Stellungnahme Landratsamt Freising - Altlasten und Bodenschutz
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising - Altlasten und Bodenschutz vom 10.10.2019:

Die von der Bebauungsplanaufstellung betroffenen Flachen sind derzeit im Altlastenkataster des Landratsamtes
Freising nicht eingetragen. Dies ist nicht mit einer tatsdchlichen Altlastentreiheit der Flichen gleichzusetzen,
sondern bedeutet lediglich, dass dem Landratsamt Freising derzeit keine Hinweise vorliegen. aufgrund derer eine
Eintragung vorzunehmen wire.

Fiir den Fall, dass im Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder Baumafinahmen Bodenverunreinigungen

festgestellt werden sollten, ist das Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 - unverziiglich zu verstindigen.

Es ist dann dafiir Sorge zu tragen, dass bei belasteten Boden die Separierung, Untersuchung auf entsprechende Para-

meter nach den Bodenschutzgesetzen sowie die ordnungsgemalBe Entsorgung erfolgt.

Die Nachweise sind dem Landratsamt Freising unaufgefordert vorzulegen.

Wirdigung:

Die fachlichen Informationen werden zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis
zur Meldebediirftigkeit von Bodenverunreinigungen wird aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-

trag. In den Bebauungsplan wird der entsprechend dem Sachvortrag aufgefiihrte Hinweis

aufgenommen.

Abstimmung: Ja29 NeinO

GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.14 Stellungnahme Landratsamt Freising - Kreisbrandrat des Landkreises
Freising

Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising - Kreisbrandrat des Landkreises Freising vom
13.10.2019:
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Flachen fiir die Feuerwehr:

Die Zufahrt und die Verkehrsflachen fur die Feuerwehr im Wohn- Mischgebiet sind so
anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit
den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auch auf die Richtlinie Gber Flachen flr die Feuerwehr verwiesen. Die Details
(Bewegungsflachen usw.) sind mit der Feuerwehr und im Einvernehmen mit der
Kreisbrandinspektion festzulegen.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch flr
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit einer

Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsheschrankungen (Halteverbote) zu verfligen.

Léschwasserversorgung Rechtliche Vorgaben:
Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden

als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafir zu sorgen, dass drohende Brand-
und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bek&mpft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksféllen oder
Notstanden im offentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erflllung dieser Aufgaben in den Grenzen
ihrer Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen,
auszurlisten und zu unterhalten.

Sie haben auferdem in diesen Grenzen die notwendigen
Loschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) kénnen alle Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die
bauliche Anlage herangezogen werden. Zur Sicherstellung der ErstmaRnahmen bei der
Brandbek&mpfung ist in einer Entfernung von maximal 75 m zum Objekt eine
Wasserentnahmestelle einzuplanen.

Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch
die Gemeinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als PlanungsgroRe
kann hierzu das Arbeitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Eine Entfernung von 75 m in Luftlinie zwischen dem betreffenden Gebdude an der
Stralenkante und der néchsten Entnahmestelle durfte aus Sicht der Feuerwehren die
gerade noch ertragliche Grenze darstellen, da dies mit einem Léschfahrzeug und ohne
besonderen, zusatzlichen Personal- und Ausstattungsaufwand noch Ioshar ist.
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Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband libertragen, sind
zudem Regelungen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahme
Einrichtungen (Hydranten; vereinbarte Hydrantenabstidnde, einschlieBlich deren
Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Enthahme von
Loschwasser auch weiterhin fiir Einsétze oder Ubungen durch die gemeindliche
Feuerwehr jederzeit und kostenfrei moglich ist.

Rettungshohen:

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein.
Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer
Fensterbristungshéhe von max. 8 m, kann der 2. Rettungsweg auch tber tragbare
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss
mussen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (Art.
31 BayBO).

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die als Hinweis dargestellte Gliederung
des StraRenraums fihrt zu keiner fur die Feuerwehr relevanten Einschrankung der Verkehrs-
flachen hinsichtlich Fahrbahnbreite und Kurvenkrimmung. Der Hinweis zur Tragféhigkeit
wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung der Anforderungen wird im Rahmen
der spateren detaillierten Stral3enplanung auf der nachfolgenden Planungsebene umgesetzt.
Dies betrifft in vergleichbarer Weise die Vorgaben fir die Rettungshéhen und Rettungswege.
Diese Punkte sind in der nachfolgenden Entwurfsplanung vom jeweiligen Architekten zu be-
rticksichtigen.

Die Léschwasserversorgung ist durch das ortliche Hydrantennetz gewéahrleistet.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja29 NeinO

GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.15 Stellungnahme Landratsamt Freising - Untere Naturschutzbehorde
Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising - Untere Naturschutzbehdrde vom 10.10.2019:
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] Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrundfach gesetzlicher Regelungen, die im Regefallinden
Abwigungen nicht iberwunden werden kinnen (z. B. Landschafts- o derWas serschutzgebietsverordnungen)

1. Arenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind zu unterlassen, insbesondere durch
Beleuchtungsanlagen.

[<] Rechtsgrundlagen

- §44 Abs. 1 BNatSchG
- Art. 11 a BayNatSchG

B Maglichkeiten der Oberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

zu 1. Die in der Begrindung, Seite 8, oben, genannten Vermeidungsmafnahmen
sind in die Hinweise der Satzung aufzunehmen.

Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtungsanlagen im
Aulenbereich sind zu vermeiden. Himmelstrahler und Einrichtungen mit
ahnlicher Wirkung sind unzuldssig. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im
Aulenbereich mussen die Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere
deren Beeintrachtigung und Schadigung, Gberpriift und die fiele des
Artenschutzes beriicksichtigt werden. Beleuchtungen in unmittelbarer Nahe von
geschitzten Landschaftsbestandteilen und Biotopen sind nur in Ausnahmefallen
von der zustéandigen Behdrde oder mit deren Einvernehmen zu genehmigen.

B Sonstige fachliche informationen und Empfehiungen sus der eigensn Zusténdigheit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundiage.

1. Als Vermeidungsmalinahme sollte folgende Festsetzung in die Satzung
aufgenommen werden:

For die Befestigung von Grundstickszufahrten und Stellplatzen auf dffentlichen
Straenverkehrsflachen sind nur wasserdurchlassige Belage wie z.B.
wassergebundene Decke, Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfugen zulassig.

2. For die Fassadenbegrinung sollte eine Pflanzenliste in der Begrindung erganzt
werden.

3. Die geplanten Stellplatze im dffentlichen Raum sollten durch weitere
Baumpflanzungen gegliedert werden.

4. Derin den Hinweisen erwahnte und im Plan dargestellte Gehélzbestand aulterhalb
des Geltungsbereich sollte in den Geltungsbereich aufgenommen werden,
insbesondere die Flur Nrn. 755/3 und 773/18, Gemarkung Meufahrn. Durch die
rechtliche Sicherung dieses erhaltenswerten Baumbestands kann den Zielen des
Bebauungsplans, ua. der Schaffung bzw. dem Erhalt einer optisch und dkologisch
wirksamen Struktur aus Gehdlz- und Vegetationsflachen noch besser Rechnung
getragen werden.

Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Einwendung 1:

Die drei in der Begriindung genannten Vermeidungsmafnahmen zum Artenschutz (Ein-
haltung der Rodungsfrist bei Baumen ohne Hohlen, bei Baumen mit Hohlen und zeitliche
Beschrankung des Abrisses von Gebauden) werden hinweislich aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis zur Verwendung moglichst streulichtarmer und insektenfreund-
licher Beleuchtung ist bereits aufgenommen. Die Gemeinde verwendet im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum nur insektenfreundliche Beleuchtungskorper. Aufgrund der zwischenzeitlich ge-
anderten Gesetzgebung aus dem Volksbegehren zum Schutz der Artenvielfalt wird noch ein
Hinweis auf Art. 11a BayNatSchG erganzt.
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Zu Empfehlungen fachlicher Art:

Zu Empfehlung 1.
Auf die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen und
im privaten Zufahrtsbereich wird aus Griinden der Praktikabilitét verzichtet.

Zu Empfehlung 2.
In die Begriindung wird als Empfehlung eine Pflanzenliste fir Fassadenbegriinung aufge-
nommen.

Zu Empfehlung 3.

Eine Ergédnzung der Baumpflanzungen im Bereich der &ffentlichen Stellplatze wird nicht
durchgefuhrt. Weitere ausreichend groRe Pflanzflachen fur StralRenb&aume sind nicht vor-
handen, da die vorhandenen Grundstiickszufahrten freizuhalten sind.

Zu Empfehlung 4.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs um den Gehdlzbestand entlang der Christl-Cranz-
Stral3e wird nicht aufgenommen. Samtliche Flachen sind in éffentlicher Hand. Eine Fest-
setzung der Flachen zur Sicherung in einem Bebauungsplan ist demgemal nicht erforder-
lich. Geholzstrukturen sind dartiber hinaus auch durch andere Gesetze wie z.B. das Natur-
schutzgesetz gesichert.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Bebauungsplan werden die entsprechend dem Sachvortrag aufgeftihrten Hin-
weise aufgenommen.

Abstimmung: Ja29 NeinO
GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.16 Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Brand- und Katastrophen-
schutz

Sachverhalt:

Stellungnahme Regierung von Oberbayern - Brand- und Katastrophenschutz vom
15.10.2019:

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind fir den durch die
Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgeset-
zes — grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschut-
zes (Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu
Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufiihren:

1. Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405
— auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermitt-
lungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts fiir Brand- und
Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat
gegenzuzeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsfléchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fuir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird
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auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen.
Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebédude ganz oder mit Teilen in einem Ab-
stand von héchstens 50 m von den éffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von
mind. 18 m, fur Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von
mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu ver-
fugen.

3. Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung
von Personen {iber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei
baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhéhe unterhalb der Hoch-
hausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch tiber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt
werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-
12 0.4.) verfugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg tber
entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei
voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

5. Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer be-
sonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die auf Grund der Be-
triebsgroRe und —art und/oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe
(z.B. radioaktive Stoffe, Séuren, brennbare Flissigkeiten, aggressive Gase etc.) einen beson-
deren Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fur die Bauleitplanung", Fassung 2016/2017,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, insbesondere

auf den Abschnitt Il 3 Nr. 37 -Brandschutz-.
Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes gedufert und diese AuRerung

innerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Loschwasserversorgung ist durch das bestehende 6rtliche Hydrantennetz gewahrleistet.

Der offentliche StraRenraum ist bereits im Bestand vorhanden. Die als Hinweis dargestellte
Gliederung des Stral3enraums fiihrt zu keiner fiir die Feuerwehr relevanten Einschrankung
der Verkehrsflachen hinsichtlich Fahrbahnbreite und Kurvenkrimmung. Der Hinweis zur
Tragfahigkeit wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung der Anforderungen wird
im Rahmen der spéateren detaillierten Stral3enplanung auf der nachfolgenden Planungsebe-
ne umgesetzt.

Dies betrifft in vergleichbarer Weise die Vorgaben fir die Rettungshéhen und Rettungswege.
Diese Punkte sind in der nachfolgenden Entwurfsplanung vom jeweiligen Architekten zu be-
ricksichtigen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja29 NeinO
GR Steinberger nicht anwesend
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TOP 8.1.17 Stellungnahme Eisenbahn-Bundesamt
Sachverhalt:

Stellungnahme Eisenbahn-Bundesamt vom 17.10.2019:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehorde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisénbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung nicht beriihrt. Insofern beste-
hen keine Bedenken.

Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und Erschitterung
sind hinzunehmen.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen pruft. :

Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Betei-
ligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt Uber die Koordinierungsstelle
der DB AG, Deutsche Bahn AG, Kompetenzteam Baurecht, DB Immobilien, Region Sid, Barth-
strae 12, 80339 Munchen.

Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In die Hinweise zum Bebauungsplan wird ein Passus aufgenommen, der auf die vom Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Immissionen (Schall und Erschitterungen) hinweist.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Bebauungsplan wird der entsprechend dem Sachvortrag aufgefiihrte Hinweis

aufgenommen.

Abstimmung: Ja29 NeinO
GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.18 Stellungnahme Erzbischofliches Ordinariat Miinchen
Sachverhalt:

Stellungnahme Erzbischofliches Ordinariat Miinchen vom 17.10.2019:

vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren. Gegen die Planung bestehen aus
pastoralplanerischer Sicht keine Einwénde. Wir weisen jedoch darauf hin, dass im
Anhang 1 der Begriindung das Flurstiick 774/11 fehlt und bitten um Erganzung.
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Wirdigunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei dem in der Stellungnahme genannten
Anhang 1 zur Begrindung handelt es sich um die Grundstuickstabelle mit Gro3en- und Bau-
rechtsangaben zu den Grundsticken. Das fehlende Flurstlick 774/11 mit einer Grundstiicks-
flache von 18 m2 wird in die Tabelle aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Anhang 1 zur Begrindung zum Bebauungsplan wird die entsprechend dem
Sachvortrag aufgefiihrte Erganzung des Flurstiicks aufgenommen.

Abstimmung: Ja29 Nein0

GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.19 Stellungnahme Landratsamt Freising - Immissionsschutzbehérde

Sachverhalt:

Stellungnahme Landratsamt Freising - Immissionsschutzbehérde vom 17.10.2019:

Das Plangebiet und hier insbesondere die Mischgebietstlichen MI 1 - 3 auf der Westseite liegen im
Einwirkungsbereich der Christl-Cranz-StraBe (St 2341). Aus dem beiliegenden Auszug der amtlichen
Verkehrszihlung von 2015 (Zihlstelle 76359403) mit den fiir eine Lirmberechnung mabgeblichen Zahlen wird
deutlich, dass diese Strafie relevante Verkehrslirmemissionen hervorruft. Je nach Anordnung der schutzbediirfticen
Réaume sind gef. Schallschutzanforderungen vor Strafenlirm zu stellen. ITm Entwurt des Bebauungsplanes sind keine
Angaben hierzu enthalten. Die Untere Immissionsschutzbehérde empfiehlt eine gutachterliche Untersuchung zum
Strafienverkehrslirm. Im Gutachten sollten neben den Berechnungen textliche Vorschlige fir Festsetzungen,
Hinweise und die Begriindung enthalten sein.

Wirdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zusatzlich zur bereits vorliegenden schalltechnischen Stellungnahme wurde zwischenzeitlich
die Verkehrslarmemission der Christl-Cranz-Straf3e von dem mit der Schallschutzprifung
beauftragten Biro Hoock & Partner in dem Geltungsbereich untersucht (Hoock & Partner
Sachverstandige PartG bmH vom 23.12.2019).

Um den Erfordernissen des Schallimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedingun-
gen bestmoglich gerecht zu werden, empfiehlt das Biro die nachstehende Festsetzung zum
Schallschutz textlich und zeichnerisch im Bebauungsplan Nr. 129 "Misch- und Wohngebiet
entlang der Wolfgang-Zimmerer-Straf3e" zu verankern:

o Zuldssigkeit schutzbedirftiger Frei- und AuBenwohnbereiche

Schutzbeddrftige Frei- und AuBenwohnbereiche von Neu- oder Ersatzbauten (z.B. Terrassen, Balkone,
Loggien, Dachterrassen), die in dem in Abbildung 1 rot gekennzeichneten Bereich entstehen, sind
durch  geeignete  bauliche  SchallschutzmaBnahmen (z.B. L&armschutzwénde, verschieb-
bare/vorgehéngte Glaselemente, erhdhte, geschlossen ausgeftihrte Bristungen) so abzuschirmen, dass
der tagslber (6 — 22 Uhr) in einem Mischgebiet geltende Immissionsgrenzwert IGWwmi tag = 64 dB(A)
der 16. BImSchV nachweislich eingehalten wird.
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e Larmabgewandte Grundrissorientierung

Wohnungsgrundrisse von Neu- oder Ersatzbauten sind in dem in Abbildung 1 rot gekennzeichneten
Bereich zwingend so zu organisieren, dass in den der Christl-Cranz-Stralle (St 2341) zugewandten
Westfassaden keine AulRenwandodffnungen (z.B. Fenster, Tiren) zu liegen kommen, die zur Beliiftung
von im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen notwendig sind.

e Passiver Schallschutz

Alle dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdume, die durch AuRenwanddffnungen (z.B. Fenster, Tiren)
in den Nord- oder Sidfassaden von Neu- oder Ersatzbauten in dem in Abbildung 1 rot ge-
kennzeichneten Bereich beluftet werden missen, in dem der nachts (22 — 6 Uhr) in einem Mischgebiet
geltende Immissionsgrenzwert IGWwminache = 54 dB(A) der 16. BImSchV Uberschritten wird, sind zur
Sicherstellung einer ausreichenden Beliftung und zur Gewahrleistung ausreichend niedriger Innen-
pegel  mit  schallgedammten  automatischen,  fensterunabhangigen  Beliftungsfiihrun-
gen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern
eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen auch andere
bauliche LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch
gleichwertig sind.

Abbildung 1:  Von ImmissionsgrenzwertGberschreitungen betroffene Bereiche, fir die Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich sind (M 1:2.000)

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Bebauungsplan werden die entsprechend dem Sachvortrag aufgefiihrten Ande-
rungen aufgenommen.

Abstimmung: Ja28 NeinO
GRin Majstorovic und GR Steinberger nicht anwesend
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TOP Stellungnahme Deutsche Bahn AG
8.1.20

Sachverhalt:

Stellungnahme Deutsche Bahn AG vom 17.10.2019:

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, iibersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfah-
ren.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieRlich der MaRnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Immobilienrechtliche Belange

Aufgrund der Nahe der Baugebiete zur Bahnlinie ist folgender Hinweis in die Planung mit aufzu-
nehmen:

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewodhnlichen Betrieb der Eisenbahn in sei-
ner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitte-
rung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnan-
lagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso
sind AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen
Form veranlasst werden konnten, ausgeschlossen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige
Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche (ibernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu
Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns -auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom
Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu beriicksichtigen sind. Veranderun-
gen und Malnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen diirfen nicht ochne Ge-
nehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Ob
Rechte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns bestehen, wurde im Rahmen dieser Stel-
lungnahme nicht gepriift

Infrastrukturelle Belange

Kiinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Maldnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und nach Unterweisung gegen die Ge-
fahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen Festlegungen sind recht-
zeitig mit dem zustandigen Bezirksleiter der DB Netz AG abzustimmen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-
ler bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlie3en, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.
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Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafld § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame Malnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
storende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande)
und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmalRnahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 {iberschritten werden, d.h. je starker der Larm
das Wohnen beeintrachtigt, desto gewichtiger miissen die fiir die Wohnbauplanung sprechenden
stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen
Maoglichkeiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und insh. der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in Ansehung der Immissionen aus dem
Bahnbetrieb sind erheblich i.5.d. § 214 BauGB und fiihren zur Unwirksamkeit des Bebauungs-
plans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C 694/10.N).

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z. B. bei Windbruch
nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstiande sind durch geeignete Malinahmen
(Riickschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten. Abstand und Art der Bepflanzung miissen so ge-
wahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindest-
pflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshohe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50m. Diese Abstédnde sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt
u.a.) standig zu gewahrleisten.

Bahnseitige VegetationsmaRnahmen werden nur im Rahmen der Verkehrssicherung getatigt.

Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein
auszuschliel3en.

Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Flachen, die ausschlieRlich oder iiberwiegend Zwecken u. a.
des offentlichen Verkehrs als wichtige offentliche Verkehrswege dienen, deren bestimmungsge-
malfe Nutzung zu gewahrleisten.

DemgemalR diirfen wichtige Verkehrswege (Bahnanlagen) in ihrer bestimmungsgemaflen Nut-
zung nicht beeintrachtigt werden.

Die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkdrper-Entwasserungsanlagen (Durchldsse, Gra-
ben usw.) diirfen nicht beeintrachtigt werden. Den Bahndurchlassen und dem Bahnkdorper darf
von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflaichenwasser als bisher zugefiihrt werden. Die Ent-
wasserung des Bahnkdrpers muss weiterhin jederzeit gewdhrleistet sein.
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Einer Ableitung von Abwasser, Oberflichenwasser auf oder tiber Bahngrund bzw. durch einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben bedarf einer gesonderten Pru-
fung.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatz-
beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergdngen etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Kinftige Aus- und UmbaumalRinahmen sowie notwendige MaRBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmdoglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen und
Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn AG, deren beauftragten
Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet sein.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden, es
sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Kurzzeitmiet-
vertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldandegrenze sind so vorzunehmen, dass un-
ter keinen Umstanden Baustoffe | Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelan-
gen.

Bauantrage aus den Geltungsbereichen der Bauleitplanung sind uns zur Zustimmung vorzulegen.
Wir behalten uns unter Beriicksichtigung des § 4 Absatz 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner MalRnahmen ist jeweils die
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht, Barth-
stralle 12, 80339 Miinchen einzuholen.

Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bau-
ausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Be-
triebsanlagen der Eisenbahn auswirken, haftet der Bauwerber bzw. Bauherr. Er haftet auch fiir
das Verschulden seiner Gehilfen und derjenigen Personen, denen er sich zur Verrichtung oder
Erfillung bedient.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Sat-
zungsbeschluss zu tibersenden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich grenzt nicht unmittel-
bar an die Bahnlinie. Die nachstliegende Grenze des Geltungsbereichs ist tber 50 m entfernt
und ist von einem dazwischenliegenden Grundstiick und einem Geb&ude abgeschirmt. Da-
her sind die meisten genannten Beeintrachtigungen auf den Geltungsbereich nicht gegeben
und auch eine Einwirkung der Geb&aude im Geltungsbereich auf den Bahngrund (z. B. durch
Entwasserung auf Bahngrund etc.) kann ausgeschlossen werden. Vorsorglich wird aber ein
Hinweis zu Emissionen der Bahnlinie aufgenommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. In den Bebauungsplan werden die entsprechend dem Sachvortrag aufgeftihrten Hin-

weise aufgenommen.

Abstimmung: Ja28 NeinO
GRin Majstorovic und GR Steinberger nicht anwesend
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TOP 8.1.21 Stellungnahme Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und
Oberbayern

Sachverhalt:

Stellungnahme Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern vom
22.10.2019:

wir begraften die stadtebauliche Ordnung des Plangebiets und weisen aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft rein vorsorglich daraufhin,
dass die ansassigen Gewerbebetriebe durch die stadtebauliche Ordnung nicht in ihrer Entwicklung eingeschrankt werden dirfen.

Wirdigunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die Mischgebietsausweisung wird
sichergestellt, dass die ansassigen Gewerbebetriebe in ihrer Entwicklung nicht einge-
schrankt werden. Das Mischgebiet erfordert auch zuklinftig einen Mindestanteil an gewerb-
licher Nutzung und diejenigen Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
sind nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) explizit zul&ssig.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja28 Nein0

GRin Majstorovic und GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.22 Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH
Sachverhalt:

Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 22.10.2019:

Im Geltungsbereich befinden sich teils hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom,
die durch die geplanten BaumalRnahmen mdglicherweise beriihrt werden. Wir bitten Sie, bei
der Planung und Bauausfilhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden
mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanéle® der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die im Stral3enraum verlegten Sparten
sind erst bei der konkreten Umsetzung der Planung relevant und werden in den jeweiligen
Ausfuihrungsplanungen bertcksichtigt. Die Telekom wird stets ab Beginn an den Sparten-
gesprachen beteiligt. Die zu pflanzenden Baume, die im Bebauungsplan dargestellt sind,
sind in ihrer Lage soweit variabel, dass die vorgeschriebenen Abstande zu den Sparten ein-
gehalten werden kdénnen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0
GRin Majstorovic und GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.23 Stellungnahme Agenda 21 Neufahrn - Arbeitskreis Gemeindeentwicklung
Sachverhalt:

Stellungnahme Agenda 21 Neufahrn - Arbeitskreis Gemeindeentwicklung vom
22.10.2019:

Fiir vorliegenden Geltungsbereich wurde bis jetzt kein rechtskraftiger Bebauungsplan erstelit. Mit
Hilfe dieses BP-Entwurfes soll nun eine stadtebauliche Ordnung gesteuert werden, zugleich eine
maRvolle Nachverdichtung ermoglichen.

Aufgrund der dichten Bebauung und des bestehenden Bestandschutzes wird dieses anvisierte Ziel
nicht einfach zu erreichen sein. Fiir die Wohnquartiere kommt eigentlich nur Geschossaufstockung in
Frage. Bei Einzelaufstockungen kénnten diese erhohten Gebdude in der Reihe iiber einen langen
Zeitraum inhomogen wirken. Sollte entlang der Fritz-Walter-StraRRe eine Blockrandbebauung mit der
vorgeschriebenen Firsthohe geplant sein, kénnte dies Auswirkungen auf den Luftaustausch innerhalb
des Areals haben, héhere Temperaturen sind zu befiirchten.

Zwischen Polizei und Renault-Niederlassung befindet sich das Geldande der ehemaligen
Transportfirma Rudzki. Im Entwurf wurde diese in nachster Zeit wahrscheinlich zu Verfiigung
stehende Fliche nicht erwihnt, lediglich als MI ausgewiesen. Gegeniiber steht das Gebaude der
ehemaligen Druckerei Kratzer seit einigen Jahren leer. Eine Fehlentwicklung wie beim Boardinghaus
Flurnr. 777 muss vermieden werden.

Zur Griinordnung

Die Bestandsaufnahme Vitalitdtsbewertung ist sehr aufschlussreich. Die Mehrzahl der erfassten
Biume erhielt nur die Bewertung 2 (bedingt erhaltenswert). Die Echte Mehlbeere erhielt
tiberdurchschnittlich die Bewertung 3 (nicht erhaltenswert). Eine sorgfaltige Auswahl der zu
pflanzenden Gehélze muss hier getroffen werden. Private Vorzonen sollen laut Entwurf zu mind. 30%
als Vegetationsfliche angelegt werden, auch Englischer Rasen und Koniferen? Flachddcher, die in
Mischgebieten genehmigt werden, sollten als zusitzliche Griinzone dienen. Eine befiirchtete
Undichtigkeit der Dacher ist mit den jetzigen Aufbaumethoden nicht zu erwarten.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Arbeitskreis beflirchtet, dass die Nachverdichtung negative Effekte hervorruft, z. B. eine
inhomogene Wirkung einzelner Aufstockungen entlang eines Stralienzuges oder verringerter
Luftaustausch aufgrund einer Blockrandbebauung entlang der Fritz-Walter-Straf3e. Die zu-
lassigen Grundflachen erlauben nur eine maf3volle Nachverdichtung. Insbesondere im
Wohngebiet WA ist mit einer Grundflache von 0,35 und einer Geschossflache von 0,7 keine
massive Blockwirkung der zukinftigen Bebauung mdglich. In den Mischgebieten erlauben
die grof3zuigigen Baufenster zwar eine flexible Positionierung der Geb&ude im Baufeld, aber
das durch GRZ und GFZ definierte Hochstmal? stellt gemeinsam mit den rahmengebenden
Grunstrukturen eine angemessene Einfligung in die Umgebung sicher. Eine Einschrankung
des Luftaustauschs ist nicht anzunehmen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
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Die mal3geblichen Gebiete wurden entsprechend dem Beschluss des Gemeinderates vom
19.02.2018 als Mischgebiete ausgewiesen. In einem Mischgebiet sind entsprechend dem
§ 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Wohngeb&ude und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes allgemein zulassig. Ein Ausschluss dieser Nutzungen ist daher nicht zu-
lassig, da ansonsten der Gebietscharakter nicht gewahrt bleibt. Dieses wirde zur Unrecht-
mafigkeit des Bebauungsplanes fihren.

Fur die gute Entwicklung von Baumpflanzungen im Siedlungsbereich ist die richtige Baum-
artenwahl ebenso wie ein ausreichend grofRer und mit gutem Substrat vorbereiteter Wurzel-
raum erforderlich, der dauerhaft vor Verdichtung geschiitzt bleibt. Diese Rahmenbedingun-
gen sollen durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt sein. Vorgaben fiir die Privat-
garten hinsichtlich bestimmter Baum- oder Straucharten werden jedoch im Bebauungsplan
nicht aufgenommen. Eine Anderung der Planung ist diesbeziiglich nicht erforderlich.

Die Anregung Flachdacher zu begriinen ist im Bebauungsplan bereits als Festsetzung vor-
handen. Alle Flachdacher und flachgeneigten Dacher ab einer Gro3e von 20 mz2 sind zu be-
grunen. Dariiber hinaus werden keine Festsetzungen getroffen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Wurdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung der Bauleitplanung ist nicht zu veranlassen.

Abstimmung: Ja28 Nein0

GRin Majstorovic und GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.24 Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising
Sachverhalt:

Stellungnahme Staatliches Bauamt Freising vom 24.10.2019:

2.1 Grundsétzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des
Stralenbauamtes Minchen keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten
Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising Servicestelle Miinchen bestehen fiir den
Bereich der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit_rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht (berwunden werden kénnen (z.B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der
Rechtsgrundlage sowie Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen)
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Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstrallen gilt gemal Art. 23 Abs. 1
BayStrWG flr bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom &uf’eren Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im
Bauleitplan darzustellen.

Im Bauleitplangebiet befinden sich stralenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenzen.
Diese sind aus der Anlage ersichtlich. Die fehlenden strallenrechtlichen
Ortsdurchfahrtsgrenzen gemaf § 5 Abs. 4 FStrG bzw. Art. 4 BayStrWG (OD-E,
OD-V) missen in den Bauleitplan eingetragen werden.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR § 9 Abs. 6 FStrG bzw.
Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Aulerhalb der
Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dal} die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestért wird (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB).

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20 m, gemessen
vom Fahrbahnrand, kann

- ausschlieBlich fur die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand, Wall-
Wand-Kombination) und deren Bepflanzung erteilt werden.

- um eine Flucht zur nebenanliegenden Bebauung zu schaffen stimmt das
Staatliche Bauamt Freising nach Abwagung des Sachverhaltes einer
Reduzierung der Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs. 2 BayStr'WG fir die

baulichen Anlagen auf die eingezeichneten Baugrenze des Bauleitplans vom
27.06.2019 zu und erteilt sein Einvernehmen. Eine weitere Reduzierung der
Anbauverbotszone zur Staatsstralle ist nicht mdglich. Der Abstand der
Bebauung vom Fahrbahnrand ist entsprechend im Plan darzustellen.

Anpflanzungen entlang der Stral3e sind im Einvernehmen mit dem Staatlichen
Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen (Sachgebiet S15) vorzunehmen.

ErschlieBung
Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schliel3t den Bereich der

- freien Strecke der StaatsstralRe von Abschnitt 100 Station 3,380 bis
Abschnitt 100 Station 4,114. ein.

Die Erschlieffung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschliel3lich
Uber das untergeordnete Straflennetz vorzusehen (Art. 18 Abs. 1 und Art. 19
Abs. 1 BayStrwWa).

In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen: "Unmittelbare Zugéange oder
Zufahrten von den Grundstiicken zu der im Betreff genannten Strale sind nicht
zulassig.”

Neuanbindung
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Mit dem Anschluss einer fullaufigen Anbindung in westlicher Verlangerung der
Hanns-Braun-Stralie des Baugebietes an die im Betreff genannten Stralle bei
Abschnitt 100 Station 3,929, Uber die im Plan dargestellte neue
ErschlieBungsrampe /- Treppenanlage, besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Die Kommune Gibermnimmt alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen
im Zusammenhang mit der neuen Anbindung (Art. 32 Abs. 1 BayStr'WG).

Sollten Erneuerungs- oder Unterhaltsmehrkosten durch die neue Anbindung
entstehen, hat die Kommune der Strallenbauverwaltung entstehende
Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten zu ersetzen (Art. 32 Abs. 1 BayStrWG
i.V.m. Art. 33 Abs. 3 BayStrWG).

Sie Ubernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im
Zusammenhang mit der neuen Anbindung die zu einem spéteren Zeitpunkt
aufgrund verkehrlicher Belange oder fiir die Erschlieung notwendig werden
(z.B. FuRgangerquerungen).

Die Entwasserung der Einmindungsflache muss durch
entwasserungstechnische Mallnahmen so gestaltet werden, dass kein
Oberflichenwasser der im Betreff genannten Stralle zuflieen kann (§ 1 Abs. 5
Nr. 8 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BayStr'wG).

Soweit  durch die entwésserungstechnischen MalRnahmen ein
wasserrechtlicher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die
wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehérde einzuholen.

Sichtflachen

Die in den Plan eingetragenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 3
m in der Zufahrt, Linge parallel zur Stralle 50 m in den Geltungsbereich des
Bauleitplanes zu Gibernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG bzw. § 11 Abs. 2 FStrG
i. V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter
Beriicksichtigung der RAS-K).

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum
Bebauungsplan aufzunehmen:

"Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen durfen aulier
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m Gber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig
dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet
und Gegenstidnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hoéhe
Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen
im Bereich der Sichtflachen sind mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.”
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2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen genligen voraussichtlich nicht zum
Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben
sind Uber die Immissionsschutzbehodrde zu ermitteln
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle
erforderliche LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
Bundes- bzw. Staatsstralle tbernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung -

16. BImSchV)
Eine Beteiligung des Strallenbaulasttragers am einzelnen
Baugenehmigungsverfahren ist nach Rechtsverbindlichkeit des

Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Soweit unseren Auflagen entsprochen wurde und sich die Planung nicht
geandert hat, ist die Beteiligung des Straltenbauamtes Miinchen gemal § 3
Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Wiurdigunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu Bauverbotszone:

Nach Ruicksprache mit dem Staatlichen Bauamt ist die Darstellung einer Anbauverbotszone
aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung nicht sinnvoll. Die diesbezliglichen Anregungen
werden nicht mehr aufrechterhalten. Vielmehr ware bei der Regierung von Oberbayern ein
Antrag auf Verlegung der Stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrt zu stellen. Die Ortsdurchfahrt
sollte der Christl-Cranz-Stral3e nach Norden folgend auf die Briicke in den Bereich Uber der
Gleisanlage verschoben werden.

Zu Erschlie3ung / Neuanbindung Fuf3weg:

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt ausschliel3lich Gber das bestehende
StralRennetz. Weitere ErschlieBungsstrafen sind durch die Planung nicht vorgesehen.
Lediglich der Fuweg von der Hanns-Braun-Straf3e zur Christl-Cranz-Straf3e wird neu
erstellt. Dieser MalRnahme wird aber von Seiten des Staatlichen Bauamtes zugestimmt.
Die gegebenen Hinweise werden bei der spéateren Realisierung des Vorhabens bertck-
sichtigt.

Zu Sichtflachen:

Durch den Antrag auf Verlegung der Stral3enrechtlichen Ortsdurchfahrt ist die Darstellung
der Sichtflachen nicht mehr notwendig. Auf die entsprechende Anderung wird daher ver-
zichtet.

Zu sonstigen fachlichen Informationen:

Um die Emissionen der Staatsstral3e im Geltungsbereich ausreichend zu beriicksichtigen,

wurde eine entsprechende Untersuchung (Hoock und Partner) erstellt. Die Ergebnisse
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sach-
vortrag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Die gemeindliche StralRenverkehrsabteilung wird beauftragt, bei der Regierung von
Oberbayern einen Antrag auf Verlegung der StralRenrechtlichen Ortsdurchfahrt zu stellen.

Abstimmung: Ja 28 Nein 0
GRin Majstorovic und GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.25 Stellungnahme Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

Sachverhalt:

Stellungnahme Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 23.10.2019:

die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Gele-
genheit zur Stellungnahme zu o.a. Planverfahren der Gemeinde Neufahrn fiir
den Bereich zwischen Christl-Cranz-Stral’e und Fritz-Walter-StraRe entlang der
Wolfgang-Zimmerer-StralRe. Neben der Sicherung der Griunstrukturen und der
Ordnung der Strallenraumgestaltung ist eine Neuordnung der Nutzungen ge-
plant, die gleichzeitig die bestehenden Handwerks-und Gewerbebetriebe in
ihrer Nutzung sichern soll, aber auch die von Eigentiimern gewlinschte Schaf-
fung von zusatzlichen Wohnnutzungen neben schon bestehenden Wohnnut-
zungen in den bisher gewerblich strukturierte Bereichen 6stlich der Christl-
Cranz-Stral3e und nérdlich der Hanns-Braun-Stralle reagieren sollen, die ur-
springlich als Gewerbeflache ausgewiesen werden sollten.

Dem dringenden Bedarf an Wohnbauflachen ist der Bedarf mittelstandischer
Betriebe aus Handwerk und Gewerbe an tatsachlich als solche (auch hinsicht-
lich des zul&ssigen Storgrads) zu nutzenden Gewerbeflachen grundsatzlich
gegenlberzustellen. Es ist daher zu bedauern, dass das genannte Planvorha-
ben zur Realisierung eines Gebietstyps nach § 8 BauNVO nicht umgesetzt wer-
den kann, weil durch fehigeleitete Planungen in der Vergangenheit, die trotz des
durch Verkehrslarm und Fluglarm und Immissionen zahlreicher gewerblicher
Anlagen bereits stark vorbelasteten Standorts allzu viele Wohnnutzungen zuge-
lassen haben, bereits eine Uberformung des Gebiets stattgefunden hat. Vor
diesem Hintergrund sollte umso mehr grétes Gewicht darauf gelegt werden,
dass der Gebietscharakter eines Mischgebiets solide umgesetzt wird, so dass
konsequent eine ausgewogene qualitative vor allem auch eine quantitative
Durchmischung der Wohn-und gewerblichen Nutzungen gemag § 6 BauNVO
realisiert und auf lange Sicht gesichert wird.

Dementsprechend hat eine vorausschauende Planung fir eine konfliktfreie An-
ordnung der Nutzungen zu sorgen, damit daraus keine weiteren Einschrankun-
gen fur die Betriebstatigkeit einschlieRlich des Betriebsverkehrs oder die Wei-
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terentwicklungsmaglichkeiten der ansassigen Unternehmen im neu festgesetz-
ten Mischgebiet 6stlich der Christl-Cranz-Strale und nérdlich der Hanns-Braun-
Strafle genauso wie im gesamten Plangebiet und den angrenzend an den Gel-
tungsbereich bestehenden gewerblich genutzten Bereichen resultieren. Die
beigefugte Schalltechnische Stellungnahme von Juli 2018 trifft Aussagen be-
zuglich der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit nur fur westich der
Christl-Cranz-Strale bestehende Unternehmen.

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die Mischgebietsausweisung, wird
sichergestellt, dass die ansassigen Gewerbebetriebe in ihrer Entwicklung nicht einge-
schrankt werden. Das Mischgebiet erfordert auch zukiinftig einen Mindestanteil an gewerb-
licher Nutzung und diejenigen Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
sind nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) explizit zulassig.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wrdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Abstimmung: Ja29 NeinO

GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.1.26 Stellungnahme des gemeindlichen Umweltamtes
Sachverhalt:

Stellungnahme des gemeindlichen Umweltamtes

Im Nachgang zu einer am Vortag durchgefuhrten Ortsbesichtigung wurde am 15.10.2019 per
Mail vom Staatlichen Bauamt Freising die Entfernung einer Vogel-Kirsche mit nachfolgender
Begriindung des Polizeiprasidiums Oberbayern-Nord als Nutzer des Grundstlicks beantragt:

»LAnlasslich der in der Pl Neufahrn anstehenden Bauarbeiten wurde am 14.10.2019 u.a.
auch der AuRenbereich der Dienststelle besichtigt. Hierbei fiel auf, dass die Aste eines
Stammes der nahe am Geb&aude stehenden Wildkirsche inzwischen Uber das Dach der PI
fihren und aufgrund der Aststarke zum Aufstieg genutzt werden kdnnen. Nach Aussage
des Baumpflegers sei es aufgrund eben dieser Aststarke nicht mdoglich, nur diesen
Stamm oder die Aste zu kappen.

Nach den Planungsgrundsétzen fur Polizeibauten sind die Freiflachen vor den Dienst-
stellen Ubersichtlich zu gestalten. Sie kdnnen zwar mit hochstammigen Badumen bepflanzt
werden; der unmittelbare Bereich vor der Einfriedung und den Geb&uden ist aber von
Aufstiegs- bzw. Ubersteighilfen wie z.B. Baumen und Strauchern freizuhalten. Um den
sicherheitstechnischen Anforderungen an ein Polizeidienstgeb&dude nachkommen zu kon-
nen, muss die derzeitige Situation bereinigt werden.”

Das Umweltamt der Gemeinde hat die Entfernung aus den dargestellten Grinden mit der
Auflage zu einer Ersatzpflanzung (Laubbaum-Hochstamm) genehmigt. Dieser soll abgesetzt
vom Geb&ude etwas sidlich zum alten Standort gepflanzt werden (siehe Lageplan).
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Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Darstellung der festgesetzten Baume
sollte entsprechend geandert werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvor-
trag. Der Bebauungsplan wird entsprechend Uberarbeitet.

Abstimmung: Ja29 NeinO
GR Steinberger nicht anwesend

TOP 8.2 Satzungsbeschluss
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 129 ,Misch- und Wohngebiet entlang
der Wolfgang-Zimmerer-Strafle” unter Berucksichtigung der vorher gefassten Wardigungs-
beschliisse mit Stand: 17.02.2020 gemal? § 10 BauGB als Satzung.

Abstimmung: Ja29 Nein0
GR Steinberger nicht anwesend

TOP 9 Rahmenplanung Grinecker StralRe Sud; Umsetzung der stadtebaulichen
Ziele im Kreuzungsbereich

Sachverhalt:

Die sich im Laufe der Zeit mehrenden Uberlegungen und Anfragen einzelner Grundstiicks-
eigentiimer zur Anderung der Nutzung und Bebauung ihrer Grundstiicke sudlich der
Griunecker StralRe veranlasste die Gemeinde Neufahrn, fir den gesamten Bereich eine
stadtebauliche Untersuchung und Rahmenplanung in Auftrag zu geben, um der sich ab-
zeichnenden Entwicklung eine einheitliche Richtung vorgeben zu kdnnen.
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Das Ergebnis der Untersuchung fuhrte zu drei wesentlichen inhaltlichen Aussagen des
Rahmenplans:

- Konzept der Verkehrsfiihrung unter besonderer Beriicksichtigung der FuRganger und
Radfahrer

- Einflhrung einer Baulinie zur rAumlichen Fassung des Straf3enraums mit einem
Rucksprung im Bereich der Kreuzung, um hier eine platzartige Situation entstehen zu
lassen

- Bausteinartiges Konzept der Baukorperstellung angepasst auf die vorhandene
Grundstticksteilung

Die Rahmenplanung wurde am 22.07.2019 im Gemeinderat behandelt und folgendes be-
schlossen: ,Der Gemeinderat nimmt die Vorstellung der Rahmenplanung zur Kenntnis. Die
Rahmenplanung soll als stadtebauliche Konzeption die Grundlage fur zukiinftige Bauleit-
planungen in diesem Bereich sein.”

Auf dem Grundstlick des ehemaligen Feuerwehrhauses an der Kreuzung Griinecker StralRe
und Dietersheimer Straf3e besteht seit dem Jahr 2008 eine Baugenehmigung fur den Neu-
bau eines Hotels mit Boardingbereich. Diese Baugenehmigung steht nun erneut zur Verlan-
gerung an. Die Planung beinhaltet einen dominanten, reprasentativ gestalteten Baukorper
in die Gruinecker Stral3e begleitender Anordnung. Diese Baukorperstellung steht im Wider-
spruch zur von der Rahmenplanung entwickelten ldee einer platzartigen Aufweitung des
Stral3enraums. Auch ware der in der Rahmenplanung vorgesehene Schutzstreifen fir Rad-
fahrer dann kaum realisierbar, da in diesem Bereich die Anordnung von Stellplatzen fir das
Bauvorhaben vorgesehen ist. Ein Abriicken des Geb&audes, um den Vorgaben der Rahmen-
planung Rechnung zu tragen, ist jedoch nicht moglich, da die stidseitigen Abstandsflachen
bis an die Grundstticksgrenze reichen.

Der Gemeinderat ist nun gefordert, vor diesem Hintergrund zu entscheiden, ob er das raum-
liche Konzept der Rahmenplanung an dieser Stelle umgesetzt sehen méchte. In diesem Fall
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Veranderungssperre fur das Grundsttick er-
forderlich. Damit wiirde die befristete Baugenehmigung Ende Oktober 2020 auslaufen und
konnte nicht mehr verlangert werden. Wenn das Bauvorhaben bis dahin nicht begonnen
wurde ist eine Umsetzung des Hotelbaus in dieser genehmigten Form nicht mehr méglich.

Im Falle einer Entscheidung des Gemeinderats fir eine Umsetzung der Rahmenplanung
kénnte dem Grundstiickseigentimer angeboten werden, dass dies in Form eines Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans geschehen kdnnte. Damit ware ermdglicht, in einem kooperati-
ven Prozess die stadtebaulichen Belange der Gemeinde und die Nutzungsabsichten des
Grundstiickseigentimers zusammenzufihren.

Diskussionsverlauf:

GR Bandle fragte, ob im Falle einer Umplanung durch den Bauherrn eine Bauflache in iden-
tischer GroR3e beibehalten werden kdnnte.

GR Hauser erkundigte sich in Bezug auf die Verlangerung der Baugenehmigung.

GR Holzer war der Auffassung, dass der Gefahrenbereich an der Gumberger-Kreuzung
dringend eine Entschérfung erfahren musste. Er unterstrich die Kooperationsbereitschaft des
Bauherrn und sprach sich dafiir aus, zunachst das Gesprach mit ihm zu suchen. Seines
Wissens stehe er einer anderen Nutzung, z. B. altengerechtes Wohnen, offen gegentiber.
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GRin Frommhold-Buhl wertete den Verlauf der Baulinie in diesem Bereich als extremen Ein-
schnitt fir den Bauherrn. Wegen der geringen Tiefe des Grundstiicks reduzierten sich des-
sen gestalterische Mdglichkeiten erheblich. Sie riet von der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes und dem Erlass einer Veranderungssperre ab. Stattdessen empfahl sie die Erarbeitung
einer Losung, die beiden Seiten gerecht werde. Sie pladierte flr den Beschlussvorschlag 2
sowie einer Verlangerung der Baugenehmigung fir maximal 2 — 3 Jahre. Unter Bezugnahme
auf die im Sachverhalt dargestellte Aufwertung des Kreuzungsbereichs merkte sie an, dass
sich die Stral3e in diesem Bereich verschmaélere (rote Linie) und fragte nach dem Grund fur
den Verlauf der Baulinie im Versatz.

BAL Schofer verwies auf die Wandhodhe des geplanten Gebaudes, die sich in Bezug auf die
Abstandsflachen nach gegenwértigem Bauordnungsrecht problematisch gestalte.

Des Weiteren informierte er, dass jede Baugenehmigung zunachst eine Gultigkeit von vier
Jahren habe und jede weitere Verlangerung fur jeweils zwei Jahre wirksam sei.

Der Zuschnitt der Platzflache im Bereich der Gumberger-Kreuzung war mit den Planern der
Rahmenplanung bereits diskutiert worden. Der Zustand werde derzeit noch nicht als optimal
empfunden. Varianten zur Schaffung einer Platzraumsituation, die im Zusammenhang mit

der Aufstellung eines Bebauungsplanes geprift werden massten, wurden bereits entwickelt.

Bgm. Heilmeier tendierte aus Gleichbehandlungsgrinden zu Beschlussvorschlag 1 und
schlug folgende Erganzung vor: ,die Entwicklung des Bebauungsplans soll in enger Koope-
ration mit dem Eigentiimer erfolgen®.

GR Hauser fragte, wer die Kosten flr einen Bebauungsplan trage. Dariliber hinaus bat er um
eine Einschatzung in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit eines Baubeginns bis 10/2020 sowie
der Gefahr einer Gber einen langeren Zeitraum bestehenden Baullicke, einzig zur Wahrung
des Baurechts.

BAL Schofer erlauterte, dass Uber die Kosten eines Bebauungsplanes in der Regel mit dem
Planungsbegiinstigten verhandelt werde. Nachdem fur den Bauherrn Einschrankungen ein-
hergehen werden, gehe man nicht von einer Bereitschaft dazu aus. Insofern musse die
Kommune die Kosten tragen.

BAL Schofer verdeutlichte auf Anfrage von GR Holzer, dass der Antrag auf Verlangerung der
Baugenehmigung bereits gestellt worden sei und die Gemeinde diesen innerhalb von zwei
Monaten zu behandeln habe. Nachdem der Bauherr sich bereit erklarte, diesen zunachst
ruhend zu stellen, bestand die Moéglichkeit tber die Umsetzung der Rahmenplanung in der
heutigen Sitzung zu entscheiden. In der n&chsten Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt
und Mobilitat misse Uber die Verlangerung des Baurechts eine Entscheidung getroffen
werden. Das Einvernehmen kénne man nur verweigern, wenn die Umsetzung der Rahmen-
planung und die Aufstellung eines Bebauungsplanes dem Vorhaben entgegen stehen. Un-
geachtet dessen hat der Bauherr die Moéglichkeit, bis Oktober 2020 das genehmigte Vorha-
ben zu beginnen. Den Abbruch des bestehenden Gebaudes bereits als ,Baubeginn® zu
werten, erachtete er als schwierig.

GR Hauser teilte mit, dass das Bauvorhaben seitens der ,Blrger fir Neufahrn als sinnvoll
und sich gut einfligend angesehen werde. Es beeinflusst die stadtebaulichen Ziele im
Kreuzungsbereich nicht erheblich. Die ,Burger fir Neufahrn® pladieren deshalb fiir den Be-
schlussvorschlag 2, u. a. weil die Kosten fir das Bebauungsplanverfahren von der Kommune
ZU tragen waren.

GR Meidinger erachtete den Beschlussvorschlag 1 als bessere Losung. Er war davon tber-
zeugt, dass in enger Kooperation mit dem Bauherrn eine gute Losung gefunden werde.

Im Rahmen eines Vorhaben bezogenen Bebauungsplans habe man die Méglichkeit der Ein-
flussnahme.
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GR Bandle konnte dem Beschlussvorschlag 1 perséonlich nicht folgen. Er haderte mit dem
Versatz der Baulinie, die angepasst werden muisste.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat entscheidet, dass im Falle einer Neubebauung des Grundstiicks Fl. Nr. 76,
Gemarkung Neufahrn, die Vorgaben der Rahmenplanung umgesetzt werden sollen. Die
Verwaltung wird beauftragt, bis zur nachsten Sitzung des Gemeinderats einen Beschluss
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans und Uber den Erlass einer Veranderungssperre
vorzubereiten. Die Entwicklung des Bebauungsplans soll in enger Kooperation mit dem
Eigentimer erfolgen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 20 (abgelehnt)
GR Steinberger nicht anwesend

Beschluss 2:

Der Gemeinderat entscheidet, dass die aufgestellte Rahmenplanung sudlich der Griinecker
Straf3e nicht einer Realisierung des mit Bescheid des Landratsamts vom 16.10.2008 ge-
nehmigten Bauvorhabens Neubau eines Geschéaftshauses mit Hotel- und Boardingbereich,
BV Nr. 727-08, entgegenstehen soll. Auf die Aufstellung eines Bebauungsplans wird gegen-
wartig verzichtet. Im Falle einer Umplanung des Vorhabens mit einem erneuten Genehmi-
gungsvorgang behélt sich der Gemeinderat vor, erneut zu prifen, ob die Aufstellung eines
Bebauungsplans fir erforderlich gehalten wird.

Abstimmung: Ja29 NeinO
GR Steinberger nicht anwesend

TOP 10 Satzung uber die Aufgaben und die Benutzung des Gemeindearchivs der
Gemeinde Neufahrn b. Freising

Sachverhalt:

Fur das im Aufbau befindliche Archiv der Gemeinde Neufahrn soll eine Satzung erlassen
werden, in der insbesondere Aufgaben und Benutzung des Archivs geregelt sind. Der vorge-
legte Entwurf orientiert sich an der Mustersatzung sowie Satzungen anderer bayerischer
Kommunen und ist mit der Generaldirektion der Staatlichen Archive abgestimmt.

In der Sitzung am 05.02.2020 fasste der Verwaltungs- und Personalausschuss einen
Empfehlungsbeschluss.

Diskussionsverlauf:

GR Heumann regte den Erlass einer ,Benutzungsordnung fur die Rdumlichkeiten“ an und
sprach sich dafur aus, den Nutzern Aufnahmen mit Smartphones oder Kameras unter
Wahrung des Schutzes von Archivgut zu gestatten.

Bgm. Heilmeier sagte zu, die Thematik mit der Archivarin zu besprechen.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Satzung tUber die Aufgaben und die Benutzung des Ge-
meindearchivs der Gemeinde Neufahrn b. Freising in der vorgelegten Fassung.

Abstimmung: Ja 29 Nein 0
GR Steinberger nicht anwesend
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TOP 11 Gebilhrensatzung zur Satzung uber die Aufgaben und die Benutzung des
Gemeindearchivs der Gemeinde Neufahrn b. Freising (Gemeindearchiv-
geblihrensatzung)

Sachverhalt:

Fur die Benutzung des Gemeindearchivs sind nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG)
Geblihren zu erheben, die entsprechend einer Satzung erhoben werden.

Die vorgelegte Gebihrensatzung orientiert sich an der Mustersatzung sowie den Satzungen
anderer bayerischer Kommunen und wurde mit der Generaldirektion der Staatlichen Archive
sowie der Gemeindekédmmerei abgestimmt.

In der Sitzung am 05.02.2020 fasste der Verwaltungs- und Personalausschuss einen Emp-
fehlungsbeschluss.

Diskussionsverlauf:

GR Ribenthal erachtete Kosten fir eine DIN A4-Kopie in Hohe von € 1,00 als unverhaltnis-
mafig hoch. Er pladierte im Namen der CSU-Fraktion dafiir, sich an dem Gerichtskostenge-
setz und somit an einer Hohe von € 0,50 / Kopie zu orientieren.

Bgm. Heilmeier erachtete unterschiedliche Gebuhrenstaffelungen fir gleiche Téatigkeiten in-
nerhalb eines Vereins als schwierig.

Kammerer Halbinger bezog sich auf eine Aussage der Archivarin. Demnach wére der damit
verbundene Aufwand nicht unerheblich und die Geblihr der Leistung durchaus angemessen.

GR Rlbenthal beantragte eine Abstimmung dahingehend, dass im Falle einer Einigung mit
Hallbergmoos die Kosten fir eine DIN A4-Kopie auf € 0,50 reduziert werden und die Satzung
entsprechend geéandert werde.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat beschliel3t eine Reduzierung der Kosten fir eine DIN A4-Kopie von € 1,00
auf € 0,50, falls mit Hallbergmoos eine Einigung erzielt werden kann. Die Satzung ist in die-
sem Fall entsprechend anzupassen.

Abstimmung: Ja 17 Nein 12
GR Steinberger nicht anwesend

Beschluss 2:

Der Gemeinderat beschlie3t die Geblhrensatzung zur Satzung Uber die Aufgaben und die
Benutzung des Gemeindearchivs der Gemeinde Neufahrn b. Freising (Gemeindearchivge-
bihrensatzung) in der vorgelegten Fassung unter Beriicksichtigung des vorgenannten Be-
schlusses.

Abstimmung: Ja29 Nein0
GR Steinberger nicht anwesend

TOP 12 Bekanntgaben

TOP 12.1 Standortférderung in Zeiten der Corona-Pandemie - Bestandspflege und
UnterstitzungsmafRnahmen fir Unternehmen

Sachverhalt:

Aufgrund der Entwicklungen der Covid-19 Pandemie seit Anfang Mérz 2020 hat die Stand-
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ortférderung in den letzten Monaten schwerpunktmé&Rig Beratungs- bzw. Informationsange-
bote fiir die drtlichen Unternehmen realisiert, die der Bestandserhaltung und Bestandspflege
dienen.

Diskussionsverlauf:

Herr Kretz stellte die Unterstitzungsmafnahmen kurz vor. Auf die der Niederschrift bei-
liegende Prasentation wird verwiesen.

Bgm. Heilmeier teilte auf Anfrage von GR Heumann mit, dass das Konzept der Standort-
férderung der gemeindlichen Homepage bereits entnommen werden kann.

GRin Frommhold-Buhl erkundigte sich hinsichtlich der Form der Unterstiitzung (online, per-
sonlich). Sie sprach sich dafiir aus, den Gastronomiebetrieben in Bezug auf die Freischank-
flache entgegen zu kommen und die Unternehmen (ber die Méglichkeit einer Beantragung

zu informieren.

Herr Kretz informierte, dass der Kontakt sowohl digital als auch telefonisch stattgefunden
habe.

GL Sczudlek erganzte, dass die Thematik ,Sondernutzung“ im Zustandigkeitsbereich der
Verkehrsabteilung liege; Kontakt mit den Gaststatten am Marktplatz wurde bereits aufge-
nommen.

3. Bgm. lyibas bat darum, die Thematik ,,Standortférderung“ kiinftig im vorderen Teil der
Tagesordnung zu platzieren.

TOP 13 Anfragen

TOP 13.1 Anfragen aus dem Gremium

TOP 13.1.1 Belegung Boarding-Haus wéahrend der Pandemie

GRin Auinger nahm Bezug auf das Boarding-Haus in der Hanns-Braun-Strafl3e mit seinen
358 Betten und erkundigte sich im Hinblick auf die Kontaktbeschréankung beziglich Auflagen
und KontrollmalBnahmen.

Bgm. Heilmeier hatte keine Information Uber bestimmte Auflagen, die sich auf Boarding-
Hauser beziehen. Eine Befugnis zu Kontrollen habe die Verwaltung nicht. Laut Aussage des
Landratsamtes gibt es keine Hotspot-Entwicklung in Neufahrn.

TOP 13.1.2 Offentliche Toiletten an den Miihlseen

GRin RoRler monierte, dass die 6ffentlichen Toiletten am westlichen Ufer des Muhlsees seit
Uber einem Jahr geschlossen seien. Sie bat um eine Information tber den aktuellen Sach-

stand.

GRin Kirzinger fiigte an, dass die Toiletten auf der Ostseite ebenfalls nicht zur Verfligung
stehen.

Kammerer Halbinger wies darauf hin, dass die Toiletten an der Gaststatte zugénglich sein
mussten. Er wird mit dem Wirt diesbezuglich Kontakt aufnehmen. Die durch Brandstiftung
beschadigten Toiletten am Westufer wurden zwischenzeitlich saniert. Eine Offnung war
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wegen der erlassenen Ausgangssperre noch nicht moglich. Problematisch gestalte sich die
Erfullung der hygienischen Auflagen. Eine Losung fur die Wochenenden wurde zwischenzeit-
lich gefunden. Durch eine Reinigungskraft wird alle zwei Stunden gegen ein kleines Entgelt
eine Reinigung / Desinfektion durchgefihrt werden. Dartber hinaus bedarf es einer Zu-
gangsregelung. Derzeit wird geprift, ob seitens der Kommune eine Offnung wahrend der
Woche finanziell und auch personell leistbar ist.

TOP 13.1.3 Staatsstrafle in Massenhausen

GR Langwieser bezog sich auf ein Gesprach mit dem Ortssprecher von Massenhausen und
erkundigte sich hinsichtlich der Planungen fir die Staatsstrale Giggenhausen — Massen-
hausen — Furholzen.

BAL Schofer erlauterte, dass seitens des Staatlichen StralRenbauamtes ein Sanierungs-
konzept erstellt und der Gemeinde vorgelegt worden sei. Die urspriinglichen Abstimmungen
zum Zeitpunkt des Baus der Umgehungsstral3e wurden daraufhin in Erinnerung gebracht. Es
bedurfte einer Uberarbeitung der Planung. Im Anschluss wollte das Staatliche StraRenbau-
amt mittels Konferenzschaltung das Konzept erlautern; eine Einladung zu dieser Konferenz-
schaltung hat das Bauamt bis dato noch nicht erreicht.

TOP 13.1.4 Beschilderung einer 30 km/h-Zone in Massenhausen

GR Langwieser unterstrich seine Forderung nach Einfihrung einer 30 km/h-Zone in der
Unteren Hauptstral3e in Massenhausen.

Bgm. Heilmeier teilte mit, dass seines Wissens die Verkehrsbehorde diesbezuglich bereits in
Kontakt mit dem Ortssprecher stehe. Er sagte eine Uberprifung zu.

TOP 13.2 Anfragen aus dem Publikum
TOP 13.2.1 Kinderbetreuung

Ein Burger sprach die Vergabe von Kinderbetreuungsplatzen an. Eine Vielzahl an Eltern
habe das Gefiihl, dass ihre Vergabewlinsche ignoriert wurden. Er erkundigte sich hinsichtlich
der Vergaberichtlinien.

ALin Wiencke-Bimesmeier informierte, dass die Vergabe der Kindergartenpléatze nach dem
Alter der Kinder erfolgte. Dabei war versucht worden, den Wunschkindergarten zu bertck-
sichtigen. Die Geschwisterkindregelung konnte nur bei Kindern, die wenige Tage junger als
andere Kinder waren, Berlicksichtigung finden. Es ware nicht akzeptabel, Kinder die z. B.
ein halbes Jahr junger sind vorzuziehen und dadurch altere Kinder keinen Platz bekommen.

Ziel fur den neu errichteten Kindergarten war eine gute Altersmischung, um diesen nach

3 Jahren nicht wieder komplett neu belegen zu missen. Alle Kinder der Warteliste mit
einem Alter von 4 oder 5 Jahren wurden diesem Kindergarten zugeordnet. ALin Wiencke-
Bimesmeier versicherte, dass sowohl der Kindergarten als auch die Kinderkrippe zum neuen
Betreuungsjahr Anfang September in Betrieb gehen werden.

Bgm. Heilmeier erlauterte auf Anfrage, dass die Planung zur méglichen Erweiterung der
Grundschule mit dem neuen Gremium besprochen werde.
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TOP 13.2.2 Burgerhaushalt 2019

Bgm. Heilmeier bestatigte auf Anfrage eines Blrgers, dass beabsichtigt sei, die Vorschlage
aus 2019 entsprechend der Beschlussfassung in die Umsetzung zu bringen. Eine Beein-
trachtigung aufgrund der Haushaltssperre sei nicht gegeben.

Neufahrn, 17.06.2020

Vorsitzender

Franz Heilmeier Ursula Gailus

1. Burgermeister Protokollfiihrung



