S% GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/164/2020

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Schofer, Michael 30.10.2020
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Ausschuss fur Bau, Umwelt | 07.12.2020 offentlich
und Mobilitat

Antrag auf Baugenehmigung fiir den Bau einer Terrassenuberdachung auf dem
Grundstick Bonhoefferstr. 21, 85375 Neufahrn, Flur-Nr. 528/54 Gem. Neufahrn,
Antragsteller: Blank Ulrich

Sachverhalt:

Die Antragsteller beantragen die Genehmigung einer Terrasseniiberdachung fiir das Grund-
stiick in der Bonhoeffer Stral3e 21 (Doppelhaushalfte) mit der Flurnummer 528/54 in der
Gemarkung Neufahrn. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungs-
planes Nr. 86 ,Wohnen am Moosmuhlenweg/Kurt-Kittel-Ring“. Der Bebauungsplan wurde
am 14.06.2006 rechtskraftig.

Die Terrassenuberdachung ist mit einer Tiefe von 3,25 m und einer Breite von 6,50 Meter als
Aluminiumkonstruktion mit Glaseindeckung geplant. Als Begriindung wird von den Antrag-
stellern angegeben, dass sich durch den Klimawandel die Temperaturen im Sommer signifi-
kant erhéhen und zur weiteren Nutzbarkeit die Uberdachung mit integrierter Beschattung
bendtigt wird. Der Bebauungsplan sieht eine Uberdachung der Terrasse nicht vor. Somit ist
eine Befreiung von den Festsetzungen hinsichtlich Baugrenze und zulassiger Grundflache
zur Realisierung des Vorhabens notwendig.

Nachfolgend sind der Grundriss und der Schnitt aus dem Bauantrag eingefugt.
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Entsprechend Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe g) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ist
eine Terrassenltberdachung grundsatzlich bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 Meter und
einer Flache von nicht mehr als 30 m2 verfahrensfrei im planungsrechtlichen Innenbereich
nach § 34 BauGB mdglich. Ohne Bebauungsplan ware eine Errichtung also ohne ein Bauan-
tragsverfahren maoglich. Die Bauverwaltung empfiehlt grundsatzlich Bauherrn in Bebauungs-
plangebieten eine Befreiung nur bis maximal zu dieser genehmigungsfreien Tiefe von 3,00 m
zu stellen, da es sich hierbei noch um ein untergeordnetes Bauteil handeln dirfte. Eine
Begrindung, warum dieses Malf3 im vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung zwingend
Uberschritten werden muss ist nicht zu erkennen. Der Antragsteller hat jedoch bekréaftigt,
daran festhalten zu wollen.

Die Grundzuge der gemeindlichen Bauleitplanung dirfte durch das Vorhaben nicht beriihrt
werden. Jedoch kann bei weiteren Anfragen kaum mehr eine Tiefenbegrenzung vorgegeben-
en werden. Erwahnt sei noch, dass Terrassentberdachungen grundsatzlich abstandsfla-
chenrelevant sind. Die Nachbarn haben dem Vorhaben jedoch zugestimmt.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fur
den Bau einer Terrassenuberdachung auf dem Grundstiick Bonhoefferstraf3e 21, FI.-Nr.
528/54, Gemarkung Neufahrn das gemeindliche Einvernehmen.

Die erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Wohnen
am Moosmuhlenweg/Kurt-Kittel-Ring“ wird erteilt.

Beratungsergebnis:

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
Abstimmungs- schlag (Rucks.)
Ergebnis :
Anlagen:

Lageplan FIl.-Nr. 528-54




