S% GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/167/2020

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Schofer, Michael 30.10.2020
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Ausschuss fur Bau, Umwelt | 07.12.2020 offentlich
und Mobilitat

Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides fur den Neubau von drei Mehr-
familienhé@usern mit Stellplatzen und TG vom 09.11.2017 auf dem Grundstiick
Pfarrweg 7, 85375 Neufahrn, Flur-Nr. 9/2 Gem. Neufahrn, Antragsteller:
Immosens GmbH

Sachverhalt:

Beantragt wird die Verlangerung eines genehmigten Bauvorbescheides aus dem Jahr 2017
fir das Grundstiick Pfarrweg 7 in Neufahrn. Die Geltungsdauer von Vorbescheiden betragt
regelmafig drei Jahre und kann jeweils um zwei Jahre verlangert werden.

Die Zulassigkeit der folgenden Fragen aus dem Vorbescheid 2017 wurde seitens des Land-
ratsamtes Freising gesehen. Rechtliche Griinde die gegen die Zustimmung zur Verlangerung
sprechen, sind nicht ersichtlich.



- ~

Fragenkatalog zum Vorbescheid:

1. Sind 3 Vollgeschosse zuldssig, wobei das oberste Geschoss ein Dachterrassengeschoss
ist?

2. Ist ein Bauké&rper fiir Mehrfamilienhaus 1 und 2 mit 33,50 m Lénge und 12,00 m Tiefe mit
jeweils einem zweigeschossigen Erker an den Stirnseiten mit 1,50m Tiefe und 5,00 m Breite in
der dargesteliten Form zuldssig,

3. Ist ein Baukérper fiir Mehrfamilienhaus 3 mit 16,00 m Lange und 10,00 m Tiefe in der
dargestellten Form zuldssig?

4. Ist eine Firsthohe mit 8,50 m und eine Wandhdhe mit 6,10 m des dargesteliten
Baukdrperschnittes zuldssig?

5. Ist die dargestellte Dachform in Schnitt und Lageplan mit einem Flachdach des dargesteliten
Baukdrpers zuldssig?

6. Ist die im Lageplan dargestellte Anordnung der Baukdrper zuldssig?

7. Ist die im Lageplan dargestellte Anordnung der Stellpldtze zuldssig?

8. Ist die im Lageplan dargestellte Anordnung der Tiefgaragenzufahrt zuldssig?
9.Ist eine GRZ1 von 0,34 gemiR der dargestellten Bebauung zuldssig

10.Ist eine GRZ2 von 0,58 gemiR der dargesteliten Bebauung zulédssig
Der Lageplan zum Vorbescheid mit den dargestellten Baukdrpern (Gebaude in grauer Farbe

Nrn. 1,2 und 3) ist dem Top als Anlage beigefiigt. Folgend beispielhaft ein Schnitt des
Gebaudes Nr. 2.
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Schnitt A-A

Das Grundsttick wurde nach der Genehmigung des Vorbescheides an einen Bautrager ver-
aulert, welcher im Jahr 2019 auf Grundlage des Vorbescheides einen Antrag auf Baugeneh-
migung fur den Bau dreier Mehrfamilienh&user einreichte. Dieser Antrag auf Baugenehmi-
gung befindet sich derzeit ohne das erteilte Einvernehmen der Gemeinde im Landratsamt
Freising zur Entscheidung. Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die Entscheidung tUber
die Verlangerung des Vorbescheides nach Auskunft des Landratsamtes und entsprechend
der Rechtsprechung keine Auswirkung auf das innerhalb der Geltungsdauer des Vorbe-
scheids gestellte laufende Baugenehmigungsverfahren hat, da der Vorbescheid in diesem
Falle weiterhin Bindungswirkung entfaltet.



Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Verlangerung des
Vorbescheides fur den Neubau von drei Mehrfamilienh&usern mit Stellplatzen und
Tiefgarage auf dem Grundstlck Pfarrweg 7, FL.-Nr. 9/2, Gemarkung Neufahrn das
gemeindliche Einvernehmen.

Beratungsergebnis:

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
Abstimmungs- schlag (Rucks.)
Ergebnis
Anlagen:

Lageplan FL.-Nrn. N 9-2.pdf




