Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Umwelt und Mobilitat am 12.10.2020

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat vom 12.10.2020.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

"% GEMEINDE NEUFAHRN

BEI FREISING

Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und

Sitzungsort:
am:

Beginn:
Vorsitzender:
Schriftfuhrerin:

Anwesend:

Heilmeier, Franz
Bandle, Frank
Eschlwech, Josef
Hauser, Johannes
Heumann, Maximilian
lyibas, Ozan
Meidinger, Christian
Rubenthal, Burghard
Steinberger, Johannes
Bergauer, Felix
Manhart, Norbert

Abwesend:

Aichinger, Christopher, Dr.

Pfltgler, Florian

Mobilitat

Kathe-Winkelmann-Halle, Kathe-Winkelmann-Platz 2
Montag, den 12.10.2020

18:02 Uhr Ende: 18:36 Uhr

1. Burgermeister Franz Heilmeier

Anja Sawall

- Vertretung fur Pflugler, Florian
- Vertretung fir Dr. Aichinger, Christopher

- entschuldigt
- entschuldigt
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Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1) Antrag auf Baugenehmigung fir den Anbau von funf Gauben im Bau/125/2020
Dachgeschoss auf dem Grundstiick An der Moosach 5, 85376
Massenhausen, Flur-Nr. 594/51 Gmkg. Massenhauen
Antragsteller: An der Moosach 5 GmbH & Co KG

2) Antrag auf Baugenehmigung fir das Tandemgebé&ude: 1. Tektur Bau/128/2020
EG, 1. OG, 2. OG + Energiezentrale, 2. Nutzungsanderung 2. OG
auf dem Grundstuiick Zeppelinstr. 2, Neufahrn, Flur-Nr. 911/6 Gmkg.
Neufahrn
Antragsteller: Mayer Eva & Amelie GbR

3) Antrag auf Baugenehmigung fiir die Kapelle der Weltreligionen auf Bau/124/2020
dem Grundsttick mit der Flur-Nr. 591 Gemarkung Massenhausen
Antragsteller: Bock Susanne

4) Bekanntgaben

4.1) Durchgangssituation am Projekt "Am Bahndamm"
4.2)  Sachstand Mesnerhaus

5) Anfragen aus dem Gremium

5.1)  Offentliche Milleimer am Marktplatz
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Bgm. Heilmeier eréffnete um 18:02 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ordnungs-
mafigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fiir Bau, Umwelt und
Mobilitat fest. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Offentlicher Teil

TOP 1 Antrag auf Baugenehmigung fir den Anbau von finf Gauben im Dach-
geschoss auf dem Grundstick An der Moosach 5, 85376 Massenhausen,
Flur-Nr. 594/51 Gmkg. Massenhauen
Antragsteller: An der Moosach 5 GmbH & Co KG

Sachverhalt:

Der Bauherr begehrt mit dem Antrag auf Baugenehmigung den Anbau weiterer Gauben im
Dachgeschoss des Wohngebaudes auf dem Grundstiick An der Moosach 5 auf der FI.-Nr.
594/51 Gmkg. Massenhausen. Es sollen finf weitere Gauben errichtet werden.

Durch den Anbau andert sich nichts an der Stellplatzsituation, denn es sind bereits zwei
Stellplatze fir jede Wohnung nachgewiesen.

Aufgrund der Grol3e des Grundstiicks und der Anzahl von acht Wohneinheiten ist eine
Behandlung im Ausschuss erforderlich.

Das antragsgegenstandliche Grundstiick befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich
nach § 34 BauGB. Griinde die gegen eine Erteilung des Einvernehmens sprechen wirden
sind nicht ersichtlich.

Ansichten:
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Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fur
den Anbau von funf Gauben im Dachgeschoss auf dem Grundstiick An der Moosach 5,
85375 Massenhausen, Fl.-Nr. 594/51, Gemarkung Massenhausen das gemeindliche Ein-
vernehmen.

Abstimmung: Jall NeinO

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung fir das Tandemgebaude: 1. Tektur EG, 1. OG,
2. OG + Energiezentrale, 2. Nutzungsanderung 2. OG auf dem Grundstiick
Zeppelinstr. 2, Neufahrn, Flur-Nr. 911/6 Gmkg. Neufahrn
Antragsteller: Mayer Eva & Amelie GbR

Sachverhalt:

Fur das Tandemgebaude wurden bereits mehrfach Tekturen beantragt. Die beiden letzten
Tekturen wurden in der Sitzung des damaligen Flughafen-, Planungs- und Bauausschusses
am 16.07.2018 behandelt.

Das mittlerweile verkaufte Grundstiick soll nach den Uberlegungen der neuen Eigentiimerin

nun nicht mehr wie bisher teilweise 4-geschossig, sondern nur noch 3-geschossig erweitert

werden. Auch soll sich die Erweiterung des 2. Obergeschoss nicht mehr tber die ganze Fla-
che des 1. Obergeschosses erstrecken, sondern das bestehende Laternengeschoss soll nur
erweitert werden.

Im Bereich des 3. Obergeschosses soll dann ein Fitnessstudio Platz finden. Diese Nutzungs-
anderung ist auch Bestandteil der eingereichten Tektur.

Das Grundsttick liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB. Die Um-
gebung entspricht einem Gewerbegebiet. Die neu beantragte Nutzung ,Fitnessstudio® ist
daher zulassig. Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick und im angren-
zenden Parkhaus nachgewiesen

Die Erweiterungsflache 2. Obergeschoss ist in der Anlage 2 rot gefillt dargestellt.

Ansichten:
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Diskussionsverlauf:

GR Bandle interessierte, ob eine neue Nutzungsanderung notig werde, wenn das Fitness-
Studio nicht den gewlnschten Erfolg erbringe.

BAL Schofer bestatigte dies.
Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fur
das Tandemgebaude 1. Tektur, 1. OG, 2. OG + Energiezentrale und 2. Nutzungsanderung
2. OG + Energiezentrale auf dem Grundstlck Zeppelinstral3e 2, Fl.-Nr. 911/6, Gemarkung
Neufahrn das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Jall NeinO

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung fir die Kapelle der Weltreligionen auf dem
Grundstick mit der Flur-Nr. 591 Gemarkung Massenhausen
Antragsteller: Bock Susanne

Sachverhalt:

Vor einigen Monaten wurde auf der FI.-Nr. 591 Gmkg. Massenhausen It. Antragstellerin eine
Kapelle der Weltreligionen errichtet. Da es sich hierbei um eine bauliche Anlage handelt,
wurde die Eigentimerin des Grundstiickes deshalb vom Landratsamt Freising aufgefordert
den nun vorliegenden Antrag auf Baugenehmigung hierfir einzureichen.

Das Grundsttick befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich und im Landschafts-
schutzgebiet , Teritarer Higelrand®.

Dem Bauantrag liegt ein Schreiben bei, in welchem die Bauherrin ihre Motivation zur Er-
richtung der Kapelle beschreibt. Die Kapelle begrii3t danach jede Religion und soll ihren
Besuchern eine Mdglichkeit fir Ruhe und Besinnung bieten. Auch Spaziergangern oder
Wanderern soll der Ort zum Rasten dienen.

Da die Kapelle bereits besteht, sind die folgenden Bilder zur Veranschaulichung angefugt.
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Diskussionsverlauf:

BAL Schofer erganzte einleitend, dass das Landratsamt Freising aufgrund des positiven
Nutzens fir die Allgemeinheit bereits eine Genehmigungsfahigkeit signalisiert habe.

GR Rubenthal interessiert, wann grundsatzlich eine Baugenehmigung erforderlich sei.

BAL Schofer erklarte, dass ein Objekt genehmigungspflichtig werde, sobald es (ber ein
Dach verfuige und zum Aufenthalt von Personen geeignet sei, da es sich dann um ein Ge-
baude handle.

GR Bandle uberlegte, ob die Genehmigung auch erteilt worden ware, wenn sich das Projekt
erst in der Planung befinden wiirde.

Bgm. Heilmeier stellte klar, dass es dem Ausschuss freistiinde, auch zum jetzigen Zeitpunkt
das Einvernehmen nicht zu erteilen.

BAL Schofer erlauterte, wie wichtig es sowohl fiir dieses Projekt als auch fur alle anderen
Baugenehmigungsantrage sei, dass sich die Entscheidungstrager vor Ort ein genaues Bild
von den Gegebenheiten machen. Er raumte ein, dass die Beurteilung des Projektes anhand
einer nuchternen Zeichnung ohne den Eindruck des realen Resultats eventuell schwieriger
gewesen ware.

GR Meidinger hatte Bedenken bezlglich der Nutzung der Kapelle und fragte ob es diesbe-
zuglich eine Aussage gabe. Er befirchte bei groReren religidsen Treffen Probleme mit
Parkmdoglichkeiten, Hinterlassenschaften und ahnlichem.

Bgm. Heilmeier wies darauf hin, dass jegliche Veranstaltung beim Ordnungsamt anzumelden
sei und die Einhaltung der entsprechenden Auflagen nachgewiesen werden musste.

BAL Schofer erganzte, dass eine Kapelle keine Kirche sei und somit auch nicht fur grof3ere
religiose Versammlungen gedacht sei. Vielmehr stelle sie fir den Einzelnen einen Ort der
Andacht und Besinnung dar.

2. Bgm. Eschlwech ging davon aus, dass der Bauherr sehr wohl wusste, wie es sich mit den
Bauablaufen verhalte und die Gemeinde nun vor vollendete Tatsachen stelle. Er beflirchtete,
dass kunftig noch mehr Objekte auf diese Weise realisiert werden kdnnten.
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GR Manhart stellte fest, dass die Gemeinde nun im Nachhinein einen Schwarzbau geneh-
migen wirde. Allerdings gehe er davon aus, dass der Bauherr im Falle einer Ablehnung
beim Landratsamt vorsprechen werde und in Anbetracht dessen bereits getatigter Aussage
die Genehmigung erhalte. Abschliel3end wolle er sich jedoch auf den Ortssprecher von
Massenhausen verlassen, der bestétigt habe, dass die Burger dem Projekt positiv gestimmt
seien.

BAL Schofer konnte der Vermutung von GR Manhart nicht beipflichten. Des Weiteren wies er
darauf hin, dass die Tatsache, dass das Objekt bereits fertiggestellt sei, keinen Einfluss auf
die baurechtliche Beurteilung durch den Ausschuss habe. Hier misse entschieden werden,
ob der Bauantrag zulassig und gewollt sei oder nicht. Ein eventuelles BuR3geld wegen
Schwarzbau misse das Landratsamtes verhangen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fir die
Kapelle der Weltreligionen auf dem Grundstuiick in der Nédhe von Massenhausen, Fl.-Nr. 591,
Gemarkung Massenhausen das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 10 Neinl

TOP 4 Bekanntgaben
TOP 4.1 Durchgangssituation am Projekt "Am Bahndamm™

BAL Schofer erinnerte an eine Anfrage, die GR Dr. Aichinger vor einiger Zeit beziiglich des
Bebauungsplans und des Bauantrags Am Bahndamm hinsichtlich der Durchgangssituation
gestellt hatte. Durch den der Wohnanlage vorgelagerten Schallschutz-Carport hatte er be-
furchtet, dass die Einsehbarkeit des StraRenraums fir Fuf3ganger nicht gegeben sei, wenn
die Seitenwande hier geschlossen werden wirden. Dies hatte eine grof3e Gefahrenquelle
dargestellt. Anhand der in der Sitzung vorgelegten Ausfiihrungsplanung sehe man, dass die
Seitenwénde nicht geschlossen wurden und lediglich zwei Trager das Dach stiitzen, so dass
der StralRenraum nach dem Durchgang frei eingesehen werden kénne.

GR Manhart hakte nach, ob auch die Einsehbarkeit fir Kinder geprift wurde, wenn dort ho-
here Fahrzeuge wie zum Beispiel Kastenwégen geparkt waren.

BAL Schofer erklarte, dass bisher lediglich eine planerische Darstellung auf dem Papier vor-
liege. Grundsatzlich sei die Sicht fur Fu3géanger bei normalen parkenden Pkws immer besser
als bei einem Kleinbus oder Van. Vom Bauamt kénne jedoch nicht geprift werden, welche
Fahrzeuge spater dort parken werden. Zudem konne die Gemeinde nichts daran andern.

TOP 4.2 Sachstand Mesnerhaus

BAL Schofer bezog sich auf die im Frihsommer getroffene Entscheidung, noch in diesem
Jahr mit den bestandserhaltenden Mainahmen am Mesnerhaus zu beginnen. Die schim-
melbelasteten Bestandteile des Gebaudes sollten entfernen werden um die Gefahr einer
unkontrollierten, weiteren Ausbreitung zu verhindern. Diese Arbeiten werden am kommen-
den Mittwoch beginnen. Vor einer Woche habe es einen Vor-Ort-Termin mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege gegeben, bei welchem die MaR3nhahmen im Einzelnen abgestimmt und
freigegeben worden seien. Mit dem Restaurator, Herrn Bock, als Fachaufsicht werde eine
Baufirma die Abtragung der modernen Putzschichten und auch der belasteten Oberflache
am Deckenhimmel vornehmen.
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TOP 5 Anfragen aus dem Gremium

TOP 5.1 Offentliche Milleimer am Marktplatz

3. Bgm. lyibas berichtete, dass auf dem Marktplatz in dem Bereich, in dem bei Veranstaltun-
gen das Spulmobil stehe, oft Burger/innen sitzen wurden und sich daher viel Mill ansammle.
Er bat um Uberprufung, ob hier ein zusatzlicher Mulleimer aufgestellt oder ein anderer ver-
setzt werden konne.

Bgm. Heilmeier sagte dies zu.

Neufahrn, 18.11.2020

Vorsitzender

Franz Heilmeier Anja Sawall

1. Blrgermeister Protokollfiihrung



