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3. Änderung Bebauungsplan Nr. 91 "Gewerbepark Römerweg";  
Würdigung Stellungnahme Deutsche Bahn Immobilien 
 
 
Sachverhalt: 
 
Stellungnahme Deutsche Bahn Immobilien vom 19.08.2020 
 





 



 
 
Würdigung: 
 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan ist unter den Hin-
weisen B Nr. 9 bereits darauf hingewiesen, dass entlang der S-Bahn-Strecke die ein-
schlägigen Auflagen der Deutschen Bahn Netz AG und des Eisenbahn-Bundesamtes, soweit 
sie nicht durch Festsetzung in der Planzeichnung bereits berücksichtigt sind, zu beachten 
und einzuhalten sind. 
 
Selbstverständlich ist gewährleistet, dass der Weg am Bahngelände entlang der Gleistrasse 
auch weiterhin für die Mitarbeiter der DB befahrbar bleibt, um an die Bahnanlagen gelangen 
zu können. Bestehende Zuwegungen zu Bahnanlagen bleiben auch weiterhin zur Durch-
führung von Inspektion und Wartung jederzeit zugänglich.  
 
Oberflächen- und sonstige Abwässer müssen grundsätzlich auf eigenem Grund bzw. durch 
Einleitung in entsprechende Kanäle entsorgt werden. Dies ist auch Inhalt der Festsetzung 
A 11.13.1 „Versickerung von Regenwasser“. Die Vorflutverhältnisse werden daher selbst-
verständlich nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verändert, sowie die Bahnkörperent-
wässerungsanlagen (Durchlässe, Bahngräben, etc.) in ihrer Funktion nicht beeinträchtigt. 
 
Das an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Flurstücks 2622/1 wird 
nicht durch höhere Gebäude beeinträchtigt, da es nicht das Ziel dieser Änderung des 
Bebauungsplanes ist, die maximalen Wandhöhen im angrenzenden Bereich zu erhöhen. 
Daher ist durch die Änderung des Bebauungsplanes eine Beeinträchtigung des vorhandenen 
Zauneidechsenbiotops nicht zu befürchten. Eine entsprechende Stellungnahme von der 



Unteren Naturschutzbehörde ist daher entbehrlich. Die Untere Naturschutzbehörde wurde 
aber im Rahmen des Bauleitplanverfahren beteiligt. Eine diesbezügliche Befürchtung einer 
Beeinträchtigung des Biotops wurde auch nicht geäußert. 
 
Die Hinweise zu Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Körperschall, 
Erschütterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch 
magnetische Felder etc.) werden zur Kenntnis genommen. Durch die vorhandenen be-
schränkenden Festsetzungen zu Werbeanlagen dürfte keine Beeinträchtigung des Bahn-
verkehres möglich sein. Die Prüfung ist entsprechend dem vorgenannten Hinweis B Nr. 9  
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzunehmen. 
 
Ebenso werden die Hinweise zu den „Immobilienrelevanten Belangen“ entsprechend zur 
Kenntnis genommen. Planfestgestellte Bahnanlagen werden durch die Änderung des 
Bebauungsplanes nicht überplant. Die Bahnanlagen sind als Hinweis in der Bauleitplanung 
enthalten. Für die Bauleitplanung ergibt sich daraus kein Änderungsbedarf. Die angege-
benen allgemeinen Auflagen für Bauten / Baumaßnahmen nahe der Bahn beziehen sich auf 
die Ausführungsplanung und Realisierung und sind hierbei zu beachten. 
 
Trotz der Mitteilung, dass eine Haltestation Mintraching seitens der Bahn derzeit nicht ge-
plant ist, hält die Gemeinde Neufahrn an der Planung und den Absichten der Errichtung 
eines Bahnhofes fest. Die Möglichkeit einer Untersuchung im Rahmen des Bahnausbau-
programms der Region München besteht und wird von der Gemeinde beantragt werden um 
die Entstehung der Anlage zu forcieren. Der Bahnhof ist daher als Hinweis bereits in der 
Bauleitplanung enthalten und bleibt auch bestehen. 
 
Diskussionsverlauf:  
 
 
 
 
 
Beschlussvorschlag: 
 
Der Gemeinderat beschließt die Würdigung der Stellungnahme entsprechend dem 
Sachvortrag. Eine Änderung der Bauleitplan ist nicht zu veranlassen. 
 
Beratungsergebnis: 
 

 
Abstimmungs- 

Ergebnis 
 

 
 

: 

zugestimmt abgelehnt lt. Beschlussvor-
schlag 

Abweich. Beschluss 
(Rücks.) 

 
 
 
 
 
 
 


