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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 "Gewerbepark Romerweg";
Wiurdigung Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Immissionsschutz

Sachverhalt:
Stellungnahme Landratsamt Freising Sachgebiet Immissionsschutz vom 12.08.2020

Im urspringlichen BPL (Fassung vom 21.08.2007) und in der 1. Anderung (Fassung vom
30.11.2009) wurden unter Nr. 11 Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen. Die
Festsetzungen in den Abs. 1 und 2 betreffen ausschlief3lich den Flug- und Bahnlarm. Wir
empfehlen aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Autobahninsbesondere im GE 3, dass auch
bezlglich des Stra3enldarms ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen ist, um die erforder-
lichen Schalldammmalle der Aul3enbauteile nachzuweisen.

Aulerdem empfehlen wir eine Festsetzung zu formulieren, dass auf benachbarten Parzellen
innerhalb des Gewerbegebietes die Immissionsrichtwerte der TA Larm flir Gewerbegebiete
einzuhalten sind. Zur Berucksichtigung von Vorbelastungen sind die Immissionsrichtwerte
gof. zu reduzieren.

Wiurdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Wirdigungsvorbereitung hat sich gezeigt, dass die derzeit im Bebauungs-
plan befindlichen Festsetzungen Nr. 10.1 und 10.2 mit der Aufforderung zur Abgabe von
entsprechenden Gutachten mangels Rechtsgrundlage in § 9 BauGB nicht als Festsetzung im
Bebauungsplan verbleiben konnen. Diese Informationen werden in die Hinweise aufge-
nommen.

Es handelt sich vorliegend lediglich um die Uberplanung bzw. Anderung eines bereits seit
2007 rechtswirksamen Bebauungsplans. An der grundsatzlichen Bebaubarkeit und der Lage
des Geltungsbereichs zu den vorhandenen Verkehrsachsen andert sich nichts. Es werden
gegenuber der bereits rechtskraftigen Fassung keine weiteren Flachen versiegelt. Zudem ist
es ja gerade das Ziel der Gemeinde, durch die Anderung des Bebauungsplanes gerade
keine stark immissionstrachtigen Betriebe anzusiedeln.



Die Gemeinde halt daher die Erstellung eines neuen schalltechnischen Gutachtens nicht fur
erforderlich hat sich jedoch vom Gutachterbiro Hoock & Partner aus Landshut aktualisierte
Festsetzungsvorschlage erstellen lassen. Diese sind nachfolgend eingefugt:

1.1 Musterformulierung fur die textlichen Festsetzungen

1. Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
miissen den diesbeziiglich alloemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall
sind die Mindestanforderungen an die Lufischallddmmung von Aufenbauteilen der
DIN 4109-1 bzw. der 2. FluGLSV zu erfiillen. Der Nachweis der Einhaltung der Mindestanfor-
derungen der zum Zeilpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihvten Fassung der
DIN 4109-1 respektive der rechtskriftigen Fassung der 2. FluGLSV ist im Rahmen des
Jjeweiligen Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch
den Bauwerber zu fiihren

1.2 Musterformulierungen fur die textlichen Hinweise

1. Zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens sind durch die bayerische Landesregierung fiir
den Flughafen Miinchen keine Lérmschutzbereiche im Sinne des Gesetzes zum Schutz gegen
Flugldirm (FluLédrmG) festgelegt, sodass ggf. entstehende schutzbediirfiige Nutzungen dem
Grunde nach nicht in den Anwendungsbereich der Zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des
Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm (Flugplatz-Schallschutzmafinahmenverordnung -
2. FluglSV) mit den unter §3 festgelegten Schallschutzanforderungen  fallen.

Sofern schutzbediirftice Nutzungen zum Zeitpunkt des Bauantrags durch die Festlegung von
Lérmschutzbereichen im Sinne des FluLdrmG in den Anwendungsbereich der 2. FluglSV
fallen, sind die Mindestanforderungen an die Luftschalldimmung der Aufenbauteile dieser
Nutzungen getrennt nach der 2. FlugLSV fiir Lufiverkehrsicirm und nach der DIN 4109-1 fiir
Strafen- und Schienenverkehrsldrm sowie Gewerbeldrm in der jeweils giiltigen Fassung zu
beurteilen und vergleichend gegeniiberzustellen. Der jeweils hohere Wert ist einzuhalten.

2. In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Darin sind die
betrieblich bedingten Beurteilungspegel innerhalb des Gewerbegebiets unter den zum
Zeitpunkt der Genehmigung tatscchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhdltnissen
(Einrechnung aller Zusatzddimpfungen aus Lufiabsorption, Boden- und Meteorologiever-
héltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) enisprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien zu ermitteln und iiber einen quantifizierenden
Vergleich mit den in einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der T4 Lérm zu
beurteilen.

3. In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage eines Gutachtens zur Untersuchung der Immissionen durch
Erschiitterungen sowie durch sekunddren Luftschall, hervorgerufen durch die nordlich des
Geltungsbereichs verlaufenden Bahnstrecken 5557 und 5559, angeordnet werden.

Diese, mit dem Sachgebiet Immissionsschutz im Landratsamt abgestimmten Festsetzungs-
bzw. Hinweistexte sollen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Diskussionsverlauf:




Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sach-
vortrag. Der Bebauungsplan wird entsprechend Uberarbeitet.

Beratungsergebnis:
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