S% GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/155/2020

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 14.10.2020
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 17.05.2021 offentlich

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 "Gewerbepark Romerweg"; Wirdigung
Stellungnahme Staatliches Bauamt

Sachverhalt:

Stellungnhahme Staatliches Bauamt vom 14.07.2020

Das Staatliche Bauamt verweist auf die Stellungnahme vom 26.01.2017 zum Verfahren zur
2. Anderung des Bebauungsplanes, welche nachfolgend eingeflgt ist.



Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens
des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwénde, wenn die unter 2.2 ff ge-
nannten Punkte beachtet werden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,

die den o.g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Minchen bestehen flr den
Bereich der o. g. Bauleitplanung keine Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufqrund fachqgesetzlicher Re-

gelungen,
die im Regelfall in der Abwégung nicht iberwunden werden konnen (z.B. Land-

schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage
sowie Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von StaatsstraBen gilt geman Art. 23 Abs. 1 Ba-
yStrWG fir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand - gemessen vom auf3eren
Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone
ist im Bauleitplan darzustellen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman Art. 23 BayStrWG inner-
halb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind
sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort
wird (§ 33 StVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

ErschlieBung

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet befindet sich im Bereich der
freien Strecke der St 2350.



Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschlieBlich
Gber das untergeordnete StraBennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.
V. m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,

jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuel-
le erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulastirager der
Bundes- bzw. StaatsstraBe (bernommen. (Verkehrsldrmschutzverordnung -
16. BImSchV)

Wirdigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf den Beschluss vom 26.09.2017 zu der
zitierten Stellungnahme im damaligen Verfahren wird verwiesen.

Zu 2.5 Bauverbot

Beziglich des Bauverbots ist festzustellen, dass die Anbauverbotszone (gem. Art. 23 BayStr.
WG) bereits im Bebauungsplan dargestellt ist.

Zu 2.5 Zu Erschliel3ung

Es handelt sich vorliegend lediglich um die Uberplanung eines bereits seit 2007 rechtswirk-
samen Bebauungsplans. An der grundsatzlichen Bebaubarkeit und der Lage des Geltungs-
bereichs zu Verkehrsanlagen andert sich nichts. Es werden gegentber der rechtskraftigen
Fassung keine neuen Baugrundstlicke erschlossen oder neu ausgewiesene Gebiete ge-
schaffen.

Zu 2.6 Fachliche Hinweise

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die LArmimmissionen sind bekannt. Eventuell
durchgefuhrte SchallschutzmafRnahmen an Gebéuden sind von den Bauherren zu bezahlen.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung der Stellungnahme entsprechend dem
Sachvortrag. Eine Anderung der Bauleitplan ist nicht zu veranlassen.

Beratungsergebnis:

zugestimmt abgelehnt It. Beschlussvor- | Abweich. Beschluss
Abstimmungs- schlag (Rucks.)
Ergebnis :




