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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Bau/025/2022
Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Zue, Christian 16.02.2022
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Gemeinderat 25.04.2022 offentlich

Bebauungsplanes Nr. 134 ,,Gewerbegebiet Mintraching Nord-Ost,
Ortsabrundung éstlich der Miinchner Stral8e,, und zugehdriger 27.
Flachennutzungsplandnderung; Wiirdigung Stellungnahme Bauernverband

Sachverhalt:

Stellungnahme des Bauernverbandes vom 14.02.2022

wir weisen darauf hin, dass bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen, Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen. Wahrend der Ernte und
in Stofizeiten muss teilweise auch an Sonn- und Feiertagen sowie in Ausnahmeféllen auch in der Nacht
gearbeitet werden. Die Landwirte dirfen durch das geplante Gewerbegebiet keine Beschrénkungen
erfahren.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Flachen zu
gewadhrleisten ist. Landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu 3,5 m und diese sollten
problemlos die StraBen befahren kénnen. Zudem dirfen die Verkehrswege nicht als zusétzliche
Parkmoglichkeit gebraucht werden.

Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache nimmt immer weiter zu. Deshalb ist eine mehrstéckige
Bebauung grundsétzlich eher zu begriiBen, um den Verbrauch von landwirtschaftlich nutzbarer Flache
nicht unnétig zu beschleunigen. Zudem sollten die Moglichkeiten der Nahverdichtung und die
Wiedermnutzbarmachung von Flachen in Betracht gezogen werden, um die Inanspruchnahme von
zusatzlichen Flachen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Eine Eingriinung ist grundsétzlich erstrebenswert. Es sollte aber bei der Randbepflanzung, vor allem
beim Pflanzen von Bdumen ein ausreichender Grenzabstand (4m) eingehalten werden, damit die
landwirtschaftlichen Flachen nicht durch Schattenwirkung beeintrachtigt werden. Eine niedrige
Bepflanzung ist zu begriiBen.



Im Rahmen der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes
werden in einem bestimmten Verhéltnis Ausgleichsflachen ausgewiesen. Es ist zu begriiBen, dass der
Ausgleich an Gewéssern stattfindet und somit landwirtschaftliche Flachen schont. Diese Flachen sollten
dergestalt gepflegt werden, dass hiervon keine negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche
Mutzung im Umgriff ausgeht (z.B. Unkrautsamenflug).

Wiurdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zu landwirtschaftlichen Immissionen:

In der Begrindung wird bereits unter Punkt 4.3 auf die Tolerierung landwirtschaftlicher
Emissionen hingewiesen.

Zu ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen:

Die landwirtschaftliche Zufahrt im Stiden der Ausgleichsflache A1 ist bereits in einer Breite
von 3,50 Metern festgesetzt. Die Bewirtschaftung der anliegenden Flachen durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge ist somit gegeben. Der Hinweis bezlglich der
Parkmdglichkeiten wird bei der Ausfuhrungsplanung berucksichtigt.

Zu Verlust landwirtschaftlicher Flache:

Der Gemeinde Neufahrn ist die Flachenersparnis wichtig. Jedoch Iasst sich in einer
wachsenden Gesellschaft nicht immer nur auf Nachverdichtungsflachen zurlickgreifen. Daher
ist, wie hier, eine geringfligige Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen notwendig. Es wird
darauf hingewiesen, dass Landwirte die Flache fur die Betriebsverlegung zur Verfugung
gestellt haben.

Zu Eingrinung und Ausgleich:

Der einzuhaltende Grenzabstand von 4 Metern wird bereits unter der Planzeichnung als
Bemaliung in der Ausgleichsflache A1 dargestellt. Unter Teil D Hinweise durch Text Punkt 2
wird zudem bereits auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen
hingewiesen. Unter Punkt 3.10.1 der Begriindung und unter Punkt 9.1.(9) der textlichen
Festsetzungen wird bereits auf die Pflege der Neupflanzungen und Ansaaten eingegangen.
Die Uberwachung der Pflege wird im Rahmen des gemeindlichen Monitorings zur
Bauleitplanung durchgefuhrt.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Eine Anpassung
der Bauleitplanung ist nicht erforderlich.
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