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Bebauungsplanes Nr. 134 ,,Gewerbegebiet Mintraching Nord-Ost,
Ortsabrundung éstlich der Miinchner Stral8e,, und zugehdriger 27.
Flachennutzungsplandnderung; Wiirdigung Stellungnahme Regierung von
Oberbayern Raumordnung

Sachverhalt:

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 15.02.2022 und 16.02.2022
Zur 27. Anderung

Planung: Die Fldchennutzungsplanédnderung beinhaltet die Darstellung eines Gewerbe-
gebietes (ca. 1,3 ha) in Mintraching 6stlich der Miinchner Stral3e (St 2350) fiir ein bereits in
Neufahrn anséssiges Unternehmen. Erfordernisse der Raumordnung und Bewertung: Die
Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungs-
féhigen kleinen und mittelst&dndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (LEP 5.1 (G)). Neben
Flachen fiir die Neuansiedlung kleinflachiger Betriebe soll daher auch anséssigen Betrieben
entsprechende Erweiterungsmoglichkeiten geboten werden (LEP Zu 3.3 (B)). Dezentrale,
wohnortnahe Handwerksstrukturen sollen erhalten und soweit méglich gestéarkt bzw.
wiederhergestellt werden. Dem Flachenbedarf bestehender Handwerks- und Gewerbe-
betriebe soll vorrangig Rechnung getragen werden (RP 14 B IV G 2.4). Regionale Griinziige
dienen der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden,
Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsrdume und der Erholungsvorsorge in
Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen. Die regionalen Griinziige dlirfen (iber die
in bestehenden Fldchennutzungsplénen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht
geschmélert und durch gré3ere InfrastrukturmalBnahmen nicht unterbrochen werden.
Planungen und Mal3nahmen sind im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von
Nebenorten méglich, soweit die jeweilige Funktion gem. Abs. 1 nicht entgegensteht (RP 14 B
Il Z 4.6.1). Planungen und MalRnahmen in regionalen Griinziigen sind im begriindeten
Einzelfall nur dann méglich, wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die fiir den
regionalen Griinzug typischen Funktionen (Luftaustausch, Siedlungsgliederung,
Erholungsvorsorge) nicht entgegenstehen (RP 14 B Il Zu Z 4.6.1). Regionaler Griinzug
Isartal Abschnitt Unterféhring-Freising - Wichtiger klima- und landschaftsékologischer



Ausgleichsraum - Funktionen der Erholungsvorsorge (Wandern, Radfahren etc.) ... (RP 14
Anhang zu Kapitel B Il Zu Z 4.6.1). In diesen Erholungsréumen - hier Isartal - sollen
Naherholungsprojekte geférdert und die touristischen Angebote besser vermarktet und in
Wert gesetzt werden (RP 14 BV G 3.1). In allen Teilrdumen der Region Miinchen sind gut
erreichbare (iberortliche Erholungsgebiete zu errichten und aufzuwerten (RP 14 BV Z 3.2,
siehe Karte zu B V Z 3.2: Erholungsgebiet Nr. 7 Isarauen Nord). Die Planung trégt des
landes- und regionalplanerischen Festlegungen zur Wirtschaft grundsétzlich Rechnung.
Aufgrund der Lage des geplanten Gewerbegebiets im regionalen Griinzug Isartal gem.
Regionalplan Miinchen, ist jedoch der fachkompetente Nachweis zu flihren, dass die
Planung den Funktionen des regionalen Griinzugs nicht entgegensteht. Das Isartal ist als
liberregionale Klimaachse wirksam und es dient der Verbesserung des Bioklimas der direkt
angrenzenden (iberbauten Bereiche. Der Landschaftsraum stellt zudem einen bedeutenden
Erholungsraum dar (RP 14 B V 3, G 3.1). Die vorgelegten Unterlagen beinhalten eine
Strategische Umweltpriifung hinsichtlich der geplanten Herausnahme des Planungsgebiets
aus dem LSG Isartal, welche die Funktionen (Luftaustausch, Siedlungsgliederung,
Erholungsvorsorge) des regionalen Griinzugs Isartal thematisiert. Abgesehen von der
Funktion Erholungsvorsorge ist die Auseinandersetzung mit den Funktionen des regionalen
Griinzugs plausibel. Die Planung kann somit als begriindeter Einzelfall eingestuft und mit den
Funktionen des regionalen Griinzugs vereinbart werden. Ergebnis: Die o.g. Planung steht
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Zum Bebauungsplan Nr. 134

Planung: Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
gewerbliche Nutzung in Mintraching éstlich der St 2350 schaffen, u.a. um den Bedarf eines
anséssigen Handwerksbetriebes zu decken. Erfordernisse der Raumordnung und
Bewertung: Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstédndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (LEP 5.1 (G)). Neben
Flachen fiir die Neuansiedlung kleinfldchiger Betriebe soll daher auch anséssigen Betrieben
entsprechende Erweiterungsmoglichkeiten geboten werden (LEP Zu 3.3 (B)). Dezentrale,
wohnortnahe Handwerksstrukturen sollen erhalten und soweit méglich gestérkt bzw. wieder
hergestellt werden. Dem Fldchenbedarf bestehender Handwerks- und Gewerbebetriebe soll
vorrangig Rechnung getragen werden (RP 14 B IV G 2.4). Regionale Griinzlige dienen der
Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, der
Gliederung der Siedlungsrdume und der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und
siedlungsnahen Bereichen. Die regionalen Griinziige dirfen (iber die in bestehenden
Flachennutzungspldanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmélert und durch
gré3ere InfrastrukturmalBnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MalBRnahmen
sind im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten méglich, soweit die
Jjeweilige Funktion gem. Abs. 1 nicht entgegensteht (RP 14 B Il Z 4.6.1). Planungen und
Malnahmen in regionalen Griinziigen sind im begriindeten Einzelfall nur dann méglich,
wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die fiir den regionalen Griinzug typischen
Funktionen (Luftaustausch, Siedlungsgliederung, Erholungsvorsorge) nicht entgegenstehen
(RP 14 B Il Zu Z 4.6.1). Regionaler Griinzug Isartal Abschnitt Unterféhring-Freising -
Wichtiger klima- und landschaftsékologischer Ausgleichsraum - Funktionen der
Erholungsvorsorge (Wandern, Radfahren etc.) ... (RP 14 Anhang zu Kapitel B Il Zu Z 4.6.1).
In diesen Erholungsrdumen - hier Isartal - sollen Naherholungsprojekte geférdert und die
touristischen Angebote besser vermarktet und in Wert gesetzt werden (RP 14 BV G 3.1). In
allen Teilrdumen der Region Miinchen sind gut erreichbare (berértliche Erholungsgebiete zu
errichten und aufzuwerten (RP 14 B V Z 3.2, siehe Karte zu B V' Z 3.2: Erholungsgebiet Nr. 7
Isarauen Nord). Die Planung tragt den landes- und regionalplanerischen Festlegungen zur
Wirtschaft grundsétzlich Rechnung. Aufgrund der Lage des geplanten Gewerbegebiets im
regionalen Griinzug Isartal ist jedoch der fachkompetente Nachweis zu fiihren, dass die
Planung den Funktionen des regionalen Griinzugs nicht entgegensteht. Die vorgelegten
Unterlagen beinhalten eine Strategische Umweltpriifung hinsichtlich der geplanten



Herausnahme des Planungsgebiets aus dem LSG Isartal, welche die Funktionen
(Luftaustausch, Siedlungsgliederung, Erholungsvorsorge) des regionalen Griinzugs Isartal
thematisiert. Abgesehen von der Funktion Erholungsvorsorge ist die Auseinandersetzung mit
den Funktionen des regionalen Griinzugs plausibel. Zudem setzt der Bebauungsplan im
Osten eine Ortsrandeingriinung fest, so dass von einem abschlieBenden 6stlichen Ortsrand
ausgegangen werden kann. Die Planung kann somit als begriindeter Einzelfall eingestuft und
mit den Funktionen des regionalen Griinzugs vereinbart werden. Ergebnis: Die o0.g. Planung
steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der fachkompetente Nachweis, dass die Planung den Funktionen des regionalen Griinzugs
nicht entgegensteht wird folgendermalfien gefuhrt:

Der regionale Grunzug Isartal ist als Uberregionale Klimaachse besonders zum
Frischlufttransport und als Luftaustauschbahn bedeutsam. Besonders in dicht bebauten
Bereichen tragt der regionale Griinzug zur Verbesserung des Klimas bei und beugt der
Bildung von Warmeinseln vor.

Der regionale Grunzug Isartal nutzt die Isar und die daran angrenzenden Ufer und Auen
Bereiche als naturlichen Frischluftspeicher und als Transportbahn. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 134 liegt am Rand des regionalen Griinzuges Isartal und fiigt sich in
die bereits bestehende Bebauung als Ortsabrundung ein. Parallel zum regionalen Grunzug
befinden sich sowohl nérdlich als auch sidlich von der Baugrenze bereits bestehende
Gebaude, welche den Siedlungsbereich zum regionalen Griinzug hin abgrenzen. Bei dem
Bebauungsplan Nr.134 wird somit lediglich eine bauliche Liicke geschlossen. Aus diesem
Grund ist nicht davon auszugehen, dass die Planung negative Auswirkungen auf die
Funktion des regionalen Griinzuges Isartal als Frischlufttransport- bzw. Luftaustauschbahn
nimmt.

Neben der Funktion als Klimaachse Ubernimmt der regionale Griinzug im Bereich
Unterfohring-Freising auch eine Funktion der Erholungsvorsorge. Der Bereich rund um die
Isar sowie die angrenzenden Waldbereiche werden als Erholungsraum zum Wandern oder
Radfahren genutzt. Die Flache des Geltungsbereiches wurde bisher als landwirtschaftliche
Flache genutzt und liegt in unmittelbarer Nahe zur Minchner Strale. Der Erholungsraum
rund um die Isar mit Fu®- und Radwegen liegt 6stlich des Geltungsbereiches. Zu diesem
Bereich hin wird der Geltungsbereich durch die Ausgleichsflache A1 eingegrint.
Insgesamt betrachtet ist somit nicht davon auszugehen, dass durch die Planungen mit einer
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu rechnen ist.

Die Begrundungen zum Bebauungsplan und zum Flachennutzungsplan werden um
Erlduterung zum regionalen Grinzug erganzt.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die
Begriindungen zum Bebauungsplan und zum Flachennutzungsplan werden um die im
Sachvortrag aufgefiihrte Erlauterung zur Nichtbeeintrachtigung zum regionalen Griinzug
erganzt.
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