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Bebauungsplanes Nr. 134 ,,Gewerbegebiet Mintraching Nord-Ost,
Ortsabrundung éstlich der Miinchner Stral8e,, und zugehdriger 27.
Flachennutzungsplandnderung; Wiirdigung Stellungnahme Landratsamt
Sachgebiet Altlasten

Sachverhalt:
Stellungnahme Landratsamt Freising, Sachgebiet Altlasten jeweils vom 25.02.2022
Zur 27. Anderung Flachennutzungsplan

Das von der o .g. Flichennutzungsplaninderung betrotfenen Planungsgebiet liegt im Ortsteil Mintraching ( Orts-
abrundung dstlich Miinchener Stralie).
Die betroffenen Flichen werden zurzeit landwirtschaftlich oder gewerblich genutzt.
Die von der Flichennutzungsplaniinderung betroffenen Flichen sind aktuell nicht im Altlastenkataster des Landrats-
amtes Freising eingetragen.
Sollten aber im Zuge geplanter Baumalinahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten fest-
gestellt werden, ist das Landratsamt Freising (Sachgebiet 41 ) unverziiglich zu informieren.

GemiB §la Abs. 1 BauGB 1. V. mit § 1 BBodSchG ist die Gemeinde bei der Aufstellung von Bauleitplinen verpflich-
tet, zu berticksichtigen, dass mit Grund und Boden méglichst sparsam und schonend umgegangen werden soll und die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen ist. Eine Beeintrichtigung der natiirlichen Bo-
denfunktionen (gem. §2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG )soll so weit wie méglich vermieden werden.

Die vorliegende Planung hat eine groBiflichige Versiegelung von Flichen zur Folge.

Fiir das Schutzgut Boden verschlechtert sich durch die vorgelegte Planung die Situation erheblich.

Genauer wird auf die Auswirkungen der Planungen in Bezug auf das Schutzgut Boden im gleichzeitig eingeleiteten
Bebauungsplanverfahren eingegangen.

Zum Bebauungsplan Nr. 134



Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.134 "Gewerbegebiet Mintraching Nord -Ost, Ortsabrundung éstlich Miinch-
ner Strafie” in der Gemeinde Neufahrn - OT Mintraching umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 2888/1, 2888 TF, 2887/1,
2887 TF, 2886 TF und 2884 TF, Gemarkung Neufahrn. Die Gesamtfliche betriigt ca. 1,58 ha und ist derzeit noch un-
bebaut( landwirtschaftliche Nutzung ) bzw. wird bereits gewerblich genutzt.
Die o.g. Grundstiicke sind aktuell im Altlastenkataster des Landratsamtes Freising nicht eingetragen. Es wird hiermit
nicht eine véllige Altlastenfreiheit bestitigt, sondern lediglich die Aussage getroffen, dass dem Landratsamt Freising
derzeit keine Kenntnisse vorliegen, aufgrund derer die Fliche im Kataster einzutragen wiire.
Fiir den Fall, dass im Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder BaumalBinahmen, Bodenverunreinigungen festge-
stellt werden sollten, ist das Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 - unverziiglich zu verstiindigen.
Es ist dann dafiir Sorge zu tragen, dass bei belasteten Béden die Separierung, Untersuchung auf entsprechende Para-
meter nach den Bodenschutzgesetzen sowie die ordnungsgemiiBie Entsorgung erfolgt.
Die Nachweise sind dem Landratsamt Freising unaufgefordert vorzulegen.
Da ein Gewerbegebiet ausgewiesen wird, sind die Priif- und MaBnahmewerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir
Gewerbegebiete einzuhalten. Unter Nr. 10 der textlichen Hinweise wird angefiihrt, dass die Priif- und MaBnahmewerte
fiir Wohngebiete einzuhalten sind.

Oberboden:

Fiir das Schutzgut Boden ist mit schwerwiegenden Beeintrichtigungen zu rechnen, denn die geplanten BaumaBnah-
men haben eine groBflichige Versiegelung zur Folge. Es kommt zu einem Totalverlust verschiedener Bodenfunktio-
nen.

Bodenschutzrechtlich wird daher darauf hingewiesen, dass Oberboden, der bei baulichen MaBnahmen oder sonstigen
Veriinderungen der Oberfliche anfillt, mdglichst in nutzbarem Zustand zu erhalten ist. Auch sonstige Beeintriichtigun-
gen des Bodens, wie z.B. Bodenverdichtungen sind méglichst zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau soll iiberall dort erhalten werden, wo keine bauliche Anlage errichtet und auch sonst
keine nutzungsbedingte Uberprigung der Oberfliche geplant bzw. erforderlich ist.

Es wird dringend empfohlen, schon in der Planungsphase ein sog. Bodenmanagementkonzept zu erarbeiten, denn fiir
Oberboden, der abtransportiert und anderweitig wieder auf landwirtschaftlich genutzten Flichen verwertet werden
soll, ist § 12 Bundesbodenschutzverordnung ( BBodschV ) zu beachten.

GemiiB § 12 Abs. 3 und 4 BBodschV ist Bodenmaterial, das entfernt werden muss und an anderer Stelle wieder auf-
gebracht wird, entsprechend untersuchen zu lassen.

Je nach GribBe und Hohe der Auffilllung ist fiir die Fliche, auf der der Oberboden aufgebracht werden soll, eine Bau-
genchmigung zu beantragen. Diese Fragestellungen sind vorab mit dem Landratsamt Freising zu kliiren.

Ein Bodenmanagementkonzept ist bisher nicht Teil des Bebauungsplanes, es wird lediglich darauf hingewiesen

( Nr. 11 Hinweise durch Text), dass Oberboden méglichst vor Ort wiederzuverwenden ist und mbglichst schonend mit
Oberboden umgegangen werden soll.

Das Schutzgut Boden wird durch die geplante Neuversiegelung von mind. 0,63 ha durchaus erheblich, und nicht nur
gering, beeintriichtigt.

Zwar werden die Flichen aktuell im Wesentlichen intensiv landwirtschafilich genutzt, aber durch eine groBflichige
Neuversiegelung durch Gewerbe fithrt dies zum Totalverlust aller Bodenfunktionen.

Versiegelungen sind grundsiitzlich nur adiquat ausgleichbar durch Entsiegelung einer anderen Fliche. Dies ist in aller
Regel aber nicht vorgesehen. Es werden grundsiitzlich fast immer nur Ausgleichs- und AufwertungsmaBnahmen an
anderer Stelle geplant.

Eine Recherche, ob nicht tatsiichlich an anderer Stelle Flichen entsiegelt werden kdnnten, um den Bodenverlust auszu-
gleichen, sollte angeregt werden. Boden ist nicht vermehrbar und sollte méglichst gut vor nachteiligen Eingriffen ge-
schiitzt werden.

Hinweis zum Flichenverbrauch:

Laut Begriindung zum Bebauungsplan betriigt die GriBe des neuen Plangebietes 1,58 Hektar. Davon werden

mind. 0,63 ha versiegelt.

In Bayern soll sorgsamer mit der Fliche umgegangen werden. Daher wird in Bayern eine RichtgriBe fiir den Flichen-
verbrauch ( Siedlungs- und Verkehrsfliche ) von 5 ha je Tag im Landesplanungsgesetz angestrebt (siche auch Koali-
tionsvertrag S. 30 ).

Die Fliiche Bayerns betriigt 7.055.000 Hektar. Anteilig auf das Gemeindegebiet Neufahrn ( 4551 Hektar ) herunterge-
rechnet ergiibe sich fiir die Gemeinde Neufahrn ein jiihrlicher Flichenverbrauch von 1,18 Hektar. Dieser sollte in der
Regel nicht iiberschritten werden. Mit der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 134 wiiren bereits ca. 50 % der jihrli-
chen Fliche fiir den Gemeindebereich Neufahrn ausgeschopft.

Wirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Flachennutzungsplan:




In die Bauleitplanungen wird nachfolgender Hinweis aufgenommen:

,Sollten im Zuge geplanter Baumaflnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten
festgestellt werden, ist das LRA Freising (SG41) unverzuglich zu informieren.*

Zum Bebauungsplan:

Bodenschutz, Versiegelung, Flachenverbrauch
Zu Altlasten

Unter Punkt 10 der textlichen Hinweise wird das Wort ,Wohngebiete* durch das Wort
.,Gewerbegebiete“ ersetzt

In der Begrindung wird unter Punkt 8. folgender Hinweis ibernommen:

»o0llten im Zuge geplanter BaumalRnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten
festgestellt werden, ist das LRA Freising (SG41) unverzuglich zu informieren.”

Zu Bodenschutz/Oberboden

In die Begriindung wird folgendes aufgenommen: ,Der gewachsene Bodenaufbau soll Giberall
dort erhalten werden, wo keine bauliche Anlage errichtet und auch sonst keine
nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Es wird dringend
empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu erarbeiten, denn fir Oberboden, der
abtransportiert und anderweitig wieder auf landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet
werden soll, ist §12 Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) zu beachten.”

In Nr. 11 der textlichen Hinweise wird erganzt: ,§12 der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodschV) ist zu beachten, die Erstellung eines Bodenmanagementkonzepts wird dringend
empfohlen. Die Veranlassung zur Erstellung wird tber den stadtebaulichen Vertrag
gesichert.”

Uberall dort, wo Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt sind, wird der gewachsene Oberboden nicht angetastet.
Ein Teilausgleich fur die Versiegelung findet durch die unter Punkt 9.1.(8) festgesetzte
Begrinung der Dacher statt, so dass hier wieder eine belebte Bodenschicht entsteht, die
auch der Regenrickhaltung dienen kann.

Zu Flachenverbrauch und Entsiegelung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Neufahrn ist generell bestrebt,
Flachen die nicht bendtigt werden zu entsiegeln. Aufgrund des Siedlungsdrucks im Minchner
Norden und auch der damit verbundenen wirtschaftlichen Entwicklung ist jedoch die
Versiegelung von Flachen unabwendbar. Sie wird auf das Minimum reduziert.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlaqg:

Der Gemeinderat beschliel3t die Wirdigung entsprechend dem Sachvortrag. Die
Bauleitplanungen werden entsprechend der Wirdigung erganzt.

In den stadtebaulichen Vertrag ist ein Passus aufzunehmen, der die Erstellung eines
Bodenmanagementkonzepts sichert.
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