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Antrag auf einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Grundstiick
Griinecker StraRe HausNr. 10 in Neufahrn, Nachfolgenutzung fiir einen
landwirtschaftlichen Betrieb

Sachverhalt:

Die landwirtschaftliche Hofstelle in der Grunecker StraRe 10 in Neufahrn wird aus dem Ort
heraus verlagert. Dadurch steht das Grundstuck fur eine Nachfolgenutzung zur Verfugung.

Vom Entwickler der Bebauung wurde das Architekturbiro Goergens Miklautz und Partner
aus Miinchen beauftragt, eine Bebauungskonzeption zu erarbeiten. Diese wird in der Sitzung
vorgestellt.

Beabsichtigt ist die Errichtung einer Wohnbebauung mit gewerblichen Nutzungen an der
Grunecker StralRe in einem Teilbereich der Erdgeschossflache.

Nachfolgend ist eine Visualisierung des Bebauungsvorschlags eingefiigt.
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Die Bauverwaltung empfiehlt auf der Grundlage der vorgestellten Planung den
Aufstellungsbeschluss flur einen Bebauungsplan zu fassen. Es sind umgehend die
notwendigen Gutachten fir Larm-, Geruch und Verkehr einzuholen. Hierbei sind
insbesondere die sich in der unmittelbaren Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen
Betriebe zu berucksichtigen. Dabei ist auch zu bertcksichtigen, dass diese nicht unzulassig
eingeschrankt werden dirfen. Diesbeziglich hat eine Abstimmung mit der
Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Freising stattzufinden.

Zur Sicherstellung einer hohen stadtebaulichen Qualitat sollte hierzu ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt wird. Der Bebauungsplan soll die Nummer 139
haben und die Bezeichnung ,Nachfolgenutzung fir einen landwirtschaftlichen Betrieb in der
Grlnecker Strafle Sondergebiet mit Wohnbauflachen und Gewerbe* tragen.

Der Projektentwickler hat mit Schreiben vom 05.05.2022 einen entsprechenden Antrag auf
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gestellt und sich zur Ubernahme der
Planungskosten bereit erklart. Mit dem Antragsteller ist im Laufe des Bauleitplanverfahrens
noch ein Durchfihrungsvertrag abzuschlieRen.

Die Bauleitplanung wird im Verfahren nach § 13a BauGB als sogenannter Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt.

Mit der Bauleitplanung wird das Bliro Goergens Miklautz und Partner aus Minchen



beauftrag, das auch das stadtebauliche Konzept zur Planung erarbeitet hat.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemal § 12 BauGB mit der Bezeichnung Nr. 139 ,Nachfolgenutzung fir einen landwirt-
schaftlichen Betrieb in der Griinecker Strafle Sondergebiet mit Wohnbauflachen und
Gewerbe*.

Die Bauleitplanung wird im Verfahren gemaf § 13a BauGB als sogenannter Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt. Mit dem Antragsteller ist ein Durchflihrungsvertrag
abzuschlielen. Das Architekturblro Goergens Miklautz und Partner aus Minchen wird mit
der Erstellung der Bauleitplanungen beauftragt.

Beratungsergebnis:
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