Offentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat am 28.03.2022

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Ausschusses fiur Bau, Umwelt und Mobilitat vom 28.03.2022.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

"-T"' GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Niederschrift

uber die dffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und

Mobilitat
Sitzungsort: Kathe-Winkelmann-Halle, Kathe-Winkelmann-Platz 2
am: Montag, den 28.03.2022
Beginn: 18:03 Uhr Ende: 19:32 Uhr
Vorsitzender: Josef Eschlwech
Schriftfuhrerin: Anja Sawall

Anwesend:

Aichinger, Christopher, Dr.

Bandle, Frank

Hauser, Johannes ab18:28 anwesend
Heumann, Maximilian

Pflligler, Florian

Rubenthal, Burghard

Steinberger, Johannes

Holzer, Manfred Vertretung fiir Herrn Josef Eschlwech

Langwieser, Frank Vertretung fir Herrn Ozan lyibas, ab 18:09 anwesend
Abwesend:

Heilmeier, Franz entschuldigt

Eschlwech, Josef Vertretung fir 1. Bgm. Heilmeier

lyibas, Ozan entschuldigt

Meidinger, Christian unentschuldigt

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 14.02.2022 Vorz/023/2022

- Offentlicher Teil

2) Neubebauung des Grundstiicks Giinzenhauser Stral3e 4, 85376 Bau/048/2022
Firholzen FI.-Nrn. 1379 u. 1378/3 Gem. Massenhausen
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2.1)  Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses auf Bau/047/2022
den Grundstiicken Glinzenhauser Strafl3e 4, 85376 Furholzen Fl.-
Nr. 1379 Gem. Massenhausen

2.2)  Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhauses auf den Bau/026/2022
Grundstiicken Giinzenhauser StralRe 4, 85376 Furholzen Fl.-Nrn.
1379 u. 1378/3 Gem. Massenhausen

2.3)  Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Bau/046/2022
drei Stellplatzen auf dem Grundstiick Glnzenhauser Straflie 4,
85376 Firholzen, Fl.-Nrn. 1379, 1378/3 Gem. Massenhausen

3) Antrag auf Vorbescheid fir den Neubau einer Sporthalle mit drei Bau/029/2022
Geraterdumen und einer Toilettenanlage auf dem Grundstuck Er-
dinger Stral3e 10, 85375 Neufahrn OT Mintraching Flur-Nr. 2827/7,
/16, Gmkg. Neufahrn

4) Antrag auf Baugenehmigung zum Ausbau der Halle im Bereich Bau/013/2022
Nord-West - 3. BA, Am Gfild 11, 85375 Neufahrn, Fl.-Nr. 916 Gem.
Neufahrn, Dritter Bauabschnitt

5) Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau einer Tierfpfleger- Bau/038/2022
wohnung auf dem Grundstiick Am Tierheim 1, 85375 Mintraching,
Fl.-Nr. 1354/11, Gmkg. Neufahrn

6) Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau einer Polizeiquaran- Bau/037/2022
tane auf dem Grundstiick Am Tierheim 1, 85375 Mintraching, Fl.-
Nr. 1354/11, Gmkg. Neufahrn

7) Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung der Schallschutzein- Bau/043/2022
hausung mitsamt Aufstellung zweier Kalte-AuRengerate auf dem
Grundstiick Am Gfild 6, 85375 Neufahrn FIL.Nr. 926, Gmkg Neu-

fahrn

8) Freigabe der Planung zum Neubau der Containeranlage Grund- Bau/049/2022
schule | auf dem Grundstiick der Alten Halle, FI,-Nr. 719 Gem.
Neufahrn

9) Beschlussfassung tber die Bekanntgabe von in nicht-6ffentlicher  GL/012/2022

Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitdt gefasster
Beschlisse (Art. 52 Abs. 3 GO)

10) Bekanntgaben

10.1) Basketballplatz im Freizeitpark am Galgenbachweg
10.2) Brlckensanierung Kurt-Kittel-Ring

11) Anfragen aus dem Gremium
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2. Burgermeister Josef Eschlwech eréffnete um 18:03 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte
die OrdnungsmaRigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses flir Bau,
Umwelt und Mobilitat fest. Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 14.02.2022 - 6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat wurde Gelegenheit gege-
ben, die Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobili-
tat vom 14.02.2022 einzusehen. Einwande wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitdt der Gemeinde Neufahrn genehmigt die Nie-
derschrift zum 6ffentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses flr Bau, Umwelt und Mobilitat
vom 14.02.2022.

Abstimmung: Ja 8 Nein 0

TOP 2 Neubebauung des Grundstiicks Glinzenhauser Straf3e 4, 85376 Fiirholzen
Fl.-Nrn. 1379 u. 1378/3 Gem. Massenhausen

Sachverhalt:

Das Grundstiick Gunzenhauser Str. 4 in Furholzen soll neu bebaut werden. Die Grundstuck-
seigentimer planen das bestehende Einfamilienhaus (E+D) abzureil3en und durch ein Dop-
pelhaus mit (E+1) zu ersetzen. Des Weiteren soll ein zusatzlicher Baukorper im Westen des
Grundstticks errichtet werden. Fir das Ersatzgebaude wurde ein Antrag auf Baugenehmi-
gung eingereicht. Zur Abklarung der rechtlichen Moglichkeiten fur das im Westen geplante
Gebaude wurden zwei Antrage auf Vorbescheid eingereicht. Alle eingereichten Antrage sind
im folgendem zur Beschlussfassung vorgesehen.

Anmerkung:

In der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobilitat vom 06.12.2021 (Vorlage
Bau/118/2021) wurde bereits ein Antrag auf Vorbescheid fir das Grundstiick behandelt.
Der Antrag beinhaltete ein Doppelhaus sowie einen weiteren Vierspanner und wurde seitens
des Ausschusses abgelehnt. AnschlieRend nahmen die Antragsteller den Antrag zurtick.

TOP 2.1 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhauses auf den
Grundstiicken Glinzenhauser StralRe 4, 85376 Flurholzen Fl.-Nr. 1379 Gem.
Massenhausen

Sachverhalt:
Die Antragsteller stellen einen Antrag auf Baugenehmigung fur die Errichtung eines Doppel-

hauses an der Ostseite des Grundstiicks mit der Fl.-Nr. 1379 Gem. Massenhausen. Das
bestehende Geb&aude soll dafiir abgebrochen werden.
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Schnitt und Ansichten sind hier eingeflgt:
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Ansicht von Norden

Der hier zur Bebauung vorgesehene Grundstlicksteil kann dem planungsrechtlichen Innen-
bereich nach § 34 Baugesetzbuch zugeordnet werden. Auch der Flachennutzungsplan sieht
hier ein allgemeines Wohngebiet vor. Die beantragte Wandhdhe mit 6,10 m fugt sich in die
Umgebung ein, sodass dem Vorhaben zugestimmt werden kann. Aus stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten ware der Baukdrper weiter zurtickversetzt und damit von der Staatsstral3e
abgerickt winschenswerter gewesen, jedoch lasst dies der Grundstiickszuschnitt an dieser
Stelle nicht zu.

Diskussionsverlauf:

GR Heumann - teilt Ansicht von Bauamt und Verwaltung
- Befiirchtung, dass nach dem Beschluss keine Anderung mehr
moglich ist
- sind Antragsteller bereit die Planung zum Bauantrag anzupassen,
wenn beide Vorbescheide abgelehnt werden

BAL Schofer - Antrag wurde unter diesem Gesichtspunkt nicht besprochen
- Anderungen der Plane kénnen jederzeit neu eingereicht werden
GR Dr. Aichinger - kann man bedauern, aber Bestandsschutz liegt vor, Kubatur bestimmt
Baurecht

- Sicherheit bezlglich Staatsstral3ensituation
- da auch kein Eingriff in tertiares Hugelland, Zustimmung

GR Bandle - schlief3t sich GR Heumann an
- fraglich, ob Gemeinde derart massive Bauweise mit wenig Grunflache
will
GR Rubenthal - kann Bedenken des Kollegen nicht folgen

- beschlieRen nach geltendem Baurecht, wiirde zustimmen
2. Bgm. Eschlwech - Mdglichkeit Bedenken anzumelden, auch hinsichtlich stadtebaulicher
Entwicklungen

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zum
Neubau eines Doppelhauses auf den Grundstiicken GUnzenhauser Stral3e 4, 85376 Furhol-

zen Fl.-Nrn. 1379 u. 1378/3 Gem. Massenhausen das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 9 Nein O
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TOP 2.2 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhauses auf den Grund-
sticken Glnzenhauser StralRe 4, 85376 Furholzen Fl.-Nrn. 1379 u. 1378/3

Gem. Massenhausen

Sachverhalt:

Mit dem Antrag auf Vorbescheid soll geklart werden, ob im 6stlichen Grundsticksteil eine
Bebauung mit einem weiteren Doppelhaus mit einer Grundflache von 12,70m x 11,00 m

moglich ist.

Der Schnitt, Grundriss und die Ansicht Nord sind hier dargestellt:
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Grundsticksgrenze

neue Grenze (boantragl)

Doppelhaus nau
{irr separater Planung)

Ansicht Nord
von Gilinzenhausener Stralte

Eine planungsrechtliche Zuordnung dieses Grundstiicksteil zum Innen- oder Auf3enbereich
lasst sich nicht zweifelfrei bestimmen. Der Flachennutzungsplan steht einer Bebauung aber
nicht grundsatzlich entgegen. Der nicht rechtsverbindliche Landschaftsplan der Gemeinde
Neufahrn sieht fir die FI.-Nr. 1378/3 eine Wegeflache mit anschlieBendem Griinbereich vor.
Die vermutlich frither einmal vorhandene Wegeflache scheint mittlerweile aufgelassen wor-
den zu sein. Die Griinflache/B&schung ist dagegen vorhanden.

Beruihrt sind durch das Vorhaben jedoch o¢ffentliche Belange. Beginnend mit der FI.-Nr.
1378/3 in Richtung Osten liegt ein Teil des Baugrundstiicks und damit auch das Bauvorha-
ben mit einer nicht unbetréchtlichen Teilflache innerhalb des festgesetzten Landschafts-
schutzgebietes (LSG) ,Tertiarer Higelrand®“. Eine Bebauung ist entsprechend des Schutzge-
dankens der Verordnung grundsatzlich nicht méglich. Griinde fir ein 6ffentliches Interesse
an dieser Bebauung, dass die Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets tUberwiegen wirde,
sind nicht erkennbar. Der Ostliche Baukdrper reicht etwa bis zur Halfte in das LSG. Fur die
erforderlichen Stellplatze werden weitere Flachen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
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bendtigt. Insgesamt scheint der Baukorper auch mit Blick auf den Gelandeverlauf (Bo-
schung) zu grof3. Die hier vorgesehene Bebauung ist aus den vorgenannten Grinden nach
Ansicht der Verwaltung kritisch zu sehen.

Diskussionsverlauf:

GR Rubenthal - Bezug auf anderen TOP mit Uberschreitung der LSG-Grenze
- welche MalRnahmen oder Alternativen waren mdglich, um Planung
trotz Uberschreitung genehmigen zu kénnen, und wie weit diirfte
Gebaude in LSG hineinragen
BAL Schofer - gibt Prazedenzfalle, bei denen eine unbedeutende Flache in ein LSG
hineinragt; nicht vergleichbar mit Halfte eines Gebaudes, zzgl.
Stellplatze
- bei anderem TOP besteht 6ffentliches Interesse; zudem liegt die
Flache zwischen Staatsstral3e und bereits bestehender Bebauung

GR Heumann - kann Antragsteller bei Genehmigung zu AusgleichsmalRnahmen ver-
pflichtet werden?
BAL Schofer - da Bebauung im AulRenbereich, auf jeden Fall Kompensation

erforderlich

- Reduzierung der Flache eines LSG durch z.B. Pflanzung von B&u-
men als Ausgleich ist nicht mdglich; nur durch Aufnahme der gleichen
Flache an anderer an das LSG angrenzenden Stelle

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Neu-

bau eines Doppelhauses auf den Grundsticken Glinzenhauser Stral3e 4, 85376 Firholzen

FI.-Nrn. 1379 u. 1378/3 Gem. Massenhausen das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 1 Nein 9 - abgelehnt

TOP 2.3 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit drei
Stellplatzen auf dem Grundstick Glunzenhauser Strafde 4, 85376 Firholzen,
FI.-Nrn. 1379, 1378/3 Gem. Massenhausen

Sachverhalt:

Mit diesem weiteren Antrag auf Vorbescheid soll die Frage geklart werden, ob alternativ zum

Doppelhaus im dstlichen Grundstiicksteil eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus mit einer

Grundflache von 9,50 m x 11,00 m und einer Wandhohe von 6,58 m moglich ist.

Der Schnitt, Grundriss und Ansicht Nord sind hier dargestellt:
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Ansicht Nord
von Gunzenhausener Strale

Die planungsrechtliche Zulassigkeit wurde im vorangegangenem Top erlautert. Im Unter-
schied zum beantragten Doppelhaus ragt die Bebauung nur noch an der Sudostecke des

geplanten Gebaudes in das Landschaftsschutzgebiet hinein. Auch hier ist mit einem weiteren

Flachenbedarf aufgrund der voraussichtlichen Wohnflache von 190 m? von drei Stellplatzen
zu rechnen. Zwei davon sollen in dem bestehenden Nebengebaude untergebracht werden.
Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Bebauungsvariante zumindest etwas vertraglicher. Trotz-

Grundstlicksgrenze

|
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dem muss das Vorhaben mit einem Abstand von nur 3 m zur Staatsstrafle und aufgrund der
Gelandegegebenheiten als ungliicklich bezeichnet werden.

Diskussionsverlauf:

GR Dr. Aichinger - Dachgeschossausbau jetzt genehmigungsfrei; dann relativ hohe
Bebauung an dieser Stelle
- Eingriff in LSG hier geringfligig; daher noch akzeptabel
- unglickliche Situation mit Staatsstral3e; Halte-/Parkverbot in Betracht
ziehen

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zur Errich-

tung eines Einfamilienhauses mit drei Stellplatzen auf dem Grundstlick Glnzenhauser Str. 4,
85376 Furholzen, Fl.-Nrn. 1379, 1378/3 Gem. Massenhausen das gemeindliche Einverneh-

men.

Abstimmung: Ja 9 Nein 1

TOP 3 Antrag auf Vorbescheid fiir den Neubau einer Sporthalle mit drei Geréate-
rdumen und einer Toilettenanlage auf dem Grundstiick Erdinger Straf3e 10,
85375 Neufahrn OT Mintraching Flur-Nr. 2827/7, /16, Gmkg. Neufahrn

Sachverhalt:

In der Sitzung des Ausschusses vom 10.02.2021 wurde dartber informiert, dass die beste-
hende Sporthalle des FC Mintraching fiir den allgemeinen Sportbetrieb zu klein geworden ist
und zur Erweiterung der Freizeitsportmoglichkeiten in Mintraching daher eine weitere Sport-
halle benotigt wird. Da der in der vorgenannten Sitzung behandelte Antrag auf Vorbescheid
aufgrund der geplanten Situierung im Sitiden des bestehenden Vereinsgebaudes nach den
bisherigen Auskiinften der Genehmigungsbehérde keine Aussicht auf Genehmigung hat
wurde zwischenzeitlich Giber Standortalternativen beraten.

Mit dem nun eingereichten Antrag auf Vorbescheid soll die Zulassigkeit einer weiteren Halle
im nordlichen Bereich der bestehenden baulichen Anlagen abgeklart werden.

Geplant sind folgende Mal3e:
Sporthalle: Grundflache 25,6 x 13,20 m und Firsthéhe 6,33 m

Gerateraume: Grundflache 4,8 m x 8,6 m, 4,8 m x 4,85 und 8,2 m x 4,10 und max. Hohe
3,40 m

Toilettenanlage: Grundflache 5,55 m x 4,1 m und max. H6he 2,50 m
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Der Grundriss und die Ansichten sind hier eingefligt:
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Nord-Ostansicht

Nordansicht

Die beiden antragsgegenstandlichen Grundstiicke befinden sich im bauplanungsrechtlichen
Auf3enbereich (8 35 Baugesetzbuch) sowie im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Isartal®. Der
neue Standort stellt jedoch im Vergleich zum bisherigen Standort hinsichtlich des Schutz-
zweckes des LSG’s eine eher unbedeutende Rolle dar, da der Uberplante Bereich bereits
versiegelt und derzeit als Parkplatzflache genutzt wird. Der Flachennutzungsplan spricht
nicht gegen das Vorhaben. Hiernach sind Flachen flr einen Sportplatz ausgewiesen.

Diskussionsverlauf:

GR Hauser - was passiert mit derzeitigem Keller?

BAL Schofer - wird vollstandig entfernt

GR Dr. Aichinger - gute Umsetzung, keine weitere Versiegelung, werden zustimmen
GR Bandle - schlief3t sich GR Dr. Aichinger an, Aufwertung des Gelandes
Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid fur den
Neubau einer Sporthalle mit drei Gerateraumen und einer Toilettenanlage auf dem Grund-
stuck Erdinger StraBe 10, 85375 Neufahrn OT Mintraching Flur-Nr. 2827/7, /16, Gmkg. Neu-
fahrn das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0
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TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung zum Ausbau der Halle im Bereich Nord-West -
3. BA, Am Gfild 11, 85375 Neufahrn, Fl.-Nr. 916 Gem. Neufahrn, Dritter Bau-
abschnitt

Sachverhalt:

Die Gemeinde Neufahrn wurde von der Immissionsschutzbehorde des Landratsamtes Frei-
sing informiert, dass dort von der Firma ITM ein Genehmigungsantrag gemaf 8§ 4 BImSchG
(Bundesimmissionsschutzgesetz) zum Ausbau, Inbetriebnahme und Betrieb einer neuen
Produktionsflache fir die Arzneimittelherstellung gestellt wurde. Eingegliedert in dieses Ver-
fahren ist auch ein Antrag auf Baugenehmigung zum 3. Bauabschnitt im Gebaudeteil Nord-
West des NOVA-Neufahrn Gelandes.

Der Antragsteller mit Firmensitz Am Gfild 11 in Neufahrn hat bereits zwei Antrage auf Bau-
genehmigung (BA 1 und BA 2) gestellt. Diese wurden behandelt in den Sitzungen vom
15.07.2019 sowie 27.04.2020. Das Einvernehmen wurde erteilt. Es war bekannt, dass die
Firma fur den 3. Bauabschnitt neben der Baugenehmigung auch eine immissionsschutz-
rechtliche Genehmigung fiir die ,Herstellung von Stoffen oder Stoffgruppen durch chemische
Umwandlung in industriellem Umfang, Arzneimittel einschliel3lich Zwischenerzeugnisse® be-
notigt. Fur diese immissionsschutzrechtliche Genehmigung lauft derzeit die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange. Der Beginn der éffentlichen Auslegung der Verfahrensunterla-
gen ist seitens des LRA Freising ab dem 25.03.2022 vorgesehen.

Der vorliegende Antrag auf Baugenehmigung zum 3. Bauabschnitt beinhaltet neben Innen-
ausbauten im Erdgeschoss auch die Errichtung eines zweiten Fortluftturmes an der Nordsei-
te des Hallengebaudes. Mit Bauantrag zum zweiten BA (Sitzung vom 27.04.2020) wurden
seinerzeit zwei Fortlufttiirme beantragt. Im weiteren Verfahren beim LRA wurde noch einmal
ein Planaustausch vorgenommen, sodass nur noch ein Fortluftturm antragsgegenstandlich
war. Der zweite Fortluftturm sollte aus formalen Griinden dem 3. BA zugordnet werden, so-
dass der zweite Turm nun wieder Bestandteil der vorliegenden Antragsunterlagen geworden
ist.

Die Ansicht Nord ist hier eingefiigt:
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Fur die planungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens ist der Bebauungsplan Nr. 122 ,NO-
VA-Neufahrn auf dem ehemaligen AVON-Areal“ einschlagig. Die Betriebsbeschreibung ent-
spricht den festgesetzten Nutzungsarten. Hinsichtlich des zweiten Fortluftturms wird hinsicht-
lich der H6he von 23 m, wie auch schon im Verfahren zum 2. BA, eine Befreiung vom Be-
bauungsplan beantragt. Die zulassige Wandhéhe betragt in diesem Bereich 18 m, welche
durch Dachaufbauten mit einer Hohe von bis zu 3 m noch einmal tGberschritten werden kann.
Der Kamin tbersteigt diese Gesamththe noch einmal um weitere 2 m. Erforderlich wird die
Hohe (beider) Kamine It. Antragsteller aufgrund immissionsschutzrechtlicher Bestimmungen,
sodass eine Hohenreduzierung nicht in Betracht kommt. Griinde, die gegen eine erneute
Zustimmung zur Befreiung sprechen kdnnten, sind nicht ersichtlich.

Die Stellplatzberechnung bleibt unverandert und wird weiterhin mit 79 Stellplatzen gefihrt.

Diskussionsverlauf:

GR Ribenthal - Bitte um Details zur Ausfihrung der Schornsteine
BAL Schofer - handelt sich um Edelstahlkamine mit relativ groRem Durchmesser und einer
AuBenleiter bis zur Miindung fiir die Probeentnahme
- Einhausung der Tirme aufgrund erheblicher Kosten unwahrscheinlich

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zum
Ausbau der Halle im Bereich Nord-West - 3. BA, Am Gfild 11, 85375 Neufahrn, Fl.-Nr. 926

Gem. Neufahrn das gemeindliche Einvernehmen. Der beantragten Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 122 wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 10 Nein O

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung fiir den Neubau einer Tierfpflegerwohnung auf
dem Grundstick Am Tierheim 1, 85375 Mintraching, Fl.-Nr. 1354/11, Gmkg.
Neufahrn

Sachverhalt:

Der Tierschutzverein beantragt die Errichtung einer Personalwohnung (ca. 67 m2 Wohnfla-
che) auf dem Grundsttick des Tierheimgelandes. Der eingeschossige Anbau soll unmittelbar
an den tierarztlichen Bereich im Stdosten angebaut werden. Bereits bei den ersten Pla-
nungsuberlegungen zum Tierheimbau war eine Tierpflegerwohnung vorgesehen. Jedoch
konnte diese aus finanziellen Griinden nicht gleich mit errichtet werden.

Der Schnitt und die Ansichten Nord, Ost und Sid sind hier eingeflgt.
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Ansicht Sud

WOHNGEBAUDE

Ansicht Ost

WOHNGERAUDE

EINGANG

Das Grundsttick liegt im planungsrechtlichen Aul3enbereich. Die Anwesenheit eines Verant-
wortlichen auch nachts ist laut dem Vereinsvorsitzenden aus betriebsorganisatorischen
Grunden unbedingt erforderlich. Die Versorgung kranker und junger Tiere sei als Beispiel
hierfur genannt. Ein Freiflachengestaltungsplan sowie eine Gegenuberstellung des Eingriffs
und der Kompensation hierfur wurden erstellt. Die Prifung erfolgt durch die Untere Natur-
schutzbehérde im Landratsamt Freising.

Fur die Wohnung werden zwei zusatzliche Stellplatze vorgesehen.
Das Vorhaben gliedert sich unauffallig an die bestehende Anlage an. Bedenken bestehen

seitens des Bauamts nicht.

Diskussionsverlauf:

GR Rubenthal - war die Wohnung in der ursprunglichen Planung bereits integriert und
wurde noch nicht umgesetzt oder ist das Konzept neu

BAL Schofer - Wohnung war nicht Bestandteil der Genehmigung

GR Dr. Aichinger - volle Zustimmung, aber sehr bedauerlich, dass die Wohnung nicht als

Obergeschoss situiert (gebaut) wird und dann mehr Auslaufflache fir
die Tiere verbleiben wirde (auf der Gesamtflache)

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zur
Errichtung einer Tierpflegerwohnung auf dem Grundstiick Am Tierheim 1, 85375 Min-
traching, FIl.-Nr. 1354/11, Gmkg. Neufahrn das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau einer Polizeiquaranténe auf
dem Grundstick Am Tierheim 1, 85375 Mintraching, Fl.-Nr. 1354/11, Gmkg.
Neufahrn

Sachverhalt:

Mit einem weiteren Antrag auf Baugenehmigung fir das Grundstiick des Tierheims wird der
Neubau eines Gebaudes fir eine Polizeiquaranténestation beantragt.

Bereits jetzt befinden sich mehrere Container auf dem Grundstick, welche von verschiede-
nen Polizeiinspektionen in der Umgebung zur Unterbringung gefundener oder beschlag-
nahmter Tiere genutzt werden. Da auf der daflr genutzten Flache aber eigentlich ein Gara-
genbau genehmigt wurde und dieser nun auch in absehbarer Zeit errichtet werden soll, wird
die Genehmigung des Neubaus der Quarantéanestation an neuer Stelle beantragt.

Folgend der Schnitt und die Ansichten Ost und West:
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Wie bereits im vorangegangenen Top beschrieben befindet sich das Grundstiick im pla-
nungsrechtlichen Auf3enbereich. Auch fur diesen Baukorper wurde daher eine Berechnung
des Eingriffs vorgenommen und die Kompensation im Freiflachengestaltungsplan dargestellt.
Gegen die Errichtung des eingeschossigen Gebaudes bestehen seitens der Verwaltung kei-
ne Bedenken.
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Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zur
Errichtung eines Neubaus fir die Polizeiquaranténe auf dem Grundstiick Am Tierheim 1,
85375 Mintraching, FI.-Nr. 1354/11, Gmkg. Neufahrn das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung der Schallschutzeinhausung
mitsamt Aufstellung zweier Kalte-Aul3engerate auf dem Grundstick Am
Gfild 6, 85375 Neufahrn FI.Nr. 926, Gmkg Neufahrn

Sachverhalt:

Mit dem eingereichten Antrag wird die Genehmigung fir eine Erweiterung der bereits beste-
henden Schallschutzeinhausung mit Aufstellung zweier Kalte-AuRenanlagen an der Sudfas-

sade des Bauteils Ost auf dem Nova Neufahrn Gelande begehrt. Die MalRe des Baukdrpers
sind 6,07 m x 5,71 m x 4,00 m.

Die Lage und die Sudansicht sind hier eingeflgt:
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Fur das Bauvorhaben ist eine Befreiung von der Festsetzung Punkt D 1.5 des hier rechtsgul-
tigen Bebauungsplanes Nr. 122 ,NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON-Areal“ not-

wendig. Entsprechend der genannten Festsetzung sind im Bereich des Vorhabens nur offe-
ne Stellplatze oder Parkhauser zulassig.
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Die geplanten Auf3engerate samt Schallschutzeinhausung sollen unmittelbar neben die be-
reits vorhandene Schallschutzeinhausung eines éhnlichen Aul3engerates gebaut werden.
Die Anlage kann It. Antragsteller nur in diesem Bereich angesetzt werden, da baulich keine
andere Moglichkeit gegeben ist:

Erlauterung hierzu:

- im NO liegt der groRe Regen-Rickhaltegraben. Die einzige freie Flache hier ist durch einen
Trafo belegt

- im SW liegen Anbau, Eingdnge und Anlieferungsrampen/-tore

- Dachaufbauten dieser GroRRe sind laut Bebauungsplan ebenfalls untersagt (vgl. 8 D.5.2).

- aufgrund der Leitungsanbindung ins Gebaudeinnere muss die fragliche Anlage nah an der
AulRenfassade positioniert werden.

Fur das schon bestehende Kihlgerat nebst Einhausung wurde eine Befreiung in der Sitzung
des Ausschusses vom 12.03.2018 erteilt. Gegen eine weitere Befreiung bestehen keine Be-
denken. Die Grundziige der Planung sind hierdurch nicht berihrt.

Durch die Errichtung fallen zwei Stellplatze weg. Diese werden vom Antragsteller zusatzlich
vom Grundstiickseigentiimer angemietet. Der fir das gesamte Areal gefiihrte Gesamtstell-
platznachweis ist trotz des Wegfalls zweier Stellplatze weiterhin ausreichend.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zur

Erweiterung der Schallschutzeinhausung mitsamt Aufstellung zweier Kalte-AuRengerate auf

dem Grundstiick Am Gfild 6, 85375 Neufahrn FI.-Nr. 926, Gmkg Neufahrn das gemeindliche

Einvernehmen. Der beantragten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

122 ,NOVA Neufahrn auf dem ehemaligen AVON-Areal“ wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 10 Nein O

TOP 8 Freigabe der Planung zum Neubau der Containeranlage Grundschule | auf
dem Grundstiick der Alten Halle, Fl,-Nr. 719 Gem. Neufahrn

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.01.2022 einen Projektbeschluss zur Erweiterung

der Grundschule | als Containeranlage gefasst. In der Sitzung des Ausschusses vom

14.02.2022 wurde bereits der Vergabebeschluss gefasst.

Fur den Antrag auf Baugenehmigung soll in der Sitzung die Freigabe erteilt werden. Hierfir

wird die Eingabeplanung noch einmal vorgestelit.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt die Freigabe zur Planung des Neubaus

der Containeranlage Grundschule | auf dem Grundstiick der Alten Halle, FI,-Nr. 719 Gem.

Neufahrn.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
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TOP 9 Beschlussfassung tber die Bekanntgabe von in nicht-offentlicher Sitzung
des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat gefasster Beschliisse (Art.
52 Abs. 3 GO)

Sachverhalt:

Dem Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitdt werden Beschlisse aus den vergangenen
nicht-6ffentlichen Sitzungen des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat im Zeitraum
Dezember 2020 bis einschlieBlich Dezember 2021 vorgelegt. Die Griinde fur die Nicht-
offentlichkeit sind entfallen. Die Beschlusse sollen 6ffentlich bekannt gemacht werden.

Das Abstimmungsergebnis wird nicht aufgezeigt. Ebenso ist bei Vergaben die Auftrags-
summe nicht bekanntzugeben.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitdt beschliel3t die in der Anlage zur Beschlussfas-
sung aufgefiihrten nicht-6ffentlichen Beschliisse in geeigneter Form 6ffentlich bekannt zu
machen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0

TOP 10 Bekanntgaben
TOP 10.1 Basketballplatz im Freizeitpark am Galgenbachweg

GR J. Steinberger - Basketballplatz im Freizeitpark am Galgenbachweg in sehr schlechtem
Zustand
- Jugendliche haben 80 Unterschriften f. Verbesserung der Anlage
gesammelt
- Konzept einer Multisportarena mit abgeschlossenem Basketball- und
FuR3ballfeld wurde entwickelt
- evaluierte Kosten bereits im laufenden Haushaltsjahr eingestellt und
Umsetzung auf dem Verwaltungsweg; kein Beschluss nétig, aber
offentliche Bekanntmachung sinnvoll
- Dank an alle Beteiligten fur erfolgreiche Entwicklung und Umsetzung
GR Bandle - gelungenes Projekt
- hofft, dass somit kiinftig auch die illegalen Einstiege in das Stadion und
auf das Grundstiick des TSV unterbleiben

TOP 10.2 Briuckensanierung Kurt-Kittel-Ring

BAL Schofer - Abbruch der Bricke am Kurt-Kittel-Ring war fur Herbst dieses Jahr
geplant und auch in den Haushalt eingestellt
- Ablaufe bei der Bahn sind jedoch so komplex, dass so schnelle Reali-
sierung nicht moglich ist; es missen 3 Jahre Vorlauf eingeplant wer-
den; insofern stehen die fur dieses Projekt eingeplanten Mittel wieder
zur Verfigung
- getrennte Abwicklung der beiden Malinahmen nicht zielfiihrend, Un-
terbrechung des Verkehrs in dem Bereich sollte so kurz wie méglich
gehalten werden
- Resimee der bisherigen Historie des Projekts
GR Dr. Aichinger - irritiert, dass Bahn nur die auskragenden Platten, aber nicht das



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Seite 19
Mobilitat vom 28.03.2022

Bruckenbauwerk gepruft hat, trotzdem 3 Jahre Verschiebung als un-
bedenklich sieht
BAL Schofer - Bahn hat Schadensanalyse an ihren auskragenden Berihrschutzplat-
ten durchgefuhrt
- Gemeinde hat 1 Bruckenhauptprifung sowie 1 Schadensanalyse an
allen Briickenbauteilen selbst durchgefuhrt. Aul3en erkennbarer Zu-
stand schlimmer als innerer konstruktiver Zustand, daher Verschie-
bung / ,normaler* Sanierungsablauf tragbar
GR Rubenthal - auBert Unverstandnis Uber 3 Jahre Planungsdauer; Gemeinde zahlt
viel Geld, dafir sollte der Zeitfaktor auch bertcksichtigt werden kon-
nen
- missen davon ausgehen, dass Kosten fur das Projekt dann weiter
steigen
- bat um Uberpriifung, ob die Férdermittel auch in 2024 in gleichem
Umfang erhalten bleiben
BAL Schofer - Forderung ist eine Kostenbeteiligung aus dem Eisenbahnkreuzungs-
gesetz heraus, auf die ein Anspruch der Kommune permanent be-
steht
- Kosten der Radwege werden lUber das Gemeindeverkehrsfinanzie-
rungsgesetz gefordert, wenn sie eine Verbesserung der Verkehrsver-
haltnisse darstellen
- Zeitpunkt zur Vervollstandigung des Forderantrags lUberlegen, da
eine jetzige Bewilligung auf Grundlage der aktuellen Kostenschatzung
nicht angepasst werden wirde, wenn in 3 Jahren eine Baukostenstei-
gerung von 12,5% vorliegt.
GR Bandle - Verzogerung ist jetzt dem Zeitbedarf der Bahn geschuldet; kénnte
daher die Bahn an den Mehrkosten beteiligt werden?
- wer wirde nun bei Unféllen haften?
BAL Schofer - Bahn sieht dies nicht als Verzégerung, sondern als normale Projekt-
zeit
- Unfalle durfen auf keinen Fall passieren; sowohl Bahn als auch Ge-
meinde haben Sorgfaltspflicht der Bauwerksiiberwachung zu erftllen.
- Bruckenprifung fur dieses Jahr bereits angestol3en; nachstes Jahr
wird wieder Bruckenhauptprifung fallig
- auskragende Berilihrschutzelemente werden von der Bahn selbst vier-
teljahrlich geprift, zuzuglicher einer jahrlichen handnahen Inspektion;
Verwaltung hat von der Bahn aber noch keine entsprechende Aus-
kunft erhalten
GR Dr. Aichinger - Zwischenmafnahmen in Betracht ziehen, da Bordsteine bereits kip-
pen

TOP 11 Anfragen aus dem Gremium

Keine
Neufahrn, 05.05.2022
Vorsitzender

Josef Eschlwech Anja Sawall

2. Burgermeister Protokollfiihrung



