Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Umwelt und Mobilitat am 01.08.2022

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat vom 01.08.2022.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

5% GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und

Mobilitat
Sitzungsort: Sitzungssaal, Rathaus
am: Montag, den 01.08.2022
Beginn: 18:00 Uhr Ende: 19:45 Uhr
Vorsitzender: 1. Burgermeister Franz Heilmeier
Schriftfuhrer: Alexandra Machl

Anwesend:

Heilmeier, Franz

Aichinger, Christopher, Dr.

Bandle, Frank

Eschlwech, Josef

Hauser, Johannes - ab 18:03 Uhr -
Heumann, Maximilian

Meidinger, Christian

Pfltigler, Florian

Steinberger, Johannes

Langwieser, Frank - Vertretung fur GR lyibas -
Nadler, Christian - Vertretung fur GR Ribenthal -
Abwesend:

lyibas, Ozan - abwesend -

Rubenthal, Burghard - abwesend -

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 20.06.2022 Vorz/048/2022
- offentlicher Teil

2) Errichtung einer Fahrradstral3e in der Massenhausener GL/024/2022
Stral3e - Abschnitt zwischen S-Bahnhof und Kurt-Kittel-Ring
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3) Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Hava- Bau/099/2022
riemaflinahme fur die bestehende Biogasanlage auf dem
Grundsttick FI.-Nr. 1640 Gmkg. Massenhausen

4) Antrag auf Baugenehmigung zur Energetischen Sanierung, Bau/100/2022
Erstellung von Dachgauben, Anbau von Balkonen und eines
Heizraums auf dem Grundstuick Elsternweg 9, 85375 Min-
traching, Fl.-Nr. 1577/24 Gem. Neufahrn

5) Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von 3 Hausern  Bau/107/2022
mit 32 Wohneinheiten und 36 Tiefgaragenstellplatzen auf
dem Grundstiick Vogelweide 3,5,7, 85375 Neufahrn Fl.-Nrn.
391/2,391/3,391/5,391/6 Gem. Neufahrn

6) Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses Bau/112/2022
mit Garagen auf dem Grundsttick mit der FI.-Nr. 2856/1
Gem. Neufahrn (nédhe Waldweg 4, 85375 Mintraching)

7) Antrag auf Tektur zum Antrag auf Baugenehmigung zur Er- Bau/106/2022
richtung eines Wohn- und Geschéftshauses mit Tiefgarage
auf dem Grundsttick Wolfgang-Zimmerer-Str. 1, 85375 Neu-
fahrn FL.-Nr. 773/6 Gem. Neufahrn

8) Bekanntgaben

8.1)  Aktion Stadtradeln

8.2) Ladesaulen im Gemeindegebiet

8.3)  Wettbewerb Bindnis Ausbau von Photovoltaikanlagen
9) Anfragen aus dem Gremium

9.1) SC Massenhausen

9.2) Baumafnahme Doktorwegerl

9.3) Photovoltaikanlagen
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1. Burgermeister Heilmeier eréffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ord-
nungsmanigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fir Bau, Umwelt
und Mobilitat fest.

Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 20.06.2022 - dffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat wurde Gelegenheit gege-
ben, die Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobili-
tat vom 20.06.2022 einzusehen. Einwande wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitdt der Gemeinde Neufahrn genehmigt die Nie-
derschrift zum 6ffentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses flr Bau, Umwelt und Mobilitéat
vom 20.06.2022.

Abstimmung: Ja9 Nein O - Enthaltung GR Nadler -

TOP 2 Errichtung einer Fahrradstral3e in der Massenhausener StralRe - Abschnitt
zwischen S-Bahnhof und Kurt-Kittel-Ring

Sachverhalt:

Das Radverkehrskonzept fir die Gemeinde Neufahrn wurde in der Gemeinderatsitzung am
15.11.2021 beschlossen. Das umfangreiche Konzept, welches die Férderung des Radver-
kehrs vorsieht, zahlt vielfaltige Malinahmen zur Steigerung der Fahrradfreundlichkeit im Ge-
meindegebiet auf. Das Planungsbiiro hat einen Netzplan ausgearbeitet, welcher wichtige
(Uber-)értliche Radwegebeziehungen und Verbindungen abbildet und somit die Grundlage
fur den MalRBhahmenkatalog darstellt.

Um die Fahrradfreundlichkeit grundlegend zu steigern, wird empfohlen, neben dem Neubau
von Radverkehrsanlagen auch abseits der HauptverkehrsstralRen mittels Fahrradstraf3en die
Sicherheit der Radfahrenden zu erhéhen.

Der beigefiigte Netzplan verdeutlicht den Verlauf der sieben Hauptrouten durch das Ge-
meindegebiet. Die als Hauptroute 1 klassifizierte Radwegeverbindung erstreckt sich vom
Ortsteil Massenhausen im Norden bis in den Siiden des Gemeindegebiets. Dabei werden die
Teilabschnitte separat im Mal3nhahmenkatalog aufgefthrt.

So wird der Bereich fur die Massenhausener Stral3e zwischen dem Kurt-Kittel-Ring und dem
S-Bahnhof Nordzugang als potenzielle Fahrradstral3e identifiziert. Die Massenhausener
Stral3e verbindet dabei in Verlangerung zum einen das Ortszentrum mit dem Erholungsge-
biet der Miihlseen und den nérdlichen Ortsteilen und stellt somit eine wichtige Verbindung
sowohl fir den Alltags- als auch fur den Freizeitradverkehr dar. Aufgrund dessen wird die
Massenhausener Stral3e als direkteste Verbindung von vielen Radfahrenden genutzt.
Daruber hinaus begtinstigt die Struktur der Massenhausener Straf3e die Errichtung einer
Fahrradstral3e, denn an den jeweiligen Endpunkten existieren bereits sichere Querungshilfen
fur den Radfahrer. Am Kurt-Kittel-Ring steht eine Lichtsignalanlage zur Verfiigung, der S-
Bahnhof kann tUber die Rampenhalle und Unterfiihrung gequert werden. Somit sind auch die
weiterfihrenden Anschlussstellen sicher zu erreichen. Durchgangsverkehr besteht in der
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Massenhausener Stral3e ebenfalls nicht, was die Errichtung einer Fahrradstral3e nochmals
erleichtert.

StralRenverkehrsrechtliche Situation:

Verkehrsrechtlich liegt fir die Massenhausener Stral3e wie auch im gesamten Wohngebiet
nordlich der Bahngleise bereits eine Tempo-30-Zone vor, welche sich mit den rechtlichen
Voraussetzungen einer FahrradstralRe gemalf3 StraRenverkehrsordnung (StVO) kombinieren
lasst. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit in einer Fahrradstrafe ist ebenfalls auf 30 km/h
festgesetzt.

Die Fahrradstralie wird flr alle Verkehrsteilnehmer (liber Zusatzschild ,Anlieger frei“ VZ
1020-30) weiterhin befahrbar sein, jedoch wird dem Radverkehr ein gewisser Stellenwert
zugeschrieben.

Das Nebeneinanderfahren von Radfahrenden ist gestattet. Auch in diesem Fall dirfen Rad-
fahrende von anderen Verkehrsteilnehmern nicht gefahrdet bzw. bedrangt werden. Ein
Uberholen der Radfahrenden durch den Kfz-Verkehr ist auch in einer Fahrradstrae gestat-
tet, sofern der rechtlich vorgeschriebene Mindestabstand von 1,5 Meter eingehalten werden
kann und keine weitere Gefahrdung der Radfahrenden einhergeht.

In einer Vor-Ort-Besprechung mit der ortlichen StralRenverkehrsbehérde und der Polizeiin-
spektion Neufahrn wurde auch die Option einer Bevorrechtigung der Massenhausener Stra-
Be gegentuber den anderen Wohnstrafl3en diskutiert. Dadurch wiirde die Vorschrift rechts-vor-
links entfallen. Eine Aufhebung der Rechts-vor-Links-Regelung wird zum jetzigen Zeitpunkt
jedoch nicht empfohlen, denn durch die Anzahl der Einmindungsbereiche wird eine Redu-
zierung der Geschwindigkeit herbeigefihrt.

Auch die bestehende Anordnung der Parkplatze im Versatz bedingt eine generelle Ge-
schwindigkeitsreduzierung.

Die rechtsverbindliche Beschilderung (VZ 244.1 bzw. 244.2) stellt den Beginn bzw. das Ende
einer Fahrradstral3e dar. Zudem wurde sich darauf verstandigt, dass entsprechende Boden-
piktogramme auf der Fahrbahn markiert werden, um die Verkehrsteilnehmenden zusétzlich
auf die FahrradstraRe hinzuweisen. Im weiteren Stra3enverlauf sollen an den Kreuzungsbe-
reichen kleinere Bodenpiktogramme aufgebracht werden.

Stellungnahme der ortlichen StralRenverkehrsbehdrde und der Polizei Neufahrn:

Die Massenhausener Straf3e mit den angrenzenden Wohngebieten sind derzeit als Tempo-
30-Zone und Bewohnerparkzone ausgeschildert. Durch eine Ausweisung als Fahrradstrafie
wiirde sich an der Geschwindigkeit keine Anderung ergeben. Auch kénnen die derzeitigen
Parkplatze der Bewohnerparkzone bestehen bleiben, sie stellen keinen Widerspruch zu einer
Fahrradstral3e dar.

Die Anderung der Beschilderung stellt auch keine Anderung der Vorfahrtsregelung dar. Es
bleibt hier bei einer Rechts-vor-Links-Regelung, da an den Kreuzungen und Einmiindungen
keine Vorfahrtszeichen aufgestellt sind und auch nicht werden. Eine Bevorrechtigung fir die
Massenhausener Stral3e wird abgelehnt, da diese Vorfahrt fur alle Verkehrsteilnehmer gilt
und es zu befirchten ist, dass Kraftfahrzeuge schneller als 30 km/h fahren kénnten.

Mit Ausweisung als Fahrradstral3e dirften nur noch Fahrrader in die Massenhausener Stra-
Re einfahren. Um Anwohner, Lieferdiensten, Abfallentsorgung das Einfahren zu ermdglichen,
wird das Zusatzzeichen ,Anlieger frei“ mit angeordnet. Auf die Beschrénkung auf bestimmte
Fahrzeugklassen kann verzichtet werden, da das Parken ohnehin nur fur PKW erlaubt ist
oder eine gesonderte Ausnahmegenehmigung notwendig ist.

Samtliche Zufahrtsbereiche werden entsprechend mit Zeichen 244.1 bzw. 244.2 mit Zusatz-
zeichen ,Anlieger frei“ beschildert. Die Beschilderung der 30-Zonen wird dementsprechend
angepasst und versetzt. Im beiliegenden Lageplan sind die Beschilderungen dargestellt.



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Seite 5
Mobilitat vom 01.08.2022

Als zusatzliche Klarstellung fur alle Verkehrsteilnehmer werden die Zufahrtsbereiche mit dem
Piktogramm einer Fahrradstrafe markiert.

Alle vorgenannten MalRnahmen wurden mit der Polizei Neufahrn vor Ort besprochen. Unter
Beibehaltung der Rechts-vor-Links-Regelung besteht sowohl von der 6rtlichen Stral3enver-
kehrsbehorde als auch von der Polizei Neufahrn Einverstandnis zur Ausweisung der Mas-
senhausener Strale als Fahrradstral3e.

Kosten:

Fur die Ausweisung der Fahrradstral3e belaufen sich die Kosten fir Verkehrszeichen, Befes-
tigungen, Markierungen und die Bauhofleistung wie folgt:

Verkehrszeichen, Pfosten, Befestigungen: ca. 5.000 €
Fahrbahnmarkierungen: ca. 3.100 €
Bauhofleistung: ca. 1.200 €

Im laufenden Haushaltsjahr sind fir erste Ma3hahmen bei der Umsetzung des Radverkehrs-
konzepts 10.000 € eingeplant. Die Mittel stehen flr die vorgenannte MalRnahme in voller
Hohe zur Verfigung.

Da es in Neufahrn bisher noch keine Fahrradstralen gibt, ist eine informative Offentlich-
keitsarbeit und Berichterstattung erforderlich. Nach einem gewissen Zeitpunkt soll zudem
geprift werden, inwiefern die Verkehrsregelung, Markierungen und Stra3enfihrungen anzu-
passen sind, sodass daraus weitere Erkenntnisse und Erfahrungen gesammelt werden kén-
nen.

Diskussionsverlauf:

GR Pflugler:
- Auf den letzten 50 m kein guter Belag dadurch sehr viele Erschitterungen.
- Kann man den Belag verbessern?

2.Bgm. Eschlwech:

- Sind Kinder die zur S-Bahn gebracht werden auch ,Anlieger*?
- Auswirkungen auf das Baugebiet Neufahrn Nord-West

- evtl. dann wieder Anderungen notwendig?

GR Dr. Aichinger:

- bei verschiedenen Punkten eine andere Priorisierung gewunscht.

- Priorisierung 1: Kinder Sicherheit / Schulwege

- Priorisierung 2: Stral3enquerungen etc.

- Massenhausener Stral3e nicht Prio 1, auch solange Baugebiet Nord West nicht realisiert ist

Bgm. Heilmeier:
- Massenhausener Stral3e ware ein erster Schritt / ein erster Test zur Umsetzung des Rad-
verkehrskonzepts

Herr Weichwald:

- jeder der ein Anliegen hat darf auf dieser StralRe fahren

- z.B. Kinder zur S-Bahn bringen oder Arztpraxis aufsuchen

- Anlieger frei muss benutzt werden, weil anders nicht umsetzbar
- 3000 € sind nur fir die Piktogramme auf der Stral3e
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GR Langwieser:

- Vorschlag vom Planungsbiro, dass eine FahrradstralRe farblich kenntlich gemacht werden
muss. Fehlt hier in der Beschlussvorlage.

- kein grofR3er Vorteil, keine Notwendigkeit da eh rechts vor links und 30kmh Zone

GR Dr. Aichinger:

- spricht nichts dagegen, dass es eine Hauptroute bleibt

- Bedenken, dass die rechtl. Situation nicht ganz klar ist und evtl. dann ein BuRR3geld in Héhe
von 55 € erhoben wird.

Herr Weichwald:

- Anlieger frei bedeutet, wenn man aufgehalten wird, dass dies sehr gro3ziigig gehalten wird.
- Parken und dann Einkaufen in der BahnhofstrafRe wirde gehen.

- Alle Fahrradstraf3e in der ndheren Umgebung sind auch nicht farblich rot markiert.

GR Pflugler:

- stellt Antrag fur Prifauftrag da momentan nicht fahrradfreundlicher Belag

- mogliche Fahrbelagsalternativen zum jetzigen Belag

- stellt den Antrag fur Prufauftrag die Fahrradstraf3e nérdlich des Kurt-Kittel-Rings fortzufiih-
ren

GR Hauser:
- stellt den Antrag fur Prafauftrag Weiterfiihrung im nérdlichen Teil der Bahnhofstral3e bis
zum Galgenbachweg

Bgm. Heilmeier:
- dies musste dann auch zuerst noch von der Polizei Gberprift werden

Beschluss:

Der Ausschuss fir Bau, Umwelt und Mobilitat beschlief3t, in der Massenhausener Strale
eine FahrradstralRe zu errichten.

Abstimmung: 8 Ja 2 Nein -GR Steinberger J. abwesend -

1. Prifauftrag

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat beschliel3t, die Méglichkeit der Errichtung einer
Fahrradstrale in der Fortflihrung Massenhausener Stral3e noérdlich des Kurt-Kittel-Rings zu
priufen.

Abstimmung: 7 Ja 3 Nein - GR Steinberger J. abwesend —

2. Priufauftrag

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitdt beschliel3t, Fahrbelagsalternativen zum jetzi-
gen Fahrbelag am siuidlichen Ende der Massenhausener Stral3e zu prufen.

Abstimmung: 1 Ja 9 Nein - abgelehnt - GR Steinberger J. abwesend -

3. Prufauftrag

Der Ausschuss fir Bau, Umwelt und Mobilitat beschliel3t, die Moglichkeit der Errichtung einer
Fahrradstraf3e im nordlichen Bereich der Bahnhofstrafl3e bis nérdlich des Galgenbachwegs
Zu errichten.
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Abstimmung: Ja4 Nein 6 - abgelehnt - - GR Steinberger J. abwesend -

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Havariemafnahme fiir die
bestehende Biogasanlage auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1640 Gmkg. Massen-
hausen

Sachverhalt:

Der eingereichte Antrag auf Baugenehmigung hat die Errichtung einer Havariemaf3nahme
zur bestehenden Biogasanlage auf dem Grundstiick FL.-Nr. 1640 Gmkg. Massenhausen zum
Inhalt. Es sollen zwei Wande mit einer Hohe kleiner 1,50 m errichtet werden. Ziel der Maf3-
nahme ist es, dass die im Havariefall aus der Anlage austretenden wassergefahrdenden
Stoffe mindestens 72 Std. zurtickgehalten werden.

Ein Ubersichtsplan ist hier eingefugt.

®

(Biogas)

—Mauerhihe {iber Geldnde

dhdhe (iber Gelande = 1.24 m-

] 1R20

Das Grundsttick liegt im planungsrechtlichen Aul3enbereich. Der Flachennutzungsplan sieht
Flachen fur die Landwirtschaft vor. Griinde die gegen das Vorhaben sprechen sind nicht zu
erkennen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt- und Mobilitét erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zur
Errichtung einer HavariemalRnahme fiir die bestehende Biogasanlage auf dem Grundstiick
FIl.-Nr. 1640 Gmkg. Massenhausen das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja11 Nein O
TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung zur Energetischen Sanierung, Erstellung von

Dachgauben, Anbau von Balkonen und eines Heizraums auf dem Grund-
stick Elsternweg 9, 85375 Mintraching, Fl.-Nr. 1577/24 Gem. Neufahrn
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Sachverhalt:

Es wird ein Antrag auf Baugenehmigung zur Energetischen Sanierung, Erstellung von Dach-
gauben, Anbau von Balkonen und eines Heizraums auf dem Grundstiick Elsternweg 9,
85375 Mintraching gestellt. Geplant sind eine Aufdachdammung sowie die Anbringung von
PV-Kollektoren. An der Stuidseite ist die Errichtung von dreier Gauben sowie vier Balkonen
vorgesehen. Fur die Heizung soll eine kleine Nebenanlage an der Studostecke des Gebau-
des entstehen.

Die Ansichten und der Schnitt sind hier eingeflugt:
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UBERNOMMERN!

Das Grundsttick liegt im planungsrechtlichen Innenbereich nach 34 BauGB. Hinsichtlich der
Einfligung des Vorhabens bestehen keine Bedenken.

Bei der Priifung der Antragsunterlagen kamen allerdings Zweifel auf, ob fir die It. Antragstel-
ler im Haus vorhandenen 6 Wohneinheiten auch die erforderlichen Stellplatze vorhanden
sind. Eine Prufung der bestehenden Genehmigungsunterlagen konnte keine Klarung brin-
gen, da diese weder in der Gemeinde noch im Staatsarchiv Minchen (noch) vorhanden sind.
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Lt. Antragsteller bestehen die Wohnungen zwar schon seit vielen Jahren, Stellplatze sind
derzeit jedoch gerade einmal drei im stdlichen Bereich vorhanden. Um die Stellplatzsituation
zu verbessern, wurde deshalb vom Bauherrn der Nachweis von mind. einem Stellplatz pro
Wohnung gefordert. Die Eingabeplanung wurde daraufhin angepasst, sodass nun 6 Stell-
platze senkrecht zur Stral3e entstehen sollen. Da die aktuelle Satzung nur vier Stellplatze
direkt von der StralRe zulasst und des Weiteren eine Druchgriinung fordert, wurde noch ein
Antrag auf Abweichung von der Stellplatz-, Garagen und Fahrradabstell-satzung gestellt.
Dieser kann nach Ansicht der Verwaltung aufgrund der besonderen Fallgestaltung zuge-
stimmt werden. Durch diese Anordnung kann mehr unversiegelte Flache geschaffen werden
und fir die Wohnungsgrol3en zwischen 46 m2 und 73 m2 scheint der Nachweis von je einem
Stellplatz auch vertretbar.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer:

- Hinweis der Verwaltung, dass der Bauantrag eigentlich nicht korrekt gestellt wurde.

- Antrag wurde fir die energetische Sanierung von 6 Wohneinheiten gestellt,

tatséchlich sind es im Moment aber nur 5 Wohneinheiten.

- Es ware somit auch ein Antrag auf Nutzungsénderung notwendig.

- Eine Abweichung von der Stellplatzsatzung ware notwendig.

- Wegen der Fiktionsfrist ist heute ein Beschluss notwendig.

- Empfehlung der Bauverwaltung das gemeindliche Einvernehmen zuerst einmal verweigern.

GR Bandle:
- Stellt den Antrag, dass ein méglicher Neuantrag max. 5 Wohneinheiten haben sollte.

Bgm. Heilmeier:
- Beschluss wird ergénzt

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zur
Energetischen Sanierung, Erstellung von Dachgauben, Anbau von Balkonen und eines
Heizraums auf dem Grundstuick Elsternweg 9, 85375 Mintraching, FI.-Nr. 1577/24 Gem.
Neufahrn das gemeindliche Einvernehmen. Der beantragen Abweichung von der Stellplatz-,
Garagen- und Fahrradabstellsatzung wird zugestimmt.

Abstimmung: 0 Ja 11 Nein - abgelehnt —

Antrag:

Ein moglicher neuer Bauantrag sollte max. 5 Wohneinheiten umfassen.

Abstimmung: Ja 10 Nein 1

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung von 3 Hausern mit 32
Wohneinheiten und 36 Tiefgaragenstellplatzen auf dem Grundstiick Vogel-
weide 3,5,7, 85375 Neufahrn Fl.-Nrn. 391/2,391/3,391/5,391/6 Gem. Neufahrn

Sachverhalt:

Beantragt wird eine Baugenehmigung (beantragt als Tektur zu einem genehmigten Verfah-

ren) zur Errichtung von 3 Hausern mit 32 Wohneinheiten sowie 36 TG-Stellplatzen sowie

oberirdischen Besucherstellplatzen auf dem Grundstiick Vogelweide 3,5,7, 85375 Neufahrn.
Die Planung sieht 25 WE unter 50 m? und 7 WE Uber 50 m2 vor. Der Ausschuss hat die Be-
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bauung der Grundstiicke zuletzt in seinen Sitzungen vom 17.07.2017 und am 26.07.2021
behandelt. Fir die Baugrundstiicke besteht bereits eine Baugenehmigung fir den Neubau
einer Wohnanlage mit 2 Mehrfamilienhdausern und 1 Boardinghaus. Die eingereichte Planung
sieht im Vergleich zur bestehenden Genehmigung u.a. Veranderungen im Bereich der Situie-
rung und Kubatur der Gebaude, der Dachform, der Art Nutzung (ein Boardinghaus ist nicht
mehr geplant) und im Bereich der Freiflachengestaltung vor.

Die Anderungen aus Sicht des Bauherrn wurden dem Gemeinderat mit Schreiben vom
15.07.2022 bereits Ubermittelt. In der Sitzung wird die Planung vorgestellt. Die Schnitte sind
folgend eingeflgt:
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Das Vorhaben liegt im planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch. Auf-
grund der eingangs erwahnten vorliegenden Genehmigung bestehen hinsichtlich der Art der
Nutzung keine Bedenken. In Bezug auf das Maf3 der Nutzung wird die bisher genehmigte
GR von 0,78 noch einmal erhéht auf 0,82, was hauptsachlich auf die nahezu vollstandige
Unterbauung der Grundstlicke zurlickzufiihren ist. Zum Ausgleich sind Retensionsdacher
geplant. Das lberschissige Regenwasser soll in den verbleibenden Freiflachen versickert
werden.

Von den nachzuweisenden 39 Stellplatzen fir die 32 Wohneinheiten sind 36 Stellplatze in
der Tiefgarage und 3 Stellplatze oberirdisch als Besucherstellplatze vorgesehen. Besucher-
stellplatze sind It. Stellplatzsatzung grundsatzlich oberirdisch anzuordnen, kénnen jedoch mit
Zustimmung der Gemeinde auch in der Tiefgarage nachgewiesen werden, wenn eine unge-
hinderte Zufahrt und Zugéanglichkeit sowie eine leichte Auffindbarkeit gewéhrleistet ist. Der
Antragsteller mochte von dieser Mdglichkeit Gebrauch machen und beantragt 7 der nétigen
10 Besucherstellplatze in der Tiefgarage anzuordnen zu kénnen. Die ungehinderte Zufahrt
soll durch eine Sprechanlage an der Tiefgarageneinfahrt sichergestellt werden. Die Stellplat-
ze fur Besucher sind unmittelbar nach der Zufahrt in die Tiefgarage geplant und werden ent-
sprechend gekennzeichnet. Aufgrund der Ausfihrungen kann nach Ansicht der Verwaltung
die erforderliche Zustimmung erteilt werden.

Um die fur das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze nachweisen zu kdnnen ist geplant,
einen Teil der Tiefgarage im Norden uber die Grundstiicksgrenze hinaus, auf das Nachbar-
grundsttick mit der Fl.-Nr. 704/18 Gem. Neufahrn zu errichten. Eine grundbuchrechtliche
Sicherung wurde bereits vorgemerkt. Fir das Nachbargrundstiick besteht eine Baugenehmi-
gung fur ein Studentenwohnheim. Eine Tiefgarage ist fir dieses Vorhaben nicht vorgesehen.
Die Freiflachengestaltung auch fir das Nachbargrundstiick wurde seitens der Verwaltung
geprift und mit dem Bauherrn abgestimmt. Alle erforderlichen Ersatzbaume sind dargestellt.
Die Anforderungen bzgl. Fahrradabstellmdglichkeiten und der Kinderspielplatzsatzung sind
ebenfalls erfillt. Da die offentliche ErschlieRungsstralRe Vogelweide tber keine Wendemog-
lichkeit verfiigt, wurde bereits im vorherigen Baugenehmigungsverfahren die zum Wenden
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bendtigte RuckstoRflache auf dem Grundstiick des Antragstellers Gber eine Widmung als
offentliche Verkehrsflache gesichert.

Diskussionsverlauf:

BAL Schofer:

- durch einen Eigentimerwechsel jetzt reines Wohnobjekt

- Uber eine Dienstbarkeit geregelt, dass die noch erforderlichen Stellplatze zum Teil in einer
Tiefgarage Uber die Grundstlicksgrenze hinaus nachgewiesen werden koénnen.

GR Dr. Aichinger:

- Es fehlen Vergleichsubersichten

- Fugt sich das Bauvorhaben in die ndhere Umgebung ein?

- Ist es von den Abstandsflachen aus machbar?

- TG Einfahrt ist schwer ersichtlich, daher auch eine Gefahrenstelle

BAL Schofer:
- Abstandsflachen fallen nicht Uber die Grundstlicksgrenzen weg.

2. Bgm. Eschlwech:
- Besucherparkplatze in Tiefgaragen zur Verfligung zu stellen ist nicht sehr gut

BAL Schofer:
- Oberirdische Flachen sind einfach zu schade um dort Auto's zu parken.
- Durch das unterirdische Parken mehr Freiflachen fur den Aufenthalt im Grinen.

Bgm. Heilmeier:
- letztendlich prift das Landratsamt den Antrag

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung zur
Errichtung von 3 Hausern mit 32 Wohneinheiten und 36 TG-Stellplatzen auf dem Grundstuick
Vogelweide 3,5,7, 85375 Neufahrn Fl.-Nrn. 391/2,391/3,391/5,391/6 Gem. Neufahrn das
gemeindliche Einvernehmen. Der beantragten Abweichung zum Nachweis von Besucher-
stellplatzen in der Tiefgarage wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 7 Nein 4

TOP 6 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen
auf dem Grundstick mit der Fl.-Nr. 2856/1 Gem. Neufahrn (néhe Waldweg 4,
85375 Mintraching)

Sachverhalt:

Der Antragsteller mdchte mit dem Antrag auf Vorbescheid klaren lassen, ob die Errichtung

eines Doppelhauses mit Garagen (wie in der Anlage dargestellt) auf dem Grundsttick mit der

FI.-Nr. 2856/1 Gem. Neufahrn bauplanungsrechtlich zulassig ist.

Die folgenden Fragen werden gestellt:
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Frage 1: Ist das Vorhaben im Sinne des §35 (2) BauGB planungsrechtlich
zulassig?
Frage 2: Ist das Vorhaben hinsichtlich seiner geplanten Art und Nutzung

(Doppelhaus, reine Wohnnutzung durch Antragssteller)
planungsrechtlich zuléssig?

Frage 3: Ist das Vorhaben nach dem MaR der baulichen Nutzung hinsichtlich
« der GroRe der Grundflache (15,82m x 14,32m)
« der Héhe der baulichen Anlagen, Wand- und Firsthhen (Wandhéhe
6,29m, Firsthéhe 10,77m, Dachniegung 30°
« der Grundflachenzahl GRZ 0,12 (inkl Garagen und Abstellrdume,
ohne Zufahrten/Wege)
« der Anzahl der Vollgeschosse EG und OG
* der Geschossflachenzahl GFZ 0,16
bauplanungsrechtlich zulassig?

Das Grundstuick liegt im planungsrechtlichen Auf3enbereich nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB). Eine Privilegierung des Vorhabens nach § 35 Abs. 1 BauGB liegt nicht vor, sodass
eine Zulassigkeit nur als sonstiges Vorhaben (8 35 Abs. 2 BauGB) in Frage kommt. Sonstige
Vorhaben sind nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und die
ErschlieBung gesichert ist. Bei dem geplanten Vorhaben sind gleich mehrere Belange beein-
trachtigt. Der Flachennutzungsplan weist hier eine Flache fur die Landwirtschaft aus, das
Grundstuick liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Isartal® und es zumindest nicht ausgeschlos-
sen, dass eine Splittersiedlung entstehen konnte. Zudem ist die ErschlieBung nicht gesichert.
Das Vorhaben ist daher planungsrechtlich unzulassig.

Diskussionsverlauf:

Bgm. Heilmeier:
- Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet ware dazu notwendig.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zur Errich-
tung eines Doppelhauses mit Garagen auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 2856/1 Gem.
Neufahrn (ndhe Waldweg 4, 85375 Mintraching) das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Jal Nein 10 - abgelehnt -

TOP 7 Antrag auf Tektur zum Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines
Wohn- und Geschaftshauses mit Tiefgarage auf dem Grundstick Wolfgang-
Zimmerer-Str. 1, 85375 Neufahrn Fl.-Nr. 773/6 Gem. Neufahrn

Sachverhalt:

Der neue Eigentimer des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 773/6 Gem. Neufahrn stellt einen An-
trag auf Tektur zum Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohn- und Ge-
schaftshauses mit Tiefgarage auf dem Grundstiick Wolfgang-Zimmerer-Stral3e 1, 85375
Neufahrn FIL.-Nr. 773/6 Gem. Neufahrn. Der der Tektur zugrundeliegende Antrag auf Bauge-
nehmigung wurde vom Ausschuss in den Sitzungen vom 12.04.2021 und 08.11.2021 be-
handelt und im Nov. 2021 vom Landratsamt genehmigt.

Der Antrag auf Tektur umfasst Anderungen im Bereich der Anzahl der Wohneinheiten und
der WohnungsgréR3en (ohne Veranderung der Grundflache des Geb&udes) und der Fassa-
dengestaltung. Des Weiteren wurde der Freiflachenplan Gberarbeitet.



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Seite
Mobilitat vom 01.08.2022 14

Fur die nun 35 Wohneinheiten (zuvor 33 WE) sind nun 50 Stellplatze erforderlich. Davon
werden 36 in der Tiefgarage (teilweise als Duplex) und der Rest oberirdisch nachgewiesen.
Die erforderlichen Fahrradabstellplatze und auch der herzustellende Kinderspielplatz sind
entsprechend der gemeindlichen Satzungen geplant.

Fur das Bauvorhaben ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 129 "Gewerbe-, Misch- und
Wohngebiet entlang der Wolfgang-Zimmerer-Strafl3e" einschlagig. Die beantragten Tekturen
widersprechen nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans. Die bereits zur Bestandsge-
nehmigung erteilten Befreiungen werden nicht beriihrt und bleiben daher weiterhin bestehen.

Diskussionsverlauf:

GR Dr. Aichinger:
- Welcher Prozentsatz Gewerbeanteil liegt hier vor?

BAL Schofer:

- Durch die allgemeine Festlegung Mischgebiet kbnnen die ersten die Wohneinheiten voll
abschdpfen und die letzten missen dann mehr Gewerbe aufweisen.

- Das wurde damals vom Gemeinderat so entschieden

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Tektur zum Antrag auf
Baugenehmigung zur Errichtung eines Wohn- und Geschéaftshauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstiick Wolfgang-Zimmerer-Strafl3e 1, 85375 Neufahrn Fl.-Nr. 773/6 Gem. Neufahrn das
gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0
TOP 8 Bekanntgaben
TOP 8.1 Aktion Stadtradeln

Diskussionsverlauf:

Herr Weichwald:

- Aktion Stadtradeln ist zu Ende

- 170 Teilnehmer mit 56.000 km (deutlicher Zuwachs zum letzten Jahr)
- Durchschnitt 92 km pro aktives Gemeinderatsmitglied

- Platz 1 im Landkreis Freising

TOP 8.2 Ladesaulen im Gemeindegebiet

Diskussionsverlauf:

Herr Weichwald:

- Ladesaule vor dem Rathaus seit 05.07.2022

- in den ersten 3 Wochen bereits knapp 70 Ladevorgénge
- meist genutzteste Ladeséaule im Burgerladenetz der BEG

Herr Weichwald:
- Ladesaulen auf dem NOVA Gelande stehen auf Privatgrund
- lieber die eigenen benutzen
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GR Bandle:
- evtl. aus dem Verzeichnis rausnehmen, dass es nicht zu Missverstandnissen kommt

GR Langwieser:
- hat bereits PKW mit fremden Kennzeichen gesehen, die aber die ,heimische Wirtschaft
ankurbeln®, da diese am Marktplatz ein Restaurant besuchen wahrend des Ladevorgangs

TOP 8.3 Wettbewerb Bindnis Ausbau von Photovoltaikanlagen

Diskussionsverlauf:

Herr Weichwald:

- Wettbewerb Bundnis Ausbau von Photovoltaikanlagen

- Welche Kommunen haben am meisten Zubau.

- Teilnahme ist kostenlos

- Der Zubau von neuen Anlagen wird automatisch erhoben.

- man kann von den Erfahrungen aus anderen Gemeinden profitieren.

GR Bandle:

- wieviel Photovoltaikanlagen auf dem Dach sind wird tGber das Marktstammdatenregister
hinzugefugt.

- unbedingt mitmachen, da auch nur eine Anmeldung notwendig ist

TOP 9 Anfragen aus dem Gremium

TOP 9.1 SC Massenhausen

Diskussionsverlauf:

GR Langwieser:
- Das Abwasserrohr beim SC Massenhausen ist anscheinend abgesackt.
- Wasser flie3t auf die Stral3e

Bgm. Heilmeier:
- bitte Email an die Verwaltung schicken, wird dann Uberpruft

TOP 9.2 Baumalnahme Doktorwegerl

Diskussionsverlauf:

GR Langwieser:

- nhach der Teerung der StralRe haben sich die Probleme nicht relativiert
- immer noch Wasser im Grundsttick

- ist noch eine zusatzliche Baumalinahme geplant?

Bauhofleiter Herr Huber:
- Anwohnerin weif3 dariiber Bescheid
- komplette Baumalfinahme ist in 2 Wochen abgeschlossen

TOP 9.3 Photovoltaikanlagen

Diskussionsverlauf:

GR Pflugler:
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- Anfrage ob es mdglich ist eine Photovoltaikanlage entlang der Mihlseen auf der Seite im
Landschaftsschutzgebiet zu errichten?

BAL Schofer:
- fir Freiflachenanlagen im Landschaftsschutzgebiet ist das Landratsamt Freising zustandig

Bgm. Heilmeier:

- zum jetzigen Zeitpunkt nicht moéglich
- Studie dazu lauft bestimmt noch ca. 1 Jahr

Neufahrn, 23.08.2022

Vorsitzender

Franz Heilmeier Alexandra Machl

1. Blrgermeister Protokollfiihrung



