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1 ALLGEMEINBESCHREIBUNG DES BAUVORHABENS

Die Bestandsgebaude Bauhof Neufahrn sollen eine neue Wéarmeerzeugungsanlage
erhalten. Die bisherige Warmeerzeugung mit Olkessel HEL ist funktionsfahig, je-
doch am Ende der technischen Nutzungsdauer. Gem. Wunsch der Gemeinde soll
bei der Erneuerung der Fokus auf eine Heizanlage mit moglich hohen regenerativen
Anteilen gelegt werden.

1.1 Festlequngen aus der Leistungsphase Vorentwurf

Die Festlegungen aus der Freigabe Vorentwurf vom 30.08.2022 durch den Bauherrn
bilden die Basis fur die Weiterentwicklung und Darstellung des vorliegenden Ent-
wurfs.

Grundlagen der Entscheidung:

- Beschreibung Vorplanung vom 25.08.2022

- Grundrissdarstellung und Schema vom 25.08.2022
- Kostenschatzung vom 25.08.2022

- Besprechung 30.08.2022

Wesentliche Entscheidungen:

- Planung einer Hackschnitzelanlage zur Verwertung von Hackgut aus Stral3enbe-
gleitgriin

- Vorgestellte Option Erweiterung Planung um Warmepumpenanlage als sommer-
liche Warmeversorgung wird nicht weiter verfolgt

- Olkesselanlage soll bis Funktionsiibernahme neuer Kessel verbleiben

- Vorleistungen hydraulischer Abgleich sind bereits im Bestand durchgefuhrt, oder
kénnen noch durchgefiihrt werden

- Madgliche energetische Verbesserungen Gebaudesubstanz werden in der Pla-
nung TGA nicht bertcksichtigt

- Integration einer thermischen Solaranlage (19.09.2022)

- Zeitziel: Fertigstellung Ausschreibung Ende 2022 /Jan 2023

1.2 Numerische Gliederung des Erlduterungsberichtes

Die Gliederung dieser Unterlagen entspricht der Gliederung der DIN 276 T1, Kos-
ten im Bauwesen- Teil 1 Hochbau, Stand 12.2008. Diese Norm ist auch Grund-
lage der Kostenermittlung.
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2 HERRICHTEN UND ERSCHLIESSEN

2.1 Herrichten
Die Vorbereitungen im Gelande werden extern betreut. Vorbereitung Baustelle.

2.2 Offentliche ErschlieRung

2.2.1 Abwasserentsorgung

Keine MaRRnahmen erforderlich, Erweiterung Grundleitungen innerhalb erforder-
lich.

2.2.2 Regenwassserentsorgung

Keine MaRRnahmen erforderlich

2.2.3 Wasserversorgung

Keine MalRnahmen erforderlich

2.2.4 Energieversorqung

Betreuung Hackschnitzelaufbereitung und Lagerung im Jahreslager durch Koor-
dination und Planungsleistungen Gmd. Neufahrn und Bauhof der Gmd. Neufahrn.

2.2.5 Nahwarmeversorgung

Aufbau einer Liegenschaftsinternen Nahwarmeversorgung vom Heizzentrale neu
zu Heizzentrale Bestand im Umfang der vorliegenden Baumal3nahme. Siehe wei-
tere Beschreibung nachfolgend.

2.2.6 Lage der Anschlussraume

Keine MalRnahmen erforderlich

2.2.°7 Bauwerk-Baukonstruktion

Diverse MalRnahmen im Bereuungsumfang Gmd. Neufahrn. Herrichten Heizzent-
rale neu, Bestandsverbesserungen Zentrale Bestand, sofern erforderlich.
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3 BAUWERK-TECHNISCHE ANLAGEN

3.1 Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

3.1.1 Abwasseranlagen

3.1.1.1 Allgemein

Die Liegenschaft wird im Trennsystem entsorgt.

3.1.1.2 Regenwasser

Keine MalRnahmen vorgesehen.

3.1.1.3 Schmutzwasser allgemein

Erstellung einer Erganzung Abwasserleitung innerhalb Bereich Heizzentrale neu
mit Bodenablauf und Entwasserung Sicherheitseinrichtungen Kesseltechnik;
Montage AusguRbecken fiir Grobreinigung fur Unterhalt und Wartung.

3.1.1.4 Grundleitungen EG

Aufbruch Bodenplatte EG bis zum ndchstmdglichen Kanalanschluss an die
Grundleitung innerhalb. Anschlussbereich Teekiiche Wertstoffhof.

Die Grundleitungen werden mindestens in DN 100 verlegt.

3.1.1.5 Sanitare Entliftungen

Keine sanitare Entliftung Uber Dach. Grundleitungsbellftung Uber Bellftungs-
ventil im Heizzentrale

3.1.1.6 Abwasserleitung/Ablaufe einschliefllich Isolierung

-Abwasserleitungen

Anschlussleitungen fir Gegenstande : PP-Rohr

Entliftungsleitungen : PP-Rohr
Grundleitung im Sandbett - PP mineralfaserverstarkt (KG 2000)
- Ablaufe
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Technik : aus Gusseisen

Aufsatzstiick mit Rost und Rah-
men ohne Eindichtung

Der bestehende Bodenablauf Heizzentrale Bestand wurde deaktiviert und sollte
zum Abschluss der Mal3Bnahme wieder in Betrieb gesetzt werden.

3.1.1.7 Abscheider

Keine MaRRnahme erforderlich.

3.1.1.8 Schmutzwasserpumpen, Rickstauverschliisse

Keine MaRnahme erforderlich.

3.1.1.9 Loschwasserriickhaltung

Keine MalRnahme erforderlich

3.1.2 Wasseranlagen

3.1.2.1 Allgemein

Aufbau einer Stichleitungsversorgung ohne Unterzahlung vom Biro Nebenge-
baude Heizzentrale in die Heizzentrale. Wasserversorgung fur technische Anla-
gen und Grobreinigung.

Trennung und Wiederanschluss von Zentraleneinrichtungen zur Versorgung Kalt-
und Warmwasser mit Zirkulation im Technikzentrale Verwaltung zur Wiederher-
stellung der Versorgung. Anschluss an Bestandsnetz aus verzinktem Rohrnetz
mit Trennelemente zur galvanischen Trennung.

3.1.2.2 Wasserhygiene

Die aktuelle Trinkwasserverordnung fordert die Einhaltung der allgemein aner-
kannten Regeln der Technik, die Einhaltung einer Kaltwassertemperatur von
25°C (VDI 6023), einer Warmwassertemperatur am kiihlsten Punkt von 5K unter
WWB-Austritt (DVGW 551) bzw. eine sich abkihlende Warmwassermenge <3L
und die Verhinderung von Stagnationen (DIN 1988).

Keine Vorsehung von Spuleinrichtungen. Wiederherstellung des Funktionsum-
fangs Wasserversorgung Bestand im Hauptgebaude. Installation von Probenah-
meeinrichtungen fir Wasseranalysen.

Keine Vorsehungen fiir automatisierte Wasserspulungen in Heizzentrale neu. Der
Bauherr stellt die Spilintervalle durch manuelle Spilungen tber organisatorische
Mafinahmen sicher.
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3.1.2.3 Warmwasserbedarf und Warmwassererzeugung

Der Kaltwasserbedarf Heizzentrale beschrankt sich auf die Notwendigkeit im
Rahmen von Wartung und Reparatur. Hierfur sind keine Warmwassereinrichtung
erforderlich.

Die Warmwasserversorgung Wohnungen und Verwaltung wird in der Funktionali-
tat und Abrechnungsmaglichkeit wieder hergestellt. Hierdurch wird die Dreiteilig-

keit der Wasserwarmung (Wohnung 1, Wohnung 1 und Verwaltung) aufrecht er-

halten.

Die Warmwasserbereitung erfolgt durch 3 Frischwasserstation mit vorgeschalte-
nem Heizungspufferspeicher im Durchlaufprinzip.

Warmwasserbereitung und Zirkulationsprinzip sind individuell einstellbar. Was-
serzahlung erfolgt Uber Kaltwasserzahler nach Nutzungsbereich. Die Stromver-
sorgung Hilfsstrom erfolgt auf Allgemeinstrom (oder sofern vorhanden Stromzéah-
lung Heizung). Sofern vom Bauherrn hierfur eine Abrechnung mit Mietern ge-
wuinscht ist, sollten hierfir die entsprechenden abgerechneten Stromkreise abge-
griffen werden.

Die Frischwasserstationen fur die beiden Wohnungen werden jeweils auf eine
Leistungszahl NL=1 (Standardwohnung) ausgelegt.

Die Frischwasserstation fur die Verwaltung wird empfohlen ebenso auf NL=1
auszulegen. Hierdurch kommt es rechnerisch zu einer Unterversorgung der 4
vorhandenen Duschen im Sozialbereich. Jedoch ist nach Befragung vor Ort da-
von auszugehen, dass die Duschen lediglich schwach genutzt werden und somit
eine temporare Komforteinbul3e vertretbar erscheint.

Der Bauherr stimmt diesem Auslegungskriterium ausdrtcklich zu.

3.1.2.4 Wasserleitungen einschlieRlich Isolierung

Kalt-, Warm- und Zirkulationswasser

im Gebaude : Edelstahlrohre mit Pressfitting-
Verbindung
Absperrarmaturen kalt, warm Rotguss mit nicht steigender Spindel

Warmedammung nach EnEV,

Dammung Kaltwasserleitungen : Mineralfaserschalen ALU-kaschiert
Dammung Warmwasserleitungen : Mineralfaserschalen ALU-kaschiert
Dammmantel von Warmwasser-

leitungen im Technikbereich : verzinktes Stahlblech bis 2,0m Hohe,
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sofern im Bewegungsbereich

3.1.2.5 BrandschutzmalRnahmen

Es wird unbesehen davon ausgegangen, dass die Bestandsanlagen mit zum
Zeitpunkt der Erstellung zulassigen BrandschutzmalRnahmen geschottet wurden
und insofern Bestandsschutz besteht.

Brandschutzdurchfiihrungen nach LAR fir neu zu erstellende Schottungen.

3.1.2.6 Verbrauchsz&hlung

Zahlung Kaltwasser wie vor beschrieben Gber Kaltwasserzahler als Unterzahler.
Es gilt im Rahmen der Ausflhrungsplanung zu klaren, inwieweit hierflr Messein-
richtung von Dienstleistern zu beriicksichtigen sind.

3.1.2.7 Wasseraufbereitungsanlagen

Hartestabilisierung des gesamten Trinkwassernetzes im Bereich Zugriff Heizzent-
rale Bestand zur Verbesserung der Wartung und Nutzungsdauer der dezentralen
Plattenwarmetauscher und Spiilkasten. Nach derzeitiger Ubersicht sind hiervon
die Wasserversorung Kalt und Warm der Wohnungen und der Sozialbereich
Warm Bauhof betroffen. Keine Veranderung weiterer Stichleitungen zu Einzelver
rauchern oder Gruppen.

Die Hartestabilisierung fuhrt zu keiner Veranderung der Wasserzusammenset-
zung.
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Biocat Wirkprinzip
Schematische Darstellung

*Im befinden sich Mineralstoffe,
u.a. auch Calcium- und Carbonat-Ionen, aus
denen Kalk aufgebaut ist (Grafik 1). An der
speziell entwickelten Oberflache der
Kunststoftkiigelchen befinden sich
Andockstellen flir Calcium- und Carbonat-Ionen
(Grafik 2). Diese senken die sogenannte
Aktivierungsenergie der Kristallkeimbildung. In
einer -Installation ohne Biocat
Gerit iibernehmen diese Aufgabe auf eine
ineffiziente Weise die Rohrwinde, Ubergéinge
usw. Man spricht hier von einer heterogenen
Kristallkeimbildung.

*Ohne das zur Verfligungstellen dieser
Andockstellen und das daraus resultierende
Absenken der Energie, wiirde dieser Prozess
nicht so rasch ablaufen. Da diese Andockstellen
bzw. das Granulat nicht verbraucht werden, d.h.
immer wieder benutzt werden konnen, spricht
man von einem Katalysator.
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3.1.2.8 Druckerh6hungsanlagen

Keine MalRnahme erforderlich.

Kein Eingriff in Filterung und Druckminderungen Hauswasseranlage. Es wird von
einer stérungsfreien Drucklage in der Liegenschaft ausgegangen.

3.1.2.9 Sanitarobjekte

Ausguss mit Kaltwasser in Technikzentrale Heizung.

3.1.2.10 AuRenwasser

Keine MaRRnahme erforderlich.
3.1.3 Gasanlagen

Keine

3.1.4 Abweichungen/ Befreiungen

-s. Frageliste
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3.2 Warmeversorgungsanlagen

3.2.1 Warmeerzeugungsanlagen

3.2.1.1 Warmeerzeuger

Die Warmeversorgung wird umgestellt von einem Olkessel im Keller Verwaltung
auf eine neu zu erstellende Kesselanlage mit Hackschnitzelfeuerung in einem
Nebengebéaude.

Die Warme wird Uber eine erdverlegte Warmeleitung in die Zentrale (jetzt Unter-
zentrale) im Verwaltungsbau geliefert und dort Giber das bestehende Netz einge-
speist.

Die technischen Anlagen der Unterzentrale (Keller Verwaltung) werden neu auf-
gebaut.

In der Heizzentrale wird eine Warmepufferung erstellt. In der Unterzentrale wird
ein Pufferspeicher fur die Leistungsbereitstellung Brauchwasserbereitung erstellt.

Auf Anregung der Gmd. Neufahrn wurde die Einsatzmdglichkeit einer thermi-
schen Solaranlage zur sommerlichen Brauchwasserbereitung untersucht. Ziel
soll sein, den Sommerbetrieb der Kesselanlage mit dem sich hieraus ergebenden
Verschleild und Arbeitsaufwand auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren.

Eine thermische Solaranlage ist in das Versorgungssystem integrierbar und tech-
nisch wie energetisch als sinnvoll zu beurteilen.

Der Pufferspeicher Unterzentrale erhalt eine elektr. Heizschwert als redundante
Versorgung bzw. optional als sommerliche Warmbedarfsdeckung aus Solar-
strom, falls sich hierfur in Zukunft eine wirtschaftliche Verwendung ergeben
sollte. Die Stromversorgung hierfir ist Giber eine separaten Zahler zur rechtssi-
cheren Abrechnung zu gestalten.

Der bestehende Olkessel wird bis zu Betriebsiibergabe Kesselanlage alt auf neu
funktionsfahig gehalten und im Nachgang zu Einhaltung von férderrechtlichen
Vorgabe riickgebaut.

Die Ollagerhaltung ist fachgerecht auRer Betrieb zu nehmen.

3.2.1.2 Thermische Solaranlage

Die thermische Solaranlage wird auf dem Siiddach des Verwaltungsgebaudes
montiert. Uber Solarleitungen und eine hydraulische Trennung wird die erzeugte
Warmeenergie an den Pufferspeicher in der Unterzentrale abgegeben. System-
bedingt und aus wirtschaftlichen Griinden ist nur eine Unterstiitzung der Brauch-
wasserbereitung maglich.

Die Thermische Solaranlage erhélt Flachkollektoren und eine autarke Regel-
lungsanlage.!

3.2.1.3 Warmwasserbereitung

Die Warmwasserbereitung erfolgt in der Unterzentrale Uber Frischwasserstatio-
nen.
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3.2.1.4 Heizlast

Eine Nachrechnung der Warmelast aus den Gebauden erfolgt nicht. Als Basis fir
die Heizlastauslegung wird die Kesselleistung Bestand gewahlit. Eine Warmelast-
berechnung Bestand aus der Erstellung der bestehenden Anlage liegt dem Ver-
fasser nicht vor.

Aufgrund der heterogenen Gebaudenutzung ist mit vereinzelten kurzzeitigen
Lastspitzen Warme zu rechnen. Diese werden tber die Dimensionierung des
Pufferspeichers Uber eine forderrechtliche Auslegung hinaus aufgefangen. Somit
kann die Leistungsauslegung Kessel selbst auf Reiseleistung basieren. Ebenso
werden Schwankungen in der Brennstoffqualitat Uber die Pufferspeicherdimensi-
onierung aufgefangen.

Kesselleistung Bestand 100 kW
Kesselleistung Hackgutkessel nom. 120 kW
Spitzenlastleistung Hackgutkessel 120 kW
Reiseleistung Hackgutkessel min 94 kW

3.2.2 Warmeverteilung

3.2.2.1 Gebaudehauptverteilung

Aufnahme der bestehenden Heizkreise

Kreis Bauhof Halle

Kreis Bauhof Verwaltung

Kreis Bauhof Sozialraume FuBbodenheizung
Kreis Wohnungen

Kreis Pufferladung Brauchwasserbereitung

Die bisherigen Kreise Wohnung 1 und Wohnung 2 werden zum Kreis Wohnun-
gen zusammengefasst.

Kesselvorlauf 73 bis 80°C
Kreis Bauhof Halle 75 °C, geregelt
Kreis Bauhof Verwaltung 65 /45 °C, geregelt

Kreis Bauhof Sozialrdume Ful3bodenheizung 43/ 32 °C, geregelt
Kreis Wohnungen 65/ 45 °C, geregelt
Kreis Pufferladung Brauchwasserbereitung 75 bis 80 °C

Temperatureinstellungen werden vorgeschlagen. Die tatsachlich erforderlichen
Temperatureinstelllungen der Heizkreise sind in der ersten Heizperiode kritisch
zu hinterfragen und nachzujustieren. Die angegebenen Ricklauftemperaturen
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beruhen auf Erfahrungswerten und stellen sich gem. gewahlter Vorlauftemperatur
und hydraulischer Situation ein.

Es wird ein Reserveabgang fur spatere Erweiterungen vorgesehen, der zusatz-
lich als Mdglichkeit fiir eine temporére Einspeisung von Heizwarme (Aufstellung
Heizmobil aul3erhalb des Gebaudes, Anschlussmaoglichkeit Schlauchleitung auf
Heizsystem) dienen kann.

Alle Pumpen an den Unterverteilungen werden als bedarfsgeregelte Hocheffi-
zienzpumpen ausgefihrt. Es wird keine redundante Auslegung vorgesehen.

3.2.2.2 Gebaudeverteilung

Die Heizungsanlage wird als geschlossene Anlage nach DIN — EN 12828 mit Si-
cherheitsventil und Druckhaltung konzipiert.

Absicherung und Ausdehnung erfolgen durch die Druckhaltung. Die Wasserquali-
tat ist gem. VDI 2035 zu gewahrleisten. Es wird eine definierte Nachspeisemog-
lichkeit mit aufbereitetem Wasser vorgehalten.

3.2.2.3 Heizungsrohrleitungen

Die Verteilung erfolgt im 2-Rohr-System.

Rohrmaterial:

Heizungsverteilnetz Zentrale Siederohr EN 10217 nahtlos (Biegen)

Siederohr EN 10216 geschweil3t
(Schweil3en)

Gewinderohr EN 10255 nahtlos (Gewin-
deverbdg.)

Heizungsverteilnetz Gebaude Siederohr EN 10217 nahtlos (Biegen)

Siederohr EN 10216 geschweil3t
(SchweilRen)

Solarleitungen Kupferrohr EN 1057 nahtlos (Biegen), heil3-
gelotet

Verbindungsleitungen erdverlegt fertiggedammtes Fernwarmerohr, PEx
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3.2.2.4 Warmedammung

Es werden folgende Dammarten vorgesehen:

Samtliche Dammstarken nach EnEV

Heizungsnetz in Zentrale Mineralfaserschalen 100%

bis 2,00 m H6he mit Blechmantel, im Be-
wegungsbereich

Solarleitung synth. Kautschuk, hochtemperaturbesténig
tlw. mit Blechummantelung als UV und
Vogelschutz

Verteilerarmaturen Blech- Klappkappen mit Mineralwollfil-
lung

Es wird auRRerhalb der MaRnahme empfohlen, tUber die bestehenden Anlagen ei-
nen Nachweis Uber den hydraulischen Abgleich zu fiihren, sofern noch nicht ge-
schehen.

Zudem wird dringend empfohlen, im bestehenden Heizungs- und Warmwasser-
netz beschadigte oder fehlende Rohrleitungsdammungen zu reparieren oder zu
erganzen.

3.2.2.5 BrandschutzmalRnahmen

Installationen werden mit Brandschutzdurchfihrungen entsprechend LAR ausge-
stattet.

Uber jede einzelne Durchfiihrung wird eine nummerierte Fotodokumentation vor
und nach Verguss erstellt.

Der Vorratsbunker Hackschnitzel ist frei von elektrischen Einrichtungen zu halten
(keine Schalter, Licht , elektrische Anlangen, o.dgl.).

Gem FeuV wird ab einer Lagermenge von 15.000 kg (entspricht etwa 50 srm) ein
Brennstofflagerraum erforderlich. Die Wochenmenge Hackschnitzel fir den Be-
trieb der Anlage unter Vollast wird auf etwa 26 srm geschatzt. Dementsprechend
sind die Wande ausreichen stabil fir die Anforderungen Lagerung Schuittgut zu
gestalten. Die Umfassung des Lagerraums ist bei einer Begrenzung auf unter
15.000 kg (max. mogliche Schitthhenbegrenzung auf etwa 3m bei Bodenflache
4x4 m) nicht als feuerbestandig auszufihren. Jedoch sollte die Abgrenzung

Bloos Daumling Huber W

Beratende Ingenieure flir Versorgungstechnik GmbH

KistlerhofstraBe 119, 81379 Miinchen DhUM I_l NG
Telefon 089/356395-0, Telefax 089/35686 55
e-mail: infolbdh-ingenieure.de HU B E R




Projekt: 2203 Bauhof Neufahrn Datum: 14.10.2022 Seite; - 17 -

3.2.3

3.2.4

3.25

3.2.6

3.2.7

Heizzentrale / Brenngutlagerung zum restlichen Gebéaude einer Brandschutzbe-
gutachtung unterworfen werden.

Raumheizflachen

Keine MaRnahme erforderlich.

Frostfreihaltung

Die neue Heizzentrale ist im Betrieb aufgrund der Abwarme aus Kesselanlage
und Verteilung als frostfrei gehalten zu betrachten. Bei Anlagestillstand ist eine
ggf. erforderliche Frostfreiheit Uber organisatorische MalRnahmen sicherzustellen.

Wasserqualitdt Heizungswasser VDI 2035

Grundsatzlich richtet sich die Wasserqualitat nach VDI 2035.
Das Nachfillwasser wird in Anpassung an die Anforderungen aufbereitet.

Verbrauchszéhlung

Die Verbrauchszahlung erfolgt gestuft.

Alle Warmeerzeuger sind zu zahlen (Energieabgabe Kesselanlage, Strombedarf
Heizschwert). Zudem erfolgt eine Unterzahlung aller Abnehmerkreise tiber War-
memengenzahler.

Der Bauherr ist gehalten, dass Messkonzept im Rahmen der weiteren Bearbei-
tung hinsichtlich der Abrechnungskonformitat und ggf. bestehenden Vertragen zu
prufen.

Abgasanlage

Abgasanlage als auenwandmontierter Edelstahlkamin nach Auslegung gem.
Kesseltyp und Leistung. In Firstndhe montiert und First gem. Anforderungen BIm-
SchVo.

Anordnung von Putzéffnungen gem. Anforderung nach Ricksprache mit mogli-
chen Kaminkehrermeister.

Eine bauseitige Anleitung und / oder Dachaufstiegsmaoglichkeit ist vorzusehen.

Die Kesselanlage erhélt eine Feistaubfilterung (Elektrostatfilterung), welche tber
die Kesselentaschung entsorgt wird.
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3.2.8  Verbrennungsluft, Entwarmung

Der Heizraum erhdlt eine Verbrennungsluftnachstromung mit Wetterschutzgitter
und Kleintiergitter in Bodennéhe

Zudem erhélt der Raum in Deckennahe eine Abwarmedoffnung mit Wetterschutz-
gitter und Kleintiergitter mit Motorklappe temperaturgesteuert.

3.2.9 Ascheaustragung

Mit Betrieb der Kesselanlage fallen Holzaschen in verschiedenen Qualtaten an.

Die Aschen werden automatisiert erfasst und in einen Zwischenlagerbehalter ge-
sammelt. Der Behdlter ist periodisch zu entleeren, die Asche fachgerecht zu ent-
sorgen. Es ist davon auszugehen, dass die Asche als Abfall oder Reststoff kos-
tenpflichtig zu entsorgen ist.

Es ist mit erh6hten Aschenmengen aufgrund der Brenngutzusammensetzung zu
rechnen.

3.2.10 Brennguterzeugung, Lagerung, Bereitstellung

Das eigenerzeugte Brenngut ist idealerweise mit einer Zielfeuchte von 25% Rest-
wassergehalt zu erzeugen und zu trocknen. ldealweise wird die Brennguterzeu-
gung und Lagerung auf dieses Ziel ausgerichtet. Die maximal mégliche Feuchte
betragt 35%. Ebenso ist auf eine mdglichst hohe Giite des Brennstoffes zu ach-
ten. Hierunter fallt die Verwendung von auf den Kessel abgestimmten Hackgera-
ten, staubarme Erzeugung, Auswahl geeigneten Brennguts und dessen fachge-
rechte Lagerung. Der der Projektierung zugrunde gelegte Kesseltyp ist fiir eine
Hackgutqualitdt A1-B1 der PartikelgroRe P16S-P31S geeignet.
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_ Eigenschaftsklassen
I Y R - R T

Herkunft und 1.1.1 VollbGume ohne  1.1.1 VollbGume 1.1 Wald- und 1.1 Wald- und
Quelle Wurzeln ohne Wurzeln Plantagenholz sowie Plantagenholz sowie
15O 17225-1 1.1.3 Stammholz 1.1.3 Siammholz anderes anderes
1.1.4 Waldrestholz 1.1.4 Waldrestholz naturbelassenes Holz naturbelassenes Holz
1.2.1 Chemisch 1.2.1 Chemisch ohne reine chne reine
unbehandelte unbehandelte Rindensortimente Rindensortimente
HolzrOckstinde Holzricksténde 1.2.1 chemisch 1.2 Industirie-Restholz
unbehandelte 1.3.1 Chemisch
HolzrOckstGnde unbehandeltes
Gebrauchtholz
Wassergehalt MI0O<10 M35 <35 Hoéchstwert ist anzugeben.
m-% M25 <25
Aschegehalt A1.0<1,0 Al.5<1,5 A3.0<3,0
Ma.-% wasserfrei
Schittdichte BD150 2 150 BD150 = 150 Kleinster Wert ist anzugeben.
kg/m? Schittvolumen  BD200 = 200 BD200 = 200
BD250 > 250 BD250 = 250
BD300 = 300
Begrenzung - - Norm legt Héchstgehalte fest.
unerwinschter
Inhaltsstoffe
2.B. Stickstoff,

Schwefel, Chlor oder
Schwermetalle

Ein stérungsarmer Betrieb ist wie auch eine hohe Leistungsbereitstellung maf3-
geblich von der Brenngutqualitat abhangig. Die im Bauhof eingesetzten Hackge-
rate sollten hinsichtlich der o.g Qualitateinhaltung vorab geprift werden.

Fur die Lagerung werden geeignete Flachen und Lagermdglichkeiten durch den
Bauhof vorgehalten.

Die Brenngutbeschickung erfolgt per Lader periodisch in den Hackschnitzelbun-
ker. Die Lagerkapazitat hierfur wird auf etwa eine Brenngutversorgung im Voll-
lastbetrieb 1 Woche dimensioniert.

Der Hackschnitzelbunker wird ebenerdig erstellt. Die Befillung erfolgt frontseitig
mit Lader als Haufbildung.

Die Austragung zum Kessel erfolgt Giber Kreiselaustragung und Férderschnecke
automatisiert.

Fir die Betrieb der Heizanlage wird eine Jahresmenge von ca. 250 bis 300 srm
an Hackgut bendtigt. Die Menge variiert nach Warmebedarf und zur Verfligung
stehender Qualitat. Als maf3geblicher Faktor fiir die Brennstoffmenge ist jedoch
die Qualtitat (Holzqualitat mit Energieinhalt und Restfeuchte) zu sehen. Nach
mundlicher Aussage fallen im Gemeindebereich ca 600 srm geeignetes Hackgut
an. Die Menge gilt es sicher zu stellen.

Der Hackschnitzelbunker erhélt in Deckennahe eine Abluftéffnung mit Wetter-
schutzgitter und Kleintiergitter. Zur Untersttitzung bei starkem Feuchanfall und
ungunstiger Witterung wird ein Druckventilator mit AuRenluftansaugung in der
Heizzentrale montiert. Die Ansteuerung erfolgt feuchtegesteuert tiber die MSR-
Anlage

Die Luftnachstréomung ist Uber definierte Undichtigkeiten in der Toranlage oder
alt. eine Nachstromoffnung Bodennéhe sicherzustellen.
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Die Vordimensionierung Abluft betragt 300 m3/h.

3.2.10.1 Akustische Anforderungen

Alle Rohrleitungen missen akustisch von Bauteilen getrennt werden.

Aufgrund der Lage Bauhof und dem Bauhofbetrieb, wie auch der Situierung Kes-
selanlage sind keine besonderen MalRhahmen (Abgasdampfer) oder dgl. vorge-
sehen.

3.2.10.2 Heizungsregelung

Siehe Gebaudeautomation
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3.3 Liftungstechnische Anlagen

3.3.1 Luftungsanlagen LO1 Entfeuchtung Hackschnitzelbunker

Feuchtegesteuerter Abluftventilator mit 300 m3/h
Ausblasung tber Wandoffnung mit Wetterschutzgitter

3.3.1.1 Volumenstromabagleich

keiner

3.3.1.2 Schaltschrankzugehdrigkeit

Feuchteschalter gem. Atex, ISP2

3.3.1.3 Besonderheiten

keine
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3.3.2 Klimaanlagen
Keine Anlagen
3.3.3  Kalteanlagen
Keine Anlagen
3.3.4  Sonstiges Raumlufttechnische Anlagen
Keine Anlagen
3.3.5 Energieverbrauchszahlung RLT-Anlagen
Keine
3.3.6 Radon
Keine MalRnahmen
3.4 Starkstromanlagen
Nicht Planungsumfang
3.5 Fernmeldeanlagen
Nicht Planungsumfang
3.6 Férderanlagen
Nicht Planungsumfang
3.7 Nutzungsspezifische Anlagen
3.7.1  Kichentechnische Anlagen
Keine Anlagen
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3.8 Gebaudeautomation

Fur die Steuerung, Regelung und Uberwachung der haustechnischen Anlagen
der Gewerke Heizungstechnik wird eine moderne, leistungsfahige Automations-
technik (GA) errichtet.

Fir die Steuerung und Regelung der haustechnischen Anlagen werden mehrere
separate

Informationsschwerpunkte vorgesehen. Diese werden wie folgt aufgeteilt:
ISPO1 Unterzentrale Verwaltung
ISP02 Heizzentrale

Eine Anforderung an redundante Steuer- und Regelkreise oder Automationssys-
teme besteht derzeit nicht.

Die haustechnischen Anlagen werden zusammen mit den Alarm- und Gefahren-
meldungen der anderen Gewerke auf eine Web-basierte Oberflache mit Moglich-
keiten der Beobachtung und einer eingeschrankten Eingriffsmoglichkeit aufge-
schaltet.

Der Flachenbedarf fir die Schaltanlagen ergibt sich aus den Stellflachen der
Schaltschranke, dem Offnungsbereich und abhangig von der Fluchtwegsituation
zusatzlichen

Fluchtwegbreiten und wird im weiteren Verlauf der Planung konkretisiert:

Flachenbedarf fur ISP
Stellflache Schaltschrankfeld einschl. Offnungsflache und Fluchtweganteil

ISPO1 1 Felder 2 m2
ISP0O2 1 Felder 2 m2

Uber die GA werden zentrale Anlage wie Elemente der Heizzentrale, Stérmel-
dungen und die Heizungssteuerung verarbeitet.

Die Kesselreglung und das Puffermanagement der Heizungspuffers wir tiber eine
Kesselregelung aus dem Programm des Kesselherstellers durchgefuhrt. Ebenso
sind hierbei Kesselsicherheitsfunktionen, Brenngutférderung, Ascheaustrag zu
realisieren.

Die Uibergeordnete Regelungsanlage gibt die Kesselanlage frei, steuert Heiz-
kreise uns sammelt Stormeldungen.
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Das Absetzen, Einfiihren und Anklemmen aller Kabel und Leitungen fur das Ge-
werk Gebaudeautomation erfolgen eigenstandig durch das Gewerk Geb&udeau-
tomation.

Die Einspeiseleitungen zu den Schaltschrénken werden durch das Gewerk Elekt-
rotechnik gelegt, das Absetzen, Einfuhren und Anklemmen erfolgt durch das Ge-
werk Gebaudeautomation, Messen und Einschalten gemeinsam mit dem Gewerk
Elektro. Die Messprotokolle von ELT werden dem Gewerk Gebaudeautomation
zur Aufnahme in die Bestandsdokumentation tibergeben.

3.8.1 Automationssysteme

Die Informationsschwerpunkte werden jeweils mit modularen, frei programmier-
baren Automationsstationen aufgebaut. Die 0.g. Aufteilung der Informations-
schwerpunkte ergibt sich aus der Zugehdrigkeit der haustechnischen Anlagen zu
den jeweiligen Gewerken und wo erforderlich zusatzlich nach Bauteilen getrennt.

Die Automationsgeréte erhalten eine lokale Vorrangbedienung (LVB) fur das Ge-
werk

Heizung

Die Automationsgerate erhalten fur jeden binaren und stetigen Ausgang eine pro-
zessorunabhangige Hand—Notbedienebene fur den manuellen Betrieb der Anla-
gen. Die Anlagenkomponenten kdnnen direkt ein-/ausgeschaltet oder unabhan-
gig von der Verarbeitungseinheit durch den Nutzer eingestellt werden. Der Zu-
stand wird Uber Betriebsriickmeldungen unmittelbar angezeigt. Samtliche vorhan-
denen Sicherheitsfunktionen bleiben bei Nutzereingriff bestehen. Die Schaltstel-
lungen und Sollwerte der Handbedienebene werden durch die Automationsein-
richtungen Uberwacht. Als Zugriffsschutz fur die Handibersteuerung wird in der
Schaltschranktur eine abschlieRbare Klarsichttiir montiert.

Alle Feldgerate innerhalb der GA werden Uber einheitliche Industriesignale an die
Automationsstationen angeschlossen. Die Sensoren werden komplett mit Befesti-
gungs- und Schutzmaterialien (wie Tauchhllsen etc.) geliefert.

Die Aktoren verfigen Uber Stellungs- bzw. Endlagenriickmeldungen, Betriebs-
und Stérmeldungen sowie eine vom Regler unabhéngige Vor-Ort-Bedienmdglich-
keit. Die Auslegung der Stellglieder erfolgt unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher
und technischer Parameter.

Fur die Auslegung der Regelarmaturen in Heizkreisen wird von differenzdruckar-
men Verteilern ausgegangen.

Zahlersysteme werden nicht in die Gebaudeautomation integriert.

3.8.2 Schaltschranke

Die Schaltschranke werden als anreihbare Stahlblechschranke in RAL 7035
(Lichtgrau) mit einer H6he von 2000 mm inklusive Sockel sowie einem Raster-
malf3 von 1000 mm mit
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separaten Feldern fir den Kraft-, Steuer- und Automationsteil ausgefuihrt. Schalt-
schranke werden mit entsprechender Beluftung errichtet.

In den Schaltschrénken werden die Automationsstationen und Datenschnittstel-
leneinheiten zu den Bussystemen inklusive der zugehdérigen Netzteilversorgun-
gen nach Herstellervorgaben montiert.

Die Einspeisung der Kraftteile erfolgt Uber das Normalnetz. Es werden keine
USV-Anlagen vorgesehen.

Die Netzspannungen werden mittels Netzuberwachungsbaustein mit Phasenkon-
trolle auf Phasenfolge (Drehrichtung) und Phasenausfall (Unterspannung) tber-
wacht und mittels Meldekontakte auf die Automationsstation aufgeschaltet.

Die Schaltanlageneinrichtungen des Kraft-, und Automationsteiles erhalten zu-
dem Meldekontakte zur Uberwachung der Hauptschalter, der Steuerspannungs-
transformatoren und Netzgerate, der Uberspannungsschutzgerate, der Automa-
ten sowie einen Meldekontakt zur Kommunikationstuberwachung der Automati-
onseinrichtungen. Die vorher beschriebenen Meldekontakte werden einerseits
Uber die Automationseinrichtung an die zentrale Leittechnik weitergeleitet, zum
anderen werden diese an der Schaltanlagenfront mittels LED- Anzeigemodul an-
gezeigt.

Die Verkabelung wird Uber Klemmenbldcke im Schaltschrank angeklemmt, wobei
Signal- und Datenleitungen als geschirmte Leitungen ausgefiihrt und tber Priif- &
Trennklemmen aufgelegt werden. Im Innenbereich werden halogenfreie Kabel,
im AufRenbereich sowie in RAumen mit besonderen Anforderungen geeignete Ka-
belarten eingesetzt. Abgehende Stromkreise zur Versorgung der elektrischen
Verbraucher werden Uber Automaten einzeln abgesichert.

3.8.3 Management- und Bedieneinrichtungen

In jedem Informationsschwerpunkt ein Touchpanel vorgesehen.

Bedieneinheiten (Rechner) sind auf3erhalb der ISP nicht vorgesehen. Stattdes-
sen wird ein Anliegen von Stoérmeldungen tber Signalleuchten im UG Verwaltung
und an der AulRenwand Heizzentrale (Betriebshof) angezeigt.

Fur die Gestaltung der Benutzeroberflache und Web-Bilder werden zur Vereinfa-
chung standardisierte Einheiten aus dem Angebot des Herstellers verwendet.

3.84 Raumautomationssysteme

Nicht Planungsumfang

3.8.5  Ubertragungsnetze

Eine Ferneinwahlmdglichkeit fir den Ersteller der GA wird empfohlen. So kann
eine Fernwartung der Anlage oder Unterstiitzung bei Problemstellung fur den
Nutzer vor Ort leichter gewahrleistet werden.

Hierflr ist ein Zugang uber ein bauseitiges DSL-Modem zur Verfiigung zu stellen.
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3.8.6 Gebaudeautomation, sonstiges

Das Bedienungs- und Wartungspersonal wird, soweit notwendig, zur sicheren
Bedienung der Gebaudeautomation sowie zur schnellen Stérungsbeseitigung im
Umgang mit der eingesetzten Technik geschult.

Fur den Zeitraum zwischen der Fertigstellung der Anlagen und der Ubergabe an
den Nutzer wird dem Auftragnehmer das provisorische Betreiben der neuen An-
lagen der Gebaudeautomation tbertragen.

Die Inbetriebnahme und Dokumentation erfolgt nach den Vorgaben der VOB
ohne weitergehende spezifische Anforderungen.
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3.9 Technische Anlagen in Aussenanlagen

3.9.1 Abwasseranlagen

Keine MaRnahmen

3.9.2 Regenwasser

Keine MalRnhahmen

3.9.3 Schmutzwasser

Keine MalRnhahmen

3.9.4 Wasseranlagen

Keine MalRnhahmen

3.95 Gasanlagen

Keine MalRnahmen

3.9.6 Warmeversorgungsanlagen in den AuRenanlagen

Zwischen der neu einrichtenden Heizzentrale und der Bestandszentrale ist eine
erdeverlegt Warmeleitung zu erstellen. Hierbei wird ein vorkonfektioniertes Rohr
aus PEx mit Fertigdammung verwendet. Die Hauseinfiihrung erfolgt im die Unter-
zentrale mit Kernbohrungen und gedichteten Einfiihrungen. In der Heizzentrale
erfolgt die Einfuhrung tber Rohrbogen aus der Bodenplatte. Hierbei ist das Fun-
dament zu queren.

3.9.7 Luftungstechnische Anlagen in den AuRenanlagen

keine

3.9.8 Nutzungsspezifische Anlagen in den Aufenanlagen

Nicht Planungsumfang
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4 BAUBEGLEITENDE MASSNAHMEN

4.1 Provisorien

Hydr. Einbingund und Betrieb Bestandskessel bis Abschluss Inbetriebnahme
Kesselanlage

4.2 SicherungsmalRnahmen

Keine
4.3 Winterbau

43.1 Winterbaubeheizung

Keine Vorkehrungen

4.3.2 FrostschutzmalRnahmen

Keine Vorkehrungen

4.4 Arbeiten im Bestand, l&rmintensive Arbeiten

Ruckbau und Neuaufbau in Bestandszentrale.

Der Zugang hierfir ist nur Gber das Treppenhaus Verwaltung mdglich. In der
Phase Rickbau und Neuaufbau Unterzentrale kommt es zu erheblichen Ein-
schrankungen im Verwaltungsbetrieb.

Bauseitige Erstellung der Zentralenraume Nebengebaude mit Wandstellungen,
Turéffnungen.

Teilsanierungsarbeiten Unterzentrale Verwaltung.

5 MASSNAHMEN ZUR VERBESSERUNG DER NACHHALTIGKEIT

51 Wasserversorqgung

Keine MaRnahmen

52 Warmeerzeugung

Die Warme wird Uber eine Biomasseverbrennung erzeugt. Die Biomasse fallt als
Abfallprodukt aus notwendigem Baumschnitt innerhalb der Gmd. Neufahrn an.

Einsatz einer thermischen Solaranlage zur sommerlichen Unterstiitzung der
Brauchwasserbereitung.
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Die Anlage ist fur eine spatere Nachrlstung einer Warmepumpenanlage als som-
merliche regenerative Nutzung unter Verwendung von PV-Strom geeignet. Ent-
sprechende Platzvorsehunngen wurden im Rahmen der Vorplanung geklart.

53 Raumlufttechnische Anlagen

Kein Eingriff in Bestand
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6 ZUSAMMENSTELLUNG ELT ANSCHLUSSWERTE

Kesselanlage 400 V 10 kW

Unterzentrale 400 V 4 kW

Frischwasserstation Wohnung 1 230 V 2 kW (Mieterstrom)

Frischwasserstation Wohnung 2 230 V 2 kW (Mieterstrom)

Frischwasserstation Wohnung Verwaltung 230 V 2 kW (Strom Verwaltung Bauhof)
Heizschwert Pufferspeicher 400 V 6 kW (Strom separate Zahlung)

Aufgrund der erweiterten Kesseltechnik ist mit einem erhéhtem Strombedarf
gegenuber der bisherigen Anlagentechnik zu rechnen.

Zur energetischen Verbesserung ist der ggf. Ausbau der Photovoltaik und Einsatz
einer Batteriespeicheranlage zu erwagen.
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7 ANLAGEN ZUM ENTWURE

Planunterlagen HLS

Plane HLS

Grundrisse

Grundleitungen au3en : 2203 BHF 3 GR_GLA
Zentralen :2203_BHF_3_GR_Zentr
Werden aufgrund fehlender Plangrundlagen Bestand nachgereicht
Schemata

Strangschema Trinkwasser :2203_BHF_3 HZG_ST_ XX _-_-
Strangschema Heizung : 2203 BHF 3 HZG ST XX - -
Anhang:

Kostenberechnung vom 14.10.2022  2203_2022-10-14_BHF_KoBer -HLS
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