Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Umwelt und Mobilitat am 18.09.2023

Anmerkung:

Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-
schrift zur Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat vom 18.09.2023.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

5% GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und
Mobilitat

Sitzungsort: Rathaus, Sitzungssaal

am: Montag, den 18.09.2023

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 18:36 Uhr
Vorsitzender: 1. Burgermeister Franz Heilmeier

Schriftfuhrer: Diana Lace

Anwesend:

Heilmeier, Franz

Aichinger, Christopher, Dr.

Bandle, Frank

Buschendorf, Christian

Heumann, Maximilian

lyibas, Ozan

Meidinger, Christian

Pfltigler, Florian

Steinberger, Johannes

Holzer, Manfred Vertretung fur 2. Bgm. Eschlwech
Nadler, Christian Vertretung fuir GR Rubenthal
MeRner, Alexander

Ostertag-Hill, Gabriele

Prieller, Judith

Abwesend:
Eschlwech, Josef entschuldigt
Ribenthal, Burghard entschuldigt

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom Vorz/059/2023
12.06.2023 - offentlicher Tell
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2) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom Vorz/057/2023
31.07.2023 - offentlicher Teil

3) Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung eines be- Bau/142/2023
stehenden Wohnhauses durch Anbau zur Schaffung
weiterer 6-8 Wohnungen auf dem Grundstick An der
Moosach 2a, 85376 Massenhausen, Fl.-Nr. 594/49
Gem. Massenhausen

4) Antrag auf Baugenehmigung fiir den Neubau einer Bau/138/2023
Scheune auf dem Grundstuck N&he Schaidenhauser
Stral3e, 85376 Giggenhausen, Fl.-Nr. 200 Gem. Gig-
genhausen

5) Antrag auf Baugenehmigung in Halle NOVA 9 Bau-  Bau/146/2023
teil Ost, fur rAuml. Einbauten in EG u. Mezzanin so-
wie dem Versetzen d. Treppe z. Mezzanin, auf dem
Grundstiick Am Gfild 9, 85375 Neufahrn, FI.-Nr. 926
Gem. Neufahrn

6) Antrag auf Baugenehmigung fiir die Errichtung einer Bau/147/2023
Agri-PV-Anlage als Vogelschutz und Verschattung
Uber einer bestehenden Fischteichanlage in der
Moosmihle 11b, Giggenhausen, FI.Nrn. 1247/1,
1230/1 Gem. Giggenhausen

7 Antrag auf Baugenehmigung fiir den Neubau eines  Bau/137/2023
Vierspanners mit Garagen auf den Grundstiicken
Trentiner StralRe 40-44, 85375 Neufahrn, Fl.-Nrn.
273/89,/90,/91 Gem. Neufahrn

8) Antrag auf Baugenehmigung fiir die Errichtung einer Bau/148/2023
weiteren Wohneinheit im Zweifamilienhaus auf dem
Grundstlick Finkenweg 15, 85375 Neufahrn, Fl.-Nr.
388/9 Gem. Neufahrn

9) Bekanntgaben
10) Anfragen aus dem Gremium
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1. Burgermeister Heilmeier eréffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ord-
nungsmanigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fir Bau, Umwelt
und Mobilitat fest.

Einwéande gegen die Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 12.06.2023 - dffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat wurde Gelegenheit gege-
ben, die Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobili-
tat vom 12.06.2023 einzusehen.

Diskussionsverlauf:

GR J.Steinberger:
- Berichtigung Protokoll v. 12.06.2023:
- GR J.Steinberger ordentliches Mitglied
- Vertretung fir GR Rubenthal war GR Nadler

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitdt der Gemeinde Neufahrn genehmigt die Nie-

derschrift zum &ffentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat
vom 12.06.2023 mit folgender Anderung: ,Vertretung fir GR Rubenthal war GR Nadler®.

Abstimmung: Ja 11 Nein O

TOP 2 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 31.07.2023 - dffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat wurde Gelegenheit gege-

ben, die Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobili-

tat vom 31.07.2023 einzusehen. Einwande wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitdt der Gemeinde Neufahrn genehmigt die Nie-

derschrift zum offentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobilitat

vom 31.07.2023.

Abstimmung: Ja 11 Nein O

TOP 3 Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses
durch Anbau zur Schaffung weiterer 6-8 Wohnungen auf dem Grundstiick
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An der Moosach 2a, 85376 Massenhausen, Fl.-Nr. 594/49 Gem. Massenhau-
sen

Sachverhalt:

Das Gebéaude auf dem Grundstiick An der Moosach 2 a in Massenhausen soll erneut umge-
baut werden. Der Antragsteller hat bereits im Hauptbauk&rper zur Schaffung von neun tber-
wiegend kleineren Wohneinheiten Umbauten vorgenommen (vgl. Bau/115/2020) und beab-
sichtigt nun den nérdlichen Anbau mit einer Wohneinheit abzubrechen und durch einen neu-
en, grolReren Anbau mit zusatzlichen 6 bzw. 8 Wohneinheiten zu ersetzen. Zur Klarung der
Frage in welchen Umfang der Anbau errichtet werden kann werden mit dem Antrag zwei
Varianten zur Entscheidung abgefragt. Die Fragen sind der Vorlage angeflgt.

Bereits die aktuelle Nutzung der neun Wohneinheiten auf dem Grundsttck fihrt zu proble-
matischen Verhaltnissen im StralRenraum ,,An der Moosach®. Die auf dem Grundstlick nach-
gewiesenen Stellplatze werden nur zum Teil angenommen, die umliegenden Stral3en ent-
sprechend zugeparkt. Beschwerden aus der Nachbarschaft werden immer wieder vorge-
bracht. Die Schaffung einer gréBeren Zahl zusatzlicher Wohneinheiten mit nur mithsam
nutzbaren zusatzlichen Stellplatzen auf dem Grundstiick muss aus diesem Grund kritisch
betrachtet werden.

Variante 1
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Rechtliche Wiirdigung
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Ein Antrag auf Vorbescheid zur Genehmigung eines Anbaus mit ahnlichen Ausmaf3en wurde
bereits 2020 aufgrund fehlender Einfligung abgelehnt. Maf3geblich hierbei war die Betrach-
tung des Strallenraums an der Sandstral3e. Hier liegen die Grundstiicke mit ihrer Gartensei-
te an. Die Bebauung steht weit abgerickt am entgegengesetzten Ende der Grundstticke und
sind von der Stralte ,An der Moosach® aus erschlossen. Mit dem damals geplanten massi-
gen Anbau wirde sich das Gebaude bis an die SandstralRe vergréR3ern. Dies fugt sich in kei-
ner Weise in die umliegende Bebauung ein. Mit leicht geanderter Situierung wird nun in der
Variante 1 ein Anbau in diesem Umfang erneut zu Genehmigung als Vorbescheid vorgelegt.
Grinde, warum die Beurteilung hinsichtlich der Einfligung nun anders ausfallen sollte sind
nicht erkennbar.

Variante 2 ‘ . .
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Rechtliche Wiirdigung



Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Seite 6
Mobilitéat vom 18.09.2023

In der Variante 2 wurde der Baukdrper des Anbaus um 6 Meter gekirzt, um den stadtebau-
lich wichtigen Abstand der Bebauung zur SandstralRe zu vergrofRern. Allerdings erscheint der
Anbau nicht, wie die besehenden zur Sandstral3e orientierten Bauteile der Nachbarbebau-
ung untergeordnet. Die Firsthohe entspricht fast dem Hauptbaukorper, und die Wandhohe
Ubertrifft die des Hauptbaukoérpers sogar um tber 2 Meter. Hier kann nicht mehr von einem
untergeordneten Bauteil gesprochen werden.

Storend, weil verunstaltend, wirkt auch die seitlich angesetzte Treppenkonstruktion. Sie
Uberragt die nordostliche Gebaudekante des Hauptgebaudes um fast 2 Meter, wodurch das
Gesamtbauwerk ein Konglomerat aus drei unterschiedlichen Bauteilen wird. Zusatzlich ist
die ErschlieBungsstruktur chaotisch. Aus der geplanten Tiefgarage gibt es nur einen direkten
Ausgang in das ein Halbgeschoss hoher liegende Kellergeschoss des Bestandsgebaudes.
Die Bewohner des Anbaus mussen die Tiefgarage Uber die Fahrrampe verlassen. Erschlos-
sen werden die Apartments Uber die Treppenkonstruktion auf halber Hohe von der Tiefgara-
genrampe aus.

Eine Einvernehmenserteilung wird nicht beflirwortet. Der viergeschossige Anbau fiigt sich
nicht in das bestehende Straf3enbild der Sandstral3e ein. Die Nutzung des Grundstticks ist zu
massiv und beinhaltet die Gefahr zuséatzlicher Belastungen der Nachbarschaft aufgrund nicht
nutzergerechter Losungen fur den Nachweis der Stellplatze. Die Moglichkeit zum Nachweis
der erforderlichen Fahrradabstellplatze ist nicht ansatzweise erkennbar. Der Baukdrper wird
durch das auf3en angebaute offene Stahltreppenhaus verunstaltet.

Diskussionsverlauf:

GR Bandle:

- das Hauptproblem ist die schwierige Parkplatzsituation. Logistiker weiten sich aus, rund um
die Sandstral3e ist es schwierig einen Parkplatz zu finden. Noch ein weiteres Haus wiirde die
Parksituation noch mehr verscharfen. Parkplatze an der SandstraRe werden nicht ange-
nommen.

- Problemlésung evtl. Anwohnerparkpléatze.

GR J.Steinberger:
- der Sachverhalt sollte sachlich geschildert werden, keine Uberflissigen Wertungen.

Fr. Prieller (Bauverwaltung)

- entscheidend ist, ob sich das Geb&ude in die Umgebung einfugt; Variante 1 fugt sich nicht
ein, da das Gebaude zu nah an die SandstralRe hin geplant ist; Variante 2 fugt sich aufgrund
der Wandhdhe nicht ein.

Beschluss:

Beschluss 1

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zur Erwei-
terung eines bestehenden Wohnhauses durch Anbau zur Schaffung weiterer 6-8 Wohnun-

gen auf dem Grundsttick An der Moosach 2a, 85376 Massenhausen, Fl.-Nr. 594/49 Gem.
Massenhausen das gemeindliche Einvernehmen zu Variante 1.

Abstimmung: Ja0 Nein 11 abgelehnt
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Beschluss 2

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zur Erwei-
terung eines bestehenden Wohnhauses durch Anbau zur Schaffung weiterer 6-8 Wohnun-
gen auf dem Grundstiick An der Moosach 2a, 85376 Massenhausen, Fl.-Nr. 594/49 Gem.
Massenhausen das gemeindliche Einvernehmen zu Variante 2.

Abstimmung: Ja0 Nein 11 abgelehnt

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau einer Scheune auf dem
Grundstick N&he Schaidenhauser StralRe, 85376 Giggenhausen, Fl.-Nr. 200
Gem. Giggenhausen

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt das auf der Fl.-Nr. 200 Gem. Giggenhausen bestehende

landwirtschaftliche Gebaude durch einen Scheunenanbau zu erweitern. Es handelt dabei um

die Wiederherstellung einer bereits 1978 genehmigten Scheune, welche It. Antragsteller
durch ein Extremwetter teilweise abgerissen werden musste.

Ansicht Siud:

5 1

1,38

f BESTAND | NEUERRICHTUNG———————]

5,24

3,85

ANSICHT NORD, M 1:100

Schnitt:

and
p 138y

385

SCHNITT A-A (BESTAND), M 1:100 SCHNITT B-B (NEUERRICHTUNG), M 1:100
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Das Grundstuck liegt im planungsrechtlichen AuBenbereich (§ 35 Baugesetzbuch - BauGB).
Das Gebaude soll weiterhin zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Geréten, als Scheu-
ne, sowie als Unterstand fur Schafe genutzt werden. Der Flachennutzungsplan stellt eine
Flache fur die Landwirtschaft dar. Es bestehen seitens der Verwaltung keine Bedenken dem
Antrag zuzustimmen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fur
den Neubau einer Scheune auf dem Grundstiick Nahe Schaidenhauser Stral3e, 85376 Gig-
genhausen, FI.-Nr. 200 Gem. Giggenhausen das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 11 Nein O

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung in Halle NOVA 9 Bauteil Ost, fur rauml. Ein-
bauten in EG u. Mezzanin sowie dem Versetzen d. Treppe z. Mezzanin, auf
dem Grundstick Am Gfild 9, 85375 Neufahrn, Fl.-Nr. 926 Gem. Neufahrn,

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung betrifft die Anderung verschiedener Einbauten im Bauteil
Ost (Gebaudeklasse 5) des NOVA Neufahrn Gelandes. Wie bekannt, hat sich die Fa. ITM
(ein Hersteller fur Arzneimittel) im Bauteil Nord-West angesiedelt. Fir diesen Betrieb werden
zusétzliche Flachen im Bauteil Ost bendétigt. Die baulichen Anderungen erfolgen nur im
Innenbereich und sind nun Gegenstand des vorliegenden Antrags auf Baugenehmigung. Der
Betriebsbeschreibung sind folgende Tatigkeiten zu entnehmen: Lagerung von zur Produktion
von Arzneimitteln bendétigten Materialien (alle nicht radioaktiv) sowie Raumlichkeiten fur
unterstitzende Tatigkeiten.

Zu den Anderungen zahlen z.B., der Umbau des Mezzaningeschosses, der Einbau von
Regallagern und weitere raumliche Einbauten im Erdgeschoss.

Fur das Vorhaben ist der Bebauungsplan Nr. 122 ,NOVA-Neufahrn auf dem ehemaligen
AVON-Areal“ einschlagig. Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen. Die Nutzungen sind
zulassig.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung in
Halle NOVA 9 Bauteil Ost, flir Einbauten in EG u. Mezzanin sowie weiteren Umbauten auf
dem Grundstiick Am Gfild 9, 85375 Neufahrn, Fl.-Nr. 926 Gem. Neufahrn das gemeindliche
Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 11 Nein O

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung fir die Errichtung einer Agri-PV-Anlage als
Vogelschutz und Verschattung lber einer bestehenden Fischteichanlage in
der Moosmihle 11b, Giggenhausen, Fl.Nrn. 1247/1, 1230/1 Gem. Giggen-
hausen
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Sachverhalt:

Die Fischzucht Nadler liegt im Planungsrechtlichen Auf3enbereich und im Landschafts-
schutzgebiet ,Freisinger Moos und Echinger Gfild*“.

Ein Teilbereich des Geldndes mit 11 Fischbecken soll mit einer PV-Anlage lberdacht wer-
den, um Schutz der Fische gegen Raubvéogel und Verschattung der Wasserflachen zu bie-
ten. Gleichzeitig soll Strom fur den Eigenverbrauch des Betriebs produziert werden. Die Un-
terkante der Tragkonstruktion befindet sich knapp 4 Meter Gber dem Gelande, die Flache der
Anlage betragt knapp 2.000 Quadratmeter.

Da die PV-Anlage im zentralen Bereich des eingegriinten Fischzuchtgelandes errichtet wer-
den soll ist mit einer optischen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht zu rechnen.

Aus Sicht des Bauamts bestehen keine Griinde, die gegen eine Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens sprechen.

Diskussionsverlauf:

GR Meidinger:
- positiv ist die doppelte Nutzung — Schutz der Fische und gleichzeitiger Energiegewinn, Agri-
PV Anlagen ist im Vormarsch, kénnte sein, dass andere Projekte noch folgen

GR Pflugler:
- ist die Anlage geschlossen, bzw. wie werden die Fische beschitzt?
- nicht zu dunkel?

Fr. Prieller (Bauverwaltung)
- die Anlage hat ein Dach, ist aber an den Seiten offen. Die Dunkelheit ist die Sache des An-
tragstellers.

GR Dr. Aichinger:

- Die Raubvigel mogen freie Flugbahn, insofern ergibt sich durch die Agri PV-Anlage ein
Synergieeffekt.

- was fir spezielle Privilegierung liegt hier zur Grunde? Weil das eine Agri PV-Anlage ist?
Und wenn ja, ist das immer ein Einzelfall?

Fr. Prieller (Bauverwaltung)
- auch fir das Landratsamt ist das Thema neu. Die PV-Anlage héangt nach Ansicht der Ver-
waltung mit der landwirtschaftlichen Nutzung zusammen.

GR Bandle:

- schlief3t sich Herrn Meidinger an, positiver Effekt. Was macht man mit dem produzierten
Strom? Fur die Eigennutzung ist das zu viel. Die Infrastruktur sollte im nachsten Schritt be-
dacht werden.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fir die
Errichtung einer Agri-PV-Anlage als Vogelschutz und Verschattung tiber einer bestehenden
Fischteichanlage in der Moosmihle 11b, Giggenhausen, FI.Nrn. 1247/1, 1230/1 Gem. Gig-

genhausen das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: Ja 11 Nein O
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TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau eines Vierspanners mit Gara-
gen auf den Grundstiicken Trentiner Strafl3e 40-44, 85375 Neufahrn, FI.-Nrn.
273/89,/90,/91 Gem. Neufahrn

Sachverhalt:

Die Antragstellerin hat mit Antrdgen vom Juli 2023 die Baugenehmigung fiir die Errichtung
eines Vierspanners (Haus 1-4) an der Trentiner Stral3e eingereicht.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Wohngebiet zwi-
schen Trentiner StralRe und Robert-Koch-Strafe®, zuletzt geandert durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes vom 04.03.2021.

Durch den Bebauungsplan wird auf den Baugrundstiicken die Errichtung eines Dreispanners
festgesetzt. Nachfolgend der maf3gebliche Planausschnitt aus der zeichnerischen Festset-
zung. (Die Baugrundstiicke sind darin griin umrandet)

Durch die geplante Errichtung von vier statt drei Reihenhdusern sind diverse Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Lageplan aus dem Bauantrag (Haus 4 — sudlichster Baukorper) ist der Vorlage angefiigt.

Erganzend ist hier der Plan zur Grundsticksteilung sowie Ansichten eingeflgt.
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Ansichten der Gebaude

Huum Fa Haus 3 o F2 HusF1 A
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Abweichend vom Bebauungsplan ist die Errichtung von vier anstatt drei Wohneinheiten ge-
plant. Dartiber hinaus ist keine Errichtung von den durch den Bebauungsplan festgesetzten
Garagen im Haus angedacht. Die dafir freiwerdende Flache wird der Wohnflache zuge-
schlagen. Die notwendigen Stellplatze werden jeweils in einer Garage und einem Stellplatz
vor dem jeweiligen Gebaude, zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin, nachgewiesen. Die An-
tragstellerin fUhrt hierzu in ihrer Begriindung an, dass fur das Mittelhaus, entsprechend den
Vorgaben/Mdglichkeiten des Bebauungsplans, eine Wohnflache von 230 m2 entstehen wr-
de. Durch die geanderte Planung in einen Vierspanner sollen 4 Einheiten mit je rund 130 m2
entstehen, was zeitgemaRer und wirtschaftlicher sei. Zur besseren Erreichbarkeit der Gar-
tenseiten der innenliegenden Grundstiicke wird in der It. Bebauungsplan vorgesehenen Ne-
benanlagenzone im Westen die Anlage eines kleinen ErschlieBungsweges beabsichtigt.
Dadurch wird es mdglich, dass beispielsweise Gartenabfélle nicht durch das Haus getragen
werden missen. Im Vorbereich der Hauser sollen zudem auf3erhalb der fir Nebenanlagen
festgelegten Zonen Miilltonnenh&uschen und Warmepumpenanlagen errichtet werden.

Die Errichtung des beantragten Vierspanners fligt sich in die umgebende Bebauung ein. Die
im Bebauungsplan festgesetzten tUberbaubaren Flachen werden eingehalten und somit sind
die Grundzlge der Planung gewahrt. Die Erteilung der beantragten Befreiungen gemaR § 31
Abs. 2 BauGB ist damit mdglich. Um die Baukosten je Reihenhaus niedriger zu halten und
um dem dringenden Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden empfiehlt die Bauverwaltung
das Einvernehmen fir die Errichtung des Vierspanners samt dafur notwendiger Befreiungen
zu erteilen.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fr
den Neubau eines Vierspanners mit Garagen und Stellplatzen auf den Grundstlicken Trenti-
ner StraRe 40-44, 85375 Neufahrn, FI.-Nrn. 273/89, 273//90 und 273//91 der Gemarkung
Neufahrn das gemeindliche Einvernehmen.

Den beantragten Befreiungen vom Bebauungsplan Nr. 124 ,Wohngebiet zwischen Trentiner
Strale und Robert-Koch-StralRe“ wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 11 Nein O

TOP 8 Antrag auf Baugenehmigung fur die Errichtung einer weiteren Wohneinheit
im Zweifamilienhaus auf dem Grundstiick Finkenweg 15, 85375 Neufahrn,
FI.-Nr. 388/9 Gem. Neufahrn

Sachverhalt:

Die urspriingliche Baugenehmigung wurde fir ein Wohngeb&ude mit 2 Wohneinheiten bean-
tragt und am 06.04.21 genehmigt. In der damaligen Eingabeplanung war bereits eine Wohn-
nutzung des Dachgeschosses als zur ObergeschoRwohnung gehdriges Studio dargestellt.

Tatséachlich errichtet worden ist eine abgeschlossene dritte Wohneinheit. Diese wird seit Fer-
tigstellung des Gebaudes bewohnt und soll nun nach Aufforderung des Landratsamtes
Freisings nachtraglich genehmigt werden.

Fur die dritte Wohneinheit ist ein zusatzlicher Stellplatz erforderlich. Laut Wohnflachen-
berechnung des Antragstellers betragt die Wohnflache der Dachgeschosswohnung 49,57
Quadratmeter und liegt damit knapp unter der Grenze der Stellplatzsatzung, nach der ab 50
Quadratmetern zwei Stellplatze erforderlich wéren.
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Die Versiegelung des Grundstiicks ist hoch. 75% des Grundstiicks sind Uberbaut. Der nach-
gewiesene zuséatzliche Stellplatz soll auf der Westseite des Grundstiicks in dem kleinen Gar-
ten der Erdgeschosswohnung errichtet werden und direkt von der Vogelweide aus angefah-
ren werden. Nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde (85 Abs.6) dirfen nur maximal 4
Stellplatze oder Zufahrten direkt von der offentlichen Verkehrsflache aus angefahren werden.
Dies ist bereits mit der Anlage der vier Stellplatze vor dem Gebdude am Finkenweg ausge-
schopft worden. Eine Einhaltung der Stellplatzsatzung ist somit nicht méglich, weshalb ein
Antrag auf Abweichung von der Stellplatzsatzung gestellt wurde.

Nach Inaugenscheinnahme des Gebaudes entstanden Zweifel an der Einhaltung der ge-
nehmigten Wandhothe, sowie an der Herstellung der bereits beauflagten 4 Stellplatze. Das
Landratsamt wurde deshalb um Baukontrolle gebeten und fihrte diese umgehend durch.
Tats&chlich wurde eine um etwa 30 cm gréRere Wandhohe festgestellt. Ebenso sind die
Stellplatze nicht ordnungsgemal’ hergestellt worden. Aufgrund der groReren Wandhohe, ist
davon auszugehen, dass die Wohnflache nicht den Tatsachen entspricht und somit ein Stell-
platz nicht ausreichend ist.

Die errichtete Einfriedung entspricht zudem nicht der gemeindlichen Einfriedungssatzung.
Zur Vogelweide sowie zum Geh- und Radweg zwischen Vogelweide und Finkenweg hin ist
eine rund zwei Meter hohe geschlossene Einfriedung erbaut worden.

Auch wurde eine Befreiung fur die Nichteinhaltung der Vorschrift nach Art. 48 BayBO, nach
der in Geb&auden mit mehr als zwei Wohneinheiten die Wohnungen mindestens eines Ge-
schosses barrierefrei erreichbar sein missen. Laut Antragsteller ist die bestehende Erdge-
schosswohnung aufgrund ihrer Zugangssituation bzw. der vorhandenen Grundrissaufteilung
nicht fir eine barrierefreie Erreichbarkeit ausgelegt, da das Gebaude beim Neubau auf zwei
Wohneinheiten ausgelegt gewesen sei. Und da kein Aufzug vorhanden ist kénnen auch die
Wohnungen in den beiden oberen Geschossen nicht barrierefrei erreicht werden.

In der Gesamtschau wird eine Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens wegen erhebli-
cher Bedenken bezliglich bauordnungsrechtlicher Vorschriften nicht empfohlen.

Diskussionsverlauf:

GR Heumann:
- welche Konsequenz, wenn die nachtragliche Genehmigung abgelehnt wird?
- verpflichtet man die Person zum Riickbau?

Fr. Prieller (Bauverwaltung):

- Entscheidung durch das Landratsamt, evtl. BuRgeld.

- wichtig ist die Frage zu den Stellplatzen. Sollte die Wohnflache im Dachgeschoss grol3er
sein als angegeben, ist 1 Stellplatz zu wenig nachgewiesen

GR J.Steinberger:
- wie grof3 ist die Abweichung bei der Wandhdhe?

Fr. Prieller (Bauverwaltung):
- ca. 30-35cm
- massive Uberbauung des Baugrundstiicks
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Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fir die
Errichtung einer weiteren Wohneinheit im Zweifamilienhaus auf dem Grundstuick Finkenweg
15, 85375 Neufahrn, FI.-Nr. 388/9 Gem. Neufahrn, das gemeindliche Einvernehmen. Dem
Antrag auf Abweichung von Stellplatz-, Garagen und Fahrradabstellsatzung wird zuge-
stimmt.

Abstimmung: Ja 0 Nein 11 abgelehnt

TOP 9 Bekanntgaben

KEINE

TOP 10 Anfragen aus dem Gremium

KEINE

Neufahrn, 19.09.2023

Vorsitzender

Franz Heilmeier Diana Lace

1. Burgermeister Protokollfiihrung



