S% GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: Bau/158/2023

Sachgebiet Sachbearbeiter Datum:
Bauamt Prieller, Judith 15.11.2023
Beratungsfolge Termin Behandlung Status
Ausschuss fur Bau, Umwelt | 15.01.2024 offentlich
und Mobilitat

Antrag auf Baugenehmigung fiir den Ausbau eines Dachgeschosses sowie den
Neubau zweier Anbauhauser auf dem Grundstiuck Carl-Orff-Weg 17, 85375
Neufahrn, Fl.-Nr. 392/3 Gem. Neufahrn

Sachverhalt:

Die Antragsteller beabsichtigen das bestehende Gebaude auf dem Grundstiick Carl-Orff-
Weg 17 in Neufahrn energetisch zu sanieren und in diesem Zuge das Dachgeschoss
anzuheben und auszubauen. Nach dem Abriss bestehender Nebengebaude sollen zudem
an West- und Ostseite je ein weiterer Baukorper mit einer eigenstandigen Wohneinheit
angebaut werden. Dadurch entsteht eine Reihenhausbebauung.

Das geplante Vorhaben ist in der hier eingefligten Ansicht dargestellt. Der gelb dargestellte
Bereich soll abgebrochen werden.
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Das Grundsttick liegt in Innenbereich in einem Gebiet ohne Bebauungsplan, sodass die
planungsrechtliche Zuléassigkeit nach 8§ 34 Baugesetzbuch zu beurteilen ist. Durch die
Neubebauung erhght sich die versiegelte Flache deutlich. Grundsatzlich bestehen aber keine
Bedenken hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung. Die Abstandsflachen fallen nach



Norden auch auf das benachbarte Bahngrundstiick, das als P+R-Parkplatz genutzt wird.
Eine ausdruckliche Zustimmung dazu seitens der Bahn liegt nicht vor, sie wird aber im
Genehmigungsverfahren vom Landratsamt beteiligt. Die fur die vier Wohneinheiten
berechneten neun Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen. Durch den
Neubau missen zwei Baume gefallt werden. Ersatzpflanzungen sind im

Freiflachengestaltungsplan vorgesehen.

Diskussionsverlauf:

Beschlussvorschlaqg:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Baugenehmigung fur
den Ausbau eines Dachgeschosses sowie den Neubau zweier Anbauhduser auf dem
Grundstuck Carl-Orff-Weg 17, 85375 Neufahrn, Fl.-Nr. 392/3 Gem. Neufahrn das

gemeindliche Einvernehmen.

Beratungserqgebnis:
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