Offentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat am 11.03.2024

Anmerkung:
Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um eine Information, basierend auf der Nieder-

schrift zur Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobilitat vom 11.03.2024.

Sie stellt keine (beglaubigte) Abschrift aus der Niederschrift dar, sondern lediglich eine inhalt-
liche Wiedergabe aus der Urschrift.

"_T"' GEMEINDE NEUFAHRN
BEI FREISING

Niederschrift

uber die dffentliche Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und
Mobilitat

Sitzungsort: Sitzungssaal, Rathaus

am: Montag, den 11.03.2024

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 18:14 Uhr
Vorsitzender: 1. BlUrgermeister Franz Heilmeier

Schriftfihrer: Diana Lace

Anwesend:

Heilmeier, Franz

Aichinger, Christopher, Dr.

Bandle, Frank

Buschendorf, Christian

Eschlwech, Josef

Heumann, Maximilian

Meidinger, Christian

Pfltigler, Florian

Steinberger, Johannes

Langwieser, Frank Vertretung fir GR lyibas
Nadler, Christian Vertretung fir GR Rubenthal
Schofer, Michael

Abwesend:
lyibas, Ozan entschuldigt
Rubenthal, Burghard entschuldigt

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1) Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom Vorz/015/2024
19.02.2024 - offentlicher Tell




Niederschrift Uber die Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitat Seite 2
vom 11.03.2024

2)

3)

4)
4.1)
5)

Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung eines be- Bau/142/2023/1
stehenden Wohnhauses durch Anbau zur Schaffung

weiterer 6-8 Wohnungen auf dem Grundstiick An der

Moosach 2a, 85376 Massenhausen, Fl.-Nr. 594/49

Gem. Massenhausen

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Bau/007/2024
Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf dem

Grundstick Edith-Ebers-Weg 6, 85375 Neufahrn, Fl.-

Nr. 270/4 Gem. Neufahrn

Bekanntgaben
digitaler Bauantrag
Anfragen aus dem Gremium
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1. Burgermeister Heilmeier eréffnete um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er stellte die Ord-
nungsmanigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fir Bau, Umwelt
und Mobilitat fest.

Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Offentlicher Teil

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift zur Sitzung vom 19.02.2024 - 6ffentlicher
Teil

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Ausschusses fur Bau, Umwelt und Mobilitdt wurde Gelegenheit gege-
ben, die Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobili-
tat vom 19.02.2024 einzusehen. Einwande wurden nicht vorgebracht.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitdt der Gemeinde Neufahrn genehmigt die Nie-
derschrift zum offentlichen Teil der Sitzung des Ausschusses fir Bau, Umwelt und Mobilitat
vom 19.02.2024.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0 Enthaltungen 2 GR Nadler; GR Langwieser

TOP 2 Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses
durch Anbau zur Schaffung weiterer 6-8 Wohnungen auf dem Grundstlick
An der Moosach 2a, 85376 Massenhausen, Fl.-Nr. 594/49 Gem. Massenhau-
sen

Sachverhalt:

Bei dieser Vorlage handelt es sich um eine Erganzung der Vorlage Bau/142/2023 aus der
Sitzung vom 18.09.2023. Zu den beiden damals behandelten Varianten (1 und 2) zur Erwei-
terung eines Wohnhauses wurde das gemeindliche Einvernehmen verweigert. Der Antrag
liegt derzeit noch im Landratsamt Freising zur Entscheidung.

Der Antragsteller hat zum Antrag auf Vorbescheid in Abstimmung mit dem Landratsamt nun
eine weitere Variante (3) (verbunden mit den anschlieBend folgenden Fragen) nachgereicht:

1.
,Fugt sich das, in Planungsvariante V3 geplante Vorhaben nach dem Mal} der baulichen
Nutzung in die pragende, umgebende Bebauung ein und ist planungsrechtlich zulassig?

2.

Fugt sich das, in Planungsvariante V3 geplante Vorhaben nach seiner Situierung und Bau-
massenanordnung (Uber und unterirdisch) in die pragende, umgebende Bebauung nach § 34
BauGB ein, bzw. ist nach (3a)2 stadtebauliche vertretbar?*

Das Gebaudeschema Sud und West sind hier eingefigt.
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Der Grundriss Obergeschoss ist hier eingefligt:
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In Variante 3 werden 6 Wohneinheiten mit einer Flache < 50 m2 geplant. Zwar verlasst der
Baukorper auch mit dieser Planung die in der vorangegangenen Vorlage erlauterte Baulinie,
hinsichtlich der von der Sandstral3e aus sichtbaren Geb&udehthe, sowie der Verzicht auf die
aul3enliegende Gebaudeerschlie3ung ist hingegen als deutliche Verbesserung zu werten.
Auf eine Unterbauung mit einer Tiefgarage wie in Variante 1 und 2 vorgesehen, wird verzich-
tet. Daflir werden an der Sandstral3e zusatzlich zwei offene und damit einfach zu erreichen-
de Stellplatze vorgesehen. In der Gesamtbetrachtung des Vorhabens kann nun nach Ansicht
der Verwaltung das Einvernehmen zur eingereichten Variante 3 erteilt werden.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zur Erwei-
terung eines bestehenden Wohnhauses durch Anbau zur Schaffung weiterer 6 Wohnungen

auf dem Grundstuck An der Moosach 2a, 85376 Massenhausen, Fl.-Nr. 594/49 Gem. Mas-
senhausen das gemeindliche Einvernehmen zu Variante 3.

Abstimmung: Ja 11 Nein O

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Zweifamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstick Edith-Ebers-Weg 6, 85375 Neufahrn, Fl.-
Nr. 270/4 Gem. Neufahrn

Beschlussvorschlaqg:

Der Ausschuss fur Bau, Umwelt und Mobilitdt der Gemeinde Neufahrn erteilt dem Antrag auf
Baugenehmigung zum Neubau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grund-
stuck Edith-Ebers-Weg 6, 85375 Neufahrn, Fl.-Nr. 270/4 Gem. Neufahrn das gemeindliche
Einvernehmen. Den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 59 ,Feuerwehrhaus, Misch- u. Wohngebiet an der St 2053, Neufahrn Ost* wird zuge-
stimmt.

vertagt

TOP 4 Bekanntgaben
TOP 4.1 digitaler Bauantrag

BAL Schofer:

- seit dem 01.03.2024 haben wir ein neues Verfahren im Bereich des Bauantrages
Gemeinde Neufahrn ist nicht mehr der Empfanger der Antrage und prft sie nicht als erstes
auf Vollstandigkeit, Erschlie3ung, Einfiigung

- im Zuge der Einfigung des digitalen Bauantrages ist das Landratsamt (LRA) die Eingangs-
behorde

- die Vollstandigkeit der Unterlagen wird vom LRA geprdift, die fehlenden Unterlagen werden
von LRA nachgefordert

- die Gemeinde ist fur die Erteilung des Einvernehmens zusténdig

- bis jetzt ist kein einziger digitaler Antrag zugestellt worden

GR Buschendorf:
- bereitet das LRA nur die Unterlagen vor ohne Entscheidung?
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Bgm. Heilmeier:
- rechtsentscheidende Organ ist das LRA

GR Dr. Aichinger:

- kann sich Bauwerber weiterhin an die Gemeinde wenden, gemeinsam das Vorhaben be-
sprechen?

BAL Schofer:

- von unserer Seite bleibt alles beim Alten; Bauberatung wird weiterhin angeboten

- Bauideen vorbesprechen
- LRA evtl. als erste Anlaufstelle

TOP 5 Anfragen aus dem Gremium

KEINE

Neufahrn, 12.03.2024

Vorsitzender

Franz Heilmeier Diana Lace

1. Blrgermeister Protokollfiihrung



